
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 

1. Nutzungsbeschränkungen im Mischgebiet MI 
Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes MIW sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO ausschließlich folgende
Nutzungen zulässig: 
 

 Wohngebäude, 
 Betriebe des Beherbergungsgewerbes und 
 Anlagen für Verwaltungen sowie für kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche

Zwecke. 

2. Gebäudehöhe  
Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) für die festgesetzte Gebäudehöhe ist die Oberfläche der das Grund-
stück erschließenden Straße in der Straßenmitte, mittig vor dem Grundstück; der obere Bezugspunkt ist
die Oberkante oder der First des Gebäudes. Eine Überschreitung der maximalen Gebäudehöhe ist aus-
nahmsweise für untergeordnete Bauteile in Sinne der Bauordnung wie Antennenanlagen, Geländer und
Schornsteine sowie technische Anlagen des Immissionsschutzes und sonstige hervortretende, konstruk-
tiv erforderliche Gebäudeteile wie Stütz- und Trägersysteme und Seile zulässig. (gem. § 9 (1) BauGB) 

3. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte 
Als Nutzungsberechtigte für die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden die Versorgungs-
träger festgesetzt. (gem. § 9 (1) 21 BauGB) 

4. Erhalt von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen 
Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbäume sind dauerhaft zu erhalten. Beeinträchtigungen ihres
Kronentrauf- und Wurzelbereiches sind unzulässig. Bei ihrem Abgang ist an derselben Stelle eine Neu-
anpflanzung in derselben Art als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 10 - 12 cm vor-
zunehmen. (gem. § 9 (1) 25b) BauGB) 

5. Flächen zum Anpflanzen von Bäumen und Sträuchern 
Auf den Flächen zum Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern (und sonstigen Bepflanzungen) sind aus-
schließlich standortheimische Laubgehölze zu pflanzen. Die Artenauswahl ist anhand folgender Liste zu
treffen: Stieleiche, Winterlinde, Feldulme, Esche, Birke, Silberweide, Hainbuche, Eberesche und Obst-
bäume (alte Sorten, Apfel, Birne), Hartriegel, Vogelkirsche, Pfaffenhütchen, Schwarzerle, Liguster, Faul-
baum, Holunder, Schneeball, Schlehe, Weißdorn, Haselnuss. Bäume sind in folgender Qualität zu pflan-
zen: Hochstamm, mindestens 10 - 12 cm Stammumfang oder Heister, mindestens 200 - 250 cm Höhe;
bei Obstbäumen: Hochstamm, mindestens 6 - 8 cm Stammumfang; Sträucher sind mindestens zweimal
verpflanzt, mindestens 60 - 100 cm hoch, zu pflanzen. Je 2 qm Pflanzfläche ist eine Pflanze zu setzen.
Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang der Gehölze sind Neuanpflanzungen gleicher Art
an derselben Stelle vorzunehmen. (gem. § 9 (1) 25a) BauGB) 
 
 
 
 
 

ÖRTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gem. § 56, 97 und 98 NBauO) 

1. Oberflächenwasserableitung 
Das auf den privaten Grundstücksflächen innerhalb der Mischgebiete MIW anfallende, unbelastete Nie-
derschlagswasser der Dachflächen ist auf den Grundstücken zurückzuhalten und zur Versickerung zu
bringen.  
 
 

H IN W E IS E  
 
D ie s e m  B e b a u u n g s p la n  l ie g t  d ie  B a u n u tz u n g s v e ro rd n u n g  (B a u N V O )  in  d e r  F a s s u n g  v o m  2 3 .  J a n u a r
1 9 9 0  z u g ru n d e .  
 
S o ll te n  b e i d e n  g e p la n te n  E rd -  u n d  B a u a rb e i te n  u r -  o d e r  f rü h g e s c h ic h t l ic h e  B o d e n fu n d e  ( d a s  k ö n n e n
u .a .  s e in :  T o n g e fä ß s c h e rb e n ,  H o lz k o h le a n s a m m lu n g e n ,  S c h la c k e n  s o w ie  a u f fä l l ig e  B o d e n v e r fä rb u n g e n
u .  S te in k o n z e n t ra t io n e n ,  a u c h  g e r in g e  S p u re n  s o lc h e r  F u n d e )  g e m a c h t  w e rd e n ,  s o  s in d  d ie s e  g e m ä ß  §
1 4  A b s .  1  d e s  N d s .  D e n k m a ls c h u tz g e s e tz e s  (N D S c h G )  m e ld e p f l ic h t ig  u n d  m ü s s e n  d e r  U n te re n  D e n k -
m a ls c h u tz b e h ö r d e  d e s  L a n d k r e is e s  u n v e rz ü g lic h  g e m e ld e t  w e r d e n .  M e ld e p f l ic h t ig  is t  d e r  F in d e r ,  d e r
L e ite r  d e r  A rb e i te n  o d e r  d e r  U n te rn e h m e r .  B o d e n fu n d e  u n d  F u n d s te l le n  s in d  n a c h  §  1 4  A b s .  2  d e s
N D S c h G  b is  z u m  A b la u f  v o n  v ie r  W e rk ta g e n  n a c h  d e r  A n z e ig e  u n v e r ä n d e r t  z u  la s s e n  b z w .  fü r  ih r e n
S c h u tz  is t  S o rg e  z u  t r a g e n ,  w e n n  n ic h t  d ie  D e n k m a ls c h u tz b e h ö rd e  v o rh e r  d ie  F o r ts e tz u n g  d e r  A r b e i te n
g e s ta t te t .  ( N ie d e rs .  D e n k m a ls c h u tz g e s e tz  v o m  3 0 .  5 .  1 9 8 9 ,  N d s .  G V b l . ,  S .  5 1 7 )  
 
S o ll te n  b e i d e n  g e p la n te n  E rd -  u n d  B a u a rb e i te n  H in w e is e  a u f  A l ta b la g e ru n g e n  z u  T a g e  t re te n ,  s o  is t  u n -
v e rz ü g lic h  d ie  U n te re  A b fa l lb e h ö r d e  z u  b e n a c h r ic h t ig e n .  
 
E in  S c h u tz s t r e ife n ,  d e r  1 ,5  m  re c h ts  u n d  1 ,5  m  l in k s  p a ra l le l z u r  A b w a s s e r le i tu n g  v e r lä u f t ,  d a r f  n ic h t  ü b e r -
b a u t  w e rd e n  o d e r  u n te r ir d is c h  m it  H in d e rn is s e n  ( z .  B .  V e rs o rg u n g s le itu n g e n )  v e rs e h e n  w e rd e n .  B e p f la n -
z u n g e n  o d e r  A n s c h ü t tu n g e n  d ü r fe n  n ic h t  in  d ie  S c h u tz s t re i fe n t r a s s e  d e r  A b w a s s e r le itu n g  h in e in w a c h s e n
b z w .  h in e in ra g e n .  
 
B e p f la n z u n g e n  m it  B ä u m e n  m ü s s e n  e in e n  A b s ta n d  v o n  m in d e s te n s  2 ,5  m  v o n  d e r  A b w a s s e r le itu n g  h a -
b e n .  A l le  S c h ä c h te  m ü s s e n  z u r  D u rc h fü h ru n g  v o n  In s p e k t io n s - ,  R e in ig u n g s -  u n d  U n te rh a l tu n g s m a ß n a h -
m e n  a n fa h rb a r  b le ib e n .  
 
B e i B a u v o r h a b e n  is t  d ie  D IN  1 8 9 2 0  „ R e g e lu n g e n  z u m  S c h u tz  v o n  B ä u m e n ,  P f la n z b e s tä n d e n  u n d  V e g e ta -
t io n s f lä c h e n  b e i B a u m a ß n a h m e n “  z u  b e a c h te n .  
 

PRÄAMBEL 
 
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersächsi-
schen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niedersächsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Stadt
Lohne diesen Bebauungsplan Nr. 107 A, bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festset-
zungen sowie den nebenstehenden örtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen. 
 
Lohne, den 27.09.2007 
 
 
  (Siegel) ............................................................. 
   (Bürgermeister) 
 
 

VERFAHRENSVERMERKE 
 

Aufstellungsbeschluss 
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 14.03.2006 die Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 107 A beschlossen.  
   i.A. 
Lohne, den 27.09.2007 ............................................................. 
    
 
 
Öffentliche Auslegung 
Ort und Dauer der öffentlichen Auslegung wurden am 30.06.2007 ortsüblich bekannt gemacht. 
 
Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begründung haben vom 09.07.2007 bis 10.08.2007 gemäß § 3 Abs. 2
BauGB öffentlich ausgelegen. 
   i.A. 
Lohne, den 27.09.2007 ................................................................. 
     
 
 
Satzungsbeschluss 
Der Rat der Stadt Lohne hat den Bebauungsplan nach Prüfung der Anregungen gemäß § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 27.09.2007 nach Vorbereitung durch Verwaltungsausschuss am 11.09.2007 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begründung beschlossen. 
   i.A. 
Lohne, den 27.09.2007 ............................................................. 
     
 
 
Inkrafttreten 
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemäß § 10 Abs. 3 BauGB am ... ... .... im Amtsblatt
............................................................. ortsüblich bekannt gemacht worden. 
 
Der Bebauungsplan ist damit am ... ... ....  rechtsverbindlich geworden. 
 
Lohne, den ... ... .... ............................................................. 
    
 
 
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften / Mängel der Abwägung 
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschrif-
ten beim Zustandekommen des Bebauungsplans bzw. sind Mängel der Abwägung nicht geltend gemacht worden. 
 
 
Lohne, den ... ... .... ................................................................. 
     
 
 

Planunterlage und Planverfasser 
 
Planunterlage 
Kartengrundlage:  Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) 
  Maßstab 1: 1000 
  Gemeinde   Gemarkung Flur   Flurstücke 
Herausgebervermerk:  Herausgegeben von der Behörde für Geoinformation, Landentwicklung und Liegen-

schaften …………, Katasteramt …………………. ©2005     
 
Die diesem Plan zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesen sind nach § 5 des Nds. Gesetzes
über das amtliche Vermessungswesen geschützt (Nds. GVBl. 2003, Seite 5). Die Verwertung für nichteigene oder
gewerbliche Zwecke und die öffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der Vermessungs- und Katasterbehörde
zulässig. 
 
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die städtebaulich bedeutsamen bauli-
chen Anlagen sowie Straßen, Wege und Plätze vollständig nach (Stand vom ………………………………………..).  
 
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.  
Die Übertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Örtlichkeit ist einwandfrei möglich. 
 
........................,den    
    ......................................................... 
     
 
 
Planverfasser 
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von: 
 
pk plankontor städtebau gmbh  Oldenburg, den 26.10.2007 
Lindenallee 23 
26122 Oldenburg   
Tel.: 0441/97201-0  ............................................................ 
Fax: 0441/97201-99  (Dipl.-Ing. Hans Meyer) 
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