PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsi-
schen Bauordnung (NBauQ) und des § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Stadt
Lohne diesen Bebauungsplan Nr. 107 A, bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festset-
zungen sowie den nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Lohne, den 27.09.2007

I.V. gez. Becker

(SIegel)
(Burgermeister)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 14.03.2006 die Aufstellung des Bebauungs-

plans Nr. 107 A beschlossen. .
A gez. Kroger

Lohne, den 27.00.2007

Offentliche Auslegung
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 30.06.2007 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung haben vom 09.07.2007 bis 10.08.2007 gemaB § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

A gez. Kroger
Lohne, den 27.09.2007

Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Lohne hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 27.09.2007 nach Vorbereitung durch Verwaltungsausschuss am 11.09.2007 als Satzung (§ 10 BauGB)

sowie die Begrindung beschlossen. .
iA gez. Kroger

Lohne, den 27.09.2007

Inkrafttreten
in der.Qldenburgischen Volkszeitung ortstblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am03.1.1.Q%echtsverbindlich geworden.
I.LA. gez. Kroger

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften / Mangel der Abwagung
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschrif-
ten beim Zustandekommen des Bebauungsplans bzw. sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

LONNE, AeN ... ..o oo

Planunterlage und Planverfasser

Planunterlage
Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)
MaBstab 1: 1000
Gemeinde Gemarkung Flur Flurstlicke
Herausgebervermerk: Herausgegeben von der Behérde flr Geoinformation, Landentwicklung und Liegen-

schaften ............, Katasteramt ...................... ©2005 @I’ L @%LGN

Die diesem Plan zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesen sind nach § 5 des Nds. Gesetzes
Uber das amtliche Vermessungswesen geschutzt (Nds. GVBI. 2003, Seite 5). Die Verwertung fUr nichteigene oder
gewerbliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der Vermessungs- und Katasterbehorde
zuldssig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen bauli-
chen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ...30.05.06 ).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Lohne ..31.10.2007 ( Siegel ) gez. F. Markus

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stadtebau gmbh

Lindenallee 23 . .
26122 Oldenburg i. V. gez. Luders

Tel: 0441/97201-0
Fax: 0441/97201-99 (Dipl.-Ing. Hans Meyer)

Oldenburg, den 26.10.2007

HINWEISE

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar
1990 zugrunde.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frthgeschichtliche Bodenfunde (das k&énnen
u.a. sein: TongeféaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese gemaB §
14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der Unteren Denk-
malschutzbehodrde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30. 5. 1989, Nds. GVbl., S. 517)

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist un-
verzliglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Ein Schutzstreifen, der 1,5 m rechts und 1,5 m links parallel zur Abwasserleitung verlauft, darf nicht tber-
baut werden oder unterirdisch mit Hindernissen (z. B. Versorgungsleitungen) versehen werden. Bepflan-
zungen oder Anschuittungen dirfen nicht in die Schutzstreifentrasse der Abwasserleitung hineinwachsen
bzw. hineinragen.

Bepflanzungen mit BAumen missen einen Abstand von mindestens 2,5 m von der Abwasserleitung ha-
ben. Alle Schachte mussen zur Durchfihrung von Inspektions-, Reinigungs- und UnterhaltungsmaBnah-
men anfahrbar bleiben.

Bei Bauvorhaben ist die DIN 18920 ,Regelungen zum Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegeta-
tionsflachen bei BaumaBnahmen” zu beachten.

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Ml Mischgebiet (mit vorwiegend Wohnbebauung)

MaB der baulichen Nutzung

0,2 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

GH9,0m  Hohe baulicher Anlagen als HochstmaB in m, Gebaudehdhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o] offene Bauweise
Baugrenze
Verkehrsflachen

/ StraBenverkehrsflachen mit StraBenbegrenzungslinie auch gegen-
/ uber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
v ——7  Einfahrtbereich

v v w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

@ Erhaltung von Baumen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

ﬁ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

50
18

GH 9,0m

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Nutzungsbeschrankungen im Mischgebiet Ml

Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes MI,, sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO ausschlieBlich folgende
Nutzungen zuldssig:

= Wohngebaude,

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes und

= Anlagen fur Verwaltungen sowie fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

2. Gebaudeho6he

Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fur die festgesetzte Gebaudehdhe ist die Oberflache der das Grund-
stlck erschlieBenden StraBe in der StraBenmitte, mittig vor dem GrundstUck; der obere Bezugspunkt ist
die Oberkante oder der First des Gebaudes. Eine Uberschreitung der maximalen Gebaudehéhe ist aus-
nahmsweise fUr untergeordnete Bauteile in Sinne der Bauordnung wie Antennenanlagen, Gelander und
Schomsteine sowie technische Anlagen des Immissionsschutzes und sonstige hervortretende, konstruk-
tiv erforderliche Gebaudeteile wie Stitz- und Tragersysteme und Seile zulassig. (gem. § 9 (1) BauGB)

3. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Als Nutzungsberechtigte fur die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden die Versorgungs-
trager festgesetzt. (gem. § 9 (1) 21 BauGB)

4. Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbaume sind dauerhaft zu erhalten. Beeintrachtigungen ihres
Kronentrauf- und Wurzelbereiches sind unzulassig. Bei ihnrem Abgang ist an derselben Stelle eine Neu-
anpflanzung in derselben Art als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 10 - 12 cm vor-
zunehmen. (gem. § 9 (1) 25b) BauGB)

5. Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern (und sonstigen Bepflanzungen) sind aus-
schlieBlich standortheimische Laubgehdlze zu pflanzen. Die Artenauswahl ist anhand folgender Liste zu
treffen: Stieleiche, Winterlinde, Feldulme, Esche, Birke, Silberweide, Hainbuche, Eberesche und Obst-
baume (alte Sorten, Apfel, Birne), Hartriegel, Vogelkirsche, Pfaffenhitchen, Schwarzerle, Liguster, Faul-
baum, Holunder, Schneeball, Schlehe, Weidorn, Haselnuss. Badume sind in folgender Qualitat zu pflan-
zen: Hochstamm, mindestens 10 - 12 cm Stammumfang oder Heister, mindestens 200 - 250 cm Hohe;
bei Obstbaumen: Hochstamm, mindestens 6 - 8 cm Stammumfang; Straucher sind mindestens zweimal
verpflanzt, mindestens 60 - 100 cm hoch, zu pflanzen. Je 2 gm Pflanzflache ist eine Pflanze zu setzen.
Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang der Geholze sind Neuanpflanzungen gleicher Art
an derselben Stelle vorzunehmen. (gem. § 9 (1) 25a) BauGB)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gem. § 56, 97 und 98 NBauO)

1. Oberfldchenwasserableitung

Das auf den privaten Grundsticksflachen innerhalb der Mischgebiete Ml,, anfallende, unbelastete Nie-
derschlagswasser der Dachflachen ist auf den Grundstlcken zurlickzuhalten und zur Versickerung zu
bringen.

Stadt Lohne

Bebauungsplan Nr. 107 A

'Sport- und Freizeitzentrum"

mit ortlichen Bauvorschriften
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