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I. Textliche Festsetzungen gem. BauGB (2011) und BauNVO (1990)
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10. Auf den Flachen fiir die Rickhaltung und Versickerung des Niederschlagswassers (R + V)

. Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens darf nicht héher als 40 cm liegen,

. Auf jedem Baugrundstiick ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB mindestens ein

. Jegliche Versiegelung, Aufschittung oder Abgrabung ist auf Baugrundstiicken in einem

11. Die 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage ist als

12. Die Eingriffe, die durch die Festsetzung von neuen Baugebieten (allgemeine Wohngebiete, WA) einschliefllich der daftr

gemacht. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ... ortsiiblich bekannt gemacht.
i.A. gez. Kroéger Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung+taben vom ......................... DiS .o
Il. Ortliche Bauvorschriften gem. § 56 NBauO Lohne, den 02.10.2012 gemal § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen-
(Unterschrift)
Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 111. Planunterlage
Zuwiderhandlungen gegen die nachfolgenden 6rtlichen Bauvorschriften kénnen als Ordnungswidrigkeit gem. § 91 Abs. 3
NBauO mit einer Geldbulle bis zu 500.000 EUR geahndet werden. Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Mafstab: 1 : 1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Ut ....... hft .........
1. Dacher mit einer Dachneigung geringer als 10 Grad sind dauerhaft mit lebenden Pflanzen zu begriinen. Ausgenommen Vermessungs- und Katasterverwaltung, (Unterschrift)
hiervon sind Nebenanlagen, Garagen und liberdachte Stellplétze sowie untergeordnete Bauteile. Satzungsbeschluss
o201 B
2. Als Dachmaterial fir Dacher mit einer Neigung von 10 Grad und steiler sind nicht glnzende sowie matt engobierte 0 4
o amal 1nd e gung J J Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN) Der Rat der Stadt Lohne hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemai § 3

N\ NN NN\ TTTTe—a

Im allgemeinen Wohngebiet 2 (WA2) ist eine Wohnnutzung erst dann zul&ssig, wenn der
Rat der Stadt Lohne festgestellt hat, dass die Geruchsimmissionen am Ort der
Wohnbebauung nachweislich eine relative Geruchshaufigkeit von weniger als 12 % der
Jahresstunden (nach GIRL) betragen (gem. § 9 Abs. 2 BauGB).
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Das Mindest- und Héchstmall der Baugrundstiicke wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB auf
600 m2 und 1.400 m2 festgesetzt. Fiir Doppelhduser, Hausgruppen und Reihenhauser ist
pro Wohneinheit eine MindestgrundstiicksgroRe von 300 m2 zuléssig.

In den allgemeinen Wohngebieten (WA1 und WA 2) sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB je
Einzelhaus héchstens vier Wohnungen zulassig; je Doppelhaushélfte oder

ErschlieBungseinheit innerhalb einer Hausgruppe sind nur zwei Wohnungen zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten (WA1 und WA 2) darf die zulassige Grundflachenzahl
durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 20 %
Uberschritten werden.
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Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der Baugrenze und
angrenzender 6ffentlicher verkehrsflache sind Garagen und berdachte Stellplatze gem. §
12 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden gem. § 14 Abs. 1 BauNVO nicht
zulassig.

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA1 und WAZ2) diirfen die Gebaude eine
Traufhéhe (TH) von 6,50 m und die Oberkanten der Gebaude (OK) eine
Hdéhe von 9,00 m nicht tiberschreiten. Fiir Gebaude mit Flachdachern (Dacher mit einer

e 1
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Dachneigung kleiner/gleich 10 Grad) dirfen die Oberkanten der

Gebaude eine maximale H6he von 6,50 m nicht lberschreiten (gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4
BauNVO). Der untere Bezugspunkt fur die Traufhéhen und Oberkanten der Gebaude ist die
Fahrbahnoberkante im Bereich der Fahrbahnmitte der nachstgelegenen
ErschlieBungsstrale. Als oberer Bezugspunkt fiir die Traufhdhe gilt die Schnittkante
zwischen den AuRenflachen der Gebdudeauflenwand und den

AuRenflachen der oberen Dachhaut der Dachflachen (gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO). Anlagen des Emissionsschutzes und

untergeordnete Nebenanlagen (z.B. Schornsteine, Antennen) sind von dieser
Héhenbegrenzung ausgenommen.

Bebauungsplan Nr.
129
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gemessen Uber der Fahrbahnoberkante im Bereich der Fahrbahnmitte der nachsten
offentlichen ErschlieRungsstrafle (gem. § 9 Abs. 3 BauGB).

standortgerechter, einheimischer Laubbaum anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen; auf den Grundstlcken, die an den ,Vulhopsweg“ angrenzen, hat diese
Pflanzung in einem Abstand von héchstens 3 m von der genannten Stralle zu erfolgen. Als

standortgerechte, einheimische Laubbdume sind ausschliellich folgende Arten zulassig: WA1
Stieleiche (Quercus robur)  Traubeneiche (Quercus petraea) o Il
Rotbuche (Fagus sylvatica) Sommerlinde (Tilia platyphyllos) 0.4
Winterlinde (Tilia cordata)  Hainbuche (Carpinus betulus) ’
Sandbirke (Betula pendula) Salweide (Salix caprea) TH 6,5m |OK9,00m
Vogelkirsche (Prunus avium) Spitzahorn (Acer platanoides) W]
\ OK Fiachdach 6,5m S

\

Abstand von weniger als 5 m von festgesetzten Einzelbdumen (Stammmittelpunkt) nicht
zulassig. Bei natiirlichem Abgang der Bdume oder einer widerrechtlichen Beseitigung ist
ein gleichartiger und gleichwertiger Ersatz anzupflanzen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB, fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und der Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sowie flr

die Wasserwirtschaft und die Regelung des Wasserabflusses gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16

BauGB sind MaRnahmen fur den Hochwasserschutz, die Regenrickhaltung, die

. Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind in einer Breite von bis zu 50 % der Lange der jeweiligen Dachflache zulassig,

. Als Grundstickseinfriedungen sind an 6ffentlichen Verkehrsflachen nur lebende Hecken aus Laubgehélzen zuléssig. In 2.

Gewasserunterhaltung und die Fihrung des Oberflachenwassers, oberirdisch oder
unterirdisch, zulassig. Dingemittel und Pestizide dirfen auf der gesamten Flache nicht
eingesetzt werden. Regenrlickhaltebecken sind naturnah und ohne Versiegelung der Sohle \
anzulegen. Die Uferlinien sind mit wechselnden Radien zu versehen und die
Bdschungsneigungen sind flacher als 1 : 3 herzurichten. Weiterhin zulassig sind Wege mit
wassergebundener Decke bis zu einer Breite von 2,50 m und Gehdlzpflanzungen. Zur
Bepflanzung sind ausschlieRlich folgende standortheimische Baume und

Straucher zulassig:

Stieleiche (Quercus robur)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Zitterpappel (Populus tremula)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Hasel (Corylus avellana)
Schlehe (Prunus spinosa)

Sandbirke (Betula pendula)

Salweide (Salix caprea)

Stechpalme (llex aquifolium)

Faulbaum (Frangula alnus)

Zweigriff. Weilldorn (Crataegus laevigata)
Eingriff. WeilRdorn (Crataegus monogyna)

Im Bereich der Regenriickhaltung sind auflerdem folgende standortheimische Laubgehdlze
zulassig:

Erle (Alnus glutinosa)
Korbweide (Salix viminalis)

Esche (Fraxinus excelsior)
Mandelblattweide (Salix triandra).
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PLANZEICHENERKLARUNG (PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung

WA allgemeine Wohngebiete

2. Mal} der baulichen Nutzung

0,4  Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

] Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Hdéhe baulicher Anlagen in Metern tber einem
Bezugspunkt als Hochstgrenze; siehe textliche
Festsetzung Nr. 6

TH Traufhohe

OK hoéhe Oberkante des Gebaudes

OKGEachdach NOhe Oberkante des Flachdachgebaudes

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze
o offene Bauweise

— — . — Baugrenze

4. Verkehrsflachen

Strallenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie auch
gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

M & Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und
Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fiir Mainahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft siehe textliche Festsetzung Nr. 10

Zu erhaltende Baume

®

6. Grinflachen

- Grinflache

Zweckbestimmung:

Parkanlage
Spielplatz
Hausgarten

7. Wasserflachen und Flachen fir die Wasser-
wirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses
- Umgrenzung von Flachen fiir die Wasser-
wirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses;
siehe textliche Festsetzung Nr. 10

8. Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir
Ablagerungen

Flachen fur die Rickhaltung und
Versickerung des Niederschlagswassers;
siehe textliche Festsetzung Nr. 10

Abwasser

9. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
—o—9¢— unterirdisch

™ Trinkwasser (Nachrichtlich)

Erdgas EWE Gasleitung der EWE (Nachrichtlich)

10. Sonstige Planzeichen

—_ __ — Richtfunktrasse mit Bezeichnung und
— —— — Schutzbereich in m (Achsabstand)

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zu Gunsten der Leitungstrager zu
belastende Flache
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,

*—e—¢ ,B.von Baugebieten, oder Abgrenzung
des MaRes der Nutzung innerhalb eines
Baugebiets
Grenze des rdumlichen Geltungs-

. = bereiches des Bebauungsplanes

mmm anschlieRende Bebauungsplane

HINWEISE

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur-
oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1
des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und missen der
Bezirksregierung - Archaologische Denkmalpflege -
oder der Unteren Denkmalschutzbehérde des
Landkreises unverzlglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf
von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Die Deutsche Bahn (DB) weist daraufhin, dass durch
den Betrieb der angrenzenden Eisenbahnstrecke
Immissionen (z.B. Larm, dynamische Schwingungen,
Erschitterungen) entstehen. Seitens der Eigentimer
neu ausgewiesener Baugrundstiicke kénnen keine
Anspriiche gegenuber der DB im Hinblick auf
eventuell erforderliche Immissionsschutzmaflinahmen
abgeleitet werden.

Uber dem Geltungsbereich verléuft eine
Richtfunkstrecke der E-Plus Mobilfunk GmbH. Die
Hoéhe baulicher Anlagen darf innerhalb des im Plan
gekennzeichneten Schutzkorridors von 30 m Breite
eine Hoéhe von 25 m lber dem Urgelédnde nicht
Uberschreiten, um das Funkfeld nicht zu
beeintrachtigen.

Wahrend der Bautatigkeit ist die DIN 18920
~-Regelungen zum Schutz von Baumen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei
BaumafRnahmen® zu beachten und einzuhalten.

Im Geltungsbereich ist mit Vorkommen von
Niststatten européischer Vogelarten zu rechnen. Das
Vorkommen von Feldermausarten wahrend der
Sommerlebensphase ist nicht mit Sicherheit
auszuschlielen. Fir die genannten Artengruppen
gelten die Bestimmungen des besonderen
Artenschutzes gemaf § 44 BNatSchG. Um die
Verletzung oder Tétung von Individuen sicher
auszuschlieflen, sollte die Beseitigung von Gehdlzen
und die Baufeldfreimachung nur aufRerhalb der
Brutperiode der Végel, d.h. nicht im Zeitraum vom 01.
Marz bis 15 Juli, bzw. nur aulerhalb der
Sommerlebensphase der Fledermause, d.h. nicht im
Zeitraum vom 15. Marz bis 15. Oktober, erfolgen.
Sind MaRRnahmen wie die oben genannten wahrend
der Brutperiode von Vdgeln bzw. der
Sommerlebensphase von Fledermausen
beabsichtigt, kann eine Ausnahme von den
artenschutzrechtlichen Bestimmungen bei der
Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises
Vechta beantragt werden. Dazu ist in der Regel eine
einzelfallbezogene vorherige gutachterliche
Untersuchung des von der MaRnahme betroffenen
Bereiches erforderlich.

Malstab 1 : 1000

Praambel und Ausfertigung Offentliche Auslegung
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung i. V. m. § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomV@G) in den z. Zt. giltigen Fassungen hat der Rat der Stadt Lohne diesen Bebauungsplan

Nr. 111, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie
den nachstehenden o6rtlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 21.02.2012 dem Entwurf

des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 09.06.2012 értsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 18.06.2012 bis 20.07.2012 gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

extensives Grinland zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Das Ausbringen von Dingemitteln, Herbiziden und Pestiziden
ist nicht zuldssig. Innerhalb der Flache sind Anpflanzungen von standortgerechten, einheimischen Laubgehdlzen sowie
Fuf3- und Radwege mit einer maximalen Breite von 2,50 m mit wassergebundener Decke zuldssig (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15
und Nr. 20 BauGB).

erforderlichen ErschlieBungsanlagen auf den Flurstiicken im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 111 entstehen, Lohne, den 02.10.2012 L.S.

ergeben entsprechend der Schwere des Eingriffs in Natur und Landschaft ein Wertpunktdefizit von insgesamt 21.634 iA. gez. Kréger
Werteinheiten (s.a. Kompensationsmodell des Landkreises Osnabriick); die Zuordnung dieses Gesamtdefizits wird gezGerdesmeyer _________ Lohne. den 02.10.2012 o '
flurstiicksbezogen festgesetzt (gem. § 135b Nr. 4 BauGB). Berechnungsgrundlage ist die Schaffung zusatzlicher Baurechte Birgermeister ’ T ( Unterschnft) """""
durch den Bebauungsplan Nr. 111.

Als Ausgleich fur die Eingriffe in Natur und Landschaft durch die Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten (WA) Verfahrensvermerke

einschliel3lich der dafir erforderlichen ErschlieRungsanlagen auf den Flurstiicken 53/2, 203/2, 209/1, 211, 210/2, 213/4, Offentliche Auslegung mit Einschrinkung
213/5 und 215/2 im Plangebiet werden 21.634 Werteinheiten auf dem stadtischen Flurstiick 91/7, Flur 29, Gemarkung
Lohne (Kompensationsflachenpool Runenbrook) zugeordnet (gem. § 1a Abs. 3 Satz 4 i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB).
Auf der Ausgleichsflache ist folgende MalRnahme nach dem Pflege- und Entwicklungskonzept durchzufiihren: Umwandlung

eines vormals intensiv genutzten Maisackers in extensiv genutztes Grinland.

Aufstellungsbeschluss

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am
Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt und die ern
mit Einschrankungen gemaR § 4a Abs. 3, Satz 2 BauGB beschlosse

em geédnderten|

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 29.07.2003 die Aufstellung des -
offentliche Auslegung

Bebauungsplans Nr. 111 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 12.09.2003 ortsiblich bekannt

Dachziegel und/oder Dachsteine mit Farbténen rotorange bis rotbraun (entsprechend den RAL-Ténen 2001, 3003 bis 3005,
3007, 3009, 3011, 3013, 3016, 8012, 8015 und 8016) oder dunkelgrau (RAL 7011, 7012, 7015, 7016, 7024 und 7026)
zulassig. Ausgenommen hiervon sind Nebenanlagen und untergeordnete Bauteile gem. § 5 Abs. 3 und 4 NBauO sowie
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie.

Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 02.10.2012 als Satzung ( § 10 BauGB ) sowie die

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niederséchsische Begriindung beschlossen.

Gesetz Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz liber Urheberrecht
und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschiitzt.

Die Verwertung flr nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die dffentliche Wiedergabe von
Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standartprasentationen ist nur mit Erlaubnis der
zustandigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zulassig. Keiner Erlaubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standard-
prasentationen fur Aufgaben des Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale
Koérperschaften,
die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standartprasentationen durch kommunale Kérperschaften, soweit diese im
Rahmen ihrer Aufgabenerfiillung eigene Infomationen fir Dritte bereitstellen......
Auszug aus § 5 Absatz 3 NVermG)

i.A. gez. Kréger

(Unterschrift)

hoéchstens aber bis zu einer Breite von 5 m je Aufbau oder Einschnitt; bei der Berechnung der jeweiligen Dachflachenlange
werden Ortganglberstande hdchstens bis 50 cm bericksichtigt. Bei der Ermittiung der Dachflache sind Garagen,
Uberdachte Stellplatze sowie bauliche Nebenanlagen nicht zu berlcksichtigen. Dachaufbauten und Dacheinschnitte
oberhalb des zweiten Vollgeschosses sind nicht zulassig.

Lohne, den 02.10.2012

In Kraft treten

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 22.12.2012 in der
Oldenburgischen Volkszeitung bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 22.12.2012 in Kraft getreten.

Verbindung damit kénnen Metall- oder Holzzdune an der Grundsticksinnenseite der Hecken errichtet werden, sofern die
Zaunhohe die der Hecke nicht (iberschreitet. Als Heckenpflanzen sind nur
folgende Arten zu verwenden:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich i.A. gez. Kroger
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach

(Stand vom Juni 2011). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen und der baulichen

Anlagen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Feldahorn (Acer campestre)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Rotbuche (Fagus sylvatica)

Hainbuche (Carpinus betulus)
WeilRdorne (Crataegus monogyna und
C. laevigata)

Lohne, den 02.01.2013

(Unterschrift)

Lohne, den Verletzung von Vorschriften

(Siegel)
Innerhalb eines Jahres nach in Kraft treten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.
Dipl. Ing. Frank Markus
(Offentl. best. Verm.-Ing.)

Planverfasser

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von dem
Planungsbiro TOPOS, Dedestr. 10, 26135 Oldenburg.

(Unterschrift)

Lohne, den

(Planverfasser)

Oldenburg, den 05.06.2012

STADT LOHNE
BEBAUUNGSPLAN NR. 111

"ZWISCHEN JAGERSTRASSE
UND VULHOPSWEG"™

Ubersichtsplan M.:1:10.000
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Kartengrundlage: Deutsche Grundkarte 1 : 5000 (DGKS5)

MIT ORTLICHEN

BAUVORSCHRIFTEN

T3\D:\Acad-Daten\LOHNE\B111\B111_v5_§10.dwg

Fassung fir Verfahren gem. BauGB ~Yerentwur+-§4-{(H+8§4-2H§3H+832+§+3+§ 10
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