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TEIL | DER BEGRUNDUNG: ZIELE, INHALT UND WESENTLICHE AUS-
WIRKUNGEN DER PLANUNG

1 VORBEMERKUNGEN

Rechtsgrundlagen fir den Bebauungsplan Nr. 112/l der Stadt Lohne sind das Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. I, S. 2141, BGBI. 1998, S. 137), zuletzt gean-
dert durch Art. 12 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. I, S. 3316) sowie die Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO), die Verordnung
Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
— PlanzV) und der § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO), jeweils in der geltenden
Fassung.

2 ANLASS UND ZIELE DER PLANUNG

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes befindet sich im Norden der Stadt Lohne
nordostlich des Bruchweges. Er betrifft Bereiche westlich eines groRen Gewerbebetriebes und
schlie3t an die Wohnbebauung am Bruchweg an.

Am Bruchweg sollen kleinteilig zuséatzliche Wohnbauflachen entstehen. Es handelt sich hier um ei-
nen relativ innenstadtnahen Standort an bestehender ErschlieRung. Die Wohnbebauung kann hier
abgerundet werden. Dabei ist eine zweireihige Bebauung das Ziel der Planung, die riickwartigen
Bereiche sollen mittels kurzer Stichwege erschlossen werden. Die zukiinftige Bebauung soll sich
sowohl von den Grundstlicksgrof3en als auch von der Kubatur den bestehenden Einfamilienhaus-
strukturen anpassen, diese entspricht auch den vorherrschenden Bauwiinschen zukinftig bauwilli-
ger Birger.

Zwischen den geplanten Wohngebietsflachen und dem bestehenden Gewerbebetrieb ist ein breiter
Griingdrtel als Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft sowie zur Rickhaltung und Versickerung von Oberflachenwasser geplant. In
diesen Bereich sollen auch Gewasser umgeleitet und naturnah gestaltet werden. Zudem soll in Tei-
len eine parkartige Landschaft mit grof3ztigigen Riuckhaltebecken entstehen.

Im siiddstlichen Teil des Plangebietes an der Stral3e Bruchweg sollen in Nachbarschaft zum Gewer-
bebetrieb zudem Mischgebiete festgesetzt werden. Teilweise erfolgt diese Festsetzung bestandsori-
entiert, es befinden sich hier bereits groRere Gebaudekomplexe, die auch fir gewerbliche Nutzun-
gen geeignet sind.

Die Umsetzung der Bauleitplanung ist als Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und
das Landschaftsbild im Sinne der Naturschutzgesetzgebung zu beurteilen. Daher sind die Planung
und die Realisierung von notwendigen Ausgleichsmalnahmen ein Bestandteil des vorzunehmenden
Abwaégungsverfahrens.
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3 PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat am 21.10.2003 die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 112 beschlossen. Das Plangebiet ist eingebettet im Siden von der Wiesenstral3e, im Osten
von der Bakumer StralBe und im Westen vom Bruchweg. Da sich jedoch durch den bestehenden
Gewerbebetrieb offene larmschutztechnische Fragestellungen ergeben, wurde der Plan im Weiteren
aufgeteilt. Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 112/l regelt die Zulassigkeit von Wohngebieten,
Mischgebieten und Versorgungsflachen entlang des Bruchweges.

Die genaue Umgrenzung ist der Planzeichnung des Bebauungsplanes zu entnehmen. Die Lage des
Plangebietes wird aus dem Ubersichtsplan auf der Planzeichnung ersichtlich.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm 1991 des Landkreises Vechta ist die Stadt Lohne als Mit-
telzentrum ausgewiesen. Fur das Plangebiet selber sind keine weiteren Darstellungen getroffen.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Lohne ist fiir einen Teil der geplanten Wohngebiete und fir die
Grinflache anzupassen. Diese Anpassung erfolgt im Parallelverfahren,? wobei die Zielsetzungen
des gesamten Bebauungsplanes Nr. 112 bertcksichtigt werden sollen. Aus diesem Grunde sollen
bei der vorbereitenden Bauleitplanung im westlichen Bereich Wohnbauflachen und Versorgungsfla-
chen, im zentralen Bereich gewerbliche Bauflachen und im nordéstlichen Bereich gemischte Baufla-
chen dargestellt werden.

Die im sudwestlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes rechtsverbindlich festgelegten Be-
bauungsplangebiete 57 und Nr. 62 werden in dem sich Uberlappenden Bereich mit Rechtskraft des
hier vorliegenden Bebauungsplanes tberplant und ungltig.

4 ERGEBNISSE DER BESTANDSAUFNAHME

a Siedlungs- und Verkehrsstruktur

Der Gberwiegende Teil des Plangebietes ist derzeit nicht bebaut und stellt sich als Ackerflache dar.
Am Bruchweg befinden sich drei bebaute Grundstiicke im Plangebiet.

Angrenzend an das Plangebiet befinden sich in dstlicher Richtung die Bauten des den Bereich pré-
genden Gewerbebetriebes, im Westen schlielen Wohngebiete an. In nérdlicher Richtung pragen
landwirtschaftliche Flachen und einzelne Wohngeb&ude den Bereich.

Das Plangebiet ist durch den Bruchweg als erschlossen zu betrachten. Die erforderlichen Ver- und
Entsorgungseinrichtungen werden eingerichtet.

1 siehe 47. Anderung des Flachennutzungsplanes
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5 GRUNDLAGEN FUR DIE ABWAGUNG

GemalR § 1 [6] BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen offentliche und private Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Das Plangebiet soll als Wohn- und Mischge-
biet in direkter raumlicher Nahe zu einem Gewerbegebiet entwickelt werden. Dabei sind die Belange
des Immissionsschutzes, des Natur- und Landschaftsschutzes und der Wasserwirtschaft in der Ab-
wagung zu berlcksichtigen.

5.1 Immissionsschutz

Zur Beriicksichtigung des Schutzanspruchs der geplanten Allgemeinen Wohngebiete und Mischge-
biete vor Gewerbelarm ist ein Schallgutachten? erstellt worden, welches den bestehenden Gewer-
bebetrieb und dessen geplanten Erweiterungen berticksichtigt und mit Vorschlagen fur die Festset-
zung von flachenbezogenen Schallleistungspegel tberzieht. Die Regelungen werden bei der Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 112/l verbindlich festgesetzt, wobei sich die Stadt Lohne zur
Umsetzung des Gliederungsmodells 2 aus dem Gutachten entschieden hat. Neben der Einhaltung
der flachenbezogenen Schallleistungspegel ist zum Schutz der geplanten Wohnbebauung weiter
nordlich ggf. auch ein Larmschutzwall zu errichten. Unter Beriicksichtigung der Mal3hahmen ist die
Vertraglichkeit dieser Planungen untereinander herzustellen.

5.2 Ergebnisse der Umweltprifung

Die Stadt Lohne stellt den Bebauungsplan Nr. 112/ auf, um die Wohngebiete am Bruchweg zu er-
weitern und um die erforderlichen Flachen fir die Oberflachenentwasserung bauleitplanerisch zu
sichern.

Der Geltungsbereich stellt sich aktuell als teilweise bebautes Gebiet dar (am Bruchweg, hier auch
rechtskraftige Bebauungspléne mit Festsetzungen von Wohn- und Mischgebieten). Der tiberwiegen-
de Geltungsbereich wird ackerbaulich genutzt. Im Gebiet verlaufen die Wiesenbéake und in sie ent-
wassernde Parzellengraben, die vereinzelt von Baumreihen und Hochstaudenfluren bzw. Réhricht
gesaumt werden. Die alten Geholze (Baumhecke, Baume im Hausgarten, Obstgarten) stellen die
wertvolleren Biotoptypen im Geltungsbereich dar.

Weiterhin ist das Gebiet Lebensraum fur Fledermause (regelméaRige und teilweise gehaufte Vor-
kommen von Breitfliigel- und Zwergfledermausen) und Brutvdgel (aufgrund der Vorkommen der
Rote-Liste-Arten Kiebitz, Gartenrotschwanz und Nachtigall lokale Bedeutung als Brutgebiet).

Die erheblichen nachteiligen Auswirkungen der Planung bestehen hauptsachlich in der Neuversie-
gelung von Grundflachen (Verlust von Bodenfunktionen), der Einschrankung des Biotopverbundpo-
tentials und in der Vertreibung der beiden Kiebitz-Brutpaare.

Mafinahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Auswir-
kungen sind der Erhalt der alten Gehdlze (Tiere und Pflanzen, Landschaft), die niedrige Grundfla-
chenzahl und die geringe Uberschreitungsmdglichkeit (Boden, Wasser), die Versickerung der Nie-
derschlage auf den Grundstiicken (Boden, Wasser, Klima), die Anpflanzung von standortgerechten

Bonk — Maire — Hoppmann GbR: Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr 112 in der Stadt Lohne. Garbsen,
14.05.2004
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Geholzen am Siedlungsrand (Tiere und Pflanzen, Landschaft, Mensch), die Anpflanzung eines
standortgerechten Gehélzes zum benachbarten Gewerbegebiet hin (Mensch, Landschaft) und die
Entwicklung von Kiebitzlebensraum durch entsprechende Herrichtung der Regenrtckhalteflachen im
nordlichen Plangebiet. Die Eingriffe durch die Festsetzung von Bauflachen werden Uber die Fla-
chenagentur GmbH des Stadtequartetts auf3erhalb des Plangebietes ausgeglichen.

Die Uberwachung der Auswirkungen erfolgt durch die Auswertung von Hinweisen der zustandigen
Behdrden und eine Begehung des Plangebietes 2 —3 Jahre nach Umsetzung der Festsetzungen.

5.3 Eingriffsregelung, Zuordnung der Kompensation

Die Eingriffe, die durch die Festsetzung von neuen Wohn- und Mischgebietsflachen auf den Flursti-
cken 285/3, 285/4, 276/1 tlw., 275/1 tlw., 281/1 tiw. und 285/5 tlw. entstehen, ergeben entsprechend
der Schwere des Eingriffs in Natur und Landschaft ein Wertpunktedefizit von insgesamt 7.791 Wert-
einheiten . Die Zuordnung dieses Gesamtdefizits wird flurstiicksbezogen folgendermalRen festge-
setzt (gem. § 135b Nr. 4 BauGB):

1. Fir die Flurstiicke 281/1 tlw. und 275/1 sind 3792 Werteinheiten auszugleichen.
2. Fir das Flurstiick 285/5 sind 1390 Werteinheiten auszugleichen.

3. Fuir das Flurstiick 276/1 sind 2252 Werteinheiten auszugleichen.

4. Fuir die Flurstiicke 285/3 und 285/4 sind 357 Werteinheiten auszugleichen.

Die genannten Werteinheiten werden bei der Flachenagentur GmbH geldlich abgelést. Die Flachen-
agentur GmbH stellt als Ausgleichsflache fiir die 0.a. Werteinheiten das Flurstiick 31/1, der Flur 1,
Gemarkung Aschen in der Stadt Diepholz zur Verfiigung.

Die Kosten fur den Anteil ,Eingriff durch die Festsetzung von Wohn- und Mischgebieten* werden
entsprechend der grundstiicksbezogenen Eingriffshilanzierung ermittelt. Berechnungsgrundlage ist
die Schaffung zusétzlicher Baurechte durch den Bebauungsplan Nr. 112/ (nicht bewertet werden
dementsprechend Grundstiicksanteile, die bereits Baurechte haben bzw. bebaut sind: Bebauungs-
plane Nr. 57 und 62).
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Grundstiick |Bestand GrolRe |Wertstufe [Flachenwert |Planung 5rol3e Vertstufe |Flachenwert
281/1 tlw. |Anpflanzflache (BP 62) 670, 1,6 1072,0\Wohngebiet 6809
275/1 tlw. [Trittrasen 69 0,9 62,1| neu versiegelbar 2451,0 0 0,0
Acker 7704 0,9 6933,6| Garten 4358,0 0,9 3922,2
Nahrstoffreicher Graben| 562 1,2 674,4Mischgebiet 2196
neu versiegelbar| 1054 0 0,0
Garten 1142,0 0,9 1027,8
Summe 9005 8742,1 9005,0 4950,0
Differenz -3792,1 Kosten 7584,2 Euro
285/5 Acker 4147) 0,9 3732,3\Wohngebiet 4193
Strauchhecke 46/ 1,6 73,6| versiegelbar 1509,0 0 0,0
Garten 2684,00 0,9 2415,6
Summe 4193 3805,9 4193,0 2415,6
Differenz -1390,3 Kosten 2780,6 Euro
276/1 Anpflanzflaiche (BP 62) | 1487] 1,6 2379,2\Wohngebiet 3740
Acker 2253 0,9 2027,7| versiegelbar 1346,0 0 0,0
Garten 2394,00 0,9 2154,6
Summe 3740 4406,9 3740,0 2154,6
Differenz -2252,3 Kosten 4504,6 Euro
285/3 Bebauung 4403 Wohngebiet 4403
285/4 versiegelt ca. 27% 1188,8 0 0,0/ versiegelbar 1585,1 0 0,0
Garten 3214,2] 0,9 2892,8| Garten 2817,9 0,9 2536,1
Summe 4403 2892,8)Summe 4403,0 2536,1
Differenz -356,6 Kosten 713,3Euro

(Hinweis: Die benannten Kosten stellen der derzeitigen Stand (September 2007) dar, kbénnen in den folgenden Jahren jedoch verandert ausfallen)
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5.4 Wasserwirtschaft

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 112/l und des danach zu entwickelnden Bebau-
ungsplanes Nr. 112/11 wird eine zusatzliche Versiegelung von Flachen planerisch vorbereitet, was
mit Auswirkungen auf den Wasserhaushalt im Plangebiet und in der Umgebung verbunden ist. Die
Situation an den Vorflutern ist jedoch generell nicht zu verschéarfen, um keine negativen Auswirkun-
gen auf die Abflusssituation hervorzurufen.

Deshalb erfolgt die Oberflachenentwésserung fir die Geltungsbereiche der Bebauungsplane Nr.
112/1 bzw. Nr. 112/ll Gber Rickhaltebecken im nordlichen und 6stlichen Bereich des Plangebietes
dieses Bebauungsplanes innerhalb der festgesetzten Flachen fir MalBhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und Flachen fir Versorgungsanlagen
mit der Zweckbestimmung Riickhaltung und Versickerung.

Die Regelung der Oberflachenentwasserung im Plangebiet ist nach den bestehenden vertraglichen
Regelungen Aufgabe des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes (OOWYV). Ein Entwasse-
rungskonzept ist von der Fa. Nordlohne & Bechly im Auftrag des OOWYV erstellt, demzufolge ist die
FlachengréRe ausreichend fur die Erfordernisse. Das Regenrickhaltebecken kann demzufolge na-
turnah gestaltet werden. Optional kann auch die Fa. Péppelmann dem Konzept zufolge im nordli-
chen Teil des Geltungsbereiches den Wasserabfluss der Betriebsflachen regeln.

Die Betriebsflache der Fa. Poppelmann Werk | leitet derzeit noch ungedrosselt in die Vorflut ein.
Zudem sind alle Baugebiete im Bereich der Bakumer StrafRe und norddstlich von Marschendorfer
Stral’e, Wiesenstral3e etc., die nicht Uber ausreichend Regenriickhalteflachen verfigen, hier be-
riicksichtigt. Aus diesem Grunde fallt der Riickhaltebereich sehr grof3flachig aus.

5.5 Nds. Spielplatzgesetz

Bei der Festsetzung von Wohngebieten sind i. d. R. gemaR Nds. Spielplatzgesetz Spielmdglichkei-
ten fur Kinder vorzusehen. Die Stadt Lohne hélt jedoch die Festsetzung eines Spielplatzes an die-
sem Standort nicht fiir notwendig, weil nur wenige Wohnbaugrundstiicke entstehen, zudem Spiel-
maoglichkeiten innerhalb der Freiflachen des Grundstiickes bestehen und weil hier am Siedlungsrand
umfangreiche Spielméglichkeiten in der freien Landschaft vorhanden sind. AuRerdem befinden sich
auf der Schul-/Kindergartenflache am Bruchweg und an der Stral3e ,Im Brauck” in Entfernungen von
wenigen hundert Metern Kinderspielplatze.

6 ERGEBNISSE DER BETEILIGUNGSVERFAHREN

6.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Gemal 8§ 1 (7) BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die offentlichen und privaten
Belange gegen- und untereinander gerecht abzuwagen.

Die Stadt Lohne gab im Zuge dieses Bebauungsplanverfahrens gemaf 88 3 und 4 BauGB den
betroffenen Tragern offentlicher Belange und der Offentlichkeit die Moglichkeit, Anregungen
oder Hinweise zu den Planinhalten vorzutragen.

Die vorgebrachten Anregungen wurden in den stadtischen Gremien erdrtert und die Ergebnisse im
weiteren Verfahren in diese Begriindung eingearbeitet.
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6.1.1  Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der O  ffentlichkeit

Die Stadt Lohne hat die vorgezogene Biurgerbeteiligung gemaf § 3 [1] BauGB durch Planaus-
hang und in Form von Gesprachsangeboten in der Zeit vom 19.03.2005 bis zum 19.04.2005
durchgefihrt.

Dabei wurde der Wunsch nach Ausweisung einer gro3eren und auch gewerblich zu nutzenden
Flache geduRRert. Der Anregung wurde zunéchst gefolgt.

Weiterhin sollte die Grinflache nérdlich der Gewerbeflache als Schutzzone vergroRRert werden,
um auch einen entsprechenden Schutzabstand zu den geplanten Wohnbauflachen, die im
Rahmen der 40. Anderung des Flachennutzungsplanes ausgewiesen werden sollen, zu sichern.
Dieser Anregung wurde nicht im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung gefolgt, eine ent-
sprechende Regelung wurde bei der 40. Anderung des Flachennutzungsplanes getroffen.

6.1.2  Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung der B ehdrden

Grundsatzliche Bedenken, die die Planung in Frage stellen, liegen nicht vor. Es wurden jedoch
Stellungnahmen zu folgenden Belangen eingereicht:

Es sollten Pufferzonen in Form von Anpflanzflachen als Ubergang zur freien Landschaft vorge-
sehen werden. Der Anregung wurde nicht gefolgt, weil hierzu bereits Regelungen im Rahmen
der 40. Anderung des Flachennutzungsplanes vorgenommen wurden, die u. a. eben diese Ab-
schirmung bewirkt.

Weiterhin ergingen Hinweise zu einer Richtfunktrasse und weiteren Versorgungsleitungen. Die
Hinweise wurden jeweils berlcksichtigt.

Aus stralRenbaulicher Sicht wurden Hinweise zu den Ortsdurchfahrtsgrenzen gegeben, die zur
Kenntnis genommen wurden. Anderungen fiir die Planungen waren daraus nicht abzuleiten.
Weiterhin wurde darauf hingewiesen, dass madglichen Entschadigungsansprichen aus dem
Verkehrslarm nicht gegentiber der Nds. Landesbehdrde fur StraRenbau und Verkehr abgeleitet
werden konnten. Dieser Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zur Eingriffshilanzierung wurden berlcksichtigt.

6.1.3  Ergebnisse der parallel durchgefiihrten Beteil ~ igung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange und der Offentlichen Au slegung

Der Entwurf des Bauleitplanes hat vom 08.08.2005 bis zum 16.09.2005 o6ffentlich ausgelegen.
Auch in diesen Verfahrensschritt wurden grundséatzliche Bedenken gegen die Planung nicht
vorgebracht. Es ergingen jedoch Stellungnahmen zu folgenden Themen:

«  Weitere Hinweise zur Eingriffshilanzierung
«  Fehlende Aussagen zur Oberflachenentwasserung
* Ungenlgende Aussagen zur Avifauna

« Aufgrund des veralteten Landschaftsplanes und des fehlenden Landschaftsrahmenplans
sei eine Beurteilung nicht mdglich
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e Hinweise zu Larmimmissionen im Bereich geplanter gewerblicher Nutzungen zu geplanten
Wohngebauden

* Hinweise zur Verkehrssicherheit, insbesondere unter dem Aspekt der nahen Schule

. Hinweise zum Brandschutz

Die Hinweise zur Eingriffsbilanzierung wurden beriicksichtigt, das Avifauna-Gutachten erganzt. Der
ortliche Bestand wurde nochmals Uberprift, um die Aussagen des Landschaftsplanes zu aktualisie-
ren. Der Landschaftsrahmenplan liegt mittlerweile vor, er wurde entsprechend ausgewertet.

Weitere Ausfuhrungen oder Untersuchungen zum Larmschutz waren nicht notwendig, weil die
Planung zur Erweiterung der gewerblichen Nutzungen wieder zurickgenommen wurden. Damit
waren auch die Bedenken zur Schulwegsicherung obsolet.

Die Belange des Brandschutzes sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Im Gbrigen sind die
StralRenbreiten auch fir Feuerwehrfahrzeuge ausreichend dimensioniert.

6.1.4  Ergebnisse der parallel durchgefuihrten erneut  en Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und der Offen tlichen Auslegung

Die Entwlrfe des Bauleitplanes haben vom 25.07.2007 bis zum 15.08.2007 erneut offentlich
ausgelegen. Dabei wurden Stellungnahmen zu folgenden Aspekten vorgebracht:

« Erneute Hinweise zur Eingriffshilanzierung

* Bedenken bzgl. der Durchsetzbarkeit privater Pflanzgebote, ggf. sollte die Pflanzung nach §
178 BauGB durchgesetzt werden.

* wasserrechtliche Hinweise

» Von privater Seite erfolgte die Forderungen nach Rickfuhrung der Grof3e des Mischgebie-
tes, zur Zuricknahme der privaten Grinflache und gegen die Ausweisung der Gemeinbe-
darfsflachen. Weiterhin sollte der als ,Gartenland” gekennzeichnete Bereich als Gewerbe-
gebiet festgesetzt werden. gemischten Bauflache wie im Rahmen der ersten offentlichen
Auslegung

Die Hinweise zur Eingriffsbilanzierung fanden keine Berlcksichtigung. Die private Grinflache
mit Pflanzgebot am &stlichen Plangebietsrand (G 1) steht im Zusammenhang mit den grof3fla-
chigen offentlichen Grinflachen des hier vorliegenden Bebauungsplanes und stellt die randliche
Eingrinung des o6stlich anschlieBenden Gewerbegebietes zur unbebauten Landschaft dar. Hier
ist ein entsprechend geringen Nutzungsdruck und eine geringe Pflegeintensitat der privaten
Grunflachen zu erwarten. Insofern erfolgt die Bewertung der Ausgleichsmaflinahmen auch nicht
als innergebietliche Kompensation und die vorgenommene Wertzuordnung bleibt beibehalten.

Auch die Umsetzbarkeit der privaten PflanzmalRhahmen werden seitens der Stadt Lohne nicht
in Frage gestellt. Die Stadt Lohne wird gegebenenfalls gemaR § 178 BauGB die Eigentiimer mit
Bescheid verpflichten, die festgesetzte Bepflanzung durchzufihren.

Die wasserrechtlichen Hinweise werden zu gegebener Zeit berlicksichtigt.

Den Forderungen nach Verdnderungen der zeichnerischen Festsetzungen wurde nicht entspro-
chen.
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Die Baugebiete wurden nicht vergro3ert, es wurden auch keine Gewerbegebiete festgesetzt.
Die verkehrliche Situation im Bereich der StralBen Am Zuschlag, Bruchweg und Wiesenstral3e
ist dadurch gepragt, dass diese Verbindung zwischen der Kreisstralle Marschendorfer StralRe
(K 263) und der Landesstral’e Bakumer Strale (L 848) im starken Mal3e als ,Schleichweg” ge-
nutzt wird, und damit erheblich mehr Verkehr auf diesen Stral3en zu verzeichnen ist, als die
anliegenden Wohngebiete selber Verkehr generieren kénnten. Aus diesem Grund und da ins-
besondere auch LKW diese Verbindung nutzten, ist die Durchfahrt in diesen StralRen fir LKW
inzwischen seit mehreren Jahren durch Beschilderung verboten. Wichtig ist dieser Aspekt ins-
besondere vor dem Hintergrund, dass es sich bei diesen Stralenziigen auch um ein wesentli-
ches Einzugsgebiet der Kettler-Schule (Grundschule) handelt, somit diese Strafl3en als Schul-
weg fur die Erst- bis Viertklassler dienen. Diese verkehrlichen Gegebenheiten kollidieren erheb-
lich mit der Vorstellung genau in diesem Bereich einen Metall verarbeitenden Gewerbebetrieb
anzusiedeln. Denn obwohl der in Rede stehende Lohner Betrieb, der sich auf der besagten Fla-
che ansiedeln wollte, derzeit nur tber eine relativ geringe LKW Frequenz verfiigt, ist es doch
unstrittig, dass jeder LKW insbesondere bei Ein- und Ausfahrten und in Kreuzungsbereichen bei
hoch frequentierten Schulwegen immer zu einer Steigerung des Gefahrenpotentials beitragt.
Daruber hinaus ware bei der planungsrechtlichen Festsetzung eines MI mit gewerbegebiets-
ahnlicher Auspragung (Mlg) fur zukinftige Gewerbebetriebe (der Betrieb kdnnte verkauft wer-
den) kaum offentlich-rechtlich eine Beschréankung der Verkehrsmenge zu erreichen. Es missen
bei der planungsrechtlichen Abwagung nicht nur der derzeit aktuelle Ansiedlungswunsch des in
Rede stehen Betriebes sondern auch zukinftige Betriebsentwicklungen sowie andere Betriebs-
arten (allerdings mischgebietsvertraglich) in Betracht gezogen werden. Weiterhin ist festzustel-
len, dass bei Beibehaltung der derzeitigen Beschilderung und damit des Durchfahrverbotes fir
LKW in den o.a. Stral’enziigen es aus verkehrstechnischer Sicht nicht sinnvoll sein kann, fir
einen Betrieb mit Sondergenehmigungen o.4. die Durchfahrt zuzulassen (Nachahmeffekt).

Im Verlauf der vorliegenden Planung mit der Erweiterungsoption fur das Mischgebiet wurde Klar,
dass aus stadtebaulicher Sicht es nicht sinnvoll sein kann, einen gewerblich strukturierten Betrieb
mit einer positiven Betriebsentwicklungstendenz in einer Flache anzusiedeln, die von drei Seiten von
Wohnbebauung umgrenzt sein wird (auch wenn das Schallgutachten fiir den derzeitigen Status Quo
eine Mischgebietsvertraglichkeit prognostiziert). Es gibt in Lohne mehrere Beispiele von grolieren
Gewerbebetrieben, die an die Grenzen ihrer Entwicklungsmdglichkeiten immer wieder durch vor-
handene Wohnbebauung gelangen (fehlende Flachen, Immissionskonflikte etc.). Insbesondere soll-
te auch eine vorausschauende Stadtplanung solch einem konflikttrachtigen Ansiedlungswunsch
nicht nachgeben, solange hinreichende Gewerbegrundstiicke in der Stadt Lohne, an verkehrstech-
nisch gut integrierten Standorten zur Verfligung stehen.

Bezlglich der Flurstiicke der Einwanderin ist auch zu bericksichtigen, dass bei Rechtkraft des im
Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplanes weitaus groRere Bauflachen zur Verfligung stehen
werden als im Planungszustand vorher.

Unabhéangig von Eigentumsgrenzen wurde im Rahmen einer stéadtebaulichen Konzeption zwi-
schen den geplanten Wohnbauflachen und den nordéstlich und dstlich angrenzenden Fufl3-
Radweg sowie dem geplanten Regenriickhaltebecken ein 5 m breiter Pflanzstreifen festgesetzt,
einerseits als Abgrenzung zu der Verkehrsflache sowie zu der Versorgungsanlage andererseits
als Eingriinung kunftiger Wohnbauflachen zur offenen Landschaft bzw. anderen Nutzungsstruk-
turen. Solche Art von Eingriinungen zwischen unterschiedlichen Nutzungen und zur offenen
Landschaft hin sind stadtebaulich sinnvoll und dienen einer vertraglichen Gliederung von ver-
schiedenen Nutzungen sowie einem grinordnerisch harmonisch gestalteten Ubergang zur offe-
nen Landschaft. Dartiber hinaus dienen diese Pflanzflachen auch zur Kompensation von Ein-
griffen in Natur und Landschaft die bei Realisierung des vorliegenden Bebauungsplanes entste-
hen
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7 INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

7.1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung, Bauweise

Die Flachen im Plangebiet werden entsprechend der in Kapitel 2 beschriebenen Ziele tiberwiegend
als Allgemeine Wohngebiete (WA) und Mischgebiete (MI) ausgewiesen. Dieses entspricht auch der
Uberwiegenden baulichen Nutzung am Bruchweg und der daran angrenzenden Nachbarschaft.

Innerhalb der als Allgemeine Wohngebiete ausgewiesenen Bereiche werden Verwaltungsanlagen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen als mdgliche Nutzungen ausgeschlossen.

Tankstellen sind grundsatzlich an Hauptverkehrsverbindungen anzusiedeln, sie sollen hier aber we-
gen des Emissionsverhaltens und der angrenzenden Wohnbebauung ausgeschlossen werden. Gar-
tenbaubetriebe sind sehr platzintensive Nutzungen und lassen sich innerhalb der kleinrdumigen
Wohngebiete nicht realisieren, zudem sind sie haufig immissionsintensiv. Sie werden deshalb eben-
falls ausgeschlossen. Verwaltungsanlagen sollen nicht in diesem Bereich der Stadt Lohne entste-
hen, der vorwiegend fir Wohnnutzungen vorgesehen ist. Verwaltungsnutzungen befinden sich
Uberwiegend im Zentrum der Stadt und sollten sich auch nur dort bei Bedarf weiterentwickeln

In den Mischgebieten sollen Wohnen und gewerbliche Nutzungen, die das Wohnen nicht wesentlich
storen, ungefahr gleichwertig nebeneinander stehen. Generell méchte die Stadt Lohne hier jedoch
die nach § 6 [2] und [3] BauNVO allgemein oder ausnahmsweise zulassigen Nutzungen von Verwal-
tungsanlagen, Tankstellen, Gartenbaubetrieben und Vergniigungsstéatten ausschlief3en. Die Anlagen
fur Verwaltung, Tankstellen und Gartenbaubetriebe werden aus den gleichen Grinden — wie oben
beschrieben — aus dem mdoglichen Nutzungskatalog nach BauNVO herausgenommen, Vergnu-
gungsstatten stellen eine zentrumsrelevante Nutzung dar und sollen auch nur dort mdglich sein.
Hierfur stehen im Zentrum der Stadt Lohne auch ausreichend Flachen zur Verfligung.

Abweichende Bauweise (a), offene Bauweise (0)

¢ In den Allgemeinen Wohngebieten wird eine abweichende Bauweise (a) gem. § 22 [4] BauNVO
festgesetzt, womit Gebaude eine Lange von 12 m nicht tberschreiten dirfen. Bei Doppelh&u-
sern darf das Gesamtgebaude maximal 18 m breit werden. Insgesamt wird erreicht, dass tber-
mafig grofRe Gebaudekdrper nicht entstehen kénnen. In dem als Mischgebiet festgesetzten Be-
reich sind bei offener Bauweise Gebaude von bis zu 50 m Lange zuldssig, um hier auch ge-
werbliche Nutzungen bedarfsgerecht zu unterstiitzen.

Hohe baulicher Anlagen / Traufh6he

« Es werden im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes Festsetzungen zu Hohen baulicher
Anlagen und Traufhéhen getroffen. Es sollen keine unangemessenen Hohenentwicklungen zu-
gelassen werden. Deshalb wird geregelt, dass die Firsthohe in den Allgemeinen Wohngebieten
8,50 m und in den Mischgebieten 9,00 bzw. bestandsorientiert 9,50 m (s. Ml 2), gemessen ab
Oberkante der zugehdrigen Erschlielungsstral3e, nicht tGberschreiten darf. Die Traufhohen diir-
fen jeweils 4,50 m nicht Uberschreiten. Zur Nutzung passiver Solarenergie ist eine Uberschrei-
tung der Traufhohe auf der Stidost-, Siid- oder Stidwestseite von Gebauden auf bis zu 7,50 m
zulassig.

Grundstlcksgrofien

« Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete muss die GrundstiicksgréRe mindestens 600 m? betra-
gen, um eine massive Verdichtung auszuschlieBen. Zudem soll mit dieser Regelung sicherge-
stellt werden, dass beidseitig des Bruchweges ahnliche Grundstticksstrukturen entstehen.
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Fur den als MI (1) festgesetzten Bereich betragt diese MindestgroRe 800 m?, um auch dariiber
den erforderlichen gewerblichen Anteil mit einem i. d. R. grol3eren Flachenbedarf sicherzustel-
len. Fur das als MI (2) gekennzeichnete Gebiet ist eine solche Regelung nicht erforderlich, well
hier nur kleinteilig (nicht-Uberbaubare) Grundstiicksflachen festgesetzt sind.

Baugrenzen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache in den Baugebieten wird Uber Baugrenzen definiert. Die
Baugrenzen liegen jeweils 5 m entfernt vom Bruchweg als HaupterschlieBungsstraRe und 3 m
von den als Geh-, Fahr- und Leitungsrechten festgesetzten untergeordneten Erschlieungswe-
gen. Mit Hilfe dieser Festsetzungen wird sichergestellt, dass ein entsprechender Raum fir Vor-
gartenbereiche entsteht und die Gebaudekanten nicht zu dicht an die ErschlieBungsflachen her-
anricken. Im rickwartigen Bereich der Grundstlicke ist ein 3 m breiter Streifen als nicht Uber-
baubare Grundsticksflache ausgewiesen, um einen ausreichenden Abstand der Geb&ude zu
dem 5 m breiten Anpflanzstreifen, der das Baugebiet nach Osten eingrint, sicherzustellen.

Malf? der baulichen Nutzung

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird gemaf3 § 9 [1] Nr. 1 BauGB fir die einzelnen Baugebiete wie
folgt festgesetzt:

7.2

a

Allgemeine Wohngebiete

= FoOr die als Allgemeine Wohngebiete festgesetzten Bereiche wird eine Grundflachenzahl
von 0,3 festgesetzt. Dies entspricht auch den Festsetzungen der Allgemeinen Wohngebiete
beidseitig des Bruchweges. Fir Garagen, Stellplatze und deren Zufahrten darf diese Zahl
noch um 20% Uberschritten werden, so dass eine maximale Versiegelung von 36 % des
Grundsttuickes moglich ist.

*  Es ist eine zweigeschossige Bebauung zuléassig, wobei die Geschossflachenzahl von 0,6
nicht Uberschritten werden darf. Damit wird sichergestellt, dass auch ein Dachausbau még-
lich ist, ohne dass der Eindruck eines unangemessen grof3en Gebaudekoérpers entsteht.

Mischgebiete

= FoOr die als Mischgebiete festgesetzten Flachen ist eine Grundflachenzahl von 0,4 be-
standsorientiert festgesetzt. Um hier auch gewerbliche Nutzungen zu ermdglichen, muss
eine etwas hohere Versiegelung der Grundstiicke moglich sein. Auch hier ist eine Uber-
schreitung fir Garagen, Stellplatze und Zufahrten um 20% zul&ssig.

= Es sind jeweils zwei Vollgeschosse zulassig, wobei eine Geschossflachenzahl von 0,7 nicht
Uberschritten werden darf. Es war hierbei zu beachten, dass die Flachen jeweils im Umfeld
von als Allgemeine Wohngebiete bzw. Gewerbegebiete festgesetzten Bereichen befindlich
sind und mit ahnlichen Ausnutzungsziffern versehen werden sollen, um eine angemessene
MaRstablichkeit zu der Nachbarschaft zu sichern.

Grunflachen / Regenrickhaltung

Flachen far MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zu  r Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft, Flachen flir Versorgungsanlagen und zur Sicherung des Wasserabflus-
ses

Im nordlichen und 6stlichen Plangebiet wird, auch zum Zweck der Abstandsgewinnung zwischen
den bestehenden und geplanten gewerblichen Nutzungen einerseits und den festgesetzten Allge-
meinen Wohngebieten am Bruchweg andererseits, eine mindestens 50 m, teilweise aber auch tber
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100 m breite Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft, fir Versorgungsanlagen und zur Sicherung des Wasserabflusses mit der
Zweckbestimmung Regenrickhaltung und Versickerung festgesetzt. In dieser Flache sind die Mal3-
nahmen zur Oberflachenentwéasserung vorzunehmen. Der Bereich soll im sidlichen Bereich park-
ahnlich mit moglichst naturnaher Ausgestaltung der Wasserziige gestaltet werden. Im nordlichen
Bereich wird im Ubergang zur freien Landschaft ein Kiebitzlebensraum entwickelt.

a Private Griunflachen sowie Flachen zum Anpflanzen vo  n Baumen und Strauchern

Der zukunftige (Wohn-)Siedlungsrand wird mit einer Bepflanzung eingefasst und zur angrenzenden
Regenrickhalteflache hin abgegrenzt. Die Abpflanzung soll auch einen Sichtschutz im Hinblick auf
den hinter der Bebauung verlaufenden FulR- und Radweg gewahrleisten. Hierzu erfolgten Anregun-
gen auf Verlegung des Fu3- und Radwege weiter in den 6stlichen Bereich hinein. Dieser Anregung
folgt die Stadt Lohne jedoch nicht. Es sollen hier zum einen keine unnétig lange Ful3- und Radwe-
gebeziehungen entstehen, zum anderen ist zwischen Grundsttcksflachen und dem Fuf3- und Rad-
weg ein 5 m breiter Anpflanzstreifen festgesetzt, so dass Beflrchtungen der Beeintrachtigung der
Privatsphare nicht eintreten werden.

Entlang der Gewerbegebietsflache Ostlich des Plangebietes ist eine 10 m breite Grinflache mit
Pflanzgebot (Flache G 1) festgesetzt. Hier soll eine Eingrinung des Gewerbegebiets gesichert wer-
den. Auf der als G 2 gekennzeichneten Flache ist zusatzlich die Errichtung einer Larmschutzanlage
(zum Beispiel eines Larmschutzwalles) zulassig, um die LA&rmemissionen von den bestehenden und
geplanten Gewerbestrukturen in Richtung der von der Stadt Lohne geplanten Wohngebietserweite-
rungen einzudammen.

a Private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Gartenl and”

Im stidwestlichen Teil des Plangebietes ist bestandsorientiert eine Griinfliche — angrenzend an eine
im Bebauungsplan Nr. 57 festgesetzte Mischgebietsflache — festgesetzt. Sie stellt sich derzeit als
Gartenland dar, Uberbaubare Flachen sollen hier im Interesse des vorbeugenden Immissionsschut-
zes auch nicht naher an die gewerblich genutzten Bereiche heranriicken.

8 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG

Das offentliche Interesse und das Bewusstsein der einheimischen Bevolkerung erfordert die Erhal-
tung eigenstandiger, typischer Ortshilder. Das Erscheinungsbild und die stadtebauliche Struktur
einer Ortschaft und ihrer Umgebung werden vorwiegend von der Architektur einzelner Gebaude und
den vorhandenen Biotopstrukturen bestimmt. In besonderem Mal3e trifft dies auch fiir das Erschei-
nungsbild der innerstadtischen Bereiche von Lohne zu. Ein stadtebauliches Ziel ist es, innerhalb des
besagten Rahmens eine auf die umliegenden Strukturen abgestimmte Satzung Uber Ortliche Bau-
vorschriften zu erlassen, so dass sich durch das Baugebiet keine ungewohnlichen, untypischen Bau-
formen entwickeln, die das Ortsbild und die gewachsene Stadtstruktur beeintrachtigen kénnen. Auch
in Lohne sind bestimmte Bauformen und —farben als gewachsene Baustile ablesbar und sollen des-
halb fir das hier vorliegende Baugebiet auch tibernommen werden.

Fur die als Allgemeine Wohngebiete und als Mischgebiete festgesetzten Bereiche werden deshalb
ortliche Bauvorschriften Uber die Gestaltung erlassen. Entsprechende Regelungen kénnen sehr
weitreichend sein, sie kdnnen jedoch auch kirzer gefasst werden, wenn eine Kommune nicht so
viele und detaillierte Vorschriften erlassen mochte. Es kann damit auf der einen Seite ein aus gestal-
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terischer Sicht ,einheitliches" Erscheinungsbild des neuen Wohngebietes entstehen mit einem ho-
hen Grad an Identifikation der Bevélkerung mit ,ihrem* Wohngebiet, auf der anderen Seite ist dies
jedoch mit Vorschriften fir den einzelnen Bauwilligen verbunden.

Diese Einschrankungen mochte die Stadt Lohne jedoch nicht zu eng fassen, ein in bezug auf die
Dachlandschaft und die Ausgestaltung des jeweiligen Baukorpers aber einheitliches Bild schaffen.
Deshalb werden fiir die Hauptbauk&rper symmetrische Dachformen mit einer Dachneigung von 18°
bis 50° festgeschrieben. Als Material sind nur nicht reflektierende Materialien zugelassen, als Farb-
toéne sind nur rot bis rotbraun oder anthrazit zugelassen, dies entspricht auch dem lberwiegenden
Teil der wohnbaulichen Nachbarschaft. Die LaAnge der Dachgauben bzw. —einschnitte wird auf je-
weils die Halfte der jeweiligen Gesamtlange beschrankt, um die Wirkung der Dachlandschaft nicht
zu sehr zu beeintrachtigen. Auch diese Regelung entspricht dem Bestand der angrenzenden Nach-
barschaft. Die Traufhohe darf 4,50 m nicht Uberschreiten. Ausnahmsweise kann diese zur Nutzung
von Solarenergie bis auf 7,50 m auf geeigneten Gebaudeseiten Uberschritten werden.

Mit Hilfe der Regelungen der Traufh6he und der Beschrankung der Gesamthohe eines Gebaudes
(8,50 m fiir die Wohngebiete, 9,00 m bzw. 9,50 m fir die Mischgebiete) wird der Baukoérper in seinen
AufRenmallen so beschrieben, dass er mal3stablich in die fur Lohne Ublichen (Wohn-) Baugebiete
passt.

9 VER- UND ENTSORGUNG, ALTABLAGERUNGEN

a Ver- und Entsorgung

Das Gebiet kann an die zentrale Abfallentsorgung, das ortliche Klarwerk sowie an das Wasser-,
Energie- und Kommunikationsversorgungsnetz angeschlossen werden.

1. Die ortliche Versorgung mit Erdgas wird von der Energieversorgung Weser-Ems-AG vorge-
nommen. Deren Leitungsnetz wird entsprechend erweitert.

2. Die fernmeldetechnische Versorgung des Gebietes ist gewahrleistet.

3. Die Stromversorgung kann ebenfalls von der Energieversorgung Weser-Ems-AG gewahrleistet
werden.

4. Die Abfallentsorgung erfolgt durch die 6ffentliche Mullentsorgung des Landkreises Vechta. Der
Landkreis Vechta forderte die Festsetzung von Mullsammelplatzen. Den Hinweisen wird seitens
der Stadt Lohne jedoch nicht gefolgt. Am Bruchweg mit seinem ausreichenden Stral3enprofil
sind genugend Flachen vorhanden, um Miulleimer etc. abzustellen. Ein weiterer Handlungsbe-
darf besteht hier nicht. Die Entfernungen der zukiinftigen Grundstiicke zum Bruchweg sind im
Ubrigen mit max. 60 m zumutbar, so dass die zukinftigen Grundstickseigentiimer die Miillei-
mer bis an den Bruchweg transportieren kénnen.

5. Die Wasserversorgung ist durch den Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverband gewahr-
leistet. Er unterhalt im Stadtgebiet ein Wasserleitungsnetz, das vom Wasserwerk Holdorf aus
gespeist wird. Dieses Leitungsnetz bedarf fir den Planungsraum einer Erweiterung. Zeitpunkt
und Umfang der Erweiterung sind vom OOWYV und der Stadt Lohne rechtzeitig vor Beginn der
ErschlieBungsarbeiten gemeinsam festzulegen.

6. Die Regelung der Oberflachenentwasserung im Plangebiet ist nach den bestehenden vertragli-
chen Regelungen Aufgabe des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes (OOWYV). Im
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vorliegenden Plangebiet wird angestrebt, dass das anfallende schadlose Oberflachenwasser
maoglichst auf den einzelnen Baugrundstiicken versickert wird.

7. Die Beseitigung des Schmutzwassers geschieht in der Klaranlage in Riel3el. Die Beseitigung
des zusatzlich anfallenden Abwassers fiihrt nicht zu Problemen. Die Aufnahmekapazitat ist
ausreichend. Der Spitzenwasseranfall des in den 6ffentlichen Kanal einzuleitenden Schmutz-
wassers darf 1,0 l/(s*ha) nicht Gberschreiten.

8. Die Stadt Lohne wird sicherstellen, dass zur Brandbekdmpfung gemaf § 42 NBauO eine aus-
reichende Wassermenge in Absprache mit dem Landkreis Vechta und der drtlichen freiwilligen
Feuerwehr zur Verfligung gestellt wird.

a Altablagerungen

Der Stadt Lohne liegen fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes und dessen unmittelbare
Nachbarschaft keine Kenntnisse Uber Altablagerungen oder Altstandorte vor. Sollten bei den geplan-
ten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zu Tage treten, so ist
unverzlglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

10 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN / HINWEISE

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kon-
nen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenver-
farbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der Unteren
Denkmalschutzbehodrde beim Landkreis Vechta unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunterneh-
men zu entnehmen.

Die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumal3nah-
men“ ist zu beachten.
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11 STADTEBAULICHE DATEN

Gesamtflache 10,86 ha
Mischgebiet 0,66 ha
Allgemeines Wohngebiet 2,56 ha
Wasserflache 0,12 ha
Ful3- und Radweg 0,16 ha
*  Offentliche Grunflache:

Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur 6,40 ha

und Landschatft, fiir Versorgungsanlagen und zur Sicherung des Wasserabflusses
*  Flache fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,: 0,07 ha
Natur und Landschaft

Private Griinflache:

*  Zweckbestimmung Garten 0,08 ha
*  Flache zum Erhalt von Geholzen 0,05 ha
*  Flache zum Anpflanzen von Gehdlzen 0,75 ha
*  Flache zum Anpflanzen von Gehdlzen und fir den Immissionsschutz 0,01 ha
12 DATEN ZUM VERFAHRENSABLAUF

21.10.2003 Aufstellungsbeschluss

12.07.2005 Beschluss tber den Entwurf und die 6ffentliche Auslegung
08.08.2006 — 16.09.2005 Offentliche Auslegung

25.07.2007 — 15.08.2007 Erneute 6ffentliche Auslegung

27.09.2007 Satzungsbeschluss

Lohne, den 27.09.2007
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TEIL || DER BEGRUNDUNG: UMWELTBERICHT

1 EINLEITUNG

Gemal § 2 (4) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplénen die Belange des Umweltschutzes,
insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen einer Umweltpri-
fung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Die Ergebnisse der
Umweltprifung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplans in die Abwégung einzustellen.

Im nachfolgenden Umweltbericht werden die Belange des Umweltschutzes fiir die Abwagung aufbe-
reitet. Hierbei werden die in der Anlage zu § 2 (4) und § 2a BauGB vorgegebenen Inhalte aufge-
nommen.

1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 112/ umfasst eine Flache von ca. 11 ha. Er befindet
sich im Norden der Stadt Lohne nordéstlich des Bruchweges.

Am Bruchweg sollen kleinteilig zusatzliche Wohnbauflachen entstehen. Zwischen den geplanten
Wohngebietsflachen und dem bestehenden Gewerbebetrieb ist ein breiter Gringurtel als Flache fir
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und zur
Ruckhaltung und Versickerung von Oberflachenwasser geplant. Am Bruchweg werden in Nachbar-
schaft zum Gewerbebetrieb Mischgebiete festgesetzt. Folgende Festsetzungen werden getroffen:

Gesamtflache 10,86 ha
Mischgebiet 0,66 ha
Allgemeines Wohngebiet 2,56 ha
Wasserflache 0,12 ha
Ful3- und Radweg 0,16 ha
«  Offentliche Griinflache:

Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur 6,40 ha

und Landschatft, fiir Versorgungsanlagen und zur Sicherung des Wasserabflusses
*  Flache fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,: 0,07 ha
Natur und Landschaft

Private Griinflache:

*  Zweckbestimmung Garten 0,08 ha
*  Flache zum Erhalt von Geholzen 0,05 ha
*  Flache zum Anpflanzen von Gehdlzen 0,75 ha

*  Flache zum Anpflanzen von Gehdlzen und fir den Immissionsschutz 0,01 ha
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1.2 Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden gemal} der Anlage zu § 2 (4) und § 2a BauGB die wichtigsten, fur die Planung
relevanten Ziele des Umweltschutzes, die sich aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen

ergeben, sowie ihre Berticksichtigung in der Planung dargestellt.

Ziele des Umweltschutzes

Beriicksichtigung bei der A

ufstellung

Baugesetzbuch

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend
umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung
der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir
bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwick-
lung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutz-
barmachung von Flachen, Nachverdichtung und
andere MafRhahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige
Mal zu begrenzen.

Der Bebauungsplan bereitet eine zusatzliche Nut-
zung von Grund und Boden vor. Die Baugebiete
werden im Anschluss an die bestehende Bebauung
erweitert. Fir die Wohngebiete werden eine niedrige
Grundflachenzahl und eine Beschrankung der Uber-
schreitung festgesetzt.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Niedersac

hsis ches Naturschutzgesetz (NNatG)

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen
Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen
auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generatio-
nen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu
schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit
erforderlich, wiederherzustellen, dass

die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts,

die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nut-
zungsfahigkeit der Naturgiter,

die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Le-
bensstatten und Lebensrdume sowie

die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erho-
lungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Im Geltungsbereich werden diese Ziele nur teilweise
bertcksichtigt. Die Gestaltung der Regenriickhalte-
flachen erfolgt dergestalt, dass die Funktionen fiir
Tiere und Pflanzen weitgehend aufrecht erhalten
werden. Brutplatze des Kiebitz werden wegen der
geplanten Nutzungen verlagert. Durch die Festset-
zung von Baugebieten wird eine erhebliche Beein-
trachtigung des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes vorbereitet. Durch aul3ergebietliche
MaRnahmen wird ein Ausgleich erreicht. Hierfiir wird
der Flachenpool der Flachenagentur im Stadtequar-
tett in Anspruch genommen.

Der Naturhaushalt ist so zu sichern, dass die den
Standort pragenden biologischen Funktionen, Stoff-
und Energiefliisse sowie landschaftlichen Strukturen
erhalten, entwickelt oder wiederhergestellt werden.
Beeintrachtigungen des Naturhaushalts sind zu
unterlassen oder auszugleichen. Empfindliche Be-
standteile des Naturhaushalts dirfen nicht nachhaltig
geschéadigt werden.

Durch die Festsetzung von Bauflachen werden er-
hebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes vorbereitet. Diese werden
durch die naturnahe Gestaltung der Regenriickhalte-
flache innerhalb des Plangebietes ausgeglichen. Der
Lebensraumverlust von 2 Kiebitzbrutpaaren wird
innerhalb des Plangebietes ausgeglichen. Die Ge-
holze als empfindliche Strukturen (Alter, Lebens-
raumfunktion fiir Végel und Fledermause) werden
erhalten.

Unbebaute Bereiche sind wegen ihrer Bedeutung fiir
den Naturhaushalt und fir die Erholung in fiir ihre
Funktionsfahigkeit gentigender GréRe zu erhalten.

Dem Ziel wird insofern entsprochen, als die geplan-
ten Baugebiete an vorhandene bebaute Bereiche
anschlieen bzw. den Bestand aufnehmen (ge-
mischte Bauflache). Der grofite Teil des Geltungsbe-
reichs bleibt unbebaut.

In besiedelten Bereichen sind noch vorhandene
Naturbestande und dkologisch bedeutsame Klein-
strukturen zu erhalten und zu entwickeln.

Die Geholze am Bruchweg werden erhalten. Bei der
Ausfiihrungsplanung zur Regenriickhalteflache wird
geprift, ob die Baume im zentralen Bereich ebenfalls
erhalten werden kénnen.

Die biologische Vielfalt ist zu erhalten und zu entwi-
ckeln. Sie umfasst die Vielfalt an Lebensraumen und
Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die geneti-
sche Vielfalt innerhalb der Arten.

Die biologische Vielfalt wird erhalten. Lebensraume
fur Flederméuse und Vogel (Gehdélzbriter und Kie-
bitz) werden erhalten bzw. in der Regenriickhaltefla-
che entwickelt.
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Ziele des Umweltschutzes

Beriicksichtigung bei der A ufstellung

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Niedersachsis

ches Naturschutzgesetz (NNatG)

Die wild lebenden Tiere und Pflanzen und ihre Le-
bensgemeinschaften sind in ihrer natirlichen und
historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen.
Ihre Biotope und ihre sonstigen Lebensbedingungen
sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder
wiederherzustellen. Die internationalen Bemihungen
um den Schutz wildwachsender Pflanzen und wildle-
bender Tiere sind zu unterstiitzen.

Im Geltungsbereich werden die Gehdlze geschutzt
(Erhaltungs-Festsetzung). Die Griinlandlebensraume
bleiben erhalten (Regenriickhalteflache). Der Biotop-
verbund wird eingeschrankt, hierfir wird ein aul3er-
gebietlicher Ausgleich vorgenommen.

Internationale Zusammenhénge sind nicht betroffen.

Boden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen
im Naturhaushalt erfiillen kénnen. Natirliche oder
von Natur aus geschlossene Pflanzendecken sowie
die Ufervegetation sind zu sichern.

Der Bebauungsplan bereitet die Zuléassigkeit von
Neuversiegelungen vor (VergréRerung der Wohnge-
biete). Die Bodenfunktionen werden hier einge-
schrankt bzw. gehen verloren. Hierflr wird ein au-
Rergebietlicher Ausgleich vorgenommen.

Naturliche oder naturnahe Gewéasser sowie deren
Uferzonen und natirliche Rickhalteflachen sind zu
erhalten, zu entwickeln oder wiederherzustellen.
Anderungen des Grundwasserspiegels, die zu einer
Zerstérung oder nachhaltigen Beeintrachtigung
schutzwirdiger Biotope fihren kénnen, sind zu ver-
meiden; unvermeidbare Beeintrachtigungen sind
auszugleichen. Ein Ausbau von Gewassern soll so
naturnah wie mdoglich erfolgen. Gewasser sind vor
Verunreinigungen zu schitzen, ihre natirliche
Selbstreinigungskraft ist zu erhalten oder wiederher-
zustellen.

Die im Geltungsbereich verlaufenden Parzellengra-
ben kdnnen nicht erhalten werden. Die Regenrtick-
halteflache wird dargestellt, um die Vorflut (Wiesen-
bake) nicht zu belasten. Sie wird naturnah gestaltet.

Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden;
hierbei kommt dem Aufbau einer nachhaltigen Ener-
gieversorgung inshesondere durch zunehmende
Nutzung erneuerbarer Energien besondere Bedeu-
tung zu. Wald und sonstige Gebiete mit glinstiger
klimatischer Wirkung sowie Luftaustauschbahnen
sind zu erhalten, zu entwickeln oder wiederherzustel-
len.

Diesem Ziel wird entsprochen. Zwischen den geplan-
ten Wohngebieten und dem vorhandenen Gewerbe-
gebiet verbleibt eine grof3e Freiflache, die kleinklima-
tische Ausgleichsfunktionen tGibernimmt.

Luftverunreinigungen und Larmeinwirkungen sind
gering zu halten.

Diesem Ziel wird entsprochen. Von der Planung
gehen weder Luftverunreinigungen noch Larmein-
wirkungen aus. Die Vertraglichkeit der geplanten
Wohnbebauung mit dem vorhandenen und geplan-
ten Gewerbe (47. Anderung des Flachennutzungs-
planes) wird durch geeignete Mal3nahmen herge-
stellt.

Die Landschatft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und
Schoénheit auch wegen ihrer Bedeutung als Erlebnis-
und Erholungsraum des Menschen zu sichern. lhre
charakteristischen Strukturen und Elemente sind zu
erhalten oder zu entwickeln. Beeintrachtigungen des
Erlebnis- und Erholungswerts der Landschaft sind zu
vermeiden.

Diesem Ziel wird entsprochen. Die geplante Wohn-
bebauung orientiert sich am Bestand. Zur freien
Landschaft hin ist eine Eingriinung vorgesehen.
Durch einen Ful3- und Radweg wird das Plangebiet
als Erholungsraum erschlossen.

Zum Zweck der Erholung sind nach ihrer Beschaf-
fenheit und Lage geeignete Flachen zu schiitzen
und, wo notwendig, zu pflegen, zu gestalten und
zuganglich zu erhalten oder zuganglich zu machen.
Vor allem im siedlungsnahen Bereich sind ausrei-
chende Flachen fir die Erholung bereitzustellen.

Diesem Ziel wird entsprochen. Zwischen den Wohn-

gebieten und der Flache fir die Regenriickhaltung ist
ein Ful3- und Radweg geplant, der die Méglichkeiten

zur Naherholung verbessert.

Bei der Planung von ortsfesten baulichen Anlagen,
Verkehrswegen, Energieleitungen und ahnlichen
Vorhaben sind die natirlichen Landschaftsstrukturen
zu berucksichtigen. Verkehrswege, Energieleitungen
und &hnliche Vorhaben sollen so zusammengefasst
werden, dass die Zerschneidung und der Verbrauch
von Landschaft so gering wie mdglich gehalten wer-
den.

Diesem Ziel wird entsprochen. Die geplanten Wohn-
gebiete schlieen an die vorhandene Bebauung am
Bruchweg an.
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Ziele des Umweltschutzes

Beriicksichtigung bei der A ufstellung

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachti-
gungen seiner natirlichen Funktionen (Lebensgrund-
lage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen
und Bodenorganismen; Bestandteil des Naturhaus-
halts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahr-
stoffkreislaufen; Abbau-, Ausgleichs- und Aufbau-
medium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund der
Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften,
insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers)
sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden
werden.

Der Bebauungsplan bereitet die Zuléassigkeit von
Neuversiegelungen vor (VergréRerung der Wohn-
bauflachen). Die Bodenfunktionen werden hier ein-
geschrankt bzw. gehen verloren. Der Ausgleich
erfolgt innerhalb des Plangebietes durch die natur-
nahe Gestaltung — und damit die nattirlichen Boden-
funktionen — der Regenriickhalteflache.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niederséchsisch

es W assergesetz (NWG)

Die Gewasser (oberirdische Gewasser, Klstenge-
wasser und Grundwasser) sind als Bestandteil des
Naturhaushalts und als Lebensraum fir Tiere und

Pflanzen zu sichern (8§ 2 NWG)

Die als Vorfluter fungierende Wiesenbéke wird gesi-
chert; Parzellengrében werden zur Herrichtung der
Regenruckhalteflache aufgehoben.

Oberirdische Gewasser sind so zu bewirtschaften,
dass eine nachteilige Veranderung ihres dkologi-
schen und chemischen Zustands vermieden wird
und ein guter 6kologischer und chemischer Zustand
bzw. Potential erhalten oder erreicht wird (88 64a
und 64b NWG).

Die Darstellung der Regenriickhalteflache erfolgt mit
dem Ziel, die Oberflachenentwasserung so zu orga-
nisieren, dass die Oberflachengewasser nicht beein-
trachtigt werden.

Das Grundwasser ist so zu bewirtschaften, dass eine
nachteilige Veranderung seines mengenmafigen
und chemischen Zustands vermieden wird

(§ 136a NWG)

Grundwasserabsenkungen werden nicht vorgenom-
men.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser,
Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachguter
sollen vor schadlichen Umwelteinwirkungen ge-
schiitzt werden.

Diesem Ziel wird entsprochen. VVon der Planung
gehen weder Luftverunreinigungen noch Larmein-
wirkungen aus. Die Vertraglichkeit der geplanten
Wohnbebauung mit dem vorhandenen und geplan-
ten Gewerbe (47. Anderung des Flachennutzungs-
planes) wird durch geeignete Mal3nahmen herge-
stellt.

Schutzgebhiete, geschiitzte Objekte, spezieller Artens

chutz

Schutzgebiete und geschitzte Objekte sind nicht
vorhanden. Die mittlerweile direkt geltende Européi-
sche Vogelschutzrichtlinie stellt alle wildlebenden
Vogelarten unter besonderen Schutz, als streng
geschutzte Arten, auch gemaR FFH-Richtlinie, wur-
den Mausebussard, Turmalke und Sperber sowie die
im Gebiet vorkommenden Fledermausarten festge-
stellt.

Streng geschiitzte Arten werden von der Planung
nicht beeintrachtigt. Der Nahrungsraum fur die Greif-
vogel bleibt erhalten (Regenriickhalteflache). Die
Geholze als wesentliche Lebensraumstrukturen fur
Fledermause bleiben ebenfalls erhalten.

Ziele gemaNR Landschaftsrahmenplan 3

Mindestanforderungen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege — umweltvertrégliche Nutzung

Diesem Ziel wird teilweise entsprochen. Mit einer
Bebauung werden Ziele des Naturschutzes nur ein-
geschrankt berucksichtigt; die Flache fur die Regen-
riickhaltung erfillt auf Grund ihrer Gréf3e und natur-
nahen Gestaltung die Mindestanforderungen.

Landschaftsrahmenplan fur den Landkreis Vechta, 2005
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Ziele des Umweltschutzes Beriicksichtigung bei der A ufstellung

Ziele gemaNR Landschaftsplan 4

Der Geltungsbereich liegt im Entwicklungsraum A 1 | Diesen Zielen folgt die Planung nur in Teilen. Ein

(intensive ackerbauliche Nutzung, kleine und zer- groRer Teil des Geltungsbereichs wird von Bebau-
streute Griinlandbereiche, kleine naturnahe Waldbe- | ung frei gehalten, da die Flachen fur die Regenriick-
sténde); Sicherung des mesophilen Griinlandes, haltung hergerichtet werden. Hierzu gehért auch die
Pflege und Entwicklung der naturnahen Gehdlzbe- Grunlandbewirtschaftung. Insgesamt wird jedoch der
stande. Siedlungsraum vergroéRRert. Hier gewichtet die Stadt

Lohne die Belange der Siedlungs- und gewerblichen
Entwicklung héher als die Ziele des Landschaftspla-
nes. Eine hochwertige Ortsrandstruktur wird durch
eine standortgerechte Anpflanzung erreicht

2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustande s

Als Bestand sind fir einen Teilbereich die Festsetzungen der Bebauungsplane Nr. 57 und 62 heran-
zuziehen, deren Geltungsbereiche teilweise vom Bebauungsplan Nr. 112/l Gberplant werden.

Im Februar 2004 wurde eine Bestandsaufnahme der Schutzgiiter Tiere und Pflanzen (Biotoptypen),
biologische Vielfalt (Biotoptypen) sowie Landschaft durchgefiihrt (s. Karte 1 im Anhang). Auf Anre-
gung der unteren Naturschutzbehérde wurde in der Kartiersaison 2004 eine faunistische Be-
standsaufnahme zu Fledermausen und Vogeln durchgefiihrt.> In der ersten Jahreshalfte 2006 wur-
den beide Bestandserhebungen erganzt®. Die Bestandsdaten zu Boden, Wasser, Klima/Luft wurden
allgemein zugéanglichen Kartenwerken entnommen.

Das Plangebiet liegt im Naturraum Vechtaer Mark, einer Untereinheit des Bersenbriicker Landes. Es
handelt sich um eine grundwassernahe Talsandplatte, die durch vorwiegend stark podsolierte Béden
gekennzeichnet ist. Die potentielle natlrliche Vegetation ist der Stieleichen-Birken-Wald.

2.1.1 Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt

U Pflanzen, Vegetation

Stellvertretend fir Pflanzen und die Auspragung der Vegetationsdecke werden Biotoptypen be-
schrieben. Die Biotoptypenbeschreibung richtet sich nach den Vorgaben des Niedersachsischen
Landesamtes fir Okologie.” Die Bewertung folgt dem Modell des Landkreises Osnabriick.® Folgen-
de Biotoptypen wurden im Geltungsbereich vorgefunden (s. Karte 1):

4 Landschaftsplan fur die Stadt Lohne, 1993

5 Faunistisches Gutachten siehe Anhang

6 faunistische Gutachten siehe Anhang

7 Drachenfels, O. v.: Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen, Niedersichsisches Landesamt fir Okologie -
Naturschutz-, Stand Juli 2004

8

Landkreis Osnabriick, Fachdienst "Umwelt": Das Kompensationsmodell, 1997
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Biotoptyp Abk. Auspragung Wertstufe

Baum-Feldhecke | HFB | Entlang des Grabens im zentralen Geltungsbereich verlauft 1,6-2,5
eine Baum-Feldhecke, die Gberwiegend aus Erlen, Eschen
und Eichen zusammengesetzt ist.

Strauch- HFS | Der landwirtschaftliche Hof im nordwestlichen Geltungsbe- 1,3-1,5
Feldhecke reich wird von einer strauchférmigen Hecke aus Kirschbau-
men eingefasst.
Baumgruppe HB | Nordwestlich grenzt an den Geltungsbereich eine Baum- ohne
gruppe aus Weiden und Pappeln an.
Nahrstoffreicher | FGR | Der Geltungsbereich wird von mehreren Gréaben durchzo- 1,0-1,5
Graben gen. Aufgrund der benachbarten Ackernutzung ist von ei-
nem hohen Néahrstoffgehalt auszugehen.
Grasweg GRT | Im sudostlichen Geltungsbereich ist die Zuwegung zu land- 0,6-1,5
(Trittrasen) wirtschaftlichen und Gartenflachen als Grasweg angelegt.
Acker A | Ackerflachen nehmen den gréRRten Teil des Geltungsbe- 0,6-1,5

reichs ein. Maisanbau Uberwiegt hier. Ackerrandstreifen sind
nicht vorhanden, die Nutzung wird direkt bis an den Rand
der Grében betrieben.

Baumgruppe des | HE | Der landwirtschaftliche Hof im westlichen Geltungsbereich 1,0-1,5
Siedlungsbe- wird von einzelnen Baumen umgeben. Hier sind tUberwie-

reichs gend Weiden vorhanden.

Obstwiese HO | Der landwirtschaftliche Hof im westlichen Geltungsbereich 1,6-2,5

hat einen Obstgarten mit alten Obstbaumen.

Garten mit Grof3- | PHG | Der Garten des Wohnhauses im westlichen Geltungsbereich 1,6-2,5

baumen ist durch groRe Baume gepragt (Buche, Eiche, Ahorn).
Ziergarten PHZ | Im stdlichen Geltungsbereich liegen Gartenbereiche von 0,6-1,5
Wohnhausern, die mit Beeten und Rasenflachen gestaltet
sind.
Landwirtschaftli- | ODL | Der landwirtschaftliche Hof im westlichen Geltungsbereich 0,1-0,5
ches Gebaude wird nicht mehr genutzt. Die Gebaude sind teilweise verfal-
len.
Einzelhaus- OE |Im Geltungsbereich liegen vereinzelt Wohnhauser. 0,1-0,5
Bebauung

Die alten Geholze (Baumhecke, Baume im Hausgarten, Obstgarten) stellen die wertvolleren Biotop-
typen im Geltungsbereich dar. Aufgrund der grol3rdumigen intensiven Ackernutzung ist der Gesamt-
raum von untergeordneter Bedeutung.

Bewertung des Landschaftsrahmenplanes: Grundbedeutung

Bewertung des Landschaftsplanes: keine besondere Bedeutung

a Fauna

Zwei faunistische Gutachten wurde fur den gesamten Geltungsbereich der 47. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes erstellt®. Die fir den vorliegenden Geltungsbereich relevanten Ergebnisse wer-
den hier wieder gegeben. In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde wurde die Raumnut-
zung durch Flederméuse systematisch erfasst sowie eine Brutvogelkartierung, insbesondere im
Hinblick auf das Vorkommen von Steinkauz und Kiebitz, durchgefihrt.

9 Die faunistischen Gutachten befinden sich im Anhang.
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Flederméause

Im Untersuchungsraum wurden drei Fledermausarten vorgefunden (s. Karte 2 im Anhang): Breitfli-
gelfledermaus, Rauhhautfledermaus (beide stark gefahrdet) und Zwergfledermaus (gefahrdet). Die
am starksten von Fledermausen genutzten Bereiche befanden sich am sudlichen und westlichen
Rand des Untersuchungsgebietes entlang der dortigen Gehdlz- und Siedlungsstrukturen. Diese Be-
reiche liegen im aktuellen Geltungsbereich.

Die Breitfligelfledermaus hat ihr bevorzugtes Jagdgebiet entlang der Gehdlze und Siedlungen des
Bruchweges. Ein Quartier liegt mdglicherweise in den stdlich angrenzenden Siedlungen. Die Zwerg-
fledermaus nutzt dieselben Jagdraume wie die Breitfligelfledermaus. Ein Quartier wurde im land-
wirtschaftlichen Hof westlich des Geltungsbereiches nachgewiesen, im Laufe der Kartierperiode
jedoch aufgegeben. Im Siden des Geltungsbereichs wurde eine FlugstraRe entdeckt, die bis zu den
Geholzen im sudostlichen Geltungsbereich reicht und dann nach Westen abknickt. Aufgrund der
hohen Individuenzahl ist anzunehmen, dass es sich um Tiere aus einer Wochenstube handelt, der
genutzte Bereich also Lebensraum einer Fortpflanzungskolonie ist. Bei der Rauhhautfledermaus, die
nur bei einer Begehung festgestellt wurde, handelt es sich wahrscheinlich um Durchztgler.

Der sudliche und westliche Teil des Untersuchungsraumes (im vorliegenden Geltungsbereich bzw.
daran angrenzend) wird als von besonderer Bedeutung bewertet. Die Baumreihe im Zentrum des
Geltungsbereichs hat eine allgemeine Bedeutung, die Ackerflaichen sind von untergeordneter Be-
deutung.

Brutvogel

Insgesamt wurden im Untersuchungsgebiet 50 Vogelarten nachgewiesen, davon 36 als Brutvogel.
Das Brutvogelspektrum wird zum grof3ten Teil von gehoélzgebundenen Arten dominiert, die an den
Randern des Plangebietes sowie in der Erlenreihe/Hecke im Zentrum der landwirtschaftlichen Fla-
chen siedeln. Als reine Offenlandart trat lediglich der Kiebitz auf. Dazu kommen Arten des Halbof-
fenlandes wie Goldammer, Dorngrasmiicke oder Sumpfrohrsdnger. Die besonderen Vorkommen
werden im Folgenden beschrieben (s. Textkarte im ornithologischen Gutachten).

Auffallig ist eine relativ hohe Zahl an Nahrungsgasten und Durchziglern. Unter den Greifvdgeln
wurden Mausebussard, Turmfalke und Sperber jagend im Gebiet beobachtet, wohingegen der
Schwarzmilan das Gebiet nur segelnd Uberquerte.

Ein Nachweis des Steinkauz gelang nicht. An weiteren Eulenarten wurde am 24.5.06 bei der Nacht-
begehung die Schleiereule bei der Nahrungssuche im Westen des Untersuchungsgebietes festge-
stellt. Eine Brut innerhalb oder in der N&he des Untersuchungsgebietes ist wahrscheinlich.

Hervorzuheben ist, dass das Kiebitzvorkommen, das der NABU in seiner Stellungnahme angefihrt
hatte, 2006 bestatigt wurde. Im Zentrum der Ackerflachen wurden zwei Kiebitzbrutpaare kartiert. Die
Reviere verlagerten sich im Laufe der Brutzeit teilweise, so dass sich ein relativ grof3er Bereich er-
gibt, der von beiden Paaren im Laufe der Brutsaison genutzt wurde.

Als weitere Rote-Liste-Art traten der Gartenrotschwanz mit einem Revier im Sitden und die Nachti-
gall mit einem Revier in einem Waldchen im Westen des Untersuchungsgebietes auf.

Der Kuckuck trat bei zwei Begehungen rufend am noérdlichen und stidwestlichen Rand des Untersu-
chungsgebietes auf. Der gréf3te Teil des Lebensraums dieser Art dirfte au3erhalb desselben liegen.
Der Haussperling wurde mehrfach am westlichen Rand des Untersuchungsgebietes festgestellt. Der
Feldsperling trat mit 2-3 Paaren im Bereich der Gebaude am ndérdlichen Rand des Untersuchungs-
gebietes auf. Der Sumpfrohrsanger siedelt mit drei Revieren an Graben im nordwestlichen Teil. Die
Rauschwalbe trat als Nahrungsgast auf, Neststandorte wurden nicht gefunden.

Im Ergebnis zeigt sich, dass aufgrund der Vorkommen von Kiebitz, Gartenrotschwanz und Nachtigall
eine lokale Bedeutung als Brutgebiet fiir Rote-Liste-Arten erreicht wird.
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Das Ubrige Artenspektrum kann als charakteristisch fir den Bereich der Siedlungsréander angesehen
werden, wobei es durch die Verbindung zur offenen Landschaft zu einem Auftreten von Arten
kommt, die innerhalb von geschlossenen Ortschaften nicht vorkommen (z. B. Dorngrasmticke, Gold-
ammer, Kuckuck, Hohltaube, Sumpfrohrsanger). Unter Einbeziehung der Nahrungsgaste weist das
Gebiet einen relativ hohen Artenreichtum auf.

Der NABU hatte von einem langjahrigen Uberwinterungsplatz des Eisvogels an dem Graben entlang
der 6stlichen Untersuchungsgebietsgrenze berichtet. Diese Art ist somit zusatzlich in die Bewertung
einzubeziehen, auch wenn es sich nicht um ein Brutvorkommen handelt. Die festgestellte lokale
Bedeutung des Gebiets wird somit unterstrichen.

Streng geschitzte Arten gemafd § 10 [2] Nr. 11 BNatS chG
Streng geschutzte Arten sind wie folgt definiert:
e Arten, die in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97,
e im Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG oder
« in einer Rechtsverordnung nach § 52 [2] BNatSchG aufgefihrt sind.10

Im Geltungsbereich bzw. im Untersuchungsraum wurden folgende streng geschutzte Arten festge-
stellt: Mausebussard, alle Fledermausarten.

Bewertung des Landschaftsrahmenplanes: keine Aussagen

Bewertung des Landschaftsplanes: keine Aussagen

2.1.2  Boden,

Der Boden im Geltungsbereich stellt sich als Gley-Podsol dar.1! Die Bodenart ist Sand, als geologi-
sches Ausgangsmaterial werden fluviatile Ablagerungen genannt.

Bewertung des Landschaftsrahmenplanes: eingeschrénkte Leistungsfahigkeit, geringe Bedeutung

Bewertung des Landschaftsplanes: keine besonderen Wertigkeiten

2.1.3 Wasser,

Der mittlere Grundwasserstand liegt zwischen 60 cm und 160 cm unter Gelandeoberkante. Im Gel-
tungsbereich sind mehrere Entwasserungsgraben vorhanden, die in die Wiesenbake (Wzg. 19.8)
entwassern. Angaben zur Wasserqualitat liegen nicht vor. Die Grundwasser-Neubildungsrate liegt
bei 100 mm bis 200 mm/Jahr. 12

Bewertung des Landschaftsrahmenplanes: Das Schutzpotential der Giberdeckenden Bodenschichten
ist aufgrund der Beschaffenheit und Méchtigkeit als gering zu beurteilen.

Bewertung des Landschaftsplanes: keine besonderen Wertigkeiten

10 Verordnung (EG) 338/97: Schutz von Exemplaren wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels;

Richtlinie 92/43 (EWG): Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen — FFH-Richtlinie;
§ 52 (2) BNatSchG: Erméachtigung des Bundes, unter bestimmten Voraussetzungen besonders geschitzte
Arten unter strengen Schutz zu stellen — umgesetzt in der Bundesartenschutzverordnung

11 Bodenubersichtskarte 1:50.000, NLfB

12 Geowissenschaftliche Karte des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen 1 :200.000, Blatt CC 3910 Bielefeld,
Grundwasser — Grundlagen, hg. vom Niedersachsischen Landesamt fur Bodenforschung, Hannover 1988
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2.1.4  Luft

Der Luftqualitatsindex wird mit befriedigend angegebeni3.
Bewertung des Landschaftsrahmenplanes:

Bewertung des Landschaftsplanes: keine besonderen Wertigkeiten

2.15 Klima

Das Stadtgebiet von Lohne liegt im atlantisch beeinflussten Bereich. Kilhle Sommer und milde Win-
ter sind charakteristisch. Das Lokalklima wird wesentlich von der Flachennutzung und der Vegetati-
on gepragt. Die Ackerflachen haben eine Kaltluftentstehungsfunktion und sind aufgrund der fehlen-
den Gliederung durch Gehdlze windanféllig. Besiedelte Bereiche weisen aufgrund der Versiegelung
héhere Schwankungen der Temperatur und Luftfeuchte auf und absorbieren Aerosole schlechter.
Geholze haben hier eine ausgleichende Wirkung.

Bewertung des Landschaftsrahmenplanes: Siedlungsklima (Wohnbebauung, Gewerbeflachen)

Bewertung des Landschaftsplanes: keine besonderen Wertigkeiten

2.1.3 Landschaft

Der Geltungsbereich stellt sich als landwirtschaftlich gepragter Raum im Siedlungsrandbereich dar.
Fur den Geltungsbereich selbst sind die groRen Ackerflachen kennzeichnend, die nur wenig geglie-
dert sind. Das gro3e Gewasser (Wiesenbéke), das die Ackerflachen quert, ist nicht wahrnehmbar,
da begleitende Gehdlze oder Hochstaudenfluren fehlen. Landschaftspragend sind alte Baume, zum
Beispiel die Weiden am Wohnhaus im nérdlichen Geltungsbereich, Erlen und Eschen am Graben im
zentralen Geltungsbereich und Eichen im sudlichen Geltungsbereich.

Das Gebiet wird von kompakten Siedlungslagen im Siden und Osten umgeben, im Siden von
Wohngebieten, im Osten von Gewerbegebieten. Im Norden schliel3en Einzellagen mit umgebenden
Geholzen und Hecken den Raum, im Nordwesten liegt offene Ackerflache.

Bewertung des Landschaftsrahmenplanes: geringe Bedeutung (eingeschrankte Voraussetzungen
fur das Landschaftserleben)

Bewertung des Landschaftsplanes: keine wertgebenden Strukturen oder Elemente

2.1.4  Mensch, Kultur- und sonstige Sachguter

Kultur- und sonstige Sachgiiter sind nicht vorhanden.

2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchf Uhrung der Planung (Nullvari-
ante)

Die landwirtschaftliche Nutzung wirde fortgefiihrt. Die rechtskraftigen Bebauungsplane kénnten
realisiert werden, so dass die Bebauung am Bruchweg verdichtet wiirde.

13 Messstation Sidoldenburg der Luftiiberwachung Nledersachsen in Bosel, Stand 27.07.06
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2.3 Zu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Im Folgenden werden die bei Realisierung der Planung zu erwartenden Auswirkungen auf die Um-
welt prognostiziert. Die relevanten Schutzgtiter und Belange ergeben sich aus § 1 (6) Nr.7 BauGB.

Kleinere Teile des Geltungsbereichs sind bereits bebaut, fir weitere Teilbereiche existiert bereits
Planungsrecht (Bebauungsplane Nr. 57 und 62). Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird eine
weitere Bebauung planungsrechtlich vorbereitet.

Ackerlebensraume und Graben werden tberplant. Die Uberplanung von Graben stellt aufgrund des
entfallenden Biotopverbundpotentials eine erhebliche Beeintrachtigung dar. Die Ackerlebensrdume
sind hinsichtlich ihres Biotopwertes von untergeordneter Bedeutung. Durch die Uberplanung ent-
steht eine erhebliche Beeintrachtigung, da zwei Kiebitzbrutpaare vertrieben werden.

Mit der moglichen Neuversiegelung sind erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens verbunden.
Durch die Versiegelung verliert der Boden samtliche Funktionen als Lebensraum und Lebensgrund-
lage, als Puffer- und Speichermedium im Stoffkreislauf, als Filtermedium im Wasserkreislauf.

Die Grundwasser-Neubildungsrate wird durch die Versiegelung nicht gesenkt, da der Niederschlag
auf den Grundstiicken direkt versickert. Da zudem grof3flachige Regenrtickhaltebereiche festgesetzt
sind, ist nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung auszugehen.

Die Neuversiegelung tragt zu einer Verscharfung der lokalklimatischen Situation bei, in dem die Fla-
chen mit Klima ausgleichender Funktion (Grunflachen, Geholze) entfallen. Aufgrund der geringen
zusatzlichen Versiegelung ist nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung auszugehen.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird das Wohngebiet entlang des Bruchweges in den
landwirtschaftlich gepragten Raum nach Nordwesten erweitert. Auf dieser Strallenseite bestehen
bereits einzelne Wohnhauser und zwei landwirtschaftliche Hofe. Die neue Wohnbebauung schliel3t
sich an die bestehenden Siedlungsstrukturen an und wird durch eine standortgerechte Anpflanzung
eingegrint, so dass nicht von erheblichen Beeintrachtigungen auszugehen ist.

Auswirkungen durch Larm kénnen auf das Schutzgut Mensch entstehen (vorhandenes Gewerbe —
geplantes Wohngebiet).

Die folgende Tabelle fasst die Auswirkungen der Planung zusammen:

Schutzgut Erhebliche Beeintrachtigung
Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt Ja

Boden Ja

Wasser Nein
Klima/Luft Nein
Landschaft Nein

Mensch Nein

Kultur- und Sachguter Nicht betroffen
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2.4 Mafnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum  Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen (Eingriffsregelung)

2.4.1 Vermeidung

Der Geltungsbereich schliel3t direkt an den Siedlungsbereich an. Die Entwicklung neuer Siedlungs-
ansatze wird so vermieden. Gehdlze, oft betrachtlichen Alters, werden erhalten. Diese Festsetzung
sichert die Funktionsfahigkeit als Jagdreviere der Fledermause und als Brutplatze fir Vogel.

2.4.2  Verringerung

Die Grundflachenzahlen fiir die Wohn- und Mischgebiete sind mit 0,3 bzw. 0,4 niedrig angesetzt.
Zudem ist nur eine Uberschreitung um 20 % zulassig. Die Neuversiegelungsrate wird durch diese
Festsetzungen niedrig gehalten. Ein grofRer Teil des Geltungsbereichs ist als Regenriickhalteflache
festgesetzt. Durch die Riickhaltung wird die Abflusssituation des Oberflachenwassers entscharft.

Es werden private Grunflachen G 1 mit einem Pflanzgebot festgesetzt, die die Regenriickhaltefla-
chen zu den o6stlich geplanten gewerblichen Bauflachen abgrenzen und eingezéaunt werden. Die in
den Grinflachen vorgesehenen Pflanzgebote sind aul3erhalb der Baugebietsflachen im Zusammen-
hang mit der angrenzenden grof3flachig als Flache fur MalBnahmen (Regenrtickhalteflachen) gesi-
cherten unbebauten Landschaft angeordnet. Insofern erfolgt die Bewertung nicht als innergebietliche
Kompensation. Vor dem Hintergrund der Abzaunung gegenuiber den Baugebietsflachen im Westen
und des geringen Nutzungsdrucks zum @stlich anschlieenden Gewerbe wird die Wertzuordnung
zum Wertfaktor 1,8 gewahlt.

Es ist ein geringer Nutzungsdruck und eine geringe Pflegeintensitat der privaten Grinflachen zu
erwarten, so dass entgegen der Anregung des Landkreises Vechta keine erheblichen Probleme bei
der Durchsetzung und Umsetzung des Pflanzgebotes gesehen werden.

2.4.3 Ausgleich

Durch die Festsetzungen zur naturnahen Gestaltung und Bepflanzung der Ruckhalteflache wird
Lebensraum entwickelt, der die Verluste durch die Neuversiegelung ausgleicht und zu einer Berei-
cherung fir Fledermause, einige Vogelarten — auch den Kiebitz — sowie die Pflanzenwelt fiihrt.

In der Rickhalteflache werden zwei Lebensraumtypen entwickelt. Die sidlichen Flachen (M 1) wer-
den als strukturreiche Griinflache hergerichtet. 20 % der Flachen sind in den Randbereichen als
Geholzpflanzungen, linear und in Gruppen zu bepflanzen, einzufrieden und dauerhaft zu unterhal-
ten. Geeignete Arten s. u. Die offenen Regenrickhalteanlagen (RRB) sind naturnah zu gestalten.
Die Uferlinie ist geschwungen anzulegen (wechselnde Radien). Die Boschungsneigung ist wech-
selnd und nicht steiler als 1:2 herzurichten und naturnah zu gestalten. Sohle und Wasserwechselbe-
reich sind als Rohbodenflachen der natirlichen Sukzession zu Uberlassen. Die Beckensohle ist auf
20 % der Sohlenflache so zu vertiefen, dass Bereiche mit Dauerwassertiefen gréRer als 1,00 m ent-
stehen. Sie sind als Extensivgriinland zu bewirtschaften. Das Ausbringen von Diingemitteln, Herbi-
ziden und Pestiziden ist nicht zulassig. Die Flachen sind einmal im Jahr nicht vor dem 1. Juli zu mé&-
hen.
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Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Wuchsform
Brombeere Rubus fruticosus Strauch
Eberesche Sorbus aucuparia Baum
Eingriffliger WeiRdorn | Crataegus monogyna Strauch
Esche Fraxinus excelsior Baum
Faulbaum Frangula alnus Strauch
Hainbuche Carpinus betulus Baum
Héangebirke Betula pendula Baum
Hasel Corylus avellana Strauch
Himbeere Rubus idaeus Strauch
Liguster Ligustrum vulgaris Strauch
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus Strauch
Schlehe Prunus spinosa Strauch
Schwarzer Holunder Sambucus nigra Strauch
Schwarzerle Alnus glutinosa Baum
Stieleiche Quercus robur Baum
Traubeneiche Quercus petraea Baum
Traubenkirsche Prunus padus Baum
Vogelkirsche Prunus avium Baum
Waldgeif3blatt Lonicera periclymenum Kletterpflanze
Weiden Salix caprea, S. cinerea, S. aurita, S. alba | Straucher und Baume

Pflanzqualitat der Baume: Heister, 2 x v., 0. B., 150 cm bis 200 cm; Pflanzqualitat der Straucher:
Heckenpflanzen, 2 x v., 0. B. 80 cm bis 100 cm; Pflanzung der Straucher in artengleichen Gruppen.

In der nérdlichen Flache (M 2) ist keine Bepflanzung vorgesehen. Sohle und Wasserwechselbereich
werden mit einer geeigneten Saatmischung fur Feuchtgriinland eingesat. Die Flachen werden als
Extensivgriinland mit spatem Mahdtermin und Entfernung des Mahdgutes bewirtschaftet und so auf
ca. 3,9 ha als Bruthabitat fiir die beiden Kiebitzbrutpaare entwickelt.

2.4.4 Bilanzierung

In der folgenden Aufstellung werden die Wertigkeiten des aktuellen Zustandes der Planung gegen-
Ubergestellt. Die Wertstufe 0 bezeichnet den pessimalen Wert, die Wertstufe 3,5 den optimalen
Wert. Jedem Biotoptyp wird eine Wertigkeit zugeordnet. Nach dem Prinzip ,Flache x Wertigkeit"
ergibt sich der jeweilige Flachenwert.
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Bestand
Biotoptypen/Festsetzungen Grole \Wertstufe Flachen  wert
Bestehende Baurechte 14220 ohne
Strauchhecke (HFS) 110 1,6 176
Baumhecke (HFB) 240, 1,8 432
Acker (A) 83590 0,9 75231
Grasweg (GRT) 900 1,2 1080
MaRig ausgebauter Bach (FXM) 1100 1.2 1320
Graben (FGR) 1140 1.2 1368
AuRenbereichs-Bebauung (OE) 4392
versiegelt 40% 1756,8 0 0
Garten (PHZ) 60% 2635,2 0,9 2371,7
Garten (PHG) 538 15 3952,8
Anpflanzflache (Hecke BP 62 - HPG) 2000 1,6 3200
MaRnahmenflache (am Graben, BP 62 - G) 400, 15 600
Summe 108630 89731,48
Planung
Festsetzung/Biotoptyp Grolie Nertstufe Fldchenwert
Bestehende Baurechte 14220 ohne
Allgemeines Wohngebiet, GRZ 0,3 + 20 % 17490
versiegelbar 36% 6296,4 0 0
Garten (PHZ) 64% 11193,6 0,9 10074,2
Mischgebiet Ml 2, GRZ 0,4 + 20 % 440
versiegelbar 48% 2112 0 0
Garten (PHZ) 52% 228,8 0,9 205,92
Wasserflache (Graben, Bach - FXM, FGR) 1179 1,2 1414,8
FuR3- und Radweg (OVW) 1600 0,5 800
Flache fur Versorgung, Wasserwirtschaft,
Malnahmen 63991 15 95986,5
Private Griinflache Garten (PHO) 801 1 801
Private Griinflache Gehdlzpflanzung G 1 (HPG) 3867 1,8 6960,6
Private Griinflache G 2 (Gehélzpflanzung, Wall) 100 1,2 120
Private Grunflache G 3 Anpflanzung (HPG) 3695 15 55425
Private Grunflache Erhalt von Gehdlzen 538 15 807
Flache fur MaRnahmen (Versorgung) 709 15 1063,5
Summe 108630 123776,1

2.45 Aulergebietliche Ausgleichsflachen

Der Bebauungsplan fihrt insgesamt zu einem Kompensationstiberschuss von ca. 34.000 Wertpunk-
ten. Dies ist v. a. auf die naturnahe Gestaltung und Nutzung der Flachen fir Versorgung (Regen-
rickhaltung und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschatft (textliche Festsetzungen 88 6a und 6b) zurlick zu fihren.

Die Regenriickhaltebecken werden jedoch nicht von der Stadt, sondern vom Trager der Abwasser-
beseitigung bzw. der Fa. P6ppelmann gebaut. Deshalb kénnen die Kompensationsiiberschiisse aus
dem Bau der Regenriickhaltebecken nicht mit den Eingriffen aus der neuen Baulandausweisung
verrechnet werden. Diese Eingriffe werden extern auf einer Flache der Flachenagentur vollstandig



32 Stadt Lohne: Bebauungsplan Nr. 112/I @

kompensiert. Hierzu wird die Stadt Lohne mit der Flachenagentur GmbH einen stadtebaulichen Ver-
trag abschlief3en.

Fur die neuen Bauflachen wird daher im Plan eine Zuordnungsfestsetzung aufgenommen mit einem
Verweis auf die externe Kompensationsflache. Die Verteilung auf die einzelnen Grundstlicke erfolgt
entsprechend der jeweiligen Grol3e des Grundstlicks unter Berlicksichtigung der bereits bestehen-
den Baurechte (s. Kap. 5.3 in Teil | der Begriindung).

3 ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten

3.1.1 Verwendete Verfahren

Die Biotoptypenkartierung wurde gemalf dem Kartierschlissel des Niedersachsischen Landesamtes
fur Okologie durchgefiihrt.14 Die Bestandsbewertung erfolgte nach dem Modell des Landkreises
Osnabrtick.1®> Die Methodik der faunistischen Bestandserhebungen ist in den jeweiligen Gutachten
beschrieben16. Zur Beriicksichtigung des Schutzanspruchs der geplanten Allgemeinen Wohngebiete
und Mischgebiete vor Gewerbelarm ist ein Schallgutachtenl’ erstellt worden; die Methodik wird dort
beschrieben.

3.1.2  Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Besondere Schwierigkeiten bestanden nicht.

3.2 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswi  rkungen (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB haben die Kommunen unvorhergesehene Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten kénnen, zu Uberwachen (Monitoring). Die Stadt wird 2 -
3 Jahre nach Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplans oder nach Hinweisen der zustén-
digen Behorden den Geltungsbereich und die angrenzenden Bereiche begutachten.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Lohne stellt den Bebauungsplan Nr. 112/ auf, um die Wohngebiete am Bruchweg zu er-
weitern und um die erforderlichen Flachen fir die Oberflachenentwéasserung bauleitplanerisch zu
sichern.

Der Geltungsbereich stellt sich aktuell als teilweise bebautes Gebiet dar (am Bruchweg, hier auch
rechtskraftige Bebauungspléne mit Festsetzungen von Wohn- und Mischgebieten). Der tiberwiegen-

14 Drachenfels, O. v.: Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen, Niedersichsisches Landesamt fir Okologie -
Naturschutz-, Stand Juli 2004

15 Landkreis Osnabriick, Fachdienst "Umwelt": Das Kompensationsmodell, 1997

16 Faunistisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 112 der Stadt Lohne, September 2004; Erganzendes ornithologisches
Gutachten zur 47. Anderung des Flachennutzungsplanes und zum Bebauungsplan Nr. 112 der Stadt Lohne, Juli 2006
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Bonk — Maire — Hoppmann GbR: Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr 112 in der Stadt Lohne. Garbsen,
14.05.2004
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de Geltungsbereich wird ackerbaulich genutzt. Im Gebiet verlaufen die Wiesenbéake und in sie ent-
wassernde Parzellengraben, die vereinzelt von Baumreihen und Hochstaudenfluren bzw. Rdhricht
gesaumt werden. Die alten Geholze (Baumhecke, Baume im Hausgarten, Obstgarten) stellen die
wertvolleren Biotoptypen im Geltungsbereich dar.

Weiterhin ist das Gebiet Lebensraum fur Fledermause (regelméafige und teilweise gehaufte Vor-
kommen von Breitfliigel- und Zwergflederméausen) und Brutvogel (aufgrund der Vorkommen der
Rote-Liste-Arten Kiebitz, Gartenrotschwanz und Nachtigall lokale Bedeutung als Brutgebiet).

Die erheblichen nachteiligen Auswirkungen der Planung bestehen hauptsachlich in der Neuversie-
gelung von Grundflachen (Verlust von Bodenfunktionen), der Einschrankung des Biotopverbundpo-
tentials und in der Vertreibung der beiden Kiebitz-Brutpaare.

Mafinahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Auswir-
kungen stellen der Erhalt der alten Geholze (Tiere und Pflanzen, Landschaft), die niedrige Grundfla-
chenzahl und die geringe Uberschreitungsmdglichkeit (Boden, Wasser), die Versickerung der Nie-
derschlage auf den Grundstiicken (Boden, Wasser, Klima), die Anpflanzung von standortgerechten
Geholzen am Siedlungsrand (Tiere und Pflanzen, Landschaft, Mensch), die Anpflanzung eines
standortgerechten Gehélzes zum benachbarten Gewerbegebiet hin (Mensch, Landschaft) und die
Entwicklung von Kiebitzlebensraum durch entsprechende Herrichtung der Regenrtickhalteflachen im
nordlichen Plangebiet. Die Eingriffe durch die Festsetzung von Bauflachen werden Uber die Fla-
chenagentur GmbH des Stadtequartetts auf3erhalb des Plangebietes ausgeglichen.

Die Uberwachung der Auswirkungen erfolgt durch die Auswertung von Hinweisen der zustandigen
Behdrden und eine Begehung des Plangebietes 2 —3 Jahre nach Umsetzung der Festsetzungen.

STADT LOHNE
Der Blurgermeister

Lohne, 27.09.2007
gez. H. G. Niesel L.S.

H. G. Niesel (Siegel)
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