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TEIL | - ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

1 ANLASS

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 20.08.2013 be-
schlossen, den Bebauungsplan Nr. 145 A fir den Bereich Fladderweg aufzustellen, um
die Belange der Wirtschaft, insbesondere zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen in der Stadt Lohne, zu sichern.

Zur Ansiedlung eines Gewerbeparks nordlich der Dinklager Stral3e im Bereich Flad-
derweg wurden im Jahre 2003 mit dem Bebauungsplan Nr. 72 bereits mehr als sechs
Hektar gewerbliche Flache ausgewiesen. Die Nachfrage nach gewerblichen Baugrund-
stucken in der Stadt Lohne macht eine Weiterentwicklung dieses Gewerbegebietes in
westlicher und nérdlicher Richtung erforderlich. Hierfiir stehen 6stlich der StraRe Zum
Lerchental landwirtschaftlich genutzte Flachen zur Verfligung, die im Flachennut-
zungsplan '80 bzw. in dessen 48. Anderung als Gewerbeflachen dargestellt werden.
Planungsziel ist es, diese Flachen sukzessive Uber Bebauungsplédne weiterzuentwi-
ckeln.

2 LAGE DES GELTUNGSBEREICHES UND KARTENGRUNDLAGE

Die Planzeichnung wurde auf einer von der Behérde fir Geoinformation, Landentwick-
lung und Liegenschaften (Katasteramt Vechta) zur Verflgung gestellten digitalen Kar-
tengrundlage (ALKIS) im Maf3stab 1:1000 gezeichnet. Die Lage des Geltungsbereiches
ist aus der Ubersichtskarte (s. Deckblatt) ersichtlich. Die parzellenscharfe Abgrenzung
ergibt sich aus der Planzeichnung.

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Brockdorf-Nord der Stadt Lohne. Der Gel-
tungsbereich umfasst 47.250 gm und wird durch das vorhandene StraRendreieck
Dinklager Strae (L 845), Zum Lerchental und dem Fladderweg umgrenzt; 6stlich
schliel3t gewerblich bebaute Flache an.

3 UBERGEORDNETE UND BISHERIGE PLANUNGEN

3.1 LANDES- UND REGIONALPLANUNG

Das Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen ist seit dem 03.10.2012 wirksam
und weist die Stadt Lohne als Mittelzentrum und somit als zentralen Ort aus. Die Fest-
legung der zentralen Orte (Ober-, Mittel- und Grundzentren) soll gewéhrleisten, dass in
allen Teilen des Landes ein ausgeglichenes und gestuftes Netz an Ober-, Mittel- und
Grundzentren erhalten bleibt bzw. entwickelt wird. Dieses raumstrukturelle Netz soll
der Bevolkerung, der Wirtschaft und den offentlichen und privaten Tragern der Da-
seinsvorsorge verlassliche Rahmenbedingungen fir ihren Standort und Investitions-
entscheidungen bieten. Mittelzentren sollen neben der eigenen grund- und
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mittelzentralen Versorgung auch uber einen nachweisbaren Uberortlichen Versor-
gungsauftrag fir die Einzugsbereiche mehrerer Grundzentren verfligen. Fur die vorlie-
gende Planung der Stadt Lohne, an dieser Stelle Gewerbe- und Industriegebiete aus-
zuweisen, bleibt insgesamt festzustellen, dass sie den Zielen und Grundsatzen des
Landes-Raumordnungsprogramms entspricht.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) fur den Landkreis Vechta in der
Fassung des Satzungsbeschlusses vom 04.07.1991 wurde nach einer Anderung 1996
am 12.02.1997 genehmigt und ist am 25.10.1997 in Kraft getreten. In der zeichneri-
schen Darstellung finden sich keine Festlegungen, die im Widerspruch zu der vorlie-
genden Planung stehen. Bezlglich der Entwicklung der Raumstruktur und der Entwick-
lung der Bevolkerung flhrt das Regionale Raumordnungsprogramm aus, dass durch
geeignete MalRnahmen die Rahmenbedingungen fur eine positive Bevdlkerungsent-
wicklung zukunftsorientiert zu verbessern sind. Besonders sind geeignete Rahmenbe-
dingungen fiir die Wirtschaft und fiir die Landwirtschaft zu schaffen.

Lvorrangig ist daflr zu sorgen, dass die im Landkreis Vechta heranwachsende Bevol-
kerung auch im Landkreis Vechta einen Arbeitsplatz findet. Ursachen, die eine Abwan-
derung bewirken, sind zu erforschen. Abwanderungstendenzen sind durch geeignete
MalRnahmen entgegenzuwirken. Dartber hinaus ist die Bevoélkerung in geeigneter
Weise darauf vorzubereiten, dass heute und in der Zukunft eine Mobilitéatsbereitschaft
fur den Wohn- und Arbeitsbereich erforderlich werden kann.” (vgl. RROP, S. 1)

3.2 FLACHENNUTZUNGSPLANUNG

Fur die Stadt Lohne liegt ein wirksamer Flachennutzungsplan (FNP) vor. Er wurde mit
Verfigung vom 26.04.1982 durch die Bezirksregierung Weser-Ems genehmigt und mit
Bekanntmachung vom 07.05.1982 wirksam. Im Flachennutzungsplan '80 werden fir
den Geltungsbereich im Osten gewerbliche Bauflachen dargestellt. Fiir den westlichen
Teil des Geltungsbereiches gilt die 48. Anderung des Flachennutzungsplanes, die seit
dem 15.12.2007 wirksam ist und ebenfalls gewerbliche Bauflachen sowie die Trasse
einer oberirdischen Hochspannungsleitung (110 kV) darstellt.

Die vorliegende Planung von Gewerbegebieten sowie eines eingeschrankten Indust-
riegebietes ist damit gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

3.3 VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG

Zur Entwicklung eines Gewerbegebietes im Bereich Fladderweg ist am 29.11.2003 der
Bebauungsplan Nr. 72 ,Gewerbepark nordlich der Dinklager Stral3e / L 845" in Kraft
getreten. Eine Teilflache des Bebauungsplanes Nr. 72 wird im Nordosten durch den
vorliegenden Geltungsbereich tberplant. Fir die Flachen 6stlich der Stral3e Zum Ler-
chental / westlich der Stral3e Fladderweg wurde bisher kein Bebauungsplan aufgestellt.

Im Stden grenzt der Bebauungsplan Nr. 106 ,,Ost-West-Verbindung“ von 2004 an. Flr
die sich sudostlich bzw. siidwestlich anschlieRenden Gewerbegebiete traten im Jahr
1985 der Bebauungsplan Nr. 77 und 1997 der Bebauungsplan Nr. 78 - 1. Anderung in
Kraft. Zur besseren Ubersicht sind die Geltungsbereiche der angrenzenden Bebau-
ungsplane in der Planzeichnung vermerkt.
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4 ERGEBNIS DER BESTANDSAUFNAHME

Das Planungsgebiet befindet sich nordlich der LandesstralRe 845 Dinklager Straf3e und
ostlich der Stralle Zum Lerchental. Der Uberwiegende Flachenanteil wird landwirt-
schaftlich als Intensivanbauflache (Mais) genutzt. Zwischen der StralRe Zum Lerchental
und dem Kreisverkehrsplatz Dinklager StraRe / Sudring verlauft ein nahrstoffreicher
Feldgraben von Nordwest nach Sudost.

Im sudostlichen Teil des Plangebietes befindet sich ein Wohnhaus mit Nebengebau-
den. Das Grundstick ist teils mit Wald bestanden, teils als Wiese nach Norden aus-
greift und reicht bis an den Feldgraben nach Westen. An der 6stlichen Grenze des Gel-
tungsbereichs verlauft in Nord-Sudrichtung ein Entwéasserungsgraben. Im Westen des
Plangebiets befinden sich ein weiteres Wohngebdude sowie einige ehemals landwirt-
schaftlich genutzte Nebengebaude.

Durch den westlichen Teil des Plangebietes verlauft eine 110-kV-Freileitung. Westlich
aulRerhalb des Geltungsbereiches erstrecken sich landwirtschaftliche Nutzflachen.
Nordlich grenzt auf ca. 50 m Grenzlange die Stirnseite eines Regenrickhaltebeckens
an. Die norddstliche Grenze bildet der Fladderweg, dessen Sidseite von einem Sei-
tengraben und einer geschitzten Wallhecke begleitet wird, die sich in stddstlicher
Richtung entlang des Grabens fortsetzt. Das Plangebiet weist Hohen zwischen 28,0
und 29,0 m 4. NN auf.

5 ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Festgesetzt werden ein eingeschranktes Industriegebiet (Gle) sowie Gewerbegebiete
(GE 1, GE 2), um die Ansiedlung entsprechender Betriebe zu ermdglichen. Die fur alle
Baugebiete einheitlich festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 stellt sicher, dass
auf den Baugrundstiicken die notwendigen Betriebsgebaude, Lager- und Stellflachen
fur LKW / PKW wie auch FahrstraBen fir den Betrieb realisiert werden kénnen. Die
Baugrenzen sind so festgesetzt, dass die gewerblichen Grundstiicke optimal ausge-
nutzt werden kénnen und den zukinftigen Betrieben genligend Spielraum zur Anord-
nung ihrer baulichen Anlagen eingerdumt wird.

Die maximal zuldssige Geb&udeoberkante (OK) betragt im Gle 18,0 m, damit in die-
sem Bereich vorwiegend industrielle Produktionsanlagen untergebracht werden kon-
nen, die aufgrund ihrer spezifischen Anlagentechnik diese Hohenfestsetzung erfordern.
Ausnahmsweise kann fur Silos und andere Speicheranlagen sowie fir Kiuhltirme etc.
eine maximale Bauhohe von 28,0 m zugelassen werden. Im nérdlich angrenzenden
GE 2 wird die Errichtung von héheren Gebauden, z. B. Hochregallager, zugelassen;
die Hohe der Geb&dudeoberkante betragt im GE 2 maximal 28,0 m. Durch das Gewer-
begebiet 1 (GE 1) verlauft eine 110-kV-Freileitung, deren Schutzbereich mit einer ma-
ximalen Héhe von 38,0 m Uber NN unterbaut werden darf. Im Nahbereich der Freilei-
tung und der sich westlich anschlieRenden GE 1-Flache wird die H6he der Gebaude-
oberkante daher auf 12,0 m begrenzt.

Um die Betriebsablaufe auf den Gewerbe- und Industriegrundstiicken méglichst zu
bundeln, wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, nach der auch Gebaudelangen
von mehr als 50 m zul&assig sind.
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Aufgrund ihres Konfliktpotentials sind die laut BauNVO 1990 in Gewerbegebieten aus-
nahmsweise zulassungsfahigen Vergnugungsstatten innerhalb der GE 1- und GE 2-
Flache unzulassig; in anderen, besser geeigneten Bereichen, vor allem im Stadtzent-
rum, sind Vergnugungsstatten jedoch zuldssig. In Industriegebieten sind Vergniigungs-
statten generell unzulassig.

Die Errichtung von Garagen und Nebenanlagen ist auf den nicht tberbaubaren Grund-
stucksflachen unzuldssig, um in einem Abstand von 20 m zur Dinklager Stral3e sowie
zur geplanten ErschlieBungsstral3e die entsprechenden Flachen von Gebauden freizu-
halten; die Anlage von Stellplatzen ist auf den nicht Gberbaubaren Grundstticksflachen
maglich.

Ausgehend von dem bisher mit drei Zufahrten (L 845 nach Osten und Westen / Sud-
ring) ausgebauten Kreisverkehrsplatz plant die Stadt Lohne in nordlicher Richtung eine
Stral3e, die der ErschlieRung der GE 1- und der GE 2-Flache dient. Die Gle-Flache ist
bereits Uber die StraRe Fladderweg erschlossen. Da der sudliche Abschnitt der Stral3e
Zum Lerchental mit der Aufmindung auf die L 845 bei Umsetzung dieser Planung
langfristig nicht mehr bendtigt wird, wird dieser Bereich wie die dstlich angrenzenden
Flachen als Gewerbegebiet festgesetzt.

Als MaRRnahme zur Verringerung der Eingriffe in den Naturhaushalt werden Flachen
zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt. Sudlich der StralRe Fladder-
weg wird ein Teilbereich einer geschitzten Wallhecke als nicht Gberbaubare Grund-
stucksflache festgesetzt, um in diesem Bereich die ErschlieBung der gewerblichen
Bauflachen zu ermdglichen.

Zur gestalterischen Einpassung der Baugebiete in die vorhandene Situation werden
ortliche Bauvorschriften festgesetzt:

Zur Beschrankung der Anzahl moglicher, zulassiger Werbeanlagen wird Fremdwer-
bung ausgeschlossen. Zulassig sind demzufolge nur Werbeanlagen an der Statte der
Leistung. Der Ausschluss von Fremdwerbung unterstitzt das Planungsziel, dass die
Anzahl der Anlagen begrenzt ist und Verunstaltungen in diesem Bereich vermieden
werden. Zudem sollen Werbeanlagen auf Dachflachen, Schornsteinen, oberhalb der
Traufhohe der Gebdude sowie oberhalb von einer Hohe von 20 m ausgeschlossen
werden. Durch Ausschluss von zu hoch angebrachten Werbeanlagen und wechseln-
dem Licht auf diesen wird erreicht, dass der 6ffentliche StralRenraum nicht durch diese
Werbetrager dominiert wird und dadurch das bauliche Erscheinungsbild in den Hinter-
grund tritt.

Um Gebéaude ab einer Hohe von 20 m bestmdglich in das Landschaftsbild einzuglie-
dern, wird zur Minimierung der Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes festgesetzt,
dass die erhohten Bauteile mit einer Farbe zu versehen sind, die einen geringen Kon-
trast zum Himmel aufweist (s. Landschaftsbildbewertung, Anlage 4).

6 VERKEHRSERSCHLIERUNG

Der nordliche Teil des Geltungsbereichs ist derzeit Uber die StraRe Fladderweg und die
Dinklager StraRe (L 845) an das angrenzende StralRennetz angebunden. Da sich der
sudlich an das Plangebiet angrenzende Abschnitt der L 845 aul3erhalb der festgesetz-
ten Ortsdurchfahrtsgrenzen befindet, ist eine direkte ErschlieBung der Grundstiicke
von der Dinklager Straf3e aus nicht moglich.
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Zur ErschlielBung der geplanten Gewerbe- und Industrienutzungen soll daher eine
neue Stral3e entstehen, die den Geltungsbereich in ein westliches (GE 1) und ein 6stli-
ches Baugebiet (GE 2, Gle) teilt. Als Anschluss fiir diese Erschlie3ungsstralRe dient der
bisher mit drei Zufahrten ausgebaute Kreisverkehrsplatz an der siidlichen Grenze des
Geltungsbereichs.

Die StralRe zum Lerchental mindet in einer Entfernung von ca. 160 m zum Kreisver-
kehrsplatz auf die Dinklager StraBe auf. Aus Griinden der Verkehrssicherheit soll der
Verkehr zukinftig Uber die neue ErschlieBungsstral3e gefiihrt werden, wodurch der
sudliche Abschnitt der Stral3e Zum Lerchental nicht mehr ben6tigt wird.

Das Niedersachsische StralRengesetz (NStrG) enthalt aus Grinden der Verkehrssi-
cherheit bestimmte Regelungen, die auch in dieser Bauleitplanung bertcksichtigt wer-
den. Nordlich der L 845 sowie im Einmindungsbereich der geplanten ErschlieRungs-
stralRe wird ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

7 VER- UND ENTSORGUNG

Die Wasserversorgung wird durch den Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverband
(OOWYV) gewahrleistet. Der OOWYV unterhdlt im Stadtgebiet ein Wasserleitungsnetz,
das Uberwiegend vom Wasserwerk Holdorf aus gespeist wird. Dieses Leitungsnetz
bedarf fir den Planungsraum einer Erweiterung. Zeitpunkt und Umfang der Erweite-
rung sind vom OOWYV und der Stadt Lohne rechtzeitig vor Beginn der ErschlieBungs-
arbeiten gemeinsam festzulegen.

Das anfallende Schmutzwasser soll im Rahmen einer Rohrnetzerweiterung Uber Frei-
gefallekanéle an die zentrale Schmutzwasserentsorgung zur Klaranlage Lohne-Riel3el
(vorhandene Hauptsammler Fladderweg und Dinklager Straf3e) angeschlossen wer-
den.

Mit den geplanten Nutzungen wird eine geringflgige Veranderung des Boden-Wasser-
haushalts einhergehen, da sich auf Grund von Versiegelungen die Oberflachenabflis-
se erhthen und flachige Eintrage von Niederschlagswasser in das Grundwasser in den
zukunftig versiegelten Bereichen kaum mehr erfolgen. Mit der relativ kleinflachigen
Ausweisung wird sich nur eine geringe bzw. keine Reduzierung der ohnehin geringen
Grundwasserneubildungsrate fiir das Gebiet ergeben.

Im Rahmen einer Baugrunduntersuchung wurden iberwiegend Feinsande mit mittel-
sandigen und schluffigen Anteilen vorgefunden. Bei der Uberpriifung der Durchlassig-
keit der Sande wurden kiWerte von 4,4x10° bis 4,6x10° m/s festgestellt. Damit ist
zwar eine grundsétzlich ausreichende Durchlassigkeit fur die Versickerung vorhanden,
allerdings liegen die Grundwasserstande mit 0,6-0,7 m relativ hoch, wodurch nur eine
oberflachennahe Versickerungsmaoglichkeit gegeben ist. Fur das Oberflachenwasser
von versiegelten Bauflachen bestehen daher die Moglichkeiten,

1. dber einen Bodenfilter in den 6rtlich anstehenden Untergrund oberflachennah
zu versickern oder

2. in entsprechenden Retentionsanlagen, die auf dem jeweiligen Baugrundstiick
anzulegen sind, das Oberflichenwasser zwischenzuspeichern und anschlie-
Bend gedrosselt Uber die im Siden angrenzend vorhandene Regenwasser-
Vorflut (Kastenprofil) mit Anschluss an den Hopener Mihlenbach abzuleiten.
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Fur die Einleitung von nicht verunreinigtem Oberflachenwasser in das Grundwasser ist
eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Die Versorgung mit Gas und Elektrizitat erfolgt durch den Anschluss an die Versor-
gungsnetze der EWE AG. Die fernmeldetechnische Versorgung wird durch Anbieter
entsprechender Kommunikationsdienstleistungen tGbernommen. Die Abfallbeseitigung
des Restmiills und die Beseitigung des kompostierbaren Abfalls erfolgt durch die Ab-
fallwirtschaftsgesellschaft Landkreis Vechta.

Zur Brandbekdmpfung muss eine ausreichende Wassermenge den ortlichen Verhalt-
nissen entsprechend zur Verfiigung stehen. Fir das Plangebiet ist eine Loschwasser-
menge von 1 x 3.200 I/min Uber zwei Stunden erforderlich. Die Léschwasserversor-
gung ist gesichert, wenn abgehend von der Leitung in der Dinklager StralRe eine Ring-
leitung durch das Plangebiet bis zur Leitung im Fladderweg verlegt und mit zwei Ober-
flurhydranten bestlckt wird. Der genaue Standort der Hydranten ist mit den Freiwilligen
Feuerwehren abzustimmen.

8 NATUR UND LANDSCHAFT

Aus Art und Auspréagung der vorgefundenen Biotoptypen geht hervor, dass es sich
generell um einen ,weniger empfindlichen Bereich* handelt. Die direkt von der Planung
bzw. der spateren Verwirklichung betroffenen Biotope sind im hiesigen Naturraum h&u-
fig anzutreffen und anderenorts leicht regenerierbar.

Mit der vorliegenden Planung werden geschitzte Wallhecken auf einer Flache von
830 gm (s. Anlage 5) Uberplant. Alle Wallhecken im Gebiet des Landkreises Vechta
sind in das Verzeichnis gem. § 14 Abs. 9 NAGBNatSchG eingetragen worden. Wah-
rend der Bestandskartierungen wurde festgestellt, dass die im Verzeichnis aufgefiihr-
ten Wallhecken im Rahmen der Gartenbewirtschaftung zwischen 1970 und 1995
schrittweise von den Eigentimern beseitigt wurden.

Durch den Eingriff gehen aus Sicht von Natur und Landschaft Funktionen verloren, die
nur in beschranktem Umfang im Plangebiet selber ausgeglichen werden kénnen. Zur
Minimierung der Eingriffsfolgen werden Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern entlang der siidlichen Grenze und entlang der Verkehrsflache festgesetzt.

Der durch die vorliegende Planung verursachte Eingriff wird vollstdndig durch Kom-
pensationsleistungen ausgeglichen, die Uber die Flachenagentur GmbH aus dem o6f-
fentlichen, abgestimmten Kompensationsflachenpool bereitgestellt werden. Fur die
Beseitigung der geschitzten Wallhecken erfolgt der Ausgleich im Verhaltnis 1:1 auf
geeigneten, moglichst in der Nahe gelegenen Flachen.

Die Stadt Lohne verkennt nicht, dass es durch die geplanten Nutzungen aufgrund der
Fernwirkung der entstehenden Gebaude zu Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
kommen kann. In der Abwagung aller Belange werden allerdings die Sicherung und
Schaffung von Arbeitsstatten hdher bewertet als der vollstandige Erhalt des Land-
schaftsbildes in diesem durch gewerblich-industrielle Nutzungen bereits vorgepragten
Bereich.
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9 ARTENSCHUTZ

Gemall 8 19 Abs. 3 und 8§ 42 Abs. 1 BNatSchG ist formal eine artenschutzrechtliche
Betrachtung erforderlich. Schutzgebiete, die einer gesonderten Betrachtung mdglicher
Auswirkungen des Planvorhabens bedirfen (z. B. europaisches Vogelschutzgebiet,
FFH-Gebiet) liegen nicht in der Nahe, so dass die artenschutzrechtliche Betrachtung
auf das Plangebiet beschrankt bleibt.

Bei der artenschutzrechtlichen Betrachtung sind als planungsrelevante Arten ,streng
geschitzte Arten* und ,besonders geschitzte Arten* nach 810 Abs.2 Nr. 9-11
BNatSchG zu bericksichtigen. Alle ,streng geschitzten Arten* werden grundsatzlich
als planungsrelevant angesehen. Zu den ,besonders geschiitzten Arten“ werden u. a.
alle europaischen Vogelarten, viele Wirbellosengruppen (z. B. alle Wildbienen und Li-
bellen, viele Schmetterlinge und Kéfer) und mehrere Pflanzengattungen und -familien
gezahlt.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde wurde durch den Dipl.-Biol. Moritz
fur Amphibien, Végel und Fledermause von April 2013 bis Februar 2014 eine faunisti-
sche Untersuchung durchgefiihrt. Methodik und Ergebnisse sind in dem als Anlage 2
beigefugten Bericht dokumentiert. Gelandebegehungen erfolgten an 15 Terminen ab
dem 25.04.2013 und zwar viermal flr die Erfassung von Amphibien, siebenmal fr
Brutvogel sowie die Erfassung von Fledermdusen (Dammerung, Nacht, friher Mor-
gen). Nach Fledermausen wurde fiinfmal im Rahmen von Halbe-Nachte-Begehungen
und zweimal durch Volle-Nachte-Begehungen gesucht.

Im Untersuchungsraum wurden 20 Brutvogelarten kartiert, von denen ausschlief3lich
der Jagdfasan im Offenland (Acker) vorkommt. Alle anderen waren bis auf Stockente
und Teichhuhn Gehdlz- oder Gebaudebriter. Ein Teil der gehdlzbritenden Vogelarten
hat jedoch, so er denn abwandert, im Umfeld des Plangebietes Mdglichkeiten, neue
Reviere zu besetzen (,Eigenkompensation). Bei der Uberplanung von Geholzen kon-
nen durch die vorgesehenen innergebietlichen Pflanzungen kurz- bis mittelfristig neue
Vogellebensrdume inklusive Niststatten entstehen. Fir die Brutvogelarten der Gehdlz-
bereiche und Ruderalstrukturen erfolgt der Ausgleich durch die Anlegung von Vogel-
schutzgehoélzen auf den externen Kompensationsflachen.

Daruber hinaus wurden funf Fledermausarten registriert, von denen zwei in der Roten
Liste fir Niedersachsen als stark geféahrdet, und drei Arten als gefahrdet eingestuft
sind. Offensichtliche Fortpflanzungs- oder Ruhestétten von im Gebiet vorkommenden
Fledermausarten werden bei Realisierung der Planung beseitigt, soweit die Gebaude
abgebrochen werden. Sollten Gehdélzbereiche mit Altbaumen beseitigt werden, wéren
hier Einzelkontrollen auf moglicherweise aktuell besetzte Fledermausquartiere notwen-
dig.

MalRnahmen zum besonderen Artenschutz

§ 44 Abs. 5 BNatSchG beinhaltet folgende Aussagen: Fir nach 8§ 15 zuldssige Eingriffe
in Natur und Landschaft sowie fur Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind (trifft hier zu), gelten die
Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Maf3gabe der Sétze 2 bis 5. Sind in
Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/[EWG aufgefiihrte Tierarten, europaische
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Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Ab-
satz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes 1
Nummer 3 (Beschadigungsverbot) und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidba-
re Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1
Nummer 1 (Totungsverbot) nicht vor, soweit die ¢kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erflllt wird. Soweit erforderlich, kdbnnen auch ,vorgezogene
Ausgleichsmalinahmen* bauleitplanerisch festgesetzt bzw. vertraglich rechtzeitig gere-
gelt werden.

Fur die aufgefundenen Amphibien wird nicht von einer erheblichen Beeintréchtigung fur
die lokale Population ausgegangen, soweit fiir zu beseitigende oder zu veréandernde
Lurch-Gewasser vor dem Eingriff andernorts Ersatz geschaffen wird und betroffene
Lurche dahin umgesetzt werden. Diese MalRnahme soll als ,vorgezogene Ausgleichs-
mafnahme" gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG umgesetzt werden, was europarechtlich den
sog. ,CEF-Malinahmen“ (Continuos ecological functionality-Measures) entspricht.
Kennzeichnend fir die CEF-MalRnahmen ist, dass diese anders als bei der Eingriffs-/
Ausgleichsregelung bereits zum Zeitpunkt des tatsachlichen Eingriffs voll wirksam sein
sowie im funktionalem und artenspezifischem Zusammenhang zum Eingriff stehen
mussen.

Fur den vorliegenden Fall wird die Absammlung und Umsetzung betroffener Lurche in
ein in der Nahe befindliches, geeignetes Laichgewdasser vertraglich geregelt und die
erfolgreiche Durchfiihrung der CEF-MalBhahme im Rahmen eines Monitorings Uber-
wacht und entsprechend dokumentiert. Im Bebauungsplan wird darauf hingewiesen,
dass Verlegungen und Veranderungen von Stillgewadssern auf3erhalb der Reprodukti-
onszeit (Méarz bis August) von Amphibien vorzunehmen sind. Vorhandenes Pflanzen-
material/Bodensubstrat sollte schonend entnommen und am neuen Ort wieder ver-
wendet werden.

Als weitere vorgezogene AusgleichsmalRinahme wird vertraglich vereinbart, dass fir
den Quartiersverlust von Flederm&usen externe Quartiere herzurichten oder ein geeig-
netes kinstliches Quartier, indem sich Fledermuse ganzjahrig aufhalten kénnen (Fle-
dermaushaus) zu errichten ist. Im Bebauungsplan wird darauf hingewiesen, dass Ge-
baude und Gehoblzbestéande vor einer Beseitigung auf mdgliche Quartiere von Fleder-
mausen und Vogelniststatten zu Uberprifen sind. Um die Verletzung und Tétung von
Individuen sicher auszuschliel3en, sind die Entfernung von Strduchern und Gehoélzen,
Bau- und Abbrucharbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare
Maflinahmen nur auf3erhalb der Reproduktionsphase der Vogel und auf3erhalb der
Sommerlebensphase der Fledermduse durchzufuhren (d. h. nicht vom 1. Marz bis 30.
September).

10 IMMISSIONSSCHUTZ

Grundsatzlich sind die Belange des Immissionsschutzes in die Abwagung Uber die
Festsetzungen im Gebiet eines Bebauungsplanes einzustellen. Dabei sind sowohl die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse und die
Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung als auch die Erhaltung und die geordnete und
nachhaltige Fortentwicklung der Stadt und ihrer Infrastruktureinrichtungen zu bertck-
sichtigen. Dabei hat die Stadt Lohne auch dafiir zu sorgen, dass die bauliche Entwick-
lung im Stadtgebiet in geordneten Bahnen verlauft. Hierzu gehdort vor allem, inner6rtli-
che Flachen einer stadtebaulich sinnvollen Nutzung zuzufiihren, nicht zuletzt auch um
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damit Anspriichen auf Siedlungserweiterungen am Ortsrand tendenziell entgegenzu-
wirken.

10.1 SCHUTZBEDURFTIGE NUTZUNGEN

GemalR § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei raumbedeutsamen
Planungen und MalRnahmen die fiir eine industrielle Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schwere Unfélle im Sinne des Art. 3 Nr. 5 der Richtlinie
96/82/EG (Seveso-lI-Richtlinie) soweit wie moglich vermieden werden. Dieses gilt fur
Wohngebiete und sonstige schutzbedurftige Gebiete, wie offentlich genutzte Flachen/
Gebaude, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete sowie naturschutzfachlich bedeut-
same Gebiete.

Die nachsten schutzbedurftigen Wohnbebauungen liegen westlich und nérdlich des
Plangebietes in einem Abstand von ca. 200-250 m. Weiter dstlich in ca. 700 m Entfer-
nung befindet sich das Wohngebiet Gingfeld; im Sidwesten in einer Entfernung von
ebenfalls ca. 700 m beginnt die Wohnbebauung des Ortsteils Brockdorf. Als wichtige
Verkehrswege grenzen die stark frequentierte Landesstrale 845 sowie die geplante
ErschlieBungsstraRe unmittelbar an das Plangebiet an. Im Nordosten befindet sich ein
Sportplatz. Offentlich genutzte Flachen oder Geb&aude sowie naturschutzfachlich be-
deutsame Gebiete sind im direkten Einwirkungsbereich des Industriegebietes nicht
vorhanden.

Um schwere Unfélle zu verhiten, ihre Folgen zu begrenzen und einer Zunahme der
Gefahrdung der Bevolkerung entgegenzuwirken, sollen aufgrund der Nahe zu schutz-
bedurftigen Nutzungen vorsorglich samtliche Betriebe und Anlagen ausgeschlossen
werden, die der Storfallverordnung (12. BImSchV) unterliegen.

10.2 LARM

Die TUV Nord Umweltschutz GmbH wurde von der Stadt Lohne beauftragt, die maxi-
mal zulassigen Schallemissionskontingente unter Bertcksichtigung der Schallvorbelas-
tung zu ermitteln und die auf das Plangebiet einwirkenden StraRenverkehrslarmimmis-
sionen zu beurteilen. Der vollstdndige schalltechnische Bericht ist als Anlage 1 beige-
fugt.

Aufgrund der im Gutachten dokumentierten Schallvorbelastungsbetrachtung ist davon
auszugehen, dass an einzelnen Wohnnutzungen in der Nachbarschaft die Schallvorbe-
lastung zur Nachtzeit die Immissionsrichtwerte bereits weitgehend ausschopft. Unter
dieser Randbedingung wurden Planungszielwerte zu den maximal zulassigen Schal-
limmissionspegeln der Gewerbe- und Industrieflachen ermittelt, damit sichergestellt ist,
dass keine nachteiligen Auswirkungen durch die zusatzlichen Gerausche entstehen.

Fur die Gewerbeflachen werden im Gutachten nachts maximal zuldssige Emissions-
kontingente von 50 dB(A)/m2 (GE 1) und 47 dB(A)/m2 mit richtungsabhangigen Zusatz-
kontingenten (GE 2) vorgeschlagen. Auf der Gle-Flache wird nachts ein maximal zu-
lassiges Emissionskontingent von 54 dB(A)/m2 empfohlen. Da die Schallvorbelastung
am Tage an fast allen Immissionsorten den Richtwert unterschreitet, wird fir den ge-
samten Geltungsbereich ein Emissionskontingent von 65 dB(A)/m2 vorgeschlagen. Die
im Gutachten empfohlenen Emissionskontingente werden im Bebauungsplan gem. 8 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB als Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen festgesetzt.
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Die durch den Verkehrslarm von der sidlich angrenzenden Dinklager Stral3e (L 845),
der StraRe Sudring sowie der geplanten ErschlieBungsstralle besonders betroffenen
Bereiche werden im Gutachten dargestellt und mit dem entsprechenden Larmpegelbe-
reich nach DIN 4109 im Bebauungsplan gekennzeichnet.

Hinweis: Der im schalltechnischen Bericht auf den S. 16 u. 20 vorgeschlagene Be-
zugspunkt flr den Sektor A ist in Gaul3-Kriiger-Koordinaten angegeben und wurde fir
die entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan in UTM-32-Koordinaten umgewan-
delt.

10.3 GERUCHSEINWIRKUNGEN

Zur Bewertung von Geruchseinwirkungen wurde vom TUV Nord Umweltschutz ein Ge-
ruchsgutachten (,Gutachten zu Geruchsimmissionen durch landwirtschaftliche Betrie-
be, Gewerbebetriebe und die Klaranlage Riel3el im Rahmen der Bauleitplanung fir das
Plangebiet B-Plan 145 in Lohne* vom 02.07.2014) erstellt.

Verursacht durch die Klaranlage Riel3el, einen benachbarten Kunststoff verarbeitenden
Betrieb sowie Geruchsimmissionen aus der Tierhaltung wurden relative Haufigkeiten
von 8 % bis 16 % der Jahresstunden fur den vorliegenden Geltungsbereich ermittelt.

Fur Gewerbe- und Industriegebiete wird in der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL)
ein mal3geblicher Immissionswert von 15 % der Jahresstunden (IW = 0,15) genannt.
Dieser Wert wird lediglich in einem kleinen, ca. 300 m2 an Gberbaubarer Grundstticks-
flache umfassenden Teilbereich im Sidosten der GE 1-Flache mit 16 % der Jahres-
stunden Uberschritten.

Die Stadt Lohne ist sich bewusst, dass der empfohlene Immissionswert um 1 % der
Jahresstunden im GE 1 Uberschritten wird, gibt aber in der Abwagung einer Ansiedlung
von gewerblichen Arbeitsstatten fir das gesamte GE 1 den Vorrang vor der Einhaltung
der Immissionswerte der GIRL. Im GE 1 sind daher standige Arbeitspléatze auf der ge-
samten Flache zuldssig. Um die zu erwartende Zusatzbelastung der Betriebe so gering
wie moglich zu halten und gleichzeitig schwach emittierenden Betrieben die Ansiedlung
zu ermdglichen, wird fur das GE 1 festgesetzt, dass nur Betriebe und Anlagen zulassig
sind, deren Geruchsemissionen nicht zu einer Erhéhung der maf3geblichen Gesamtbe-
lastung (in der Regel 15 % der Jahresstunden) beitragen.

Darlber hinaus stellt die Stadt Lohne in die Abwagung ein, dass Wohnungen im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans vorsorglich ausgeschlossen werden und die Fla-
chen, auf denen eine Uberschreitung errechnet wurde, vorrangig als Grunflachen bzw.
zum Zwecke der privaten Ruckhaltung von Oberflachenwasser genutzt werden sollen.
Die Stadt Lohne mit ihren Ortsteilen liegt innerhalb einer Schwerpunktregion der Inten-
sivtierhaltung und ist selbst ein bedeutsamer Standort der Tierproduktion und der
nachgeordneten Veredelungswirtschaft. Insofern ist sie einer starkeren Grundbelas-
tung durch Geruchsimmissionen ausgesetzt, die in einzelnen Fallen zu einer Uber-
schreitung der Immissionswerte der GIRL fiihrt.

Fur das eingeschrankte Industriegebiet (Gle) wurde eine Belastung von 9 % bis 14 %
der Jahresstunden ermittelt. Auch fir dieses Baugebiet wird daher festgesetzt, dass
nur Betriebe und Anlagen zulassig sind, deren Geruchsemissionen nicht zu einer Er-
hoéhung der maligeblichen Gesamtbelastung beitragen. Innerhalb der GE 2-Flache
reichen die errechneten Belastungswerte von 8 % bis 10 % der Jahresstunden; in die-
sem Bereich sind keine weiteren Festsetzungen erforderlich.
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11 DENKMALSCHUTZ

Wichtige dem Denkmalschutz unterliegende Objekte sind im Plangebiet nicht vorhan-
den bzw. der Stadt Lohne nicht bekannt. Es wird jedoch auf die Meldepflicht vor- und
frihgeschichtlicher Bodenfunde hingewiesen:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friilhgeschichtliche Bodenfun-
de (das konnen u. a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken
sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren
solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Niederséchsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren Denkmal-
schutzbehtrde des Landkreises Vechta unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig
sind der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fund-
stellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der An-
zeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

12 ALTLASTEN

Im Rahmen des Altlastenprogramms des Landes Niedersachsen haben die Landkreise
gezielte Nachermittlungen tber Altablagerungen innerhalb ihrer Grenzen durchgefthrt
und entsprechendes Datenmaterial gesammelt. Dieses wurde vom Niedersachsischen
Landesamt fur Wasser und Abfall (NLWA) bewertet. Hiernach liegen im Plangebiet
keine Altablagerungen vor. Sollten allerdings bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten
Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen i. S. d. Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG) gefunden werden, so ist unverziglich der Landkreis Vechta — untere Bo-
denschutzbehérde — zu benachrichtigen.

13 FLACHENBILANZ

Industriegebiete (eingeschrankt) 23.268 mz
Gewerbegebiete 17.665 m?
Griunflachen 2.569 m?
Verkehrsflachen 3.748 m?

Gesamtflache 47.250 m2



14 Stadt Lohne, Bebauungsplan Nr. 145 A

TEIL Il - UMWELTBERICHT

1 EINLEITUNG

Der Umweltbericht wird nach § 2a BauGB Bestandteil der Begrindung des Bebau-
ungsplans Nr. 145 A. Die Standortfindung, sowie die erforderlichen Angaben zu Art
und Umfang des Vorhabens sind in den vorangehenden Kapiteln ausgefuhrt. Im Fol-
genden werden gem. 88 la u. 2 Abs. 4 BauGB uber die Bestandserfassung und Be-
wertung die wesentlichen Auswirkungen des Vorhabens auf die betroffenen Schutzgi-
ter im Planungsraum beschrieben und bewertet, wobei Vermeidungs-, Minimierungs-
und AusgleichsmaRRnahmen benannt und in die Eingriffsbilanzierung einbezogen wer-
den. Der Umweltbericht, als eigenstandiger Teil der Begriindung zum Bebauungsplan,
dient damit gem. § 2a BauGB der Berlcksichtigung umweltschiitzender Belange in der
Abwagung.

Kurzbeschreibung der Planung und des Plangebietes

Die Stadt Lohne weist mit der Aufstellung des Bebauungsplans 145 A fir einen Bereich
ndrdlich der Dinklager StralBe Gewerbe- und Industrieflachen aus. Die Flachengrofl3e
betragt insgesamt ca. 4,7 ha. Der Geltungsbereich wird durch das vorhandene Stra-
Rendreieck Dinklager StralRe (L 845), Zum Lerchental und Fladderweg umgrenzt; 6st-
lich schliel3t gewerblich bebaute Flache an.

Festgesetzt werden ein eingeschranktes Industriegebiet sowie Gewerbegebiete mit
einer einheitlichen Grundflachenzahl von 0,8. Die maximal zulassige Gebaudeoberkan-
te betragt im eingeschrankten Industriegebiet 18,0 m und im nordlich angrenzenden
Gewerbegebiet 2 maximal 28,0 m. Durch das Gewerbegebiet 1 verlauft eine 110-kV-
Freileitung, deren Schutzbereich mit einer maximalen Héhe von 38,0 m tiber NN unter-
baut werden darf.

Im sudostlichen Teil des Plangebietes befindet sich ein Wohnhaus mit Nebengebéau-
den. Das Grundstick ist teils mit Wald bestanden, teils als Wiese nach Norden aus-
greift und reicht bis an den Feldgraben nach Westen. An der 6stlichen Grenze des Gel-
tungsbereichs verlauft in Nord-Sudrichtung ein Entwéasserungsgraben. Im Westen des
Plangebiets befinden sich ein weiteres Wohngebaude sowie einige ehemals landwirt-
schaftlich genutzte Nebengebaude.

Durch den westlichen Teil des Plangebietes verlauft eine 110-kV-Freileitung. Westlich
aulRerhalb des Geltungsbereiches erstrecken sich landwirtschaftliche Nutzflachen.
Nordlich grenzt auf ca. 50 m Grenzlange die Stirnseite eines Regenrickhaltebeckens
an. Die norddstliche Grenze bildet der Fladderweg, dessen Sidseite von einem Sei-
tengraben und einer geschitzten Wallhecke begleitet wird, die sich in stddstlicher
Richtung entlang des Grabens fortsetzt. Das Plangebiet weist Hohen zwischen 28,0
und 29,0 m 4. NN auf.
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2 BESCHREIBUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Schutzgut Mensch

Mit den geplanten Festsetzungen werden die vorhandenen Industrie- und Gewerbefla-
chen nérdlich der Dinklager Stralle nach Westen ausgeweitet und riicken diese damit
weiter in die freie (Kultur-)Landschaft hinein. Auf der Siidseite der Dinklager Stral3e
befinden sich bereits Gewerbebetriebe, die fast zusammenhangend bis zur westliche
verlaufenden Autobahn A 1 reichen. Der Landschaftsanteil hat auf Grund seiner fur
den hiesigen Raum typischen Auspragung eine allgemeine Bedeutung fir die Naher-
holung und das Landschaftserleben.

Schutzgut Natur und Landschaft

Die Differenzierung und Benennung der Biotoptypen, bzw. der verwendeten Kirzel,
erfolgt auf der Grundlage des Kartierschlissels fir Biotoptypen in Niedersachsen des
NLO (Niedersachsisches Landesamt fir Okologie — O. Drachenfels 1994), der inzwi-
schen auch fir das ,Osnabriicker Modell“ Verwendung findet. Die Einordnung in die
Wertstufen erfolgt gem. des ,Osnabriicker Modells 2009 (s. Kap. Bilanzierung).

Bestandskartierungen der Biotoptypen im Geltungsbereich wurden im Frihjahr und
Sommer 2013 sowie im Frihjahr 2014 durchgefuhrt. Die Bewertung der Flachen erfolgt
Uber die Erfassung der vorhandenen Biotoptypen und nach Eigenschaften wie z. B.
Entwicklungsdauer und dem Alter der Lebensgemeinschaft, der Groéf3e, der Vernet-
zungsfunktion, der Seltenheit, der Bedeutung fur das Landschaftsbild, Vorkommen
gefahrdeter Arten, Regenerationsfahigkeit und seiner Bedeutung fur die Kulturhistorie.
Vorschadigungen werden bei der Ermittlung / Zuordnung der Flachenwertstufe einbe-
zogen.

Die ©kologisch relevanten Bewertungsmerkmale fiihren, abhéngig von ihrer unter-
schiedlichen Empfindlichkeit und Auspragung, zu der unten angegebenen Zuordnung
von Wertfaktoren als Flachenmultiplikator.

Naturraum / potenzielle natirliche Vegetation
(Geogr. Landesaufnahme 1 : 200000 Die naturrduml. Einheiten Deutschlands Blatt 70/71 Sofie Meisel Hrsg. BAL)

Naturraumlich zahlt das Plangebiet zur Einheit 585 Bersenbricker Land und zur Un-
tereinheit 585.14 Vechtaer Mark. Dabei handelt es sich um eine grundwassernahe
Talsandplatte siidwestlich von Vechta, die von einzelnen Niederungen, kleinen Mooren
und Tumpeln durchsetzt ist. Uberwiegend stehen stark podsolierte, basenarme Sand-
boden an, deren natirliche Stieleichen-Birkenwdlder grof3tenteils langere Zeit verheidet
waren und heute zum grof3en Teil Griinland und Nadelforste tragen.

Als aktuelle Nutzung wird Uberwiegend Ackerbau betrieben und es finden sich ehema-
lige landwirtschaftliche Anwesen, die heute als Wohngrundstiicke genutzt werden. Al-
lein kleine Waldparzellen oder lineare Baubestande weisen mit ihren Stieleichen und
Sandbirken auf die potenzielle natiirliche Vegetation hin.
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Schutzgut Lebensraum / Fauna

Im Frihjahr / Sommer 2013 wurden faunistische Erhebungen zu Végeln und Fleder-
mausen sowie zu Amphibien innerhalb des Plangebiets und auf umliegenden Flachen
durchgefuhrt. Auf dieser Grundlage wurde jeweils geprift, ob durch die Planung die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG berihrt werden.
Die Ergebnisse dieser Untersuchung sind in Teil | der Begriindung Kap. 9 aufgefthrt.

Da der Geltungsbereich vorwiegend aus Acker besteht, ist ein Vorkommen an anderen
wild lebenden Tierarten zu erwarten, das von nur allgemeiner Bedeutung fur den Na-
turhaushalt ist. Die periodisch gestorten Ackerflachen, bieten Nieder- / Hochwild und
Kleinsaugern nur voribergehend einen Teillebensraum, Deckung und Nahrungsquelle.
Der sog. ,Ernteschock” kann durch die an Stérungen gewoéhnten Tiere durch Rickzug
in ganzjahrig vorhandene Deckungsbereiche (Wald) Gberwunden werden, die gleich-
zeitig ihren Dauerlebens- und Reproduktionsraum darstellen.

Die Flachenverkleinerung des o. a. Teillebensraumes spielt bei der GesamtgroRe der
umgebenden landwirtschaftlichen Nutzflachen samt strukturierendem Inventar nur eine
untergeordnete Rolle. Die annéhernd gleiche Biotopstruktur der Umgebung ist in der
Lage, vertrieben werden oder dass eine signifikante Verschlechterung der Lebensbe-
dingungen eintritt.

Im Untersuchungsraum wurden 20 Brutvogelarten kartiert, von denen ausschlief3lich
der Jagdfasan im Offenland (Acker) vorkommt. Alle anderen waren bis auf Stockente
und Teichhuhn Gehdlz- oder Gebaudebriter. Dartber hinaus wurden finf Fleder-
mausarten registriert, von denen zwei in der Roten Liste fiir Niedersachsen als stark
gefahrdet, und drei Arten als gefahrdet eingestuft sind. AuRerdem lieRen sich zwei
Lurcharten im Untersuchungsbereich nachweisen: Erdkrote und Wasserfrosch.

Biotoptypen

Die in der Karte -Biotoptypen Bestandsplan- vom 23.06.2014 (Anlage 5) aufgefuhrten
Abklrzungen des ,Kartierschliissels fiir Biotoptypen in Niedersachsen* nach Drachen-
fels / Mey 1990 wurden 6rtlich im Frihjahr und Sommer 2013 sowie im Frihjahr 2014
aufgenommen und werden im Folgenden beschrieben.

Biotoptypen im Untersuchungsraum
Vegetation / Nutzungen

ASm - Sandacker (Mais)

Der Uberwiegende Flachenanteil des Geltungsbereichs wird als Ackerflache in Inten-
sivbewirtschaftung genutzt. Die Flachen sind von geringer 6kologischer Bedeutung, da
mit der intensiven Bewirtschaftung haufige Stérungen der Biotopflache verbunden sind,
durch Dungereinsatz wuchsfreudige, verdrangende Wildkrauter zu Ungunsten von sel-
teneren, nitrophoben Pflanzenarten geférdert werden und die chemische Unterdri-
ckung von Wildkrautern zu einer Verarmung an Arten auf der Flache selbst und im
Nahbereich fuhrt. Mit Dingemittel- und Pestizideinsatz kann eine Anreicherung in tiefe-
ren Bodenschichten erfolgen und / oder eine Gefahrdung des Grundwassers (z. B.
Nitratwerte) einhergehen. Ackerflachen haben als sog. Offenlandbiotop eine Bedeu-
tung als Flache zur Produktion von Nahrungsmitteln, als Flachen zur Grundwasser-
neubildung und als Teillebensraum fir die Fauna.
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PHZ - Siedlungsbiotope / Gartenflachen, PHG - Garten mit GroRbdumen

HSE - Siedlungsgehdlz meist einheimischer Arten

Zu den o. a. Biotoptypen zahlen zum einen Gebaude- und private Befestigungsflachen
und zum anderen die sonstigen Freianlagen dieser Bereiche, wie Hausgérten oder
Gehdlze innerhalb des Siedlungsbereichs. Im Untersuchungsraum sind zwei vonei-
nander getrennte Bereiche, in Form ehemaliger landwirtschaftlicher Hoflagen mit neu-
en Wohngebauden vorhanden. Der Versiegelungsgrad ist abgesehen von den Gebau-
den selbst und den befestigten Hofflachen gering. Die gebdudenahen Garten werden
im Wesentlichen als neuzeitliche Ziergarten genutzt und sind zumeist naturfern ange-
legt. Sie sind als relativ unbedeutend fur Natur und Landschaft einzustufen, kommen
im Untersuchungsraum jedoch auch nur in geringer Grol3e vor (PHZ).

Die Bedeutung von Hofgehdlzen und Gro3bdumen in Hausgarten (PHG) ist von der
FlachengrolRe, der Naturlichkeit des Umfelds und der Vitalitat der Einzelgehdlze ab-
hangig. Beide Wohngrundstiicke verfiigen Uber kleine Bereiche, auf denen gréRRere,
heimische Laubb&ume stehen.

Siedlungsgehdélze sind kleine, waldartig angelegte Flachen, hier als Bestand mit tber-
wiegend heimischen Arten (auch Fichtenanteil) als (HSE) eingestuft, die sich in unmit-
telbarer Nahe von Siedlungsflachen befinden. Diese Gehdélzstruktur kann im besiedel-
ten Bereich durchaus fir Flederméuse als Leitgeh6lz bei der Nahrungssuche Bedeu-
tung haben, als auch Niederwild und Rehen als Deckungsgeho6lz dienen.

Fur die Vogelwelt erlangen Hausgarten dann eine Bedeutung, wenn dichtere Gehdlz-
strukturen und fruchttragende Gehdlze vorhanden sind. Des Weiteren kdnnen
Kleinsauger vorkommen, wie Igel, Wiesel, Kaninchen, Mause etc. Durch Winterfitte-
rung kommt es bei Vogeln zu Domestizierungserscheinungen, so dass auch ehemals
nur in freier Natur vorkommende Arten in Siedlungsnéhe anzutreffen sind und dort eine
hohe Revierbindung aufweisen.

BZH - Zierhecke (geschnitten), HFS - Strauchhecke freiwachsend

An der sudwestlichen Grundstiicksgrenze befindet sich eine geschnittene WeilRdorn-
hecke in Fortsetzung der nérdlich anschlielenden Strauchhecke aus Haselnussstrau-
chern.

HWM - Wallhecke (geschutzt durch § 33 NNatschG)

Entlang der Nordost- und Ostgrenze des Geltungsbereichs sind entlang des vorhande-
nen Grabens auf der Westseite und stdlich auf der Ostseite der Stralle Zum Lerchen-
tal geschitzte Wallhecken zu verzeichnen, die sich vorwiegend aus im hiesigen Land-
schaftsraum typischen Baumarten Stieleiche, Sandbirke, Eberesche und Schwarzerle
zusammensetzen. An strauchartigen Gehdlzen sind Samlinge der o. a. Baumarten,
Schw. Holunder, Brombeere, Faulbaum, Traubenkirsche, Wilder Hopfen und Wald-
Geissblatt zu finden. Die Krautschicht wird von SuRgréasern, Grof3er Brennnessel,
Gundermann, Brombeere und weiteren Stickstoff liebenden Stauden der basenarmen
Standorte bestimmt.

Wallhecken und Baum- Strauchhecken sind ein typisches kulturhistorisches Land-
schaftselement, kammern die Landschaft, bilden Lebensrdume und Wanderungslinien
fur wild lebende Tierarten, insbesondere fiir Kleinsduger, Insekten und Vdgel, schaffen
Zonen unterschiedlicher Belichtung, dienen als Schattenspender fur Gewasser und
bewirken die Visualisierung von (zumeist) linearen Strukturen wie FlieRgewasser,
StraRen und Besitzgrenzen in der freien Feldflur. Im vorliegenden Fall wird die Wertig-
keit durch die Lage in direkter Nahe zu den Fahrbahnen der StralRen Fladderweg und
Zum Lerchental allerdings geschmalert.
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UHM - halbruderale Gras-Staudenflur mittlerer Standorte, (DOZ — sonstiger Offenbo-
denbereich)

Entlang der Dinklager StralRe erstreckt sich ein schmaler Streifen einer nitrophilen
halbruderalen Gras- und Staudenflur, bereichsweise mit Landrohricht durchsetzt
(UHM). Er wird von einer robusten, stickstoffliebenden Gras- und Krautflur besiedelt,
die in der hiesigen Kulturlandschaft haufig anzutreffen ist und sich kurzfristig an ande-
rer Stelle neu entwickeln kann. Bei verminderter Pflegeintensitat konnen Halbruderal-
fluren, wenn sie zur Vollblute kommen, diversen Tierarten als Nahrungsquelle und Teil-
lebensraum dienen.

(DOZ - sonstiger Offenbodenbereich)

Nordlich des UHM-Bereichs befindet sich ein kleiner sandiger Offenbodenbereich, der
sich bis an das nordlich liegende Siedlungsgehélz erstreckt, mit nur geringer Bedeu-
tung fur den Naturhaushalt. Es handelt sich um eine Rohbodenflache, die sich durch
Befahren und ggf. Erdbewegungen auf der urspriinglich ebenfalls mit einer halbrudera-
len Gras-Krautflur iberzogenen Flache entwickelt hat. Er dirfte nur temporér vorhan-
den sein und, wenn die mechanische Beanspruchung entfallt, rasch wieder mit der
Gras-Krautflur (UHM) Uberziehen.

FGR - Sonstiger nahrstoffreicher Graben

Die im Untersuchungsraum vorhandenen Graben sind im Regelprofil ausgebildet und
werden periodisch geméht und aufgereinigt. Die ackerseitig ohne Saumstreifen direkt
angrenzenden Flachen werden landwirtschaftlich intensiv genutzt, an den dstlich an-
grenzenden Graben schlieBen einseitig Verkehrsflache und Gewerbegrundstiick an.
Letztere werden durch den einseitig vorhandenen Baum-Strauchbestand in ihrem 6ko-
logischen Wert gesteigert. Der durch die Rohrleitung vom ndrdlich liegenden Regen-
rickhaltebecken gespeiste Feldgraben, als auch der Stral3enseitengraben fallen in
niederschlagsarmen Zeiten trocken. Typisch ist der Bewuchs mit nahrstoffliebender,
robuster Kraut- und Grasflur. Sumpf- und Wasserpflanzen fehlen.

Die Graben im Plangebiet sind dkologisch verarmt und weisen durch die angrenzende
Bewirtschaftung bzw. Fahrbahnflache nur ein geringes Entwicklungspotenzial auf. Die
vorh. Grében sind von nur allgmeiner Bedeutung fir den Naturhaushalt.

Faunistisch ist der Feldgraben durch die oberliegende Verrohrungsstrecke und die an-
deren Stdrfaktoren nur von geringer Bedeutung. Aufgrund der intensiven Bewirtschaf-
tung bzw. sonstigen Nutzung der angrenzenden Flachen ist von einer Anreicherung
der Graben mit Nahr- und Schadstoffen auszugehen, welche, zusétzlich zu den Ent-
wicklungshemmnisssen durch die Pflege, die Artenzusammensetzung der Flora und
die Wasserqualitat negativ beeinflussen. Die urspringlich vorkommenden nitrophoben
Pflanzenarten der Graben und Saume wurden zugunsten weniger nitrophytischer, hau-
fig vorkommender, schnellwichsiger Arten verdrangt.

SXG - Zierteich

Im Bereich der dstlichen Grenze des Plangebiets befindet sich ein Zierteich mit natur-
nahen Elementen, an dem u. a. auch Grasfrosch und Erdkrote gefunden wurden. Die
Amphibienpopulation (nur adulte Exemplare) weisen darauf hin, dass auch kleine, sied-
lungsnahe Wasserflachen Lebens- und Teillebensraum fir geschitzte Lurcharten sein
kdénnen.

Biotoptypen angrenzend an den Geltungsbereich

AS Sandacker

SOZ Sonstiges naturnahes nahrstoffreiches Kleingewasser
HWM Wallhecke

OG  Industrie- / Gewerbeflache

TFB Verkehrsflache Beton- / Asphaltflache
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Schutzgut Boden

Die Bodenubersichtskarte von Niedersachsen 1:50.000 (NLfB 1997) weist fur das
Plangebiet und die umliegenden Flachen sandigen Gley-Podsol Bdden aeolischer,
bzw. fluviatiler Entstehung aus. Boden dieses Typs sind heute relativ arme Acker-
standorte mit der Ublichen intensiven Bearbeitung, Dingung und Veranderung der obe-
ren Bodenschichten, vormals waren sie angestammte Grinlandstandorte. Durch die
weite Verbreitung dieses Bodentyps im Nordwesten Niedersachsens und dessen Nut-
zungen ist das Schutzgut Boden des Geltungsbereichs nur von allgemeiner Bedeutung
fur den Naturhaushalt.

Schutzgut Wasser

Grundwasser

Fur das Gebiet wird in der hydrogeologischen Karte des LBEG ein nichtbindiger, grob-
korniger Lockergesteinsboden mit organischen Beimengungen (Torf-/ Muddelinsen/
-bander) beschrieben. Das Plangebiet hat eine Grundwasserneubildungsrate von 101-
150 mm im Jahr. In der Themenkarte des LBEG wird das Grundwasserschutzpotential
der Deckschichten als -niedrig- eingestuft. Der obere Grundwasserleiter liegt auf 25,00-
27,50 m 0. NN; der GW-Hochstand wird mit 0,60 m, der Niedrigstand mit 1,60 m unter
Gelandeoberkante angegeben.

FlieRgewasser
Der Feldgraben und die Grabenstrukturen an der Ostseite des Gebietes sind im Tra-

pezprofil ausgebaut, werden periodisch gepflegt und weisen keine typischen Fliel3ge-
wassermerkmale auf. Sie fallen in niederschlagsarmen Zeiten trocken und sind faunis-
tisch als verarmt zu bezeichnen. Die vorhandenen Grabenstrukturen sind von allge-
meiner bis geringer Bedeutung fur den Naturhaushalt.

Stillgewasser
Im Bereich der 6stlichen Grenze des Plangebiets befindet sich ein Zierteich mit natur-

nahen Elementen, an dem u. a. auch Grasfrosch und Erdkrote gefunden wurden. Die
Amphibienpopulation (nur adulte Exemplare) weisen darauf hin, dass auch kleine, sied-
lungsnahe Wasserflachen Lebens- und Teillebensraum fir geschiitzte Lurcharten sein
kdnnen.

Schutzgut Klima / Luft

Lokalklimatisch tragt das Plangebiet durch die offenen Ackerflachen und die Geholz-
strukturen zur Frischluftentstehung (Sauerstoffbildner) bei und férdert durch Verduns-
tung die Luftfeuchtigkeit. Hinsichtlich der Luftbeschaffenheit ist von zumindest zeitwei-
se vorhandenen Vorbelastungen durch Tatigkeiten der Intensivlandwirtschaft und der
vorhandenen umliegenden Industrie- / Gewerbeansiedlungen auszugehen.

Schutzgut Orts- / Landschaftsbild

Westlich grenzen an den Geltungsbereich Intensivlandwirtschaftsflachen an, durch die
StraRe Zum Lerchental getrennt, nérdlich und nordostlich grenzt gewerblich / industriell
genutzte Bebauung an. Sidlich verlauft die L 845 Dinklager Stral’e in Ost-West-
richntung. Die landwirtschaftlichen Flachen, teils durch Baum-Strauchreihen, durch
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Einzelbdume oder kleine Waldparzellen und Graben strukturiert, und mit nur punktuel-
ler Bebauung oder kleinen Siedlungssplittern, pragen das fiir Stidoldenburg typische
Landschaftsbild.

Mit Umsetzung der Planung wird der bauliche Ortsrand nordlich der L 845 aus Sicht
der Landschaftsbildpflege um ca. 300 m in Richtung Westen verschoben. Der vorhan-
dene, relativ sanfte Ubergang von der Kulturlandschaft zur gewerblichen Bebauung
Uber die zwei Resthoflagen mit kleinem Waldbestand und Einzelbdumen &ndert sich
durch die Planung mit Gebaudehdhen von bis zu 28,0 m zu einer Zasur.

Mit Verwirklichung der geplanten Nutzungen gehen mehr als 4 ha an typischer Land-
schaft verloren, die vor allem von der Stral3e Zum Lerchental und bedingt auch von der
Dinklager Straf3e aus bisher erlebbar war. Um die Auswirkungen der geplanten Ge-
baudehohen auf das Landschaftsbild abschatzen zu kénnen, wurde eine Landschafts-
bildbewertung (s. Anlage 4) durchgefihrt.

Zusammenfassung / Auswirkungen der Planung

Aus Art und Auspragung der vorgefundenen Biotoptypen geht hervor, dass es sich
generell um einen ,weniger empfindlichen Bereich* handelt. Die direkt von der Planung
bzw. der spateren Verwirklichung betroffenen Biotope sind im hiesigen Naturraum h&u-
fig anzutreffen und anderenorts leicht regenerierbar. Die angeflihrten Schutzguter wei-
sen eine allgemeine (bis geringe) Bedeutung fur den Naturhaushalt und das menschli-
che Umfeld auf.

Trotz der nur allgemeinen Bedeutung des Untersuchungsgebietes im Hinblick auf die
Biotoptypen und Schutzgiter werden die geplanten Eingriffe wegen der planerisch vor-
bereiteten Neuversiegelung und Eingriffe in das Landschaftsbild dennoch zu Beein-
trachtigungen des Naturhaushaltes fiihren.

3 BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Verwirklichung der Inhalte des Bebauungsplans wird zu Eingriffen in Natur und
Landschaft fihren, weil dadurch Gestalt und Nutzung von bislang offenen Grundfla-
chen verandert werden. Unnétige Eingriffe sind zu vermeiden, unvermeidbare Eingriffe
durch Beschrankung auf das unbedingt erforderliche MaRR zu beschranken. Eingriffs-
vermeidung und -minimierung haben Prioritat vor Ausgleich und Ersatz. Nicht zu ver-
meidende Eingriffe sollen durch AusgleichsmalRnahmen so ausgeglichen werden, dass
keine erhebliche Beeintrachtigung zuriickbleibt und die Eingriffsfolgen auf ein unerheb-
liches Mal3 reduziert werden.

Ist eine vollstandige Kompensation im Plangebiet nicht moéglich, kann Uber die Auswei-
sung einer Ersatzflache auflerhalb der Eingriffsflache oder eine zweckgebundene
Geldzahlung eine Vollkompensation erreicht werden. Durch die Ausweisung von exter-
nen Ersatzflichen und darauf durchzufiihrenden 6kologischen Aufwertungsmalnah-
men wird schlief3lich die Wiederherstellung nachhaltig beeintrachtigter Funktionen und
Werte ahnlicher Art angestrebt. Die Bewertung der Eingriffsfolgen auf die Schutzgiter
und Biotoptypen der direkt vom Eingriff betroffenen Flachen, sowie deren mégliche
Ausstrahlung auf angrenzende Bereiche werden in der Flachenbilanz aufgefiihrt.
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Schutzgut Natur und Landschaft — Versiegelung allgemein

Mit der Verwirklichung der Planung geht eine zumeist nicht ausgleichbare Versiegelung
offener Flachen einher. Die Ausweisung der geplanten Nutzungen mit einer GRZ von
0,8 bedeutet eine mdgliche Versiegelung von 80 % der Grundflache, hinzu kommt die
Versiegelung fir die geplante Verkehrsflache. Dem offenen Boden werden mit der Ver-
siegelung samtliche 6kologischen Wirkfaktoren und Entwicklungsmdglichkeiten entzo-
gen, die auch durch Ausgleich- und ErsatzmafRnahmen nur unzureichend kompensiert
werden kénnen. In der Summe gesehen werden bundesweit taglich etliche Hektar ver-
siegelt, fur die in der Regel keine Entsiegelung von Flachen ahnlicher Gré3e moglich
ist.

Beeintrachtigung von Lebensgemeinschaften

Auf der beanspruchten Flache ist hohere Vegetation vorhanden, die im Rahmen der
Verwirklichung der Planung zu beseitigen sein wird. Die Fauna setzt sich aus wenigen
Arten zusammen, die intensiv bewirtschaftete Anbauflachen als Teillebensraum, die
Garten und Gehdélzflachen zum Teil als Lebens- und Rickzugsraum nutzen. Nach der
Ansiedlung von Gewerbe und Industrie ist eine Rickkehrméglichkeit fir die Fauna
nicht gegeben. Westlich und nérdlich des Plangebietes stehen weitraumig gleichartige
Biotoptypen zur Verfligung fur die Wiederbesiedlung zur Verfligung.

Die vorgefundenen Biotoptypen sind bereits vollstindig anthropogen tUberformt und
insgesamt nur von allgemeiner Bedeutung fir den Naturhaushalt. Ihre Wiederherstel-
lung, auch anderenorts, ist kurz- bzw. mittelfristig realisierbar. Die Beseitigung der nur
langfristig wieder herstellbaren Lebensgemeinschaft der Wallhecken stellt einen erheb-
lichen Eingriff in das Wirkungsgeflige von Natur und Landschaft dar.

Bewertung: Wertvolle Lebensgemeinschaften werden durch die Verwirkli-
chung der Planinhalte weder beseitigt noch nachhaltig beeintrachtigt. Die
vorhandenen Lebensgemeinschaften sind von allgemeiner Bedeutung.

Beeintrachtigung von Boden und Relief

Durch Neuversiegelung werden den bislang offenen Bodenflachen séamtliche Biotop-
merkmale entzogen und diese zu 6kologisch wertlosen Flachen degradiert. Fur die
Tier- und Pflanzenwelt geht Lebens- bzw. Teillebensraum verloren.

Es handelt sich im Hinblick auf das Schutzgut Boden nicht um einen seltenen Bereich.
Die Flachen sind bereits anthropogen tberformt und intensiv genutzt, so dass, mit
Ausnahme der landwirtschaftlichen Ertragsfahigkeit, eine erhebliche Beeintrachtigung
des Schutzgutes Boden nicht eintreten wird.

Bewertung: Die Neuversiegelungen durch kiinftige Bauwerke und Verkehrs-
flachen beseitigen das noch vorhandene, wenn auch gestoérte, natirliche
Bodengefilige zugunsten 6kologisch minderwertiger oder wertloser Flachen.
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Beeintrachtigung des Grundwassers

Grundwasser

Durch die Eingriffe wird eine geringfugige Verénderung des Boden-Wasserhaushalts
einhergehen, da sich auf Grund von Versiegelungen die Oberflachenabflisse erhohen
und flachige Eintrage von Niederschlagswasser in das Grundwasser in den zukunftig
versiegelten Bereichen kaum mehr erfolgen. Mit der relativ kleinflachigen Ausweisung
wird sich nur eine geringe bzw. keine Reduzierung der ohnehin geringen Grundwas-
serneubildungsrate fur das Gebiet ergeben. Die durch offene Bodenflachen bedingte
vorhandene Verdunstungsrate wird herabgesetzt. Gleichzeitig ist davon auszugehen,
dass Nahrstoffe und Pestizide, wie in der Intensivlandwirtschaft (Maisanbau) gebrauch-
lich, kiinftig nicht mehr ins Grundwasser eingetragen werden.

Bewertung: Die Grundwasserneubildungsrate wird durch die grundséatzlich
maogliche Versickerung von Oberflachenwasser nicht negativ beeinflusst.
Fremd- / Schadstoffeintrdge in das Oberflachenabwasser aus der geplanten
Nutzung sind nicht zu befiirchten. Bisher eingetragen Stoffe aus der Intensiv-
landwirtschaft entfallen zukinftig wegen der Nutzungsaufgabe.

Beeintrachtigung von Klima und Luft

Von einer nachhaltigen Veranderung der kleinklimatischen Bedingungen ist wegen der
relativ geringen Grof3e des Plangebietes und bereits bebauter Flachen im Nahbereich
nicht auszugehen. Geringfiigige Anderungen in Bezug auf Temperatur, Luftfeuchte und
Kaltluftbildung durch Oberflachenversiegelungen werden fir die als robust einzustu-
fende Flora und Fauna des umliegenden Gebietes ohne Auswirkungen bleiben.

Zusatzliche Luftbelastungen sind von der geplanten Bebauung bei Einhaltung der TA-
Luft und anderer Schutzverordnungen nicht zu erwarten. Durch die geplante gewerbli-
che Bebauung ist eine geringfligige Zunahme des gewerblichen Ziel- und Quellver-
kehrs zu erwarten, die hinsichtlich Larm- und Abgasemissionen angesichts der Vorbe-
lastungen als unbedeutend eingeschéatzt wird.

Bewertung: Zusatzliche Luftbelastung und kleinklimatische Auswirkungen
sind durch die Realisierung des Bebauungsplans nicht oder nur in sehr ge-
ringem Umfang zu erwarten.

Beeintrachtigung des Landschafts- / Ortsbildes

Mit der vorgesehenen Grundflaichenzahl (GRZ) von 0,8 wird der geplanten Nutzung
durch Gewerbe- und Industriebetriebe Rechnung getragen. Die GRZ entspricht der
Grundflachenzahl benachbarter Bebauungsplane. Durch die Bebauung wird dem be-
troffenen Landschaftsraum die restlichen Funktionen ,Naherholung und Landschaftser-
leben“ genommen. Die allgemeine Bedeutung fir das Landschaftsbild wird fur den Gel-
tungsbereich aufgehoben und er ist kinftig der im Zusammenhang bebauten Ortslage
zuzurechnen.

Der Ubergang von den bebauten Flachen auf die freie Kulturlandschaft wird durch die
festgesetzten Eingrinungsmafnahmen verbessert. Sie sind jedoch nicht im Stande,
einen proportionierten Ubergang von landwirtschaftlicher Flache auf die geplanten Ge-
baudekoérper herbeizufiihren.
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Bewertung: Durch die mit Aufstellung des Bebauungsplans erméglichten
Eingriffe wird das Landschaftsbild verdndert und der Bebauungsrand in die
Kulturlandschaft vorgeriickt. Der Erlebniswert wird beseitigt.

Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgutern

Mit der Planung wird die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Kulturbodenflache fur
Bauzwecke vorbereitet. Uber das Vorhandensein von Kulturgiitern im Untersuchungs-
bereich liegen keine Erkenntnisse oder Unterlagen vor. Dennoch wird auf die Melde-
pflicht von ur- und friihgeschichtlichen Bodenfunden hingewiesen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Auf Grund der aus 6kologischer Sicht nur allgemeinen bis geringen Bedeutung des
Plangebietes fur den Naturhaushalt und die direkte Anlehnung der dstlichen Plangren-
ze an vorhandene Gewerbebebauung bzw. die Erschlielungsstral3e, ist von einer Aus-
strahlung auf andere Bereiche oder einer Verstarkung der erheblichen Umweltauswir-
kungen durch auftretende Wechselbeziehungen zwischen den zuvor beschriebenen
Schutzgitern nicht auszugehen. Trotz der planerisch zuldssigen Neuversiegelung of-
fener Grundflachen durch Bebauung und Verkehrsinfrastruktur werden sich die Ein-
griffsfolgen — mit Ausnahme der Wirkung auf das Landschaftsbild — auf den unmittelba-
ren Geltungsbereich beschréanken.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Die Beanspruchung Uberwiegend landwirtschaftlich genutzter Intensivanbauflache mit
zwei Resthofbereichen, einer davon mit Windmuhlenstumpf, das Fehlen héherwertiger
Biotoptypen mit gro3em Entwicklungspotenzial und die Anlehnung des Standortes an
bereits bebautes Gebiet sprechen fur die Standortwahl gegeniiber anderen, ggf. weni-
ger geeigneten und / oder 6kologisch empfindlicheren Bereichen. Eine Vermeidung der
geplanten Nutzungen erscheint angesichts der anhaltenden Nachfrage nach gewerbli-
chem Bauland nicht mdglich.

Mit der Beanspruchung dieses relativ unempfindlichen Gebietes zu gewerblichen bzw.
industriellen Zwecken wird angesichts der im ndheren Umfeld vorhandenen Nutzungen
sudlich und 6stlich des Geltungsbereiches der Umweltzustand im Bereich der westli-
chen Stadtzufahrt nach Lohne nicht nachhaltig beeintrachtigt.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Fur den Fall, dass die Bauleitplanung firr diesen Geltungsbereich nicht umgesetzt wur-
de, wirde sich das folgende Szenario einstellen:

Die Stadt Lohne ware nicht in der Lage, dem Nachfragedruck nach verkehrsguinstig
gelegenen, gewerblichen Bauflachen im Stadtgebiet nachzukommen mit allen nachtei-
ligen Folgen fiur das Gemeinwesen. Das Plangebiet wirde weiterhin intensiv landwirt-
schaftlich genutzt. Eine Entwicklung zu héherer 6kologischer Wertigkeit ist nicht abzu-
sehen.
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Waren die Ausweisungen nicht auf dieser Flache zu realisieren, wirde eine Verwirkli-
chung ggf. an einem anderen, weniger geeigneten Standort bei gleichem Flachenbe-
darf und gréRerem Eingriffspotenzial erfolgen.

4 MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM
AUSGLEICH NACHTEILIGER AUSWIRKUNGEN

Maflinahmen zur Vermeidung

Auf Grund der Naturschutzgesetzgebung besteht die Verpflichtung, vermeidbare Ein-
griffe zu unterlassen. Der Eingriff erweist sich jedoch als nicht vermeidbar, weil die
Stadt Lohne einen ungebrochenen Bedarf an Gewerbe-/ Industrieflachen hat und die
Flache bereits im Rahmen einer Anderung des Flachennutzungsplanes zur Realisie-
rung der geplanten Nutzungen ausdrticklich vorgesehen ist.

Zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen — vor allem in Bezug auf das Schutzgut
Mensch — wird ein eingeschrénktes (nutzungsbeschranktes) Industriegebiet festge-
setzt, fir das lagespezifische Festsetzungen zu Larm- und Geruchsimmissionen getrof-
fen werden. Um schwere Unfélle zu verhiten, ihre Folgen zu begrenzen und einer Zu-
nahme der Gefahrdung der Bevolkerung entgegenzuwirken, sollen aufgrund der Nahe
zu schutzbedirftigen Nutzungen vorsorglich sédmtliche Betriebe und Anlagen ausge-
schlossen werden, die der Stérfallverordnung (12. BImSchV) unterliegen.

Die Summe der geplanten Eingriffe in das naturrdumliche Wirkungsgefiige an dieser
Stelle gegenuber alternativen, ggf. 6kologisch wertvolleren Flachen wird hier, gemes-
sen am technisch notwendigen Flachenbedarf, gering gehalten.

Maflnahmen zur Verringerung

Grundfldchenzahl (GRZ) / MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und die Festsetzungen zu den
maximal zulassigen Gebaudehdhen orientieren sich an dem fir die Funktion erforderli-
chen Maf3. Eine Minimierung dieser Faktoren wirde zu einem hoéheren Flachenver-
brauch beitragen.

Inanspruchnahme von intensiv genutzten Bereichen
Fur den Geltungsbereich wird Uberwiegend auf intensiv landwirtschaftlich genutzte
Flachen zuruckgegriffen.

Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

Zur Minimierung der Eingriffsfolgen werden in beschranktem Umfang Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern entlang der Dinklager Straf3e (L 845) und
entlang der geplanten ErschlieBungsstral3e festgesetzt.

Landschaftsbild

Um die geplanten Gebaude bestmdglich in das Landschaftsbild einzugliedern, wird zur
Minimierung der Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes festgesetzt, dass die er-
hohten Bauteile (ab 20 Meter) mit einer Farbe zu versehen sind, die einen geringen
Kontrast zum Himmel aufweist.
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Weitere MaBnahmen

Als vorgezogene AusgleichsmalRnahmen zum Artenschutz (CEF-MalRnahmen) sollen
gem. 8 44 Abs. 5 BNatSchG die Absammlung und Umsetzung betroffener Lurche so-
wie die Bereitstellung geeigneter Quartiere flr Fledermause vertraglich geregelt wer-
den.

Bilanzierung (analog: Osnabricker Modell 2009)

Mit der Flachenbilanz wird untersucht, ob die im Plangebiet vorgesehenen Mal3nah-
men zur Vermeidung, Minimierung und als Ausgleich die zu erwartenden Eingriffe
kompensieren. Ziel der Bilanzierung ist der Vergleich des zu erwartenden 6kologischen
Wertes des Plangebietes nach Durchfihrung der BaumafRnahmen mit dem Bestands-
wert der Flachen vor erfolgtem Eingriff. Diese Gegenuberstellung erfolgt angelehnt an
das Verfahren der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Osnabriick (Osnab-
riicker Modell 2009).

Voraussetzung fiir eine Bewertung der Flachen ist die Erfassung der vorhandenen Bio-
toptypen. Den einzelnen Lebensrdumen werden, analog zu ihrer unterschiedlichen
Empfindlichkeit und Auspragung, Wertfaktoren zugeordnet, in welche die 6kologisch
relevanten Bewertungsmerkmale eingeflossen sind (siehe Kapitel 9.2.6).

Die Faktoren (Multiplikator) werden nach folgendem Schliissel zugeordnet:

Empfindlichkeit Faktor
wertlos 0,0
unempfindlich 0,1-0,5
weniger empfindlich 06-1,5
empfindlich 16-25
sehr empfindlich 2,6-3,5
extrem empfindlich >35

Die Empfindlichkeit eines Lebensraumes / Schutzgutes gegentber aueren Einflissen
ist unter anderem abh&ngig von der Entwicklungsdauer und dem Alter der Lebensge-
meinschaft, dem Vorkommen gefahrdeter Arten, von der Grol3e, der Vernetzungsfunk-
tion, der Seltenheit, der Bedeutung fir das Landschaftsbild, seiner Bedeutung fir die
Kulturhistorie und der Regenerationsfahigkeit. Vorschadigungen werden bei der Ermitt-
lung des Flachenwertes einbezogen.

Die Zuordnung von Wertfaktoren ermdglicht es, die Flachengrof3e mit dem qualitativen,
Okologischen und gestalterischen Wert einzelner Flachen in Verbindung zu setzen. Die
sich zwischen dem Bestandswert und dem prognostizierten Wert nach Verwirklichung
der bauleitplanerischen Inhalte des Bebauungsplans ergebende Differenz bildet die
Bilanzsumme in Werteinheiten.

Ergibt die Bilanzierung zwischen ermitteltem 6kologischem Wert des Plangebietes vor
dem Eingriff und nach Abschéatzung der Eingriffsfolgen des Eingriffs einschlie3lich der
durchgefuhrten AusgleichmalRnahmen im Bebauungsplangebiet selbst ein Defizit, so
ist festzusetzen, wie die Vollkompensation des Defizits vorzunehmen ist. Das Bilanzde-
fizit (Kompensationsrestwert) ist nach der folgenden Formel zu ersetzen:

Kompensationsrestwert : Aufwertungsfaktor = Flachengrof3e der Ersatzflache
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Der Aufwertungsfaktor gibt den Wert wieder, um den eine Ersatzflache durch entspre-

chende 6kologische MalRnahmen aufgewertet werden kann.

Grundsatzlich besteht die Mdglichkeit, dass der Verursacher des Eingriffs flr nicht im
Baugebiet ausgleichbare erhebliche Eingriffsfolgen ErsatzmaRnahmen mit Bindungs-
fristen auf externen Flachen durchfuhrt. Die Ersatzleistung kann alternativ auch in Geld
zweckgebunden abgegolten werden.

BEBAUUNGSPLAN Nr. 145 A fir den Bereich Fladderweqg - Flache 4,77 ha

) Bestand Summe Planung Summe

Biotoptyp nach NLO am x WE-Faktor | Werteinheiten | gm x WE-Faktor | Werteinheiten

AS (m,g) Intensivacker 28.342 gm x 0,9 25.507,80

Mais / Getreide

HWM Wallhecke 830gm x 0,9 747,00

Strauch - Baum

HSE Siedlungsgeholz 5.302gm x 1,8 9.543,60

vorw. heimische Baum-/

Straucharten

HFS Strauchhecke 109 gm x 2,0 218,00

UHM Halbruderale Gras- 2293gmx 1,1 2.522,30 1.715gmx 1,1 2.008,60

/Staudenflur mittl. Standor-

te

PGH Garten mit GroR- 2.801gmx1,3 3.641,30

b&dumen

PHZ + PKG 3.773gmx 1,0 3.773,00

Neuzeitlicher  Ziergarten/

Grabeland

BZH Zierhecke 128 gm x 1,2 153,60

HPG  Standortgerechte 2.433gmx 1,5 3.649,50

Geholzpflanzung

DOZ Sonstiger Offenbo- 843 gm x 1,0 843,00

denbereich

SXG Zierteich 68 gm x 1,5 102,00

FGR Nahrstoffreicher 831gmx1,1 914,10

Feldgraben

TDZ Ziegel- / Betonstein- 1.721 gm x 0,0 0,00

dach

ONZ Sonstiges Gebaude 86 gmx1,0 86,00

- Windmuhlenstumpf

TFB Asphaltflache 637 gm x 0,0 0,00 1.204 gm x 0,0 0,00

TFZ Betonsteinpflaster 445 gm x 0,1 44,50

OGI Industrielle Anlage 32.909 gm x 0,0 0,00

Private Grunflache 8.227gmx 1,0 8.227,00

47.763 gm 48.051,70 WE 47.763 gm 13.929,60 WE
SUMMEN
Bilanzdefizit - 34.122,10 WE

Fur den Bebauungsplan Nr. 145 A ergibt sich ein Eingriffsbilanzdefizit von
34.122 Werteinheiten zwischen Bestand und Planung.
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Vollkompensation

Der durch die vorliegende Planung verursachte Eingriff von 34.122 Werteinheiten wird
vollstandig durch Kompensationsleistungen ausgeglichen, die Gber die Flachenagentur
GmbH aus dem offentlichen, abgestimmten Kompensationsflachenpool bereitgestellt
werden.

Dem Bebauungsplan Nr. 145 A werden die folgenden externen Kompensationsflachen
zugeordnet:

1. Flachenpool Damme/ Ruschendorf (s. Anlage 6)
Stadt Damme, Flur 116, Flurstliicke 24; 25; 35/2; 35/1; 44/1 und 36/2

2. Flachenpool Lohne ,Alte Raketenstellung” (s. Anlage 7)
Stadt Lohne, Flur 20 Flurstiick 170/8

Die zugeordneten Kompensationsflachen befinden sich im Eigentum der Flachenagen-
tur GmbH. Fir beide Flachen wurde ein Pflege- und Entwicklungsplan erarbeitet, der
darauf abzielt, iber geeignete Pflege- und EntwicklungsmalRnahmen die entsprechen-
den Flachen 6kologisch aufzuwerten.

Die Sicherung der Kompensationsverpflichtung erfolgt tber einen 6ffentlich-rechtlichen
Vertrag zwischen der Stadt Lohne und der Flachenagentur GmbH, indem sich die Fla-
chenagentur als Eigentimerin der Flachen verpflichtet, die in den Pflege- und Entwick-
lungskonzepten fur beide Flachen dargestellten MaRnahmen durchzufihren.

Fur die Beseitigung von 830 gm an geschitzten Wallhecken erfolgt der Ausgleich im
Verhaltnis 1:1 auf geeigneten, mdglichst in der Nahe gelegenen Flachen.

5 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die Stadt Lohne weist mit der Aufstellung des Bebauungsplans 145 A fiir einen Bereich
nordlich der Dinklager StralBe Gewerbe- und Industrieflachen aus. Die Flachengrof3e
betragt insgesamt ca. 4,7 ha. Der Geltungsbereich wird durch das vorhandene Stra-
Rendreieck Dinklager StralRe (L 845), Zum Lerchental und Fladderweg umgrenzt; 6st-
lich schliel3t gewerblich bebaute Flache an.

Aus Art und Ausprédgung der vorgefundenen Biotoptypen geht hervor, dass es sich
generell um einen ,weniger empfindlichen Bereich” handelt. Die direkt von der Planung
bzw. der spateren Verwirklichung betroffenen Biotope sind im hiesigen Naturraum hau-
fig anzutreffen und anderenorts leicht regenerierbar. Die angefuhrten Schutzgiter wei-
sen eine allgemeine (bis geringe) Bedeutung fiir den Naturhaushalt und das menschli-
che Umfeld auf.

Fur die zu Uberbauenden Bereiche wird Gberwiegend 6kologisch geringwertige Inten-
sivackerflache beansprucht; andere betroffene Biotoptypen sind nur von allgemeiner
Bedeutung fiir den Naturhaushalt. Trotz der nur allgemeinen Bedeutung des Untersu-
chungsgebietes im Hinblick auf die Biotoptypen und Schutzgtter werden die geplanten
Eingriffe wegen der planerisch vorbereiteten Neuversiegelung und Eingriffe in das
Landschaftsbild dennoch zu Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes flihren.
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Als MalRnahmen zur Verringerung des Eingriffs werden Festsetzungen zum Mal3 der
baulichen Nutzung, zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern sowie zur Eingliede-
rung in das Landschaftsbild getroffen. Als vorgezogene Ausgleichsmal3nahmen zum
Artenschutz (CEF-Malinahmen) sollen gem. 8 44 Abs. 5 BNatSchG die Absammlung
und Umsetzung betroffener Lurche sowie die Bereitstellung geeigneter Quartiere fr
Flederm&use vertraglich geregelt werden.

Der verbleibende Eingriff wird vollstandig durch Kompensationsleistungen ausgegli-

chen, die Uber die Flachenagentur GmbH aus dem offentlichen, abgestimmten Kom-
pensationsflachenpool bereitgestellt werden.

STADT LOHNE
Der Birgermeister

Lohne, den 17.12.2014
L.S.

(Siegel)
gez. Gerdesmeyer

Gerdesmeyer



Stadt Lohne, Bebauungsplan Nr. 145 A

ANLAGEN

Anlage 1

Anlage 2

Anlage 3

Anlage 4

Anlage 5

Anlage 6

Anlage 7

Schalltechnischer Bericht zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 145 A der Stadt Lohne fir den Bereich Fladderweg, TUV Nord
Umweltschutz GmbH & Co. KG, Hamburg, 10.07.2014

Gutachten zu Geruchsimmissionen durch landwirtschaftliche Betriebe,
Gewerbebetriebe und die Klaranlage Riel3el im Rahmen der Bauleit-
planung fiir das Plangebiet B-Plan 145 in Lohne, TUV Nord Umwelt-
schutz GmbH & Co. KG, Hamburg, 02.07.2014

Ergebnisse der faunistischen Untersuchungen 2013 (Amphibien, Vogel,
Flederméuse), 28.02.2014

Landschaftsbildbewertung im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 145 A fir den Bereich Fladderweg, 10.07.2014

Biotoptypen Bestandsplan, 23.06.2014

Lageplan Flachenpool Damme/ Ruschendorf, Stadt Damme, Flur 116,
Flurstlicke 24:; 25; 35/2; 35/1; 44/1 und 36/2,
Pflege- und Entwicklungsplan Rischendorfer Moor

Lageplan Flachenpool Lohne ,Alte Raketenstellung®,
Stadt Lohne, Flur 20, Flurstiick 170/8,
Pflege- und Entwicklungskonzept Lohne ,Alte Raketenstellung*



Stadt Lohne, Bebauungsplan Nr. 145 A

BEGLAUBIGUNGSVERMERK

Die Abschrift dieser Begriindung 15 Blatter (28 Seiten Begriindung)
stimmt mit der Urschrift Gberein.

Lohne, den 31.03.2015

STADT LOHNE
Blrgermeister (Siegel)

im Auftrag

Wojta



