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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Beschrankung der Wohnungszahl in Wohngeb&uden

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind in Wohngebauden je Einzelhaus hochstens vier Wohnungen zu-
lassig, je Doppelhaushalfte oder ErschlieBungseinheit innerhalb einer Hausgruppe sind nur zwei Woh-
nungen zulassig. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2. GrundstlicksgréBen

Im allgemeinen Wohngebieten (WA) wird das MindestmalB der Baugrundsticke im Falle einer Einzel-
hausbebauung auf 500 m2 festgesetzt; im Falle einer Bebauung mit Doppelhausern oder Hausgruppen
betragt die MindestgrundsticksgroBe 300 m2 je Doppelhaushélfte oder ErschlieBungseinheit innerhalb
einer Hausgruppe. Im allgemeinen Wohngebiet wird auBerdem das HochstmaB der Baugrundstiicke auf
1.400 m2 festgesetzt. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

3. Abweichende Bauweise

In der abweichenden Bauweise sind Gebaudelangen groBer als 50 m zulassig. Ansonsten gilt die offene
Bauweise. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie § 22 BauNVO)

4. Gebaude- und Traufhdhe

Im allgemeinen Wohngebiet wird fir Gebaude mit Flachdachern (Dacher mit einer Dachneigung klei-
ner/gleich 10 Grad) eine maximale Hoéhe von 6,50 m und fir Gebaude mit Pultdachern eine maximale
Hohe von 7,50 m fur die Oberkanten der Gebaude festgesetzt. Fir alle anderen Gebaude im allgemei-
nen Wohngebiet wird eine maximale Hohe von 9,0 m und eine maximale Traufhthe von 6,5 m festge-
setzt.

Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fur die festgesetzte maximale Gebaudehdhe und Traufhdhe ist die
Oberkante der offentlichen ErschlieBungsstraBBe im Bereich der jeweiligen Grundstickszufahrt.

Der obere Bezugspunkt fur die festgesetzte maximale Gebaudehohe ist der héchste Punkt des Daches.
Untergeordnete Bauteile im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung wie Antennen, Schornsteine etc.
bleiben unbericksichtigt. (gem. § 18 BauNVO)

Als oberer Bezugspunkt fur die Traufhdhe gilt die Schnittkante zwischen den AuBenflachen der Gebau-
deauBenwand und den AuBenflachen der oberen Dachhaut der Hauptdachflachen. (gem. § 16 Abs. 2
Nr. 4 BauNVO i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

5. Schutz der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen zwischen den Baugrenzen und den &ffentlichen Grin-
flachen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB bzw. dem Wald auf dem Flurstiick 205/4 in der Flur 22, Gemar-
kung Lohne sind Garagen und Nebenanlagen im Sinne von §§ 12 und 14 BauNVO sowie jegliche Versie-
gelung, Aufschittung oder Abgrabung unzulassig. (gem. § 23 Abs. 5 BauNVO)

6. Erhalt von Anpflanzungen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Beeintrachtigungen ihres Kro-
nentrauf- und Wurzelbereiches sind unzulassig. Bei ihrem Abgang ist auf dem Baugrundstick eine Neu-
anpflanzung in derselben Art als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm vorzu-
nehmen. Die jeweilige Baumart ist aus der Planzeichnung ersichtlich. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b) BauGB)
Die vorhandenen Baume mit einem Stammdurchmesser gréBer als 30 cm innerhalb der Umgrenzung als
Flache mit Bindung fur Bepflanzungen und fur den Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Beeintrachtigungen ihres Kronentrauf- und Wurzelbereiches sind
unzulassig. Bei ihrem Abgang ist eine Neuanpflanzung eines standortgerechten heimischen Laubbau-
mes als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 16 -18 cm vorzunehmen. Dabei sind
folgende Arten zu verwenden: Stieleiche, Rotbuche, Hainbuche, Sandbirke, Feldahorn, Vogelkirsche,
Eberesche, Wildapfel. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

7. Offentliche Grinflache

Die o6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” ist als extensives Grinland mit einge-
streuten Laubgehdlzen zu entwickeln, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Das Ausbringen von Din-
gemitteln, Herbiziden und Pestiziden ist nicht zuldssig. Innerhalb der Flache sind Anpflanzungen von
standortgerechten, einheimischen Laubgehdlzen sowie FuB- und Radwege mit einer maximalen Breite
von 2,50 m und einer wassergebundener Decke zulassig (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 20 BauGB). Als
standortgerechte, heimische Laubgeholze sind folgende Arten zu verwenden: Stieleiche, Rotbuche,
Hainbuche, Sandbirke, Feldahorn, Vogelkirsche, Eberesche, Haselnuss, Schwarzer Holunder, Faulbaum,
Pfaffenhitchen, Kornelkirsche, Heckenkirsche, WeiBdorn, Schlehe, Kreuzdorn, Ohrweide.

8. Anpflanzungen

Auf jedem Baugrundstick im Allgemeinen Wohngebiet ist je angefangener 500 m2 Grundsticksflache
mindestens ein standortheimischer Laubbaum (z.B. Spitzahorn, Rotbuche, Gewdhnliche Esche, Stielei-
che, Winterlinde, Hainbuche, Eberesche) anzupflanzen. Statt eines Laubbaumes kénnen alternativ auch
zwei Hochstamm-Obstbaume gepflanzt werden. Die Baume sind als Hochstamm, 3x verpflanzt mit ei-
nem Stammumfang von 14/16 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang der Geholze sind
umgehend Neuanpflanzungen entsprechend der vorgenannten Vorgaben vorzunehmen. In den Kreu-
zungsbereichen sind Sichtbehinderungen durch Bepflanzungen zu vermeiden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

gemaB § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit den § 84 NBauO (2012)

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 150.

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist gem. § 84 Abs. 3 Nr. 8 NBauO dort zu
versickern.

HINWEISE

(1) Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni
2013 (BGBI. | S. 1548) zugrunde.

(2) Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese gemanB §
14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der unteren Denk-
malschutzbehorde des Landkreises unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen bzw. fur ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, Nds. GVBI., S. 517, zuletzt geédndert durch
Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes vom 26. Mai 2011,
Nds. GVBI. S. 135)

(3) Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist
unverzuglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

(4) Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen und Vermeidungsgrundsatze des § 44 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) sind zu beachten. Um die Verletzung und Tétung von Individuen sicher auszu-
schlieBen, sind Bau-, Abriss- und Rodungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie ver-
gleichbare MaBnahmen nur auBerhalb der Brutphase der Vogel und auBerhalb der Sommerlebensphase
der Fledermause durchzufihren. Vor dem Fallen sind die Baume oder bei Abriss- und SanierungsmaB-
nahmen die Gebaude auf die Bedeutung fur hohlenbewohnende Vogelarten sowie auf das Fledermaus-
quartierpotenzial von einer sachkundigen Person zu Uberprifen. Werden Individuen/ Quartiere festge-
stellt, sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit der Unteren Natur-
schutzbehoérde abzustimmen.

Werden Fledermaushdhlen oder Nisthéhlen von Voégeln beseitigt sind Ersatzhdhlen zu stellen. Auf eine
starke nachtliche Beleuchtung der Baustellen und Lichteintrage, die uber die Beleuchtung der auf den
Wohngrundsticken vorhandenen versiegelten Flachen hinausgehen ist zu verzichten. Die Beleuchtung
sollte nur indirekt und mit ,insekten-freundlichen" Lampen erfolgen. Punktuelle Beleuchtungskonzentrati-
onen sind zu vermeiden. Gebaude sollten nicht angestrahlt werden.

(5) Hinweis auf den BuBgeldtatbestand: Zuwiderhandlungen gegen die Ortlichen Bauvorschriften kdnnen
als Ordnungswidrigkeit gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet werden.

(6) Die DIN 18920 ,Regelungen zum Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei
BaumaBnahmen" ist zu bertcksichtigen.

(7) Die innerhalb der Begrindung bzw. in der Planzeichnung benannten einschlagigen DIN-Normen kon-
nen im Bauamt der Stadt Lohne wahrend der Dienststunden eingesehen werden.

(8) Die Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser von den Verkehrsflachen ist erlaubnispflich-
tig. Die wasserrechtlichen Genehmigungen sind rechtzeitig vor Baubeginn zu beantragen.

(9) Nach § 41 NBauO muss zur Brandbekdmpfung eine ausreichende Wassermenge den o6rtlichen Ver-
haltnissen entsprechend zur Verfigung stehen. Bei nicht ausreichender Wassermenge kann eine Bauge-
nehmigung versagt werden. Grundlage fur die Berechnung des Loschwasserbedarfs ist das Arbeitsblatt
W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) vom Februar 2008.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1(3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
20.10.2015 (BGBI. | S.1722), des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauQO), vom
03.04.2012 (Nds. GVBI S. 46), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23.07.2014 (Nds. GVBI,
S.2086) und des §58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 12.11.2015 (Nds.
GVBI. S. 311) hat der Rat der Stadt Lohne diesen Bebauungsplan Nr. 150 fir den Bereich "Nérdlich
An den Schanzen/ westlich Brageler Pickerweg", bestehend aus der Planzeichnung, den nebenste-
henden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden 6rtlichen Bauvorschriften, als Satzung
beschlossen.

Lohne, den 22.06.2016 L.S.

gez. Gerdesmeyer

(Burgermeister)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 18.02.2014 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 150 fir den Bereich "Nérdlich An den Schanzen/ westlich Brageler Pickerweg'
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 31.10.2015 ortsiblich be-
kannt gemacht worden.

i. A. gez. Kréger

Unterschrifi

Lohne, den 22.06.2016

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 08.03.2016 dem Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 150 fiir den Bereich "Nérdlich An den Schanzen/ westlich Brégeler Pickerweg'
und der Begrindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB / § 42
Abs. 3, Satz 1i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 19.03.2016 ortsuiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 150 fur den Bereich "Nérdlich An den Schanzen/ westlich Bra-
geler Pickerweg" mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen haben vom 29.03.2016 bis 02.05.2016 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB oéffentlich ausgele-
gen.

i. A. gez. Kroger

Unterschrifi

Lohne, den 22.06.2016

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Lohne hat den Bebauungsplan Nr. 150 fiir den Bereich "Nérdlich An den Schanzeni
westlich Brageler Pickerweg" nach Prifung der Stellungnahmen gemanR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 22.06.2016 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

i. A. gez. Kroger

Unterschrifi

Lohne, den 22.06.2016

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 150 fur den Bereich "Nérdlich An den Schanzen;
westlich Brageler Pickerweg" ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 14.01.2017 -m—Awmishiat—
............................................................. ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damitam 14.01.2017 rechtsverbindlich geworden.
i. A. gez. Krbéger

Unterschrifi

Lohne, den 20.01.2017

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

WA

Allgemeine Wohngebiete

MaB der baulichen Nutzung

0,4

11

Gescholflachenzahl
Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a abweichende Bauweise

——— Baugrenze

/ nicht Uberbaubare Grundstiicksflache
Uberbaubare Grundstiicksflache

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen mit StraRenbegrenzungslinie auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
F+R Fuf3- und Radweg

Griinflachen

- [ off._ || offentliche Grunflachen

Zweckbestimmung:

Parkanlage
Spielplatz

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

- Flachen fir Wald

Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

@ Erhaltung von Bdumen

3|  Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
| und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
)| Bepflanzungen sowie von Gewdassern

Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
Nachrichtliche Ubernahme
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechts

Schutzgebiete und Schutzobjekte:

@ Landschaftsschutzgebiet

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 150 fir den Bereich "Nérdlich An
den Schanzen/ westlich Brageler Pickerweg" ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekom-
men des Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Lohne, den
Unterschrifi

Planunterlage und Planverfasser

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaRstab 1: 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermes-

sungs- und Katasterverwaltung © 2015

¢ LGLN o
e et Regionaldirektion Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom
11.09.2015).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Lohne,den ........................

Vermessungsbiiro Dipl.-Ing. F. Markus (ObVI), Vogtstrae 4, 49393 Lohne, Tel. 04442 — 806129

Unterschritt

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 150 flr den Bereich "Nérdlich An den Schanzen/ westlich Bra-
geler Pickerweg" wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stadtebau gmbh
Ehnernstral’e 126

26121 Oldenburg

Tel.: 0441/97201-0 gez. H. Meyer
Fax: 0441/97201-99

E-Mail info@plankontor-staedtebau.de

Oldenburg, den 22.06.2016

(Dipl.-Ing. Hans Meyer)

Beglaubigungsvermerk

STADT LOHNE
Der Blrgermeister

Diese Abschrift der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Lohne, den 20.01.2017 LA
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Bebauungsplan Nr. 150
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mit 6rtlichen Bauvorschriften
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