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1. ALLGEMEINES

Aufgrund des § 1 Abs. 3, des § 10 BauGB, der §§ 56, 97 und 98 der Niedersichsi-
schen Bauordnung sowie des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung, je-
weils in der z.Z. geltenden Fassung beschloR der Verwaltungsausschuf der Stadt
Lohne am 22.06.1993 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 5 B "Wérde".

Zur Deckung eines dringenden Wohnungsbedarfs wird das Verfahren unter Anwen-
dung der § § 1 und 2 des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB -
MaRnahmengesetz) durchgefiihrt.

2, KARTENGRUNDLAGE

Der Plan wurde auf einer vom Katasteramt Vechta zur Verfligung gesteliten Karten-
grundlage im MaRstab 1 : 1000 gezeichnet.

Abb. 1 Ubersichtsplan und Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 5 B
M 1:5.000
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3. GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 B "Worde" (Lohne, Ortsteil Kroge)
befindet sich &stlich der Ortslage Kroge, stdwestlich der LandesstralBe 850
(Diepholzer Strake) sowie dstlich des Réthewegs. Er umfaRt folgende Flurstiicke der
Flur 44 der Gemarkung Lohne: 29/12, 29/14, 29/1, 28/2 (teilweise), sowie das Flur-
stiick 30/28.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 5a schlieft unmittelbar dstlich mit Wohnbau-
flichen an. Der Bebauungsplan Nr. 5 B umfalt Teile des Bebauungsplans
Nr. 5a.

4. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

4.1 REGIONALPLANUNG

Dem Entwurf des Landesraumordnungsprogrammes Niedersachsen (LROP) von
1992 sowie dem Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogrammes (RROP) des
Landkreises Vechta von 1989 stehen die bauleitplanerischen Festlegungen, abge-
sehen von der Bedeutung fir die Erholung, nicht entgegen. Das RROP weist dem
Bereich des Plangebietes besondere Bedeutung fiir die Erholung zu. Mit der vorge-
sehenen Bebauung wird die Ortslage in Richtung Osten abgeschlossen. Fléchen
ohne besondere Bedeutung flr die Erholung, die fir eine Wohngebietserweiterung
in Frage kommen, stehen im Ortsteil Kroge derzeit nicht zur Verfigung.

4.2 DARSTELLUNG IM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im z.Z. geltenden Flachennutzungsplan der Stadt Lohne werden die Flachen des
Plangebietes als Wohnbauflachen dargestellt. Damit entspricht die geplante Umnut-
zung dieser Ackerflichen in ein Allgemeines Wohngebiet den Festsetzungen des
Flachennutzungsplanes. Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes wird dem Pla-
nungsgrundsatz, Bebauungspléne aus den Flachennutzungsplénen zu entwickeln,
" Rechnung getragen.
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Abb. 2 Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan Lohne
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5. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG
5.1 DRINGENDER WOHNBEDARF

Das Verfahren des Bebauungsplanes Nr. 5 B "Wérde" wird zur Deckung des drin-
genden Wohnungsbedarfs nach dem Malnahmengesetz zum Baugesetzbuch
(BauGB-MaRnahmenG) durchgefiihrt.

Griinde hierfur sind u.A. eine anhaltende starke Wohnbaulandnachfrage seitens der
einheimischen Bevélkerung. Dem Liegenschaftsamt der Stadt Lohne liegen derzeit
30 Anfragen fir Baugrundstiicke in Kroge vor,

In dem neuen, von der Stadt Lohne geplanten Industrie- und Gewerbegebiet in einer
GroRenordnung von 50 ha (netto Gewerbebauland ca. 40 ha) werden bei einer Ein-
wohnerwirksamkeit von durchschnittlich 200 m? netto Gewerbeflache pro Einwohner
ca. 2000 zusétzliche Einwohner an die Stadt Lohne gebunden. Da das Gewerbe-
und Industriegebiet in der Nachbarschaft Brockdorfs entstehen wird, ist fGr Brockdorf
mit einer erheblichen Wohnungs- und Wohnbaulandnachfrage zu rechnen. Nicht
alle zusatzlichen Einwohner sollen dort wohnen. Im Rahmen ihrer Planungshoheit
beabsichtigt die Stadt Lohne jedoch die Siedlungsentwicklung auch in Kroge so vor-
zunehmen, daB die Intergration der zukinftigen Wohngebiete in den Dorfzusam-
menhang noch méglich und die vorhandene Infrastruktur (Schule, Kirche) zur Be-
darfsdeckung ausreicht, bzw. in begrenztem Rahmen erweitert wird.

5.2  ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Die Stadt Lohne beabsichtigt mit dieser Planung Fléchen flr den erheblich gestie-
genen Bedarf an Wohnbauland bereitzustellen. Dabei soll eine Wohnbauentwick-
lung nich_t nur im Hauptort, sondern auch in den Ortsteilen méglich sein (s.0.).

Die bisherige stadtebauliche Entwicklung des Ortes Kroge kann hinsichtlich der Ge-
staltentwicklung, die sich im wesentlichen erst nach 1950 vollzogen hat, positiv be-
wertet werden. Der Ort hat die Méglichkeit, das Zentrum im Bereich des St. Anna-
Stiftes weiter zu entwickeln und zu verdichten. Zielvorstellung fur die jetzige Planung
(im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 5 D und 5 C) ist, den Siedlungs-
rand Kroges zur L 850 und zur K 268 nach Osten und Siidosten hin abzuschlieen
und dabei die westlich des Plangebietes vorhandene lockere Einfamilienhausbe-
bauung aufzunehmen und fortzusetzen.

Die Festsetzung eines ausreichend groRen Kinderspielplatzes im nérdlichen Bereich
des Bebauungsplanes gehért mit zu den Planungszielen. Dieser Spielplatz ist so-
wohl fur das neue Wohngebiet als auch fur das vorhandene Wohngebiet (B-Plan Nr.
5 a) geplant.

Eine Eingriinung mit Larmschutzwillen ist im gesamten nérdlichen Teil des Bauge-
bietes geplant, um die vorhandenen Schallimmissionen der klassifizierten Strale
(L 850) zu minimieren und um eine Abgrenzung des Wohngebietes zur freien Land-
schaft zu gewahrleisten.
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Um die erforderliche Regenriickhaltung zu gewéhrleisten, ist die Versickerung des
anfallenden Regenwassers auf den einzelnen Grundstiicken geplant. Das ist mog-
lich, da die Flache des Bebauungsplanes Nr. 5 B sich im Bereich eines auslaufen-
den Geestriickens mit sandigen Bodenformationen befindet. Die anfallenden Re-
genwassermengen der Offentlichen Straften und Wege werden gesammelt und
nérdlich, auferhalb des Plangebietes, in ein geplantes Regenriickhaltebecken gelei-
tet.

6. BISHERIGE NUTZUNG

Die Flache des Geltungsbereiches wird derzeitig landwirtschaftlich als Acker genutzt.
Im nérdlichen Bereiche auRerhalb des Plangebietes befinden sich eine Hofstelle mit
den dazugehérigen landwirtschaftlichen Kulturflachen. Im Stden und Stdwesten
schlieRen sich Ackerfldchen an.

7. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES IM EINZELNEN

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung und der gewachsenen Ortsstruktur
Kroges wird ein allgemeines Wohngebiet mit einer Einzel- und Doppelhausbebau-
ung in zweigeschossiger, offener Bauweise festgesetzt. Das MaR der baulichen Nut-
zung ist mit einer Grundflachenzahl (GRZ) und einer Geschofflachenzahi (GFZ) von
0,4, sowie einer Traufhdhe von héchstens 4,0 m festgesetzt. Zusammen mit der
Festsetzung einer Dachneigung von 35 - 50 Grad wird so die typische, aufgelocker-
te Bebauung am Ortsrand auch in diesem Baugebiet fortgesetzt und es wird verhin-

~ dert, daR sich Baumasssen entwickeln, die der bisherigen Siedlungsstruktur Kroges
nicht entsprechen.

Die Baugrenze ist in diesem Wohngebiet zur Freihaltung einer Vorgartenzone mit
5 m bzw. mit 3 m Abstand von der stralenseitigen Grundstlicksgrenze festgesetzt.
Dabei wurden teilweise 3 m Abstand gewahlt, um im Bereiche nérdlich der Planstra-
Re A stadtebaulich sinnvolle Bautiefen zu ermoglichen. Dies ist unter Berlicksichti-
gung eines verkehrsberuhigten Strakenausbaus ausreichend.

Das Plangebiet wird im Bereich der Diepholzer Strake (L 850) durch einen Larm-
schutzwall, der eine standorttypische Bepflanzung erhait, eingefalt, um die zu ho-
hen Verkehrsimmissionen abzuschirmen (siehe Kap. 13). Fir Aufenthaltsraume im
Obergeschoft in der ersten und zweiten Bauzeile ist allerdings zusétzlich fur Bauteile
wie Fenster, Tiren und Liftungsaniagen die Schallschutzklasse Il (gem. VDI 2719)
erforderlich.

Sudlich entlang dieses Larmschutzwalls veriauft eine 2 m breite 6ffentliche Grunfla-
che mit der Zweckbestimmung Raumstreifen, die notwendig ist um die Pflege des
Larmschutzwalls zu sichern.

Der auf dem Flurstiick 30/28 (zwischen Rétheweg und geplanten Spielplatz) vor-
handene Baum- und Strauchbestand wird als zu erhalten festgesetzt.

Die ErschlieRung des neuen Baugebietes erfolgt tber die Planstrale A sowie einer
kleinen Stichstrake (siche Kap. 9).
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8. TEXTLICHE UND BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

Es werden folgende textliche und baugestalterische Festsetzungen getroffen:

TEXTLICHE FESTSETZUNG GEM. BauGB UND BauNVO (1990)

Die Uberschreitung der zuldssigen Grundflichenzahl (GRZ) gem. § 19 Abs. 4
BauNVO ist nicht zuldssig. Flr Stellpldtze, Zufahrten und Terrassen, die mit
wasserdurchldssigen Materialien befestigt werden, darf die zuldssige Grund-
flache jedoch um 20 % Uberschritten werden.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemaRk § 1 Abs. 4 und 5 BauNVO Anla-
gen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
(gem. § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) nur ausnahmsweise zuléssig.

Nicht zul&ssig sind im WA:

- Anlagen fur Verwaltungen (gem. § 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO)
- Gartenbaubetriebe (gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO) sowie
- Tankstellen (gem. § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO ).

In einem Abstand von 3 m zur StralRenbegrenzungslinie sind Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, Garagen im Sinne des § 12 BauNVO und
Uberdachte Einstellplatze unzuldssig.

Die festgesetzten maximalen Traufhéhen sind Héchstgrenzen Gber der nach-
sten offentlichen ErschlieRungsstrale (gem. § 18 BauNVO). Als Traufe gilt die
traufseitige Schnittkante der Aufenseite der AuRenwand mit der Oberflache der
Dachhaut. Far den Fall, daR die Héhe der AuRenwand die ermittelte Traufhthe
Uberschreitet, gilt die festgesetzte Traufhthe als hochstzuldssige Hoéhe fir die
AuBenwand. Hohere Traufen sind bis zu max. 20 % der gesamten Traufeni@nge
zuléssig.

Je Wohngebaude sind héchstens zwei Wohnungen zuldssig; je Doppelhaus-
halfte ist jedoch héchstens eine Wohnung zulédssig. Flr Senioren und behinder-
te Personen kénnen ausnahmsweise héchstens 4 Wohnungen je Wohngebéau-
de zugelassen werden (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

Jegliche Versiegelung ist auf Baugrundstiicken im Abstandsbereich von 2 m an
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen unzulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Entlang der L 850 (Diepholzer StraRe) ist auf der daflr bezeichneten Fléche ein
Larmschutzwall zu errichten, der eine Ausbauhéhe von mindestens 3,2 m Uber
Fahrbahnoberkante hat (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB). Die Anlage ist mit standort-
gerechten Strauchern zu begriinen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB). Als standort-
typische Strducher sind folgende Arten méglich:

Hasel (Corylus avellana) Vogelkirsche (Prunus avium)
Holunder (Sambucus nigra) Hilse (llex aquifolium)

Schlehe (Prunus spinosa) GeiBblatt (Lonicera periclymenum)
Wildapfel (Malus sylvestris) Hundsrose (Rosa canina)

WeilRdorn (Crataegus monogyna)
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10.

Aufenthaltsrdume von Geb&uden, die in der ersten und zweiten Bauzeile ent-
lang der L 850 stehen und deren Decken hoher als 3 m Uber der Fahrbahn der
L 850 liegen, mussen einen erhéhten Schallschutz nachweisen; d.h. daR die
Bauteile Fenster, AuRentiren und Liftungen der Schallschutzklasse 1l nach VDI
2719 entsprechen missen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Je Baugrundstiick ist mind. ein Laubbaum oder ein hochstdmmiger Obstbaum
anzupflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB). Als standortgerechte, einheimische
Laubb&ume sind folgende Arten moglich:

Eiche (Quercus robur) Feld-Ulme (Ulmus minor)
Eberesche (Sorbus aucuparia) Vogelkirsche  (Prunus avium)
Hainbuche (Carpinus betulus) Sandbirke " (Betula pendula)
Weildorn  (Crataegus monogyna) Sommer-Linde (Tilia platyphylla)

Auf der offentlichen Grinfldche mit der Zweckbestimmung R&umstreifen, der
parallell zum Larmschutzwall verlduft, ist ein extensiv gepflegter Griinstreifen
anzulegen. Die Artenzusammensetzung ist der natrlichen Sukzession zu
Uberlassen. Die Flache ist einmal im Jahr und nicht vor dem 1. Oktober zu mé-
hen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER GESTALTUNG GEM. § 56 NBauO

Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften umfat den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 5 B.

Es sind nur Sattel-, Waim-, Kriippelwalm-, Zelt- und Mansarddécher mit einer
Dachneigung von 35 bis 50 Grad (bei Mansarddachern zwischen 70 und 80
Grad) zuldssig. Dies gilt nicht fir Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO und
Garagen gem. § 12 BauNVO.

Die Lange von Dacheinschnitten und Dachaufbauten in Héhe der unteren Kante
des Dacheinschnittes / Dachaufbaus darf 50% der gesamten entsprechenden
Dachflachenbreite nicht Gberschreiten.

Als Dachdeckung auf geneigten Dachern sind nur Betondachsteine oder Dach-
ziegel in naturroten Farbténen (RAL 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3013, 3016)
und in Anthrazitgrau (RAL 7016) zuldssig. Dies gilt nicht fir Anbauten, Winter-
géarten und Anlagen zur Sonnenenergienutzung (Solarkollektoren).

Als Grundstiickseinfriedungen sind an &ffentlichen Verkehrsflachen nur Hecken
zuldssig. In Verbindung damit kénnen Maschendrahtzaune in gleicher Héhe an
der Grundstiicksinnenseite der Hecken errichtet werden. Als Heckenpflanzen
sollen folgende Arten verwendet werden:

Weilkdorn(Crataegus monogyna) Rotdorn (Crataegus laevigata)
Liguster (Ligustrum vulgare) Hainbuche  (Carpinus betulus)
Feldahorn (Acer campestre)



TOPOS

Stadt Lohne, Ortsteil Kroge Bebauungsplan Nr. 5 b "Worde" 9

NACHRICHTLICHER HINWEIS

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daR diese Funde
meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverztglich einer Denkmalbe-
hérde oder einem Beauftragten fiir die archdologische Denkmalpflege zu mel-
den.

Die textlichen Festsetzungen sind aus folgenden Griinden erforderlich:

zu 1.: Die Uberschreitung der Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 4 BauNVO wird
ausgeschlossen, um den Eingriff in die Natur zu minimieren und die Versiegelung zu
begrenzen. Da dieses Ziel z.T. auch durch die Befestigung mit wasserdurchldssigen
Materialien erreicht werden kann, ist bei Verwendung dieser Materialien eine Uber-
schreitung der Grundfldche um 20 % zulassig.

Zu 2.: Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke sollen in diesem Allgemeinen Wohngebiet nur ausnahmsweise zugelassen
werden, weil entsprechende Flachen dafiir auRerhalb des Gebietes zur Verfagung
stehen.

Die weiter aufgefihrten Anlagen werden ausgeschiossen, da sie den Wohngebiet-
scharakter des Ortsteils Kroges zu sehr beeintréchtigen.

zu 3.: Garagen und Nebenanlagen werden entlang der Straen ausgeschlossen, um
den Vorgartencharakter im Baugebiet nicht zu beeintréchtigen.

zu 4.: Die Festsetzungen dienen dazu, die Gebdudehodhen stadtebaulich auf ein
ortstypisches Mal zu beschrénken. Es wiare aus stidtebaulichen Griinden gerade
wegen der exponierten Lage (Hanglage) des Baugebietes nicht vertretbar, hier
durch ungewoéhnliche Bauformen ein ortsuntibliches Landschafts- und Ortsbild zu
pragen.

zu 3.: In den Allgemeinen Wohngebieten, in denen ein Einfamilienhauscharakter
entstehen soll, werden nur Einzel- und Doppelhduser zugelassen. Dabei wird die
Beschrénkung auf zwei Wohneinheiten je Grundstiick bzw. eine Wohneinheit je
Doppelhaushélfte vorgenommen, um den Einfamilienhauscharakter des Gebietes
sicherzustellen, eine stadtebaulich nicht beabsichtigte Massierung von Baumasse
und Bevélkerungszahl innerhalb des Wohngebietes zu vermeiden, die neu anzule-
genen Wohnstraen im Planungsgebiet nicht durch ungewollte Verdichtung verkehr-
lich zu stark zu belasten sowie um die vorhandene soziale Infrastruktur und Frei-
rauminfrastruktur nur in dem stadtebaulich gewiinschten Umfang mit zusétzlicher
Wohnbevélkerung zu belasten. Weiterhin sollen auch in diesem Wohngebiet die
Wohnméglichkeiten fir behinderte Menschen und Senioren verbessert werden.
Deshalb sind hier Ausnahmen von der Beschriankung der Wohnungszahl pro Ge-
baude erforderlich, da behinderte Menschen z.T. nur ebenerdig wohnen kénnen und
somit auch andere Wohnungszuschnitte und z.T. auch andere Wohnungszahlen pro
Gebaude erforderlich sind. Gleiches gilt fir Senioren.

zu 6.: Um die Bepflanzung nicht durch zu nah heranriickende Versiegelung zu be-
eintrachtigen und den Wurzelraum zu schitzen, wird eine Versiegelung in deren
Randzonen nicht zugelassen.
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zu 7. und 8.. Die Festsetzungen der Schallschutzmanahmen (Larmschutzwall,
Larmschutzverglasung) sind notwendig, um die Schallemissionen im aligemeinen
Wohngebiet zu minimieren, damit die Orientierungswerte fir den Beurteilungspegel
laut DIN 18005 bei allgemeinen Wohngebieten eingehalten werden.

zu 9. und 10.: Die Festsetzung zur Bepflanzung und die Festsetzung zur Anlage des
Raumstreifens dienen u.a. dazu, den Eingriff in die Natur zu minimieren und Ver-
besserungen fir den Naturhaushalt herbeizufiihren. Einheimische, standortgerechte
Laubgehdlze sind anzupflanzen, weil sie dem Klima und dem Boden angepalit sind,
sowie der Fauna den groften Nutzen bringen. Durch die Anpflanzungen werden
neue Lebensrdume fir Flora und Fauna geschaffen, die eine wesentliche Verbesse-
rung fur die Natur mit sich bringen werden.

Die Festsetzung der Bepflanzung dient auch als Ausgleich bzw. Ersatz fiir den Ein-
griff in den Naturhaushait. Durch einheimische, standortgerechte Vegetation in den
Gérten wird das Landschaftsbild belebt und werden neue Lebensraume fiir Kleinle-
bewesen geschaffen.

Begriindung der 6rtlichen Bauvorschriften iiber Gestaltung

zu 2., 3. und 4.: Die gestalterischen Vorschriften hinsichtlich der Dachform, der
Dachneigung, der Dachfarbe sowie der GroRe der Dachaufbauten beabsichtigen,
eine baugestalterische Einheitlichkeit des Gebietes mit Merkmalen zu erreichen, die
mit den im Ort Kroge traditionell vorherrschenden Gestaltungsmerkmalen (iberein-
stimmen und das neue Siedlungsgebiet harmonisch in das Ortsbild eingliedern. Ge-
rade wegen der exponierten Hanglage des Baugebietes ware es nicht sinnvoll,
durch ungewshnliche Gestaltungsmerkmale ein uniibliches Ortsbild zu pragen.

zu 5.: Die Festsetzung wird getroffen, um den Charakter eines landlichen Wohnge-
bietes sicherzustellen. Es sollen dadurch charakteristische Ortsmerkmale landlicher
Siedlungen, die sich durch lebende Einfriedigungen auszeichnen, aufgenommen
und in diesem Baugebiet fortgesetzt werden. Dariiber hinaus sichert diese Festset-
zung die Durchgriinung des Wohngebietes und ein eigensténdiges Erscheinungsbild
der Wohnsiedlung.

9. VERKEHRSERSCHLIESSUNG

Die Anbindung des neuen Wohngebietes an das ortliche Verkehrsnetz erfoigt
hauptsachlich Uber die StraBen ,An der Wérde" und .Rotheweg”. Vom Mihler Weg
aus ist der Anschlu an das tberdrtliche Verkehrsnetz méglich (KreisstraRe 268,
Kroger StraRe und Landesstrale 850, Diepholzer StraRe).

Eine Rad- und FuRwegeverbindung ist im nérdlichen Bereich des Plangebietes vor-

gesehen, die aus dem Plangebiet heraus auf den Radweg an der Diepholzer Strake
fuhrt.

Auf der Planstrale A ist eine Bepflanzung mit Stieleichen oder Kastanien in Form
einer Baumreihe vorgesehen, wobei die Zwischenrdume max. 15 m betragen dirfen.
Diese Baumreihe kann in einem Mehrzweckstreifen (Parken und Griin) zwischen
Fahrbahn und FuRweg untergebracht werden und dient der Durchgriinung sowie als
Identifikationsmerkmal fur das neue Wohngebiet.
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10. VER- UND ENTSORGUNG
10.1 STROM; WASSER; ABFALL

Das Plangebiet wird an das Wasserversorgungsnetz des OOWV angeschlossen.
Die Abwasserbeseitigung erfolgt Gber die Kanalisation (Trennsystem) zur Klaranla-
ge. Die Kléranlage verflgt Gber geniigend Freikapazitdten, um das Schmutzwasser
des Plangebietes aufzunehmen.

Das Oberflachenwasser (Niederschlagswasser) der privaten Flachen wird auf den
einzelnen Grundstlcken versickert, was durch die Lage des Plangebietes am Rande
eines sandigen Geestriickens und der daraus folgenden Bodenverhaltnisse maglich
ist. Die Eigentimer der Baugrundstiicke werden rechtzeitig eine Einleitgenehmigung
fir das Niederschlagswasser beim Landkreis beantragen. Das restliche” Oberfls-
chenwasser der versiegelten &ffentlichen Flachen wird unter der L 850 hindurch in

, eine Niederungsflache geleitet, wo kiinftig ein Regenriickhaltebecken entstehen soll.

@ Der hydraulische Nachweis wird im Rahmen der wasserwirtschaftlichen Entwurf-
splanung erbracht.

Fur die Léschwasserversorgung werden im Ausbaustadium der ErschlieRungsanla-
gen Hydranten in ausreichender Anzahl entsprechend den Vorgaben des Landkrei-
ses Vechta und in Abstimmung mit der &rtlichen Feuerwehr eingebaut.

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat erfolgt durch den AnschluR an das
Versorgungsnetz der EWE AG.

Hausmiill- und hausmdilldhnlicher Gewerbeabfall wird zentral durch den Landkreis
Vechta entsorgt.

Die ferﬁmeldetechnische Versorgung erfolgt durch die Deutsche Telekom AG,
Niederlassung Oldenburg.

10.2 SPIELPLATZ
Berechnung der erforderlichen Spielplatzgréfe:

Wohnbauflache (Einzel- und Doppelhéuser) 0,7405 ha

x 0,4 GFZ 0,2962 ha
x 0,02 (§ 3 Abs. 2 NSpPG) 0,0059 ha
Wohnbaufl&che (Einzel- und Doppelhaduser) 0,0820 ha
x 0,6 GFZ 0,0492 ha
x 0,02 (§ 3 Abs. 2 NSpPG) : 0,0010 ha

0,0069 ha = 69 m?

Die gemaR NSpPG erforderliche MindestgréRe fir Spielplatze betragt 300 m2. Der
im Geltungsbereich geplante Spielplatz (eine Fldche, die bislang von dem rechts-
kraftigen Bebaungsplan Nr. 5a beplant war) der auch von dem westlich anschilie-
enden Baugebiet genutzt wird hélt mit seiner GroRe von 825 m? diese Mindestan-
forderung ein. Die vorgeschriebene Erreichbarkeit (max. 400 m) ist von allen Baufls-
chen aus gegeben.
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11.  NATUR UND LANDSCHAFT

Ein groRer Teil des Kapitels 11 ist eine redaktionell bearbeitete Ubernahme aus dem
1. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5 B .Worde", dessen Geltungsbereich in drei
Teile aufgeteilt die nunmehr in Aufstellung befindlichen Bebauungsplane Nr. 5 B,
Nr. 5 D und den spater aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 5 C umfagt.

11.0 BODEN, WASSER, KLIMA, LUFT

Der Ortsteil Kroge liegt topographisch am Rande eines sandigen Geestriickens.Der
Boden im Planungsgebiet ist der grundwasserfernen, ebenen bis welligen Geest
Zuzuordnen. Es handelt sich dabei um trockene, nahrstoffarme meist steinige Sand-
bdden, die haufig verwehbar sind. :

Als Bodentypen kommen Podsol - Braunerden und Podsole vor. Das Ausgangsma-
terial der Bodenbildung setzt sich aus Geschiebedecksand, z.T. Flugsand, meist
# Uber glazifluviatilem Sand, zusammen.

Als Ackerland verfligt dieser Bodentyp (ber eine geringe Fruchtbarkeit, der eine
kontinuierliche ackerbauliche Nutzung nur zulaRt, weil periodisch deutliche Dinger-
gaben zugegeben werden.

Das Grundwasser steht weit genug unter Flur, um eine problemlose Bautéatigkeit zu
ermoglichen. Da durch die Bebauung eine Versiegelung eintritt und damit die
Grundwasserneubildung behindert wird, wird versucht, (iber Versickerung des Ober-
flachenwassers auf den Baugrundstiicken den Verlust der Grundwasserneubildung
weitgehend zu kompensieren.

Die allgemeine Klimabeschreibung dieser maritim-subkontinentalen Flachlandregion

hat keine Besonderheiten zu verzeichnen. Kleinrdumige Einfliisse durch groRere
Wasserflachen, oder grordumigere Waldgebiete sind nicht vorhanden. Durch die
Entfernung von 1,5 - 2 km zum Diepholzer Moor und die grofflachige Kultivierung
dieses Gebietes treten keine groleren klimatischen Einfliisse durch Moorflachen im
Plangebiet auf. Von dem Gebiet ist aufgrund seines begrenzten Versiegelungsgra-
des und seiner Eingriinung keine ungunstige klimatische BeeinfluBung der Umge-
bung zu erwarten. Auch die kleinrdumig zu erwartende Erhéhung der Lufttemperatur
wird eine KlimabeeinfluBung tber das Baugebiet hinweg nicht verursachen. Das
Baugebiet liegt im landlichen Raum und behindert nicht die Strémung von kihler
Luft aus Kaltluftentstehungsgebieten in klimatische Belastungsgebiete.

Die Luftbelastung durch Emissionen aus der intensiven landwirtschaftlichen Tierhal-
tung wird im Kap. 13 behandelt. Aus dem Planungsgebiet heraus ist aufgrund des
KFZ-Verkehrs und der Raumheizung nicht mit einer Luftbelastung zu rechnen, die
fir die Umgebung zu wesentlicher Beeintrachtigung fiihren kénnte. Eine zu bertick-
sichtigende Luftbelastung entsteht durch das Gebiet nicht.

11.1  VORHERRSCHENDE BIOTOPTYPEN UND NUTZUNGSSTRUKTUREN

Das Untersuchungsgebiet (UG) wird fast ausschlieRlich als Ackerland fir Mais- und
Getreideanbau intensiv genutzt. Die Ackerbegleitflora wurde vor allem durch Hiih-
nerhirse, Schwarzen Nachtschatten, Kleinbliitiges Franzosenkraut, Weien Ganse-
fuk und Vogelmiere bestimmt. An den Ackerrdndern konnte ein groRerer Artenreich-
tum festgestellt werden. Neben den 0.g. Arten kamen hier unter anderem Acker-
stiefmatterchen, Kleiner Sauerampfer, Léwenzahn, Vogelknéterich, Breitwegerich,
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Geruchlose Kamille, Windhalm, Kleine Brennessel, Sumpfruhrkraut, Gewdhnliches
Greiskraut, Weife Lichtnelke sowie vor allem Rainfarm und Gemeiner Beifuf? vor.

Entlang des Rétheweges verlauft ein 1 bis 3 m breiter, geméhter und relativ arten-
reicher Wegsaum, der vor allem durch Rotschwingel sowie Spitzwegerich und
Schafgarbe gepragt wird. Auch Kleiner Sauerampfer, Rainfarn und Gemeiner BeifuR
kommen frequent vor.

An der Nordseite des Muhler Weges sowie an der Siidostseite der K 268 (Kroger
StraRe) wurden junge Ahornbdume gepflanzt.

Die naturfern gestalteten Stral’engraben waren zum Teil gemaht bzw. gerdumt und
vegetationslos oder durch allgemein verbreitete Arten der angrenzenden Acker und
StraRenbermen besiedelt. Der Graben entlang der L 850 wies vor allem am nérdli-
chen Rand des UG einen gréReren gemadhten (!) Bestand des Breitblattrigen Rohr-
. kolbens auf (1). [Anmerkung: Bei UnterhaitungsmalRnahmen muf in Zukunft eine
A Réumung in diesem Teilbereich unterbleiben und die Pflege biotopgemaR durchge-
flhrt werden!].

AuRerhalb des UG befindet sich sidlich des Rétheweges ein Mischwald (2), der
durch Kiefern-Altholz dominiert wird. In der Strauchschicht treten frequent Sandbir-
ke, Faulbaum und Eberesche sowie seltener Stieleiche und Schwarzer Holunder
auf. Im Unterwuchs dominieren Schmalblattriges Weidenrdschen und Kleiner Sau-
erampfer Uber Rankenden Lerchensporn, Brombeere, Breitblattrigen Wurmfam und
zahlreiche Moose, die einen erheblichen Deckungsanteil besitzen. Zum Teil sind
Mdilleintrage zu verzeichnen. Im Westteil des Waldes treten weiterhin Drahtschmiele,

Tupfelfarn, Roter Fingerhut und Schélikraut auf. Hier wurden auch Gartenabfille
eingebracht.

Westlich grenzen Sportplatzflichen mit einem heterogenen Gehélzstreifen entlang
des Mahler Weges an.

Nordwestlich des UG befindet sich an der L 850 ein extensiv genutzter Grinlandbe-
, reich (3) mit Magerkeitszeigern wie Rotem StrauRgras, Dolden-Habichtskraut und
/ Rotschwingel. In Gréabennahe existieren feuchtere Bereiche mit u.a. Flatterbinse und

Wiesensegge, wahrend im sudlichen Griinlandbereich nitrophile Arten (u.a. GroRe

Brennessel) vorherrschen. In Strafennghe befinden sich alte Laubgehdlze.

Nordlich der L 850 befinden sich zwei nicht naher untersuchte, potentiell wertvolle
Lebensrdume in Form einer gréReren Brachfliche sowie eines Stillgewassers mit
ausgepragtem Rohrkolben-Réhricht und vielen randlichen Weidengebischen.

11.2 FAUNA

Im Rahmen der am 8.5.94 durchgeflhrten avifaunistischen Untersuchung wurden
auf der untersuchten Flache keine Brutvégel festgestelit; lediglich Bachstelze, Dohle,
Singdrossel und Star flogen die Ackerflache zur Nahrungssuche an. Das UG ist fur
V&gel von geringer Bedeutung.

Weitere faunistische Untersuchungen wurden nicht durchgefiihrt. Infolge der intensi-
ven Ackemnutzung innerhalb des UG ist ein Vorkommen seltener bzw. gefahrdeter
Tierarten jedoch nicht zu erwarten.



Stadt Lohne, Ortsteil Kroge Bebauungsplan Nr. 5 b “Waérde" 14

Eine potentiell hohe faunistische Bedeutung besitzt auferhalb des UG der Misch-
wald mit Kiefernaltholz (2), der mesophile Griunlandbereich mit unterschiedlichen
Feuchtezonen (3) sowie die Brache an der L 850. Eine potentiell sehr hohe faunisti-
sche Bedeutung ist fir den Stillgewéasserbereich nérdlich der L 850 (4) zu vermuten.
Hier existiert sowohl fir Végel, Amphibien und Libellen als auch fir zahireiche Wir-
bellosenarten (vor allem fir an Réhricht gebundene Tierarten) ein geeigneter Le-
bensraum. Die Auswirkungen dieser Bereiche auf das Planungsgebiet sind aller-
dings gering, da die intensive Ackernutzung, getrennt durch StraRen, nicht zum er-
forderlichen Lebensraum der dortigen Fauna gehért.

11.3 BEDEUTUNG FUR ARTEN UND LEBENSGEMEINSCHAFTEN

Geféhrdete Tier- und Pflanzenarten sowie gemaR §§ 28a, 28b und 33 NNatG ge-
schitzte Biotope wurden im UG nicht nachgewiesen.

Die Bereiche innerhalb des geplanten Baugebietes besitzen nur eine geringe bis
eingeschrankte Bedeutung fur Arten- und Lebensgemeinschaften. Eine potentiell
hohere Bedeutung hat der Réhrichtbereich innerhalb des StraRengrabens (1).

Auierhalb des UG kommt dem Mischwald, dem mesophilen Griinland sowie der
Brachflache eine hohere Bedeutung fur Natur und Landschaft zu. Der Stiligewas-
serbereich nérdlich der L 850 besitzt eine sehr hohe Wertigkeit fir Natur und Land-
schaft und ist auf § 28a-Qualitat zu prifen (vgl. 11.2).

11.4 BEDEUTUNG FUR DAS LANDSCHAFTSBILD

Das Landschaftsbild wird vorwiegend durch die offene, strukturarme Ackerland-
schaft sowie den angrenzenden alten Mischwald gepragt. Am nérdlichen Rand be-
sitzen vor allem das Stillgewasser inklusive des Gehélzsaumes und der angrenzen-
den Brachfléche sowie der mesophile Griinlandbereich inklusive des Altholzbestan-
des eine hohe Bedeutung.

Die gepflanzten Junggehdize entlang des Rétheweges und der K 268 pragen das
Landschaftsbild derzeit nur in geringem MaRe. Stérend wirkt sich das Klarwerk an
der L 850 aus.

11.5 EINGRIFF IN NATUR UND LANDSCHAFT

Die Versiegelung von Flachen durch Geb&ude, Stellpldtze und Zufahrten ist ein we-
sentlicher Eingriff in den Naturhaushalt. Fir die Bebauung mit Einzel- und Doppel-
hauser werden die Baugrundstiickes bis zu maximal 48% versiegelt (GRZ = 0,4 +
20 % Uberschreitungsméglichkeit fur Zufahrten, Stellplatze und Terrassen aus was-
serdurchidssigen Materialien). Flr Verkehrsflachen (ca. 10 % des Baugebietes)) wird
der Boden ebenfalls verdichtet und bis zu 90% versiegelt.

Hierdurch kommt es zu einem Verlust der natiirlichen Bodenfruchtbarkeit, der natiir-
lichen Ertragsféhigkeit und der natiirichen chemischen und physikalischen Eigen-
schaften. Es wird das derzeitige Bodenleben durch Versiegelung zerstért. Weiterhin
wird durch die Bodenversiegelung und die damit verbundene teilweise Ableitung des
anfallenden Oberflachenwassers die Grundwassermneubildung reduziert.
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11.6 BEWERTUNG DER EINGRIFFE

Diese Eingriffe werden groRtenteils auf Ackerflachen (1,078 ha) stattfinden, deren
Bedeutung fir den Naturhaushalt wegen der intensiven Nutzung, ohne Schichten-
aufbau der Vegetation und ohne direkie bemerkenswerte Randbereiche verhaltnis-
magig gering ist.

Der Lebensraum "Feld- und Wiesenflur" wildlebender Tiere und Pflanzen wird durch
die anhaltende anthropogene Nutzung verringert. Es tritt eine Verdnderung bisher
landschaftstypischer Biotopstrukturen und Verdrdngung der an diese Strukturen an-
gepaBten Arten ein. Denn das gesamte oben beschriebene Plangebiet verliert seine
Funktion als offene Landschaft mit den damit einhergehenden negativen Auswir-
kungen flr die umgebende Fauna und Flora.

In Hinsicht auf das Landschaftsbild stellt die geplante Bebauung einen erheblichen

, Eingriff insofern dar, da die Umgebung bisher nur durch relativ geringfliigige Bebau-

£ ung gepragt wird und auRerhalb des Plangebietes noch z.T. klein gekammerte
landwirtschaftliche Kulturflachen vorhanden sind.

Die weitere Entwicklung Lohnes als Gewerbe- und Wohnstandort schreitet fort und
es missen, nicht zuletzt auch wegen der anhaltenden Wohnungsnachfrage, dafur
Baufldchen bereitgestellt werden. Diese Wohnbaufldchenerweiterungen sollen sich
nicht nur auf die Stadt Lohne beschranken, sondern auch die umliegenden Ortschaf-
ten wie Kroge mit einbeziehen.

Der Eingriff an dieser Stelle ist, bedingt durch die starke Wohnungsnachfrage in
Kroge, unvermeidbar. Bei der Abwagung der verschiedenen planungsrelevanten
Belange werden daher in diesem Fall die Belange des Naturschutzes zurtickgestellt.

Es missen infolgedessen Ausgleichs- und ggf. Ersatzmalnahmen vorgenommen
werden.

Eine Minimierung des Eingriffs erfolgt insofern, als nur solche Flachen, die eine ver-
héltnismaRig geringe Bedeutung fir den Naturhaushalt haben, wie intensiv genutzte
Mais&cker, in Anspruch genommen werden. Die Versiegelungsméglichkeiten werden
durch die Begrenzung der Uberschreitungsmdglichkeit gem. § 19 Abs. 4 BauNVO in
den Wohngebieten so gering wie mdglich gehalten (textl. Festsetzung Nr. 1).

11.7 AUSGLEICHS- UND ERSATZMASSNAHMEN
(KOMPENSATIONSMASSNAHMEN)

Der nachfolgende Ansatz einer qualitativ und quantitaiven Bewertung des Eingriffs
in Natur und Landschaft erfolgt auf Grundlage der Biotoptypenkartierung und der
rechnerischen Bilanzierung des Eingriffs in Anlehnung an das "Osnabrticker Modell".

Bei diesem Verfahren, in dem die unterschiedlichen Biotoptypen je nach Auspré-
gung und Einzelfall bestimmte Wertfaktoren zugeordet bekommen (von 0 fur wertlo-
se Bereiche bis >3,5 fiir extrem empfindliche Bereiche), werden die durch den Ein-
griff erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen in ihrer FlachengroRe be-
stimmt.

Es muR allerdings hervorgehoben werden, daR das folgende quantifizierende
Bewertungsmodell lediglich eine Grundlage fir eine nachvollziebare Kalkulation lie-
fern kann. Voraussetzung fir diese Kalkulation ist die Erfassung des Zustands von
Natur und Landschaft (Biotoptypenkartierung) sowie deren Bewertung.
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Das Plangebiet, das z.Z. als intensiver Maisacker genutzt wird, hat nach diesem Mo-
dell eine Wertstufe von 0,7.

Der erhebliche Eingriff in den Naturhaushalt wird durch die Ausweisung von Flachen
zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern mit einheimischen, standortgerechten
Laubgehdlzen nur z.T. ausgeglichen. Hier werden kleinrdumige Biotope mit einem
ausgepragten Schichtenaufbau angelegt. Die Anpflanzfldchen befinden sich inner-
halb des Larmschutzwalls an der Diepholzer Stralze (L850).

Der Eingriff in das Landschaftsbild wird durch das Bepflanzen mit StraRenbdumen in
der Planstrae A, durch Gehélzanpflanzungen auf den Wohnbaugrundstiicken so-
wie den Fl&chen zum Anpflanzen von Biumen und Strauchern im Plangebiet aus-
geglichen.

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern werden mit standorttypi-
schen Arten bepflanzt, weil damit den Lebensbediirfnissen der einheimischen Tier-
¥ und Pflanzenwelt am ehesten entsprochen wird.

Eine weitere Kompensation innerhalb des Plangebietes findet durch die Anlage von
Hausgarten statt. Dabei wird ein Hausgartenanteil bei der geplanten Einzel- und
Doppelhausbebauung (Fidche = 7.405 mz) von 52 % (ergibt 3.851 m? Hausgarten)
der Grundstticksflachen angesetzt. Bei der stdlich des Spielplatzes gelegenen Fla-

che (Einzel- und Doppelhausbebauung) von 820 m? ergibt sich ein Hausgartenanteil
von 64% ( = 525 m?).

Da die genannten KompensationsmaRnahmen innerhalb des Plangebietes den Ein-
griff in Natur und Landschaft nicht hinreichend kompensieren, werden aufterhalb des
Plangebietes Flachen zur Verflgung gestellt, die durch geeignete MaRnahmen auf-
gewertet, fGr ausreichend Ausgleich und Ersatz bezlglich des Eingriffs im Plange-
biet sorgen. Die Beschreibung dieser externen Kompensationsfldchen erfoigt in
Kapitel 12.
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11.8 BILANZIERUNG DER AUSGLEICHS- UND ERSATZMASSNAHMEN
(in Anlehnung an das Osnabriicker Modell)

11.8.1 EINGRIFF

Ermittiung des Eingriffsflichenwertes (entspricht 100% iger Verlust)
A = Acker (s. Biotopkartierung)

Verlust m? x Wertfaktor WE/m? = Werteinheit WE
Acker/ A 12.483 X 0,7 = 8.738
Summe 12.483 8.738

11.8.2 KOMPENSATION IM PLANGEBIET

MaRnahme Kompensations- Wertfaktor ~ Werteinheit der
fliche (m?) WE/m? Kompensationsfl. WE

Offentl. Griinfl. 250 X 1,5 375
(Réumstreifen)

Offentl. Grunfl. 185 X 1,2 222
(links u. rechts d.

Wasserzuges)

Flache z. Anpflan-| 1.360 X 1,5 2.040
zen

(L&rmschutzwall)

Hausgérten im 3.851 0,8 3.081
WA (0,4)

Hausgarten im 525 0,8 420
WA (0,3)

Flache m. Bindung 55 0,8 44
flr Bepflanzung

Graben 220 0,8 176
Spielplatz 825 X 0,8 660
Summe 7.271 7.018

11.8.3 ERFORDERLICHE KOMPENSATION AUSSERHALB DES
PLANGEBIETES:

Es ergibt sich ein Kompensationsrestwert (Kompensationsdefizit) von:
8.738-7.018 = 1.720 WE

Dieses Kompensationsdefizit wird durch einen abgegrenzten Bereich innerhalb der
Kompensationsfléchen in Stdlohne ausgeglichen.
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Die einzelnen Kompensationamafinahmen auf dem Flurstick 356/127 und 130/1
der Flur 37 in SGdlohne (,Kompensationsflachenpool®) sind in der unten aufgefthr-
ten Tabelle und im Kapitel 12.3 beschrieben.

KompensationsmaRnahme [m?] | Aufwertungsfaktor | Werteinheit [WE]
[WE/m?]
1. Aufwertung d. Buchenwaldes |2,8-3,3=0,5 1530 (m*) x 0,5 =
u. Entwicklung eines Wald- 765 WE
mantels - 1530 (m?)
2. Umwandlung des standortfrem-{1,2-2,5=1,3 2219 (m) x 1,3 =
den Fichtenforstes in naturna- 2885 WE
hen Laubwald - 2219 (m?
3. Entwicklung naturnaher Laub- [0,7-2,5=1,8 8438 (m*) x 1,8 =
J waldbereiche auf Ackerland - 15188 WE
8438 (m?)
4. Entwicklung von Magerrasen/ [0,7-2,5=1,8 10461 (m?) x 1,8 =
Extensivgrinland auf Acker- 18830 WE
land - 10461 (m?)
Summe 37.668 WE

Mit den oben beschriebenen externen Kompensationsmaflnahmen sind 37.668 WE
zu erzielen.

Zur Kompensation des Eingriffs im Plangebiet werden 1.720 WE benétigt, die aus
dem Bereich 2 (Umwandlung des standortfremden Fichtenforstes in naturnahen
Laubwald) herausgenommen werden. D. h. das 1.323 m? in Laubwald umgewandel-
ter Fichtenforst ausreichen, um den Kompensatlonsrestwert (1.720 WE) aus dem
Plangeblet auszugleichen (1 720 WE : 1,3 WE/m? = 1.323 m?). Diese Flache (1.323
m ) wird in den Abbildungen Nr. 5 -7 als Kompensationsfldche fiir den Bebauungs-
plan Nr. 5 B ,Wérde“ besonders gekennzeichnet. Damit ist der Eingriff in Natur und
Landschaft verursacht durch die vorliegende Planung ausgeglichen.

Die restlichen 35.948 WE der Kompensationsflachen in Stdlohne stehen der Stadt
Lohne fiir weitere Planungen, den damit verbundenen Eingriffen in Natur und Land-
schaft und deren Kompensation zur Verfligung.

12. KOMPENSATIONSMASSNAHMEN AUF DEM FLURSTUCK 35__6/1 27 UND
130/1 DER FLUR 37 WESTLICH DER ZIEGELSTRASSE IN SUDLOHNE

121  VORHERRSCHENDE BIOTOP- UND NUTZUNGSTYPEN

Die Ergebnisse der Geldndebegehung vom 14.6.94 sind in Abb.6 dargestelit. Der
Uberwiegende Teil des Untersuchungsgebietes (UG) wird derzeit als Maisacker in-
tensiv genutzt. Eine Ackerwildkrautvegetation war zum Untersuchungszeitpunkt nur
in Form weniger Einzelexemplare weit verbreiteter Arten vorhanden.

Am westlichen Gebietsrand befindet sich ein altholzreicher Buchenwald mit schitte-
rer, artenarmer Strauch- und Krautschicht (1). Er geht nérdlich in einen jangeren,
artenarmen Fichtenforst, der im westlichen Teilbereich durch Windbruch geschadigt
ist, Gber (2). Eine Krautschicht fehit hier teilweise oder wird durch Arten wie u.a.
Drahtschmiele, Wolliges und Weiches Honiggras oder Rankenden Lerchensporn
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geb_ildet. Der Saum des Fichtenforstes wird v.a. durch Schwarzen Holunder be-
stimmt.

Die ndhere Umgebung des UG wird durch unterschiediiche Biotop- und Nutzungs-
typen gepragt. Im Norden und Westen grenzen vornehmilich intensiv bewirtschaftete
Mais- und Getreidedcker an. Das Entwicklungspotential dieser Ackerflichen ver-
deutlicht u.a. das Vorkommen des Begrannten Ruchgrases in einem Ackerrandstrei-
fen westlich von Bereich 1.

Nordéstlich des UG schlieRt sich ein alter Kiefern- und Eichenmischwald mit Sand-
birken und Faulbaum in der Strauchschicht und Drahtschmielen-Dominanz in der
Krautschicht an (3). Das Gelandeniveau ist aufgrund eingestreuter Sanddiinen und
der gegebenen Hangneigung sehr heterogen. Stidwaérts grenzt an diesen Mischwald
eine junge Kiefernanpflanzung an (4). Am Sid- und Westrand dieser Anpflanzung
existieren mit jungen Stieleichen lickig durchsetzte Ruderalstreifen (5), die z.T.
Entwicklungstendenzen zu Sandtrockenrasen besitzen, stellenweise aber auch
wechselfeuchte Standortbedingungen dokumentieren.

Stdlich an das UG grenzen vorwiegend Folgebiotope ehemaliger Sand- und Tonab-
bauflachen an. Geléandemorphologisch ist dieser Bereich aulerst vielgestaltig. Cha-
rakteristisch ist ein kleinrdumiges Nebeneinander unterschiedlicher Lebensrdume
von naturnahem Stillgewésser (iber Gehélzbiotopen bis zu Sandtrockenrasen. Es
existieren u.a. Abbruchkanten, vegetationsarme Rohsandflachen und z.T. sehr steile
Hénge mit unterschiedlicher Vegetation und Exposition.

Das Stillgewésser (6) wird v.a. durch die Kleine Wasserlinse, Froschbi® und
Schwimmendes Laichkraut dominiert. Submers kommen u.a. Wasserfeder, Dreifur-
chige Wasserlinse, Kanadische Wasserpest, Schwimmendes Sterniebermoos sowie
fadige Griinalgen vor. Darilber hinaus existieren zahlreiche Weidengebische im
Uferbereich sowie ein Flatterbinsen-Ried am Nordwest-Ufer. Die umgebenden
Hange sind Uberwiegend sehr steil und bewaldet. Neben altholzreichen Eichen-
Birken- und Eichen-Buchenwaldbereichen sind Laubmischwaldbestdnde mit hetero-
gener Artenzusammensetzung und teilweise angepflanzten Gehdlzen (u.a.
Feldahom, Hasel) vorherrschend. Vereinzelt sind Orchideen in der Ndhe der Ziegel-
stralle anzutreffen. Eingestreut befindet sich eine kleine, trockene und artenreiche
Ruderalfldche mit Grillplatz (7).

Westlich des Stillgewassers befindet sich in einem ehemaligen Abbaubereich eine
trockene Talmulde mit steilen B&schungen (8). Neben lGckigem Sandbirkenbewuchs
sowie einzelnen jungen Stieleichen dominieren v.a. Drahtschmiele und Kleiner Sau-
erampfer. Moose und Flechten treten frequent besonders auf Rohsanden und in
Sandtrockenrasenbereichen auf (letztere u.a. mit Frither Haferschmiele, Frihlings-
Spoérgel, Bauernsenf, Kleinem VogelfuR etc.)

Westlich an Bereich 8 grenzt ein Eichen-Birken-Kiefern-Mischwald mit vorherr-
schendem Stammdurchmesser von 10-15 cm an (9). Strauch- und Krautschicht feh-
len Gberwiegend. Stellenweise bildet v.a. die Drahtschmiele neben wenigen allge-
mein verbreiteten Arten dichte Bestinde.
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12.2 BEDEUTUNG FUR ARTEN, LEBENSGEMEINSCHAFTEN UND NATUR-
HAUSHALT

Die momentane Bedeutung der Lebensrdume des UG fur Arten und Lebensgemein-
schaften ist aufgrund der intensiven Nutzung mit Ausnahme des wertvollen alten
Buchenwaldes als relativ gering einzustufen.

Demgegentiber besitzen diverse an das UG angrenzende Biotope eine hohe bis
sehr hohe Bedeutung. Es handelt sich hier vorwiegend um das naturnahe Stillge-
wasser, naturnahe Laubwaldbereiche, offene Rohsandfldchen und Sandmagerra-
sen. Das naturnahe Stillgewasser, groflere Sandmagerrasenbereiche sowie lineare
Sandmagerrasenstreifen 6&stlich der ZiegelstraRe unterliegen dem Schutz gem.
§ 28a NNatG. '

An geschltzten bzw. gefahrdeten Pflanzenarten wurden bei der Begehung des UG

. der FroschbiR (Rote Liste 3; im Stillgewasser) und einige Orchideen (cf. Breitblattrige

S Sumpfwurz, geschitzt gem. BArtSchV ) in den Waldbereichen angetroffen. Dar-
Uberhinaus sind die Wasserfeder und die Stechpalme gem. BArtSchV geschitzt.

Der Landschaftsplan der Stadt Lohne attestiert dem sdlichen Teilbereich des UG
sowie den sich slidlich anschlieRenden Lebensrdumen eine hohe Schutzwirdigkeit,
wobei die Anforderungen des NNatG an die Ausweisung eines Landschaftsschutz-
gebietes i.d.R. erfilllt werden. Dieser Bewertung ist zuzustimmen.

12.3 KOMPENSATIONSMASSNAHMEN

Es handelt sich beim UG um Bereiche der grundwasserfernen, higeligen Geest mit
trockenen, nahrstoffarmen und leicht verwehbaren Sandbdden (Bodenkundliche
Standortkarte 1:200.000, Blatt Osnabriick, 1975). Konkretere, diesbeziigliche Aus-
sagen des Landschaftsplanes der Stadt Lohne existieren nicht. Bei der Geldndebe-
gehung lieRen sich sowohl anhand des Bodens als auch anhand der Vegetation
lehmige Teilbereiche erkennen.

P Fur die Benennung von BiotopentwicklungsmaRnahmen ist neben den Standortbe-
dingungen die Eigenart und Ausprigung der umgebenden Lebensraumtypen rele-
vant. Als Entwicklungsziel wird die Schaffung standortgerechter, naturnaher Lebens-
rdume unter Beriicksichtigung der Entwicklung eines Biotopverbundsystems sowie
des Vemnetzungsaspektes postuliert. Die Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Land-
schaft sollte mittels der durchzufiihrenden MaRnahmen gleichzeitig geférdert wer-
den.

Unter Beriicksichtigung dieser Kriterien werden folgende Entwicklungsmanahmen
im UG vorgeschiagen:(vgl. Abb. 7)

1. Aufwertung des kleinflachigen, alten Buchenwaldes (Nr.1 in Abb. 6) inkl. Aufgabe
der Nutzung und Etablierung eines Waldmantels.

2. Umwandlung des standortfremden Fichtenforstes (2) in naturnahen Laubwald
durch Férderung und Anpflanzung standortheimischer Gehélze inkl. des sukzes-
siven Einschlags der vorhandenen Fichten. Standortheimische Baume und Strau-
cher sind in Tab. 1 aufgefuhrt.
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Detaillierte bodendkologische Daten sind zur Bestimmung der Mengen der einzelnen
Geholzarten erforderlich. Eine Zaunung als Schutz gegen Verbi durch Wild ist bei
Anpflanzungen vorzunehmen. Auf Dingung und Pestizideinsatz sollte verzichtet
werden. Bodenverdichtungen und Bodenerosion sind zu vermeiden.

Der vielgestaltigen Ausformung der Waldrénder sowie ihrer dauerhaften Erhaltung
und Pflege kommt eine besondere Bedeutung zu. Abgestufte Waldrénder mit vorge-
lagerten Geblschzonen oder weit heruntergezogener Traufe von Altbdumen bieten
optimale Lebensbedingungen fur zahireiche Tier- und Pflanzenarten. So ist dort z.B.
die gréfte Brutplatzdichte von Végeln zu verzeichnen. Die Breite der Waldsdume
solite ca. 15 m betragen .

3. Entwickiung naturnaher Laubwaldbereiche auf derzeitigen' Ackerflachen durch
Anpflanzung standortheimischer Arten inkl. einer naturgerechten Pflege der
Waldflachen und der Entwicklung von Waldménteln. '

Die unter 2. gegebenen Hinweise gelten sinngemaR. Waldentwicklung sollte einer-
seits entlang der ZiegelstraRe vor dem Hintergrund der Vernetzung der vorhandenen
Geholzbesténde sowie zur Reduzierung des Schadstoffeintrages und der Larmbe-
lastung infolge des starken LKW-Verkehrs (auf der ZiegelstraRe) erfolgen. Zum an-
deren wird eine Waldentwicklung nérdlich des Fichtenforstes zur Vernetzung der
bestehenden Waldbereiche sowie zur Verbesserung des Erosionsschutzes vorge-
schlagen.

4. Entwicklung von Magerrasen / Extensivgrﬂnlan‘d

Die Ackernutzung auf der verbleibenden Restfléche des UG solite aufgegeben und
eine Biotopentwicklung bezlglich Sandmagerrasen bzw. trockenen Extensivgrin-
landes eingeleitet werden. Dazu ist die Erarbeitung eines Pflege- und Entwicklungs-
planes grundiegend.

Jegliche Dingung auf den vorgesehenen Flachen sowie der Eintrag von Mutterbo-
den oder Humus ist zu vermeiden. Aufgrund der momentanen Ackernutzung dieser
Bereiche ist zunachst eine Aushagerung durch mehrfache Mahd inkl. Abtransport
des Mahguts erforderlich. Von der Einsaat handelsiiblicher Magerrasenmischungen
ist abzuraten. Demgegentiber ist die natirliche Sukzession, ggf. in Kombination mit
Heublumenansaat aus dhnlichen Biotopen in der Nahe des UG, zuzulassen.

Nach der intensiveren Erstpflege sind die FolgemaRnahmen extensiv durchzufiihren
(Mahd in gréReren Zeitabstdnden bzw. Beweidung, Entfernen der Gehélze etc. ).

Als besondere Zusatzstrukturen sollten u.a. vegetationsfreie/-arme Inseln, verstreut
eingesprengte Einzelgeblsche und kleine Gehdlzgruppen sowie Lesesteinhaufen
entwickelt bzw. angelegt werden.



TOPOS

Stadt Lohne, Ortsteil Kroge Bebauungsplan Nr. 5 b "Weérde” 23

Tab. 1: Standorttypische Gehdlze fir Neuanpflanzungen

Bodentyp trocken frisch bis feucht
Reine Sandboden - Baume: Baume:
-Sandbirke -Sandbirke
-Stieleiche -Moorbirke
-Vogelbeere -Zitterpappel
-Stieleiche
Straucher: -Vogelbeere
-Besenginster -Ohrweide
-Grauweide
Straucher:
-Faulbaum
-Besenginster
Anlehmige bis lehmige | Baume: Baume:
Sandbéden -Rotbuche -Moorbirke
-Traubeneiche -Rotbuche
-Salweide -Zitterpappel
-Stieleiche -Traubeneiche
-Sandbirke -Stieleiche
-Zitterpappel -Vogelbeere
: -Salweide
Straucher: -Grauweide
-Faulbaum -Hasel
-Hundsrose -Stechpalme
Straucher:
-Schlehe
-Faulbaum
-Hundsrose

-Weiltdorn
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Abb. 5 Flurkartenauszug der Kompensationsflichen in Siidlohne MaRstab 1 : 3000
s EEem Wemm = Geltungsbereich der Kompensationsfidche

Gemarkung Lohne; Flur 37;
Flurstiick 130/1 (Fl&che = 7.738 qm) und Flurstiick 356/127 (Fliche = 15.017 qm)
== == == = === Bereich der zur Kompensation der Eingriffe im B-Plan Nr. 5 B

genutzt wird; GroRe = 1.323 m? (s. S. 19)
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Abb.6 Biotop - und Nutzungstypenkarte (der Kompensationsfidchen)
= = = = = Bereich der zur Kompensation der Eingriffe im B-Plan Nr. 5 B
genutzt wird; GréBe = 1.323 m? (s. S. 19)
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Abb.7 Karte der KompensationsmaRnahmen S
‘ = == == == = Bereich der zur Kompensation der Eingriffe im B-Plan Nr. 5 B
genutzt wird; Grite = 1.323 m? (s. S.19)
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13. UMWELTEINWIRKUNGEN

Das Pléngebiet wird im nérdlichen Bereich durch Schallimmissionen der Landes-
straBe L 850 beeinfluRt. Um zu beurteilen, ob fir das Wohngebiet ein Larmschutz
erforderlich ist, wurde die Belastung des Gebietes mit Verkehrsimmissionen berech-
net.

Schallberechnung "lange, gerade StraRe" nach DIN 18005 fir das geplante
Aligemeine Wohngebiet an der Landesstrale L 850 (s. auch Anlagen). Die For-
melangaben in Klammern beziehen sich auf die DIN 18005.

Bedingungen:

- DTV auf der L850 nach Angaben des Landkreis und des

Straenbauamtes: 2676 KFZ/24h
- nicht geriffelter GuRasphalt
¢ - Steigung < 5 %
Mittlere stiindliche Verkehrsstérke in KFZ / h
-Tag: 161 LKW Anteil tags 11,9%
-Nacht : 27 LKW Anteil nachts  14,9%

- Héchstgeschwindigkeit 70 km/h

Der Beurteilungspegel Lt wird wie folgt berechnet:
Lr=Llmg-DLs_+DLk (24)
mit Lme = Lm(25) + DLgtro + DLy + DLgtg (25)

Lmg "~ Emissionspegel

DLk  Zuschlag fur Kreuzungen und Einmindungen
DLg_ Korrektur far Abstédnde und Héhenunterschiede
Lm25_ Mittelungspegel

DLgtro Korrektur fir StraRenoberfldchen

DLy  Korrektur fiir Geschwindigkeit

DLgtg Korrektur fir Steigungen

Lm25 nach Formel (5): tags= 62,3 dB
nachts= 55,1 dB

Dstro =0
DLy = fags -2,1
nachts -1,9
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DLg nach Bild 19 und Gleichung (26) -0,5dB

mit folgenden Bedingungen:

§ o = 23 m Baugrenze/Fahrbahnmitte
H=45mim2.0G

DLk=0

Der Beurteilungspegel L , betragt (gem. GI. 24 und 25)

L= 60,7 dB tags
53,7 dB nachts

an der der L 850 nachsten Baugrenze in 23 m Entfernung zur Fahrbahnmitte im 2.
oG.

Der Richtwert fiir WA betrégt 55 dB tags und 45 dB nachts, d.h. die Richtwerte wer-
den Uberschritten und eine Abschirmung ist erforderlich.

Die Berechnung der Abschirmung nach RLS - 90 (straBenparallele Abschirmung mit
Regelquerschnitten fir RQ 12, RQ 1 0. RQ 9) ergibt folgendes Ergebnis:

Zuschlége fiir Kreuzungen und Einmindungen sind nicht zu beachten.
Das erforderliche Abschirmmagi betragt also 8,7 dB.

Aus Diagramm Xllla und Xililb ergibt sich flr einen Immissonsort in 4,5 m Héhe eine
erforderliche Wallhéhe 4,2 m an der L 850.

Eine Wallhéhe von 4,2 m parallel zur L 850 ist aus landschaftsgestalterischen und
ortsgestalterischen Griinden nicht moglich; vielmehr wird hier eine Wallhdhe von
3,2 m festgesetzt, um die ErdgeschoRzone abzuschirmen. Zur Verbesserung der
Abschirmung im Obergeschof? werden fiir Aufenthaltsraume, die entlang der L 850
und Ober 3 m hoch liegen, Schallschutzfenster festgesetzt. Diese Schallschutzfen-
ster missen in der Ausfihrung der Schallschutzklasse Il nach VDI 2719 geniigen (s.
textlliche Festsetzung Nr. 8).

/ Neben den Verkehrsimmissionen ist der Ostteil des Plangebietes durch Immissionen
aus der landwirtschaftlichen Tierhaltung betroffen. Nach Auskunft der Landwirt-
schaftskammer Weser-Ems, Landwirtschaftsamt Vechta, gibt es bei der derzeitigen
Viehhaltung des landwirtschaftlichen Betriebes von Herrn Josef Scherbring keine
Bedenken gegen die geplante Ausweisung des neuen Wohngebietes, wenn eine
Abschirmung durch eine mindestens 10 m breite Schutzpflanzung als Wallhecke
entlang der L 850 erfolgt. Die Planung enthélt solch eine Abschirmung. Dartiberhin-
aus wird die Stadt Lohne mit Hermn Scherbring einen Vertrag schlieRen, der den zu-
kinftigen Betrieb einer Schweinemastaniage ausschlielit.
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14. FLACHENBILANZ

Bestand:

Acker 1,150 ha
“Graben 0,022 ha
Baum- u. Strauch-

bestand 0,007 ha
Allg. Wohngebiet 0,069 ha
gesamt 1,248 ha
Planung:

Allg. Wohngebiet 0,823 ha
Verkehrsflachen 0,136 ha
Offent. Grinflache 0,043 ha
Larmschutzwall 0,136 ha
FI. m. Bindungen f.

Bepflanzungen 0,006 ha
Spielplatz 0,082 ha
Graben 0,022 ha
gesamt 1,248 ha

Die Begrtindung mit Abwagungsergebnis wurde in der Sitzung des Stadtrates
am..21:06.1995  peschlossen.

49393 Lohne, den . .01.09.1995. . ..

(Kuhl). (Niesel)
Stellv. Blrgermeister Stadtdirektor

BSBLOHKR.DOC 16.06.1935 (HS 2)
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