PLANZEICHNUNG M. 1:500

VERFAHRENSLEISTE

PLANZEICHENERKLARUNG

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung in den z. Zt. giiltigen Fas-

sungen hat der Rat der Stadt Lohne diesen Bebauungsplan Nr. 7D - 8. Anderung, bestehend aus der Plan-
zeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sewie-den-nebenstehenden-érilichenBauvor—

-sehriften-tiber-die-Gestaltungs;-als Satzung beschlossen.
Lohne, den 08.06.2011

L.S.
(Siegel ) gez. H. G. Niesel
Blirgermeister
Planunterlage

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNvVO

MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO

Planunterlage Bebauungsplan

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) MafRstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2010 @kt

Herausgeber: Behorde fir Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften Cloppenburg
- Katasteramt Vechta - Neuer Markt 14 49377 Vechta

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische Gesetz
Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz iber Urheberrecht und verwandte
Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschiitzt.

Die Verwertung fir nichteigene oder fir wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben
des amtlichenVermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis der zustandigen
Vermessungs- und Katasterbehdrde zuldssig.
Keiner Erlaubnis bedarf
1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen fur
Aufgaben des Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale Kérperschaften,
2. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standard-
prasentation durch kommunale Korperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer Aufgabenerfiillung
eigene Informationen fur Dritte bereitstellen ... (Auszug aus § 5 Absatz 3 NVermG).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 05.04.2011).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Vechta, den ..................

Behorde fiir .
Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften ( Siegel )
Cloppenburg - Katasteramt Vechta -

Neuer Markt 14 49377 Vechta

Planverfasser

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der STADT LOHNE
Der Blrgermeister
Lohne, den 08.06.2011 - Bauamt -
i.A. gez. Wojta
Verfahrensvermerke

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

Textliche Festsetzungen gem. BauGB (2007) und BauNVO (1990)

1. Innerhalb des reinen Wohngebietes dirfen die Geb&ude eine maximale Traufhéhe (TH) von
4,50 m und eine maximale Firsthéhe (FH) von 8,00 m nicht Gberschreiten. Der untere Be-
zugspunkt fur die Trauf- und Firsthdhen ist die Fahrbahnoberkante im Bereich der Fahr-
bahnmitte der nachstgelegenen ErschlieBungsstralle; der obere Bezugspunkt fir die Trauf-
héhe ist die Schnittkante zwischen den AuRRenflachen der GebaudeauRenwand und den Au-
Benflachen der oberen Dachhaut der Hauptflachen (gem. § 18 Abs. 1 BauNVO).

2. Bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und Umbauten, die einem Neubau gleichkommen,
sind innerhalb der als Larmpegelbereich gekennzeichneten Flache gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB Vorkehrungen zum Schutz vor Strafenverkehrslarm zu treffen. Die Auf3enbauteile
(Fenster, Wand, Dachschragen) missen mindestens folgende Anforderungen nach DIN
4109 hinsichtlich der Schalldammung zum Schutz gegen Auf3enl&rm geniigen:

Larmpegelbereich (LPB) Aufenthaltsrdume
in Wohnungen In Blroraumen
LPB IV erf.Ryres = 40 dB 35dB

Der Nachweis der erforderlichen resultierenden Schallddmm-Mal3e (erf.R’yes) ist auf der
Grundlage der als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingefiihrten DIN 4109 und
Beiblatt zur DIN 4109 zu fihren. Fur Schlafraume und Kinderzimmer ohne stralenabge-
wandte Fenster sind schallgedampfte Liftungssysteme einzubauen. Die erforderlichen resul-
tierenden Standard-Schallpegeldifferenzen mussen auch unter Berucksichtigung der Luf-
tungssysteme erreicht werden. Alternativ ist eine Belliftung Uber die larmabgewandte Fassa-
denseite zu ermdglichen.

AuRenwohnbereiche, wie Terrassen, Balkone und Freisitze, dirfen nicht an der Hausseite
(Ostfassade) angeordnet werden, die dem vollen Schalleinfall unterliegen, oder missen
durch bauliche MalRnahmen (z.B. 1,80 m hohe Wand) vor den Einwirkungen infolge des
StraRenverkehrslarms abgeschirmt werden. Bauliche Anlagen sind in diesem Fall Umfas-
sungswande am Rand der AuRenwohnbereiche, gefertigt aus Glas, Plexiglas, Mauerwerk
oder Holz in einer Hohe von mindestens 1,80 m. Bei der Ausfiihrung ist darauf zu achten,
dass die Wand sowie deren Verbindung zum Pfosten, Boden und der Haltekonstruktion fu-
gendicht ausgefuihrt werden.

Bei Neu- und Umbauten von Wohngebauden kann durch die Anordnung von schutzbeddrfti-
gen Raumen (z. B. Schlafzimmer) auf die larmabgewandten Westseiten bis zu 10 dB und auf
die seitlichen Nord- und Sidseiten bis zu 3 dB an Larmminderung gegeniber der Ostseite
erreicht werden. Auch bei Anordnung der Auf3enwohnbereiche auf die o.a. larmabgewandten
Bereiche sind entsprechende Pegelminderungen zu erzielen.

Hinweise

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongeféalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
Vechta unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten,
so ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

3. Von der LandesstraBe 846 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nut-
zungen kénnen gegeniiber dem Trager der Stralenbaulast keinerlei Entschadigungsanspru-
che hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

4. Die fur die Festsetzung des Larmpegelbereiches erforderliche DIN 4109 kann bei der Stadt
Lohne zu den Geschéftszeiten eingesehen werden.

5. Die Entfernung von Gehdlzen ist nur aul3erhalb der Brutphase von Vdgeln und Sommerle-
bensphase von Fledermausen (15. Marz bis 16. Oktober) vorzunehmen.

Aufstellungsbeschluss
DerRat+Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 08.03.2011 die Aufstellung des

i.A. gez. Krbger

Lohne, den 08.06.2011

Offentliche Auslegung

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am <Datum> ntwurf des Bebau-
ungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegun maf § 3 Abs. 2 BauGB /

§ 4a Abs. 3, Satz 1 i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden a atum> ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und €grindung haben vom <Datum> bis <Datum> gemaf

i.A.

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung
Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am <Datum=> geanderten Entwurf
des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die erneute & iche Auslegung mit Einschran-
kungen gemal § 4a Abs. 3, Satz 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden atum> ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans un
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich

egrindung haben vom <Datum> bis <Datum> gemaf

i.A.
Lohne, den <

Vereinfachte Anderung oder Erginzung

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am <Datu
geanderten / erganzten Entwurf des Bebauungsplans und der Begriind

€em vereinfacht

Der betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrte
wurde mit Schreiben von <Datum> gema
<Datum> gegeben.

orden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
a Abs. 3, Satz 4 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum

Lohne, den <D LA.

Vereinfachtes Verfahren

Der-Rat+Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 08.03.2011 dem Entwurf des Bebau-
ungsplans und der Begriindung zugestimmt

Der betroffenen Offentlichkeit wurde gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB, 1. Alternative mit Schreiben
vom 26.04.2011 Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 13.05.2011 gegeben.

i.A. gez. Kroger

Lohne, den 08.06.2011

Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Lohne hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemai} § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 08.06.2011 als Satzung ( § 10 BauGB ) sowie die Begriindung beschlossen.

Lohne, den 08.06.2011 i.A. gez. Kroger

Genehmigung

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB / § 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB / s. 4 BauGB ist mit Ver-
fUQUNG (AZ.: e ) vom heutigen Tage mit Mal} unter Auflagen / mit Ausnahme
der durch .......ccoveiiciie e kenntlich gemach €ile gemalR § 10 Abs. 2i. V. m. § 6 Abs. 2
und 4 BauGB genehmigt.

Vechta, den ........cccoeeeiiiinenne. ( Siegel )

Genehmigungsbehorde

Beitrittsbeschlu

Der Rat der Stadt Lohne ist den in der Genehmigungsverfigung vom <Datum> (Az.: s.0
gaben / Auflagen / Ausnahmen in seiner Sitzung am <Datum> beigetreten.

gefiihrten Maf3-

Der betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrten Behérden und so
wurde mit Schreiben von <Datum> gemal § 4a Abs. 3, Satz
<Datum> gegeben.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung w

igen Tragern offentlicher Belange
auGB Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum

n am <Datum> &rtstiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan und die Begri g haben wegen der MaRgaben / Auflagen gemaf § 4a Abs. 3 Satz 1
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB <Datum> bis <Datum> 6&ffentlich ausgelegen.

Lohne, den < LA.

Bekanntmachung

-DBie-Erteitung-der-Genehmigung+ Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am
30.06.2011 in der Oldenburgischen Volkszeitung bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 30.06.2011 in Kraft getreten.

i.A. gez. Kréger
Lohne, den 04.07.2011

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung gemaf § 215 BauGB nicht geltend gemacht
worden.
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Beglaubigungsvermerk
Diese Abschrift der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein. STADT LOHNE
Der Blrgermeister
. iA.
Lohne, den .................. ( Siegel )
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