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PLANZEICHENERKLARUNG

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 u. 8, des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i.v.m. § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in den z. Zt. giiltigen Fassungen hat der Rat der Stadt Lohne diesen

Bebauungsplan Nr. 12/I - 3. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1Nr. 1BauGB; ~ §§ 1 bis 11 BauNVO)

7. Flachen flr Versorgungsanlagen,

L.S.
( Siegel )
Lohne, den 12.12.2013 gez. Gerdesmeyer
Blrgermeister
Planunterlage

fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

Planunterlage Bebauungsplan
Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)

© Niedersachsische Vermessungs- und Katasterverwaltung

Mafstab: 1:500

Diese Karte ist gesetzlich geschiitzt.
Die Verwertung flr nichteigene oder flr wirtschaftliche Zwecke und die &ffentliche Wiedergabe ist nur mit Er-
laubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehorde zulassig (vgl. § 5 Abs. 3 des Niedersachsischen
Gesetzes uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG)).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand: 01.08.2011).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Vechta, den .................. ( Siegel )
Behorde fir

Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften
Cloppenburg - Katasteramt Vechta -

Neuer Markt 14 49377 Vechta

Planverfasser

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der Stadt Lohne

Der Blirgermeister

- Bauamt -

gez. Wojta
Lohne, den 12.12.2013

— . sowie flir Ablagerungen

WS Kleinsiedlungsgebiete O | (§9Abs. 1Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)
WR Reine Wohngebiete o)
WA AIIgemgme Wohngebiete o) o O Elektrizitit o O Gas o
MD Dorfgebiete o)
MI Mischgebiete o)
MK Kemgebit ° | © Hatpiwassoretngon
GE Gewerbegebiete o
Gl Industriegebiete o (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
SO Sondergebiete, die der Erholung dienen O | eeeees oberirdisch o
WOCH z.B. Wochenendhausgebiete oo unterirdisch )
SO Sonstige Sondergebiete )
KLINIK z.B. Klinikgebiete 9. Grinflachen

WA Hochstzulassige Zahl der Wohnungen o) (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
2Wo pro Wohngebaude
2 Maf der baulichen Nut - o Spielplatz © Sportplatz ©

- Mals der baulichen Nutzung *.*|Friedhof © Parkanlage ©

(§9 Abs. 1 Nr. 1BauGB;  § 16 BauNVvO) ! g
Grundflichenzahl  Dezimalzahl 2B. 1,0 e w Wass_erﬂéhcr]len U”dHHéhChe” fir diﬁ
GeschoRflachenzahl  Dezimalzahl im Kreis assgrwwtsc aft, den Hochwasserschutz
als HochstmaR z.B. e | und die Regelung des Wasserabflusses
. (§9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
Baumassenzanhl Dezimalzahl
Zahl der Vollgeschosse im Rechteck zB. © 1 Umgrenzung von Fléchen fiir die
) . . Il | Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und

als Hochstgrenze romische Ziffer zB. e die Regelung des Wasserabflusses o

als Mindest-

und Hochstgrenze  romische Ziffern  zB. 1=V o RRB Regenriickhalte- @ Uberschwemmungs-
zwingend rémische Ziffer becken o gebiet °
im Kreis 28. (V) o| 12. Flichen fiir die Landwirtschaft und Wald

Flache der Baugrundstiicke

9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB
als Mindest- u. Hochstma  F z.B. 600 m2 bis 1.400m? o (89 Abs. TN 18 nd Abs. 6 BauGB)

Hohe baulicher Anlagen

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 16.10.2012 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr.12/I - 3. Anderung beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 17.08.2013 ortsliblich bekannt gemacht.

Lohne, den 12.12.2013 gez. Kroger

Beschleunigtes Verfahren

Dieser Bebauungsplan fiir die Innenentwicklung wird gem. § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
aufgestellt; es gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens gemafR § 13 BauGB entsprechend.
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 04.06.2013 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt.

Der betroffenen Offentlichkeit sowie den Behérden und sonstigen Trégern 6ffentlicher Belange wurde mit
Schreiben vom 19.08.2013 gemal § 13 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 13.09.2013
gegeben.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 17.08.2013 ortstiblich bekannt gemacht.
Vereinfachte Anderung gem. § 4a Abs. 3 BauGB:

Der betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange
wurde mit Schreiben vom 21.10.2013 gem. § 4a Abs. 3 i.V.m. § 13 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur
Stellungnahme bis zum 08.11.2013 gegeben.

. gez. Kroger
Lohne, den 12.12.2013 i.A.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Lohne hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 12.12.2013 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

gez. Kroger
Lohne, den 12.12.2013

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 21.12.2013 in der
Oldenburgischen Volkszeitung bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 21.12.2013 in Kraft getreten. B
gez. Kroger

Lohne, den 06.01.2014 i.A.

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung gemaf § 215 BauGB nicht geltend gemacht
worden.

iA.
Lohne, den ..................

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

HINWEISE

Art der baulichen Nutzung
1. Innerhalb der Kerngebiete 1 und 2 (MK 1, MK 2) sind

(gem. 8 1 Abs. 5 u. 9 BauNVvO),
(gem. 8 7 Abs. 2 Nr. 7i. V. m. 8 1 Abs. 7 BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung

tennen) sind von dieser Hohenbegrenzung ausgenommen.

Bauweise

chende Bauweise:

lung unberthrt.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Einfriedungen unzuldssig (gem. § 23 Abs. 5 BauNVO).

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB UND BAUNVO (1990)

- Vergnugungsstatten nach § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO unzulassig

- Wohnungen nur ab dem 2. Obergeschoss (einschl.) zulassig

2. Der untere Bezugspunkt fur die Oberkante (OK) und Traufhdhe (TH) von baulichen An-
lagen ist die Fahrbahnoberflache im Bereich der Langsachse der néchsten 6ffentlichen
ErschlielBungsstraBe. Als oberer Bezugspunkt fur die Traufhéhe (TH) wird die Schnitt- 2.
kante zwischen den AuRenflachen der GebaudeauRenwand und den Aul3enflachen der
oberen Dachhaut der Hauptdachflachen festgesetzt (gem. § 18 Abs. 1 BauNVO). Anla-
gen des Emissionsschutzes und untergeordnete Nebenanlagen (z. B. Schornsteine, An- 3.

3. Fur die Kerngebiete 1 und 2 (MK 1, MK 2) gilt eine von § 22 Abs. 1 BauNVO abwei-

Sofern eine Baugrenze festgesetzt ist, dirfen die Gebdude ohne Grenzabstand an die-
ser errichtet werden (gem. § 22 Abs. 4 BauNVO). Die Vorschriften des § 5 der Nieder-
sachsischen Bauordnung (NBauO) Uber die Grenzabstande bleiben von dieser Rege-

4. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen ist die Errichtung von Garagen i. S. d.
§ 12 BauNVO sowie von Nebenanlagen i. S. d. § 14 Abs. 1 BauNVO mit Ausnahme von

HINWEISE

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde
(das konnen u. a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gem. 8§ 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmal-
schutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miussen der Unteren Denkmalschutzbe-
hoérde des Landkreises Vechta unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Fin-
der, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige un-
verandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehdorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage
treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen und Vermeidungsgrundséatze des 8§ 44 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind bei der Realisierung der Planung zu beachten.
Um die Verletzung und Tétung von Individuen sicher auszuschlieen, sind die Entfer-
nung von Strauchern und Gehdlzen, Bau- und Abbrucharbeiten, der Auf- und Abtrag von
Oberboden sowie vergleichbare MaRnahmen nur aufRerhalb der Reproduktionsphase
der Vogel und aufl3erhalb der Sommerlebensphase der Fledermause durchzufiihren
(d. h. nicht vom 1. Mérz bis 30. September).

4. Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12/I werden die Festsetzungen der
Bebauungsplane Nr. 12/l sowie 12/I - 2. Anderung fiir den vorliegenden Geltungsbereich
aufgehoben.

5. Sollte im Rahmen der Baumal3nahmen eine Wasserhaltung erforderlich sein, so ist hier-
fur eine Erlaubnis nach dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bei der Unteren Wasserbe-
horde zu beantragen.

_ I _ Flachen fir die Landwirtschaft o]
in Meter (iber einem Bezugspunkt
(Uber Oberkante Mitte erschlieBender Strale) Flachen fiir Wald o
als Hochstmal: TH (Trauthéhe) zB.TH1060m ¢
OK (Oberkante) 2B.0K 1260m o 13. Planungen, Nutzungsregelungen,
. i MaRnahmen und Flachen fir Mainahmen zum
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
(§9 Abs. 1 Nr.2BauGB;  §§ 22 und 23 BauNVO) Natur und Landschaft
o Offene Bauweise o | (89 Abs 1Nr.20,25 und Abs. 6 BauGB)
A . . . Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen
nur Einzelhauser zulassig o zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
ﬁ i o von Natur und Landschaft o
nur Doppelhauser zulassig © Anpflanzen: ® Baume o Straucher o)
/ f \ nur Hausgruppen zulssig ol enatng @ Baume o Straucher o
ﬁnur Einzel- und Doppelhauser zulassig O | gooog Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
g Geschlossene Bauweise ol b é%gf%%lérnﬁgéftrauchem und sonstigen o
a Abweichende Bauweise ®| aptonzen © Baume o Straucher o
(siehe textl. Festsetzung Nr. 3)
- Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir
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Flachen fiir den Gemeinbedarf, Natur- Landschafts-
Flachen fir Sport- und Spielanlagen ;ggllgf ° schutzgebiet O
§ 9 Abs. 1 Nr. 5und Abs. 6 BauGB Geschiitzter
" " " Z‘at‘f(r' | ® Landschafts-
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Feuerwehr ° irchen und Umgrenzung von Erhaltungsbereichen,
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B2 post o dienende Gebaude wenn im Bebauungsplan bezeichne o
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6. Verkehrsflachen 15. Sonstige Planzeichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
e Umgrenzung von Flachen fir
| Nebenanlagen,Stellplatze, Garage und
Strakenverkehrsflachen o Gememschgftsanlagen . °
St Steliplatze oGSt Gemeinschafts- o
=———— StraRenbegrenzungslinie ® GAG 6 Séte”matze f
aragen O a Gemeinschafts- ©
Verkehrsflachen garagen
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Beglaubigungsvermerk

STADT LOHNE
Der Blrgermeister

Diese Abschrift der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Giberein.

Lohne, den .............. ( Siegel )

Bebauungsplan Nr. 12/|
3. Anderung

fur den Bereich zwischen Marktstralde,

Keetstralde und Neuer Markt
- im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB -

STADT LOHNE

LANDKREIS VECHTA / OLDENBURG

§ 13a BauGB B-Pléne der Innenentwicklung § 13 (2) BauGB Erneute Beteiligung § 10 BauGB Satzung
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