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VERFAHRENSLEISTE

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vhd-der§§-56-97und-98-derNieder—

sachsisechenBaueordnung-und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung in den z. Zt. glltigen Fas-

sungen hat der Rat der Stadt Lohne diesen Bebauungsplan Nr. 12/XI - Teilplan A, bestehend aus der Plan-
zeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie-den-nebenstehenden-ortlichenBau

—sehriften-tiber-die-Gestaltung; als Satzung beschlossen.

Lohne, den 27.02.2008
( Siegel )
gez. Niesel

Blrgermeister

Planunterlage

Planunterlage Bebauungsplan
Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)

© Niedersachsische Vermessungs- und Katasterverwaltung

Malfstab: 1:1000

Diese Karte ist gesetzlich geschiitzt.

Die Verwertung fiir nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Er-
laubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehorde zulassig (vgl. § 5 Abs. 3 des Niedersachsischen
Gesetzes uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG)).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand: 09.08.2007).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Vechta, den 03.06.2008 ( Siegel)

Behdorde fir

Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften
Cloppenburg - Katasteramt Vechta -

Neuer Markt 14 49377 Vechta

gez. Taubenrauch

Planverfasser
Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der

Lohne, den 31.01.2008

Stadt Lohne
Der Blrgermeister

- Bauamt -
i.A. gez. Reinkober

Verfahrensvermerke

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND NACHRICHTLICHE HINWEISE

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB (2007) UND BAUNVO (1990)

1.

Innerhalb der Flachen fir den Gemeinbedarf dirfen die Gebaude eine maximale Ge-
baudehéhe (GH) von 16,00 m nicht Uberschreiten. Der untere Bezugspunkt fur die Ge-
baudehdéhe ist die Fahrbahnoberkante im Bereich der Fahrbahnmitte der nachstgelege-
nen ErschlieBungsstraBe (gem. § 18 Abs. 1 BauNVO).

Innerhalb der Flachen fir den Gemeinbedarf (Stellplatzanlage) ist je angefangene 6 Ein-
stellplatze ein standortheimischer Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Alternativ ist pro 6 Stellplatze auch das Anpflanzen von 6 m Hecke zulassig (gem. § 9
Abs. 1 Nr. 4 i.V.m. Nr. 25a BauGB). Als standortheimische Baume und Straucher sind
folgende Arten zuléssig:

Baume: Linde (Tilia Cordata), Eberesche (Sorbus aucuparia), Hainbuche (Carpinus be-
tulus), Stieleiche (Quercus robur), Spitzahorn (Acer platanoides), Feldahorn (Acer cam-
pestre)

Straucher: Hainbuche (Carpinus betulus), Liguster (Ligustrum vulgare), WeiBdorn
(Crataegus monogyna), Rotdorn (Crataegus laevigata), Stechpalme (llex aquifolium),
Hundsrose (Rosa canina)

Es sind folgende Qualitaten vorzusehen:
Baume: Heister, 2 x verpflanzt, Hé6he 100 bis 150 cm.
Straucher: leichte Straucher, 1 x verpflanzt, Héhe 70-90 cm.

NACHRICHTLICHE HINWEISE

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde
(das kbénnen u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmal-
schutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde des Landkreises Vechta unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Fin-
der, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige un-
verandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage
treten, so ist unverziglich die Untere Abfalloehérde zu benachrichtigen.

Aufstellungsbeschlu

Der Rat-/ Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 26.06.2007 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 12/XI - Teilplan A - beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 03.11.2007 ortsublich bekannt gemacht.

Lohne, den 27.02.2008 LA, gez.Kroger

Offentliche Auslegung

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am <Datu m Entwurf des Bebau-
ungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Ausle emal § 3 Abs. 2 BauGB /

§ 4a Abs. 3, Satz 1 i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden a atum> ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und d
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich au gen.

€griindung haben vom <Datum> bis <Datum> geman

Lohne, den <D LA.

Offentliche Auslegung mit Einschriankung

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am <Datu
des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die erneute &
kungen gemaR § 4a Abs. 3, Satz 2 BauGB beschlossen.

m geadnderten Entwurf
iche Auslegung mit Einschran-

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden atum> ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich

Lohne, den <D

egriindung haben vom <Datum> bis <Datum> gemaf

i.A.

Vereinfachte Anderung oder Erginzung

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am < > dem vereinfacht
geanderten / erganzten Entwurf des Bebauungsplans und der Begriiadling zugestimmt

Der betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrte
wurde mit Schreiben von <Datum> gem3
<Datum> gegeben.

rden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
a Abs. 3, Satz 4 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum

Lohne, den <D LA.

Beschleunigtes Verfahren (§ 13a Bebauungsplane der Innenentwicklung)

DerRat/ Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 26.06.2007 dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt

Der betroffenen Offentlichkeit wurde gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB, 1. Alternative-mit-Sehreiben

Vechta, den ......ccoeeevevviiiiinnnne

vom-<Datum>—Getegentheit zur Stellungnahme bis zum <Datum> gegeben.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 03.11.2007 o6rtsiiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2, 2-Alernative+—Y—m—

—§3-Abs—2BauGB vom 12.11.2007 bis 14.12.2007 offentlich ausgelegen.

Lohne, den 27.02.2008 LA. - gez.Kroger

SatzungsbeschluR

Der Rat der Stadt Lohne hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemanR § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 27.02.2008 als Satzung ( § 10 BauGB ) sowie die Begriindung beschlossen.

Lohne, den 27.02.2008 LA gez. Kroger
Genehmigung

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB / § 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB / § ~4 BauGB ist mit Ver-

fUQUNG (AZ.: e ) vom heutigen Tage mit MalRgab nter Auflagen / mit Ausnahme

derdurch ......cooeeiiii kenntlich gemachten
und 4 BauGB genehmigt.

it gemal § 10 Abs. 2i. V. m. § 6 Abs. 2

( Siegel)

Genehmigungsbehdrde

Beitrittsbeschluf

Der Rat der Stadt Lohne ist den in der Genehmigungsverfugung vom <Datum> (Az.: s.o.
gaben / Auflagen / Ausnahmen in seiner Sitzung am <Datum> beigetreten.

eflihrten Mal3-

Der betroffenen Offentlichkeit sowie den berlhrten Behdrden und so
wurde mit Schreiben von <Datum> gemaR § 4a Abs. 3, Satz
<Datum> gegeben.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wur
Der Bebauungsplan und die Begriin haben wegen der MalRgaben / Auflagen gemaR § 4a Abs. 3 Satz 1
<Datum> bis <Datum> &ffentlich ausgelegen.

i.A.

n Tragern Offentlicher Belange
UGB Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum

am <Datum> Ortstliblich bekannt gemacht.

Bekanntmachung

-Die-Erteilung-der-Genehmigung-+-Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am

31.05.08 in der Oldenburgischen Volkszeitung bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 31.05.2008 in Kraft getreten.

iLA. gez. Kroger
Lohne, den 04.06.2008

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Lohne, den i.A.

Beglaubigungsvermerk

STADT LOHNE
Der Birgermeister

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

i.A.

Lohne, den .................... ( Siegel )

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung Maf der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNvVO § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNvVO
WS Kleinsiedlungsgebiet (e} Grundflachenzahl Dezimalzahl zB. 04 O
WR Reine Wohngebiete o GeschoRflachenzahl agzﬁrggﬁsatm;rg Kreis, 7B. o
WA Allgemeines Wohngebiet o) Baumassenzahl Dezimalzahl im Rechteck zB. e}
MD Dorfgebiete (@) Zahl der Vollgeschosse:
, . als Hochstgrenze romische Ziffer zB. Il @
Ml Mischgebiete @) als Mindest- o .
MK Kernaebiste o und Hochstgrenze romische Ziffern zB. 1lI-V O
g ) zwingend roémische Ziffer im Kreis z.B. O
GE Gewerll)egebl|ete © MindestgrundstiicksgroRe 2.B. F>= 400 m? O
el Industriegebiete o Héhe baulicher Anlagen in Meter tber einem Bezugspunkt
SO Sonstige Sondergebiete (o) ( Oberkante Fahrbahn erschlieBender Strale)
als HochstmaR: Traufhdhe TH z.B.TH 450m (@)
WA Hochstzulissige Zahl der o Gebaudehshe GH zB.GH950m @
2Wo Wohnungen pro Wohngebaude ..
Einrichtungen und Anlagen zur
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Versorgung mit Gutern und
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO Dienstleistungen des éffent. und
T e T - priv. Bereichs, Flachen fur den
0 ene Bauweise @ .
Gemeindebedarf
A nur Einzelhauser zulassig 0] § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB
A nur Doppelhduser zuldssig o | [ Flachen fiir den Gemeindebedarf @
A nur Hausgruppen zulassig o | = Svortichen Zweck
Offentliche portiicnen Zwecken
A nur Einzel - und Doppelhduser zuldssig e} D Verwaltingen ~ © D ﬂfg%?gﬁcﬁa?%ﬁe o
u Schule o Kirchen und
. kirchlichen Zwecken
g Geschlossene Bauweise e} ﬂ dienende Gebaude
Feuerwehr e} und Einrichtungen O
—_— Baulinie o) Gesundheitl. Zwecken
ﬂ dienende Gebdude
Stellplatzanlage e und Einrichtungen ®
—— Baugrenze @
Abweichende Bauweise, " -
a Gebéudelangen bis 100 m sind zulassig. Gru nﬂaChen
Abstande richten sich nach § 7 NBauO (e} § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB
" [&] spielplatz O & sportplatz (e}
Verkehrsflachen
§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB Friedhof O [ Parkanlage o
Straenbegrenzungsiie ° Wasserflachen und Flachen fur
Stratenverkehrsfichen ® die Wasserwwtschaﬁ, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung
Verkehrsflachen ] . o deS Wasserabﬂusses
besonderer Zweckbestimmung: §9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB
ﬂ offentliche Parkflache o | —— Tttt
[::::} Wasserflachen (o)
FuRgangerbereich (e}
RRB Regenriickhaltebecken
Verkehrsberuhigter Bereich (6] ¢ o
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschiu anderer Flachen an die FlaCh.en fur d Ie. LandWIrtSChaft
Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) und die Forstwwtschaft
v 2. B. Einfahrt o §9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB
\ V2B Eifahistercich ° Flachen fir die Landwirtschaft o
vvew z. B. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (@]
Flachen fur Wald (@]
Flachen f. Aufschiittungen, Planungen, Nutzungsregelungen,
Abgrabungen od. f. die Gewin- Malnahmen und Flachen fur
nung von Bodenschétzen Malnahmen zum Schutz, zur
§ 9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB Pflege und zur Entwicklung von
. T Natur und Landschaft
Flachen fiir )
@ Aufschiittungen o § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 sowie Abs. 6 BauGB
A A A4
00 0 O Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen
Flachen fiir Abgrabungen oder fiir die o o o von Baumen, Strauchern und sonstigen
Gewinnung von Bodenschatzen °@; 209 Bepflanzungen o
Baume (e}
oD Straucher e}
. . Umgrenzung von Fl&chen mit Bindungen
Sonst|ge Planze|Chen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Béumen, Strauchern und und sonstigen O
_____________________________________ Bepflanzungen sowie von Gewassern
I i . @ Baume O
r~ | Umgrenzung von Flachen fiir Neben-
| | anlagen, Stellplatze, Garagen und (e} e Stréucher (e]
L Gemeinschaftsanlagen
Umgrenzung von Schutzgebieten und
5 Schutzubjekten im Sinne des
(S; (S;ellplatze g Naturschutzrechts O
a arage ; Landschafts-
Gst Garagenstellplatze (@] @ Naturschutzgebiet © schutzgebiet o
Geschiitzter
oo MitbG?h-, thr; Iunc:1 Leitungsrechten o @ Naturdenkmal o Landschaftsbestandteil
moooo zu belastende Flachen zugunsten:
---------------------------------------------------------------- T T T Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen
A ) H H zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches T T T von Natur und Landschaft o)
des Bebauungsplanes Nr.12/XI - Teilplan A ®
Flachen flr Versorgungsanlagen,
Begrenzung anschl. rechtskréftige Bebauungsplane [ ] " . :
flr die Abfallentsorgung sowie
Begrenzung des gesamten Geltungsbereiches fUI’ Ablagerungen
des aufgestellten Bebauungsplanes Nr. 12/XI ® )
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 sowie Abs. 6 BauGB
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung E O Elektrizitat (e} O Gas (e}
des MaRes der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes (o]
Hauptversorgungs- und
Bauliche Anlagen, sowie untergeordnete .
Nebenanlagen und Einrichtungen, ferner Hau ptabwasseﬂeltungen
Bewuchs durften eine Hohe von 0.80m 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB
{iber OK fertig ausgebauter Fahrbahn § 9 Abs. 1Nr. 13 und Abs. 6 Bau
nicht Uberschreiten @ 2
400004 oberirdisch o)
@ Miilltonnenstandplatz O OO0 unterirdisch (e}
e} Im Plan nicht enthalten [ ] Im Plan enthalten
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Soziales Zentrum

STADT LOHNE

LANDKREIS VECHTA / OLDENBURG
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