PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40 der Niedersachsischen Gemein-
deordnung (NGO) hat der Rat der Stadt Lohne diese 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 fir den Eckbereich
Bergweg L 846 / JosefstraBe, bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als
Satzung beschlossen.

Lohne, den 24.06.2009
gez. Gerdesmeyer
(Siegel)
(Allgemeiner Vertreter des BUrgermeisters)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss .

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 22.04.2008 die Aufstellung der 2. Anderung des

Bebauungsplans Nr. 14 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde geman § 2 Abs. 1 BauGB am 30.04.2008

ortstblich bekannt gemacht.
i. A. gez. Kroger

Lohne, den 24.06.2009

Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 09.09.2008 dem Entwurf der Bebauungsplan-
anderung und der Begrundung zugestimmt und die offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 15.11.2008 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung und die Begrindung haben vom 24.11.2008 bis 09.01.2009 gemaB

§ 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.
i. A. gez. Kroger

Lohne, den 24.06.2009

Erneute &ffentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 17.02.2009 dem geanderten Entwurf der Be-
bauungsplananderung und der Begrindung zugestimmt und die emeute Offentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 04.04.2009 ortsuiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung und die Begrindung haben vom 14.04.2009 bis 15.05.2009 gemaR

§ 3 Abs. 2/ § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB offentlich ausgelegen.
i. A. gez. Kroger

Lohne, den 24.06.2009

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Lohne hat der Bebauungsplananderung nach Priifung der Anregungen gemas § 3 Abs. 2 BauGB

in seiner Sitzung am 24.06.2009 nach Vorbereitung durch Verwaltungsausschuss am 23.06.2009 als Satzung (§ 10

BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.
i. A. gez. Kroger

Lohne, den 24.06.2009

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss der Bebauungsplananderung ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am 09.07.2009 ortsublich
bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 09.07.2009 rechtsverbindlich geworden.
i. A. gez. Kroger
Lohne, den 09.07.2009

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften / Mangel der Abwagung
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschrif-
ten beim Zustandekommen des Bebauungsplans bzw. sind Méangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.,

i. A
Lohne, den ... ... ...

Planunterlage und Planverfasser

Planunterlage
Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)
Mafstab 1: 1000

Gemeinde Lohne Gemarkung Lohne

Herausgegeben von der Behdrde fir Geoinformation, Landentwicklung und Liegen-
schaften Cloppenburg, Katasteramt Vechta. ©2005 67".""" @%LGN

Herausgebervermerk:

Die diesem Plan zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesen sind nach § 5 des Nds. Gesetzes
Uber das amtliche Vermessungswesen geschitzt (Nds. GVBI. 2003, Seite 5). Die Verwertung flir nichteigene oder
gewerbliche Zwecke und die &ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der Vermessungs- und Katasterbehorde
zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen bauli-
chen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 06.07.09).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Vechta, den 06.07.09 (Siegel) gez. Deux VmA

Planverfasser
Der Entwurf der Bebauungsplananderung wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stadtebau gmbh
EhnernstraBe 26

26121 Oldenburg gez. H. Meyer

Tel.: 0441/97201-0
Fax: 0441/97201-99 (Dipl.-Ing. Hans Meyer)

Oldenburg, den 24.06.2009

Hiermit wird beglaubigt, dass die Abschrift mit der vorgelegten Urschrift der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 14 fiir den Eckbereich Bergweg L 846 / JosefstraBe, libereinstimmt.

Lohne, den..................... (Siegel) Stadt Lohne — Der Blrgermeister
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Sondergebiet Einzelhandel”

Im Sondergebiet SO ,Grofiflachiger Einzelhandel® ist ein grol3flachiger Einzelhandelsbetrieb im Sinne von
§11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO mit dem Hauptsotiment Bekleidung und den Randsortimenten Schuhe und
Lederwaren sowie einer Verkaufsflachenobergrenze von max. 2.300 m” zuldssig. Die genannten Randsor-
timente sind nur dann zulassig, wenn diese sowohl in raumlicher als auch fachlicher Verbindung zum
Hauptsortiment stehen. Der Anteil der genannten Randsortimente darf max. 10% der Verkaufsflache
betragen.

2 Héhe baulicher Anlagen

Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fUr die festgesetzte Geb&udehdhe ist die Oberkante der Fahrbahn
des Bergweges im Bereich der festgesetzten Grundstliickszufahrt.

Der obere Bezugspunkt fur die Gebaudehche ist der hochste Punkt des Daches. Antennen, Schornsteine
etc. bleiben unberticksichtigt. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 18 BauNVQ)

3 Abweichende Bauweise

Fir das Sondergebiet wird eine abweichende Bauwsise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt, nach der
Gebaudelngen von bis zu 80 m zuldssig sind; im Ubrigen gelten die Bestimmungen der offenen Bauwei-
se. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie § 22 BauNvO)

4 (Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Innegrhalby des Gellungsbereichs sind Garagen und Oberdachle Sleliplalze gemah § 12 BauNVO sowie
Nebenanlagen gemai § 14 BauNVO in Form von Gebauden auf den nicht berbaubaren Grundsticksfla-
chen angrenzend an den Bergweg und die JosefstraBe nicht zulassig.

5 Zu- und Abfahrtsverbot

Das zwischen dem Sondergebiet und dem Bergweg, der Josefstralle sowie der Strafe Pastors Wellen
festgesetzte Zu- und Abfahrtsverbot gilt fir den Kfz-Verkehr, nicht aber fir den FuB- und Radverkehr.
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

6 Anpflanzungen

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern (und sonstigen Bepflanzungen) sind standort-
heimische Laubgehdlze oder Badendecker zu pflanzen. Die Artenauswahl ist beispielhaft anhand folgen-
der Liste zu treffen: Stieleiche, Winlerlinde, Feldulme, Esche, Birke, Silbemweide, Hainbuche, Eberesche
und Ohstbdume (alte Sorten, Apfel, Birne), Hartriegel, Vogelkirsche, Pfaffenhiitchen, Schwarzerle, Liguster,
Faulbaum, Holunder, Schneeball, Schiehe, Weildom, Haselnuss. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang der Gehdlze sind Neuanpflanzungen vorzunehmen. (gem. § 9 (1) 25a) BauGB)

7 Begrunung von Stellplatzen

Die Stellplatzanlagen fir die Pkws sind mit standortheimischen Laubbdumen (z.B. Eiche, Buche, Berg-
ahom, Esche, Vogelbeere, Birke, Faulbaum, Weide, Erle und in geschutzten Lagen Linde) mit 14/16 cm
Stammumfang zu bepflanzen, wobei ein Baum pro finf Stellplatze zu rechnen ist. Die Anpflanzungen sind
daucrhaft zu crhalten. Abgangige Pflanzen sind zu crsctzen (gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB).

HINWEISE

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1980 zugrunde.

Scliten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffllige Bodenverfarbungen u.
Steinkcnzenirationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese gemas § 14
Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und muissen der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde des Landkreises Vechta unverziglich gemeldet werden. Meldeptlichtig ist der Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Untemehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgeseiz vom 30. 5. 1989, Nds. GVBI., S. 517}

Scliten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist
unverziglich die Untere Abfallbehdrde des Landkreises Vechta zu benachrichtigen.

Diese 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 hebt die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 14
auf, saweit sich die Geltungsbergiche uberlagern.

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

SO Sondergebiet "Einzelhandel"

MaB der baulichen Nutzung

@ GeschoBflachenzahl

0,6 Grundflachenzahl
II Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3

GH<=8,5m Hdbhe baulicher Anlagen als HéchstmaB in m, Gebaudehdhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a abweichende Bauweise

———— — Baugrenze

Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Anderung des Bebauungsplanes

A r Einfahrtbereich

v v w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Stadt Lohne

Bebauungsplan Nr. 14
2. Anderung

fur den Eckbereich
Bergweg L 846 / Josefstral3e
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Ubersichtsplan : 1 : 5000
pk plankontor stadtebau gmbh
EhnernstraBe 126 26121 Oldenburg

Telefon 0441/97201-0 Telefax 0441/97201-99

Stand: Satzungsbeschluss 24.06.2009




