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Begriindung
zum Bebauungsplan Nr.20 C "Achtern Thun”, Neuaufstellung
der Stadt Lohne

I. Allgemeines
1. Erfordernis der Planaufstellung

Fir das Gebiet zwischen MeyerhofstraBe, KlapphakenstraBe, Schel-
lohner Weg und LindenstraBe sowie Falkenbergstrafle/Achtern Thun
besteht ein Bebauungsplan, der seit Bekanntmachung vom
13.01.1978 rechtsverbindlich ist. Der rdumliche Geltungsbereich
umfaflit den Bebauungsplan und greift den Bereich im Rahmen der
Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 20 C wieder auf. Dariiber
hinaus sind die ebenfalls rechtsverbindlichen Anderungen (1.
und 2.) des Bebauungsplanes Nr. 20 C mit in die Neuaufstellung
einzubeziehen.

AnlaB fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist neben der Er-
reichung einer st&dtebaulichen Ordnung und Entwicklung im gesam-
ten Plangebiet und der Erhaltung und Erweiterungsmdglichkeit
des Schulzentrums Lohne, die Uberpriifung der &ffentlichen Ver-
kehrsanlagen insbesondere im Bereich der FalkenbergstraBe und
deren planungsrechtliche Absicherung. Hier werden Teile der Bau-
grundstiicke als 6ffentliche Verkehrsflichen festgesetzt.

Zur Sicherstellung von ausreichenden, gliedernden Griinbereichen
wurde eine detaillierte Bestandsaufnahme durchgefiihrt, die die
ortsbildprédgenden Geh&lzbereiche mit Erhaltungsbindungen fiir
Bdume und Strducher aufnimmt. Das gilt sowohl fiir Einzelbdume

als auch fiir Gehblzgruppen.

4
Neben der Neuvorientierung der Abgrenzung des Mischgebietes mit
dem Kerngebiet ist n&rdlich der FalkenbergstraBe eine Fliche
fir den ruhenden Verkehr aufgenommen. Hier soll das Parkplatzde-
fizit durch eine gezielte Festsetzung gemindert werden. Okologi-
sche und gestalterische Werte der Gehdlzfldche sind dafiir aus-
schlaggebend. Zur Sicherung eines grofien Teils der erhaltenswer-

ten Bdume im Bereich des Parkplatzes wird von dem Biiro fiir
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Stadt- und Freiraumplanung, Bremen, ein Gestaltungsplan fiir die-

sen Bereich erarbeitet.

Gleichzeitig ist geplant, die Bauliicke an der FalkenbergstraBe
zu schliefen. Beabsichtigt ist die Errichtung eines Wohn- oder
Geschéftshauses. Planungskonzepte fiir die Eckgestaltung der Fal-
kenbergstraBe/Lindenstrafie mit der Vorbebauung des Parkplatzes
liegen vor.

Mit der Neuaufstellung werden simtliche planungsrechtlichen Tat-
bestdnde Inhalt des Bebauungsplans. Mit Inkrafttreten der Neu-
aufstellung des Bebauungsplans Nr.20 C werden die bisherigen
Festsetzungen des alten Bebauungsplans Nr.20 C sowie dessen 1.

und 2. Anderung gegenstandslos.

2, Abgrenzung des r#dumlichen Geltungsbereichs

Fir die Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs gilt der
Grundsatz, daB von einem Bebauungsplan die BewHdltigung der ihm
anzurechnenden Konflikte verlangt werden muBl. Der Bebauungsplan
Nr.20 C "Achtern Thun", Neuaufstellung, umfaft den gleichen Gel-
tungsbereich wie der rechtsverbindliche alte Bebauungsplan glei-
cher Bezeichnung.

Im Siiden bilden die StraBe "Achtern Thun", der ZOB und die Fal-
kenbergstraBe die Grenze des Plangebietes. Die stidlichen Fl&-
chen sind im Flachennutzungsplan aufgrund ihrer tatsdchlichen
und zielsetzenden Nutzung als gemischte Baufldche (M) darge-
stellt. Nachteilige Auswirkungen aus dem Plangebiet sind nicht
zZu erwarten.

Im Westen, im AnschluB an die MeyerhofstrafBe, folgt ﬁas Plange-
biet dem in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr.20 E, der
neben Griinfl&chen noch Mischgebiete festsetzen wird. Nachteili-

ge Auswirkungen aus dem Plangebiet sind nicht zu erwarten.

Im Norden wird das Plangebiet durch die KlapphakenstrafBe und da-
ran anschlieBend ebenfalls durch Schulflichen begrenzt. Ostlich
der OverbergstrafBe liegen Wohnbaufl&ichen (W). Aufgrund der im

Plangebiet liegenden Handelslehranstalten und der hier vorhande-
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nen Abstdnde zwischen den unterschiedlichen Nutzungen sind auch
hier keine nachteiligen Beeintrdchtigungen zu erwarten. Gewisse
Beeintrdchtigungen, d.h. Stérungen der Bewohner an der Overberg-
strafBe sind jedoch durch das Parkplatzdefizit im Bereich der be-
rufsbildenden Schulen unmittelbar siidlich der KlapphakenstrafBe
zu verzeichnen. Entsprechende Eingaben an den Landkreis als

Schultrdger blieben bislang wirkungslos.

Die im Osten des Schellochner Weges liegende Bebauung weist im
stid8stlichen Bereich eine gemischte Struktur auf; nérdlich da-
von sind Wohnbauflidchen im Fldachennutzungsplan dargestellt, ob-
wohl auch hier entsprechend der tatsdchlichen Nutzung Gewerbebe-
triebe neben Wohngeb&iuden Bestand haben. Durch das Miteinander
der Nutzungen sind die Gebiete ebenfalls nicht nachteilig beein-
trachtigt.

Der Grundsatz der Konfliktbewdltigung wird damit bei der Abgren-
zung des rdumlichen Geltungsbereichs eingehalten. Die genaue Ab-
grenzung des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

setzt die Planzeichnung fest.

3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Fiir die Stadt Lohne liegt ein wirksamer Fldchennutzungsplan
vor. Er wurde mit Verfiigung vom 26.04.1982 durch die Bezirksre-
gierung Weser—Emé genehmigt und mit Bekanntmachung vom
07.05.1982 wirksam.

Der wirksame Flédchennutzungsplan weist fiir den Planbereich siid-
lich der OstendorfstraBe bis in Verldngerung zum Schellohner
Weg und der beiden Baugrundstiicke Falkenbergstrafle Haus Nr.S§
und 10 gemischte Baufldchen (M) aus. Die im Westen‘)und Norden
angrenzenden Bereiche sind als Flichen fiir Gemelnbedarf mit der
Zweckbestimmung Schule dargestellt. Siidlich der Falkenbergstra-
Be befindet sich die Post. An die Fliche fiir die Post schlieBt
die 8ffentliche Verkehrsfliche des Zentralen Omnibusbahnhofs
(20B) an. Die LindenstraBe (L 46), die FalkenbergstraBe sowie
die MeyerhofstraBe sind in ihrer Bedeutung innerhaldb des Ver-

kehrsnetzes als HauptverkehrsstrafBen dargestellt.
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Der im Einmiindungsbereich MeyerhofstrafBe/KlapphakenstraBe darge-
stellte Parkplatz ist Inhalt der Gemeinbedarfsfliche der Schule
und ist im Bebauungsplan nicht gesondert festgesetzt, weil er
die Stellplatzflidche fiir die Kreissporthalle mit dem Hallenbad
darstellt.

Die oben genannten Bereiche, die nicht exakt der Darstellung
des Fl&dchennutzungsplans entsprechen, ergeben sich aus der Kon-
kretisierung der Art der baulichen und sonstigen Nutzung auf-
grund der unterschiedlichen MaRst#be der Bauleitplanung (Flid-
chennutzungsplan Planausschnitt 1:10.000, Bebauungsplan
1:1000), die Grundziige der Planung werden dadurch nicht ver-
letzt. Der Bebauungsplan ist gemi3B § 8 Abs.2 BauGB aus dem Fli-

chennutzungsplan entwickelt.

Die Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs wird im nachste-
henden Fldchennutzungsplanausschnitt verdeutlicht. Das Plange-
biet hat eine Gr&Be von 9,53 ha. '

e
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IT. Rahmenbedingungen fiir die Aufstellung des Bebauungsplans

Die im rdumlichen Geltungsbereich und in der unmittelbaren Umge-
bung vorliegenden Verh&dltnisse wurden nach einer Bestandsaufnah-
me (Ortsbesichtigung, Luftbildauswertung, Gespréche iiber Pla-
nungsabsichten, Erdrterungen mit Planungsbetroffenen) analy-
siert. Diese Analyse dient dazu, die rdumlich-funktionalen Zu-
sammenhdnge zu erkennen und zweckmdBige Nutzungsabgrenzungen zu
finden. Die wesentlichen planbedeutsamen Ergebnisse werden im
folgenden dargestellt.

1. Geldndeverhdltnisse, Bodenbeschaffenheit, Gr&Be und Eigen-
tumsstruktur

Das Geldnde im Plangebiet ist nahezu eben, weist jedoch im mitt-
leren Bereich (ToppstraBe) eine H8hendifferenz von maximal 4,2
m auf. Der h6chste Punkt'liegt etwa norddstlich des Plangebie-
tes mit 43,1 m {i. NN.

Bei der Bodenbeschaffenheit im Plangebiet interessiért in er-
ster Linie die Frage, ob sich der Boden fiir die Bebauung eig-
net.. Nach den Erfahrungen auf den bereits bebauten Grundstiicken
in der Nachbarschaft und aufgrund der hydrogeologischen und bo-
denchemischen Untersuchungen der Untergrundverhdltnisse ist
festzustellen, daB eine ausreichende Tragféhigkeit vorhanden
ist. Untergrundverhéltnissé, die eine bauliche Nutzung der fiir
eine Bebauung vorgesehenen Flichen erheblich erschweren oder

ausschlieflen wiirden, sind nicht bekannt.
Altlasten sind in der Stadt Lohne im Plangebiet nicht bekannt.
Das Plangebiet hat eine GrdBe von 9,53 ha. Die Flécg%n sind mit

Ausnahme der &ffentlichen Verkehrsfldchen und des vorhandenen
- Schulgeldndes im Privateigentum (vgl. Bestandskarte II.).
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2. Baulich genutzte Flichen und Freifl&chen

Neben den Geb&uden in den Misch- und Kerngebieten sind nérdlich
der FalkenbergstraBe und westlich der LindenstraBe Schulen vor-
handen. Im Bereich MeyerhofstraBe/Falkenbergstrafe liegt die
Post wund &stlich angrenzend der Zentrale Omnibusbahnhof (Z0B)
(vgl. Bestandskarte I).

3. Freifldchen, Zustand von Natur und Landschaft

Die Freifldchen im Plangebiet sind weitestgehend Hausgirten und
GehSlzfldchen. Sie sind gliedernde Griinelemente fiir das Orts-
bild und bewirken einen positiven Effekt fiir das Kleinklima.

Im siiddstlichen Teil des Plangebietes sind private Griinfldchen
vorhanden, die neben einem flichenhaften Geh&lzbestand teilwei-
se als Girten und Lagerfldchen genutzt werden (vgl. Bestandskar-
te I).

N
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IIT. Stidtebauliche Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Die Festsetzﬁngen des Bebauungsplans dienen dazu, die in Ab-
schnitt I.1. dargelegten allgemeinen Ziele und Zwecke des Bebau-
ungsplans zu erreichen. Sie sollen eine geordnete stddtebauli-
che Entwicklung im Plangebiet gewdhrleisten. Welche stiddtebauli-
chen Ziele und Zwecke mit den Festsetzungen erreicht werden sol-
len und welche privaten und &ffentlichen Belange bei der Ver-
wirklichung der Festsetzungen zu beriicksichtigen sind, wird fiir
die wesentlichen Festsetzungen des Bebauungsplans im folgenden
dargelegt. |

1. Art und MaB der baulichen Nutzung
a) Art der baulichen Nutzung

Der ndrdlich an die Innenstadt angrenzende Bereich der Falken-
bergstraBe/LindenstraBe dient zu einem Teil als Standort fiir
Dienstleistungen und Einzelhandelsgeschifte, aber auch zu einem

anderen Teil der Wohnnutzung.

Dienstleistungs- und Einzelhandelsunternehmen sollen sich, wie
bereits entlang der LindenstraBe, entwickeln. Diese Art der Nut-
zung mit ihrer Durchmischung stellt eine Fortsetzung des Ge-
schédftsbereichs der Innenstadt mit dem Ubergang zu - den angren-
zenden Wohngebieten nach Nordosten dar. Dieser Teil des Bebau-
ungsplans ist deshalb als Kerngebiet (MK) gem#B § 7 BauNVO fest-
gesetzt.

-

In dem Kerngebiet (MK) sind zuldssig

- Geschdfts-, Biiro- und Verwaltungsgebiude, A
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtsdhaften, Be-
’ triebe des Beherbergungsgewerbes, '
- sonstige nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe,
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter und
- sonstige Wohnungen.

Alle anderen allgemein im Kerngebiet (MK) oder ausnahmsweise zu-
ldssigen Nutzungen bleiben gemiB § 1 Abs.5, 6 und 9 BauNVO aus-

geschlossen. Sie entsprechen in diesem Bereich nicht dem Ge-
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bietscharakter oder sind aus Griinden des fehlenden Flichenzu-
schnittes wund anderer stidtebaulicher Griinde nicht Bestandteil

des Bebauungsplanes.

Die im Nutzungskatalog der BauNVO im Kerngebiet (MK) allgemein
zuldssigen Vergniigungsstitten sind im Plangebiet nicht vorhan-

den und sollen daher auch ausgeschlossen bleiben.

Vergniigungsstdtten dienen nicht der Versorgung der Bev&lkerung.
Neben dem Verdringungseffekt, den Spielhallen und andere Vergnii-
gungsstdtten auf die Angebotspalette zentraler Giiter in Orts-
kernbereichen ausl&sen kﬁnnen; lassen sich oftmals Spannungen,
insbesondere durch Léarmbeldstigqungen aufgrund anderer Laden-

schluBizeiten in den Abendstunden, nicht vermeiden.

Durch das Bekanntsein der Gesamtproblematik>der Vergniigungsstét-
ten ist es Ziel der Stadt Lohne, die Versorgungsstruktur mit ih-
rem vielf&ltigen Angebot an Geschiften, Dienstleistungsunterneh-
men u.a. zu sichern und das Wohnen zu erhalten.

Die Vergniigungsstdtten sind daher gemdfl § 1 Abs.5 und 9 BauNvO
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Fliir die im Zulédssigkeitskatalog aufgefiihrten Wohnungen gilt ge-
nerell die Festsetzung, daB diese, falls sie im ErdgeschoBbe-
reich untergebracht werden sollen, nicht am &ffentlichen Stra-
Benraum liegen diirfen. Die ErdgeschoBebene soll ausschlieBlich
als Erlebnisraum fiir die anderen Nutzungsarten vorgehalten blel—
ben. '

In dem als Mischgebiet (MI) festgesetzten Bereich handelt es
sich um eine Ubergangszone zwischen der Innenstadt und dem
Schulzentrum. Aufgrund der Lage ist die Festschreibung dieser
gemischten Struktur stadtebaullch vertretbar, obwohl derzeit ei-

ne Wohnnutzung uberw1egt

Um diese Struktur zu erhalten bzw. zu ermdglichen, werden gemiB
§ 6 i.v.m. § 1 Abs.5, 6 und 9 BauNVO folgende Nutzungen zugelas-
sen:
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- Wohngeb&dude,

- Geschdfts- und Biirogeb&dude,

- Léden,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Andere als die aufgefiithrten Nutzungen sind unzul&ssig. Mit der
Einschrénkung des Zuldssigkeitskataloges wird eine funktionsge-
rechte Ordnung des Planungsraumes angestrebt. Die anderen in
dem Zuldssigkeitskatalog aufgefiihrten Nutzungen sind nicht In-
halt des Bebauungpslanes.

Innerhalb der Mischgebiete sind Vergniigungsstétten wie Diskothe-
ken, Nacht- und Tanzlokale und Spielhallen ebenfalls nicht zu-
ldssig. Vergniigungsstitten sind im Plangebiet nicht vorhanden
und sollen auch ausgeschlossen bleiben, weil aus sti#dtebauli-
chen Griinden die gegebene vielfdltige Nutzung gewahrt bleiben
soll. Diese Mischgebiete sind nicht iberwiegend durch gewerbli-
che Nutzungen gepridgt, so daB gemdfl § 6 Abs.8 BauNVO dies auch
nicht zur Entscheidung herangezogen werden kann.

In anderen Bereichen des Stadtgebietes von Lohne sind diese Nut-
zungen dagegen zuldssig (vgl. beigefiigten Ubersichtsplan).

b) MaB der baulichen Nutzung

Das Dichtekonzept des Bebauungsplanes ist so aufgebaut, daB das
vorhandene, pr&gnante Erscheinungsbild der StraBen erhalten
bleibt, die Neubebauung sich gut in den Bestand einfiigt und daB
ein ausreichender Entwicklungsrahmen fiir die privaten und &f-
fentlichen Eigentiimer besteht. Das MaB der baulichen Nutzung
entspricht zum iiberwiegenden Teil der vorhandenen Bebauung.
A

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ist fiir samtiiche iber-
baubaren Grundstiicke dié Grundflachenzahl (GRZ) und die GeschoB-
flachenzahl (GFZ) =zugeordnet worden (vgl. Bestandskarte II).
Entsprechend der katastermiBigen Erfassung orientieren sich die
iberbaubaren Fldchen sowie die Geschossigkeit am Bestand. So
ist in den Mischgebieten eine Grundflichenzahl (GRZ) von 0,4
und eine GeschoBfldchenzahl (GFz) von 0,8, in dem Kerngebiet ei~
ne GRZ von 0,7 bzw. 0,9 und eine GFZ von 1,4 bzw. 2,5 festge-
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setzt. In dem Bereich des Kerngebietes ist eine zwingend zweige-
schossige Bauweise zul#dssig, wobei auch dreigeschossig gebaut
werden darf. Im Mischgebiet gilt generell die Zweigeschossig-
keit als HG6chstgrenze. Damit ist ein ausreichender Entwicklungs-

rahmen in diesen Bereichen gegeben.

Im Rahmen einer stddtebaulichen Gesamtbewertung des Kreuzungsbe-
reichs LindenstraBe/MarienstraBe/FalkenbergstraBe ist hierfiir
eine Vorstellung entwickelt worden, die in einem Modell darge-
stellt wurde. Danach erscheint es notwendig, bei einer zwei-
bis dreigeschossigen geschlossenen Bauweise den Eckpunkt Linden-
strafBe/FalkenbergstraBe st#dtebaulich aufzuwerten und folglich
ein héheres MaB der baulichen Nutzung vorzugeben als im Verlauf
der LindenstraBe allgemein zuldssig. Zur annidhernden Gleichbe-
handlung der Ecksituation FalkenbergstraBe/LindenstraBe, die im
rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.12 III.liegt,
erfolgt hier eine Uberpriifung der Festsetzung. Der siidéstlich
-der LindenstraBe liegende Einmiindungsbereich mit der Marienstra-
Be ist 1Inhalt des Bebauungsplans Nr.85 "Marienstrafe" und ist
dort zu regeln.

Aufgrund des Bestandes bei den Gemeinbedarfsflichen ist eine an-
gemessene Geschossigkeit und eine gegliederte GRZ und GFZ be-
riicksichtigt. Nach § 22 Abs.1 BauNVO kann die Bauweise festge-
setzt werden. Ein solches Erfordernis wird fiir die Fldchen fiir
Gemeinbedarf nicht gesehen. Das gilt fiir die Schulen ebenso wie
fiir die Post. Die bauordnungsrechtlichen Vorschriften iiber den

Grenzabstand bleiben unberiihrt und sind zu beachten.

Die iiberbaubaren Fldchen werden allgemein durch Baugrenzen fest-
gesetzt. Zur Erhaltung des Gesamteindrucks und der Erreichung
der Ecksituation FalkenbergstraBe/LindenStraﬁe ist hier die Bau-
linie aufgenommen. Bei einer Neubebauung kann als Xfusnahme um
2,0 m von der Baulinie abgewichen werden. Dadurch “soll eine ge-
wisse, stadtgestalterisch wiinschenswerte Fassaden-/Gebdudeglie-
derung erméglicht werden. ’
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2. Fldchen fiir den Gemeinbedarf

Entsprechend der Darstellung des Flachennutzungsplanes und der
bestandorientierten Nutzung wurde das Geldnde der Schulen
(Adolf-Kolping-Schule, Orientierungsstufe, Real- und Jugendmu-
sikschule, Stegemannschule und Handelslehranstalt) als Fl&chen
fiir den Gemeinbedarf mit der niheren Zweckbestimmung festge-
setzt. Dariiber hinaus ist das Geldnde der ©Post sowie das der
Kreissporthalle mit dem Hallenbad als Gemeinbedarfsfliche fest-
gesetzt.

Die durch Baugrenzen bestimmten iiberbaubaren Flichen orientie-
ren sich am Bestand sowie an den vorgesehenen Erweiterungsfla-
chen. Damit ausreichend Erweiterungsfldchen fiir die 6ffentli-
chen Einrichtungen vorhanden sind, verbleiben die inmitten der
Gemeinbedarfsflédchen eingelagerten Wohngrundstiicke ebenfalls
bei dieser Nutzungszuordnung. Im Hinblick auf die langfristig
konzipierte Schulplanung ist seit mehr als 20 Jahren dieser Be-
reich als der Standort fiir die Schulentwicklung bestimmt wor-
den. Wegen der rdumlichen Nihe und der zu bewdltigenden Kon-
fliktbereinigung verbleiben diese Grundstiicke innerhalb der Fli-
chen fiir Gemeinbedarf. Sie gelten als langfristige Vorbehalts-
fléchen fiir die weitere Entwicklung der Schulen. Die Stadt Loh-
ne bemiiht sich seit Jahren um den Erwerb dieser Flichen und ist
bereits Eigentilimerin eines dieser Gebiude.

Aus Griinden der Entwicklungsfidhigkeit der Handelslehranstalten,
in der die Fachschule "Technik" eingerichtet werden soll, ist
der Bau eines zus#tzlichen Gebiudetraktes zu erméglichen. Des-
halb sind die Baugrundstiicke westlich des Schellohner Weges in
die Fldchen fiir Gemeinbedarf einbézogen worden. Diese Zielset—
zung wird bereits seit Jahrzehnten verfolgt.
A

Das Maf3 der baulichen Nutzung nimmt die H8chstwerte der Geschos—
sigkeit mit vier bzw. fiinf Vollgeschossen auf. Die Grundflichen-
zahl (GRZ) ist mit 0,4 bzw. 0,5 und die GeschoBflichenzahl
(GFZ) mit 1,0 bzw. 1,5 festgesetzt. Die Dichte der Post ist mit
0,4 GRZ und 0,8 GFZ ausgewiesen. Das MaB der baulichen Nutzung
weist damit fiir die &ffentlichen Einrichtungen einen ausreichen-
den Entwicklungsrahmen auf. '
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Nach § 22 Abs.1 BauNVO ist im Bebauungsplan die Bauweise nur
festzusetzen, ‘"soweit es erforderlich ist". Ein solches Erfor-
dernis wird fiir die Gemeinbedarfsfldche der Schulen, der Kreis-
sporthalle mit Hallenbad sowie der Post nicht gesehen. Die bau-
ordnungsrechtlichen Vorschriften iiber den Grenzabstand bleiben

unberiihrt und sind zu beachten.

Der Nachweis der Stellpldtze fiir die Gesamtanlage richtet sich
nach § 47 NBauO und ist nicht besonders festgesetzt. Nach der
Bestandskartierung des Plangebietes sind Stellpldtze im Plange-
biet unterschiedlich verteilt. Weitere Stellplétze sind bei Er-
weiterung der o&ffentlichen Einrichtungen auf dem Gelinde zur
Verfiigung zu stellen.

3. Verkehrsfldchen
a) flieBender Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber vor-
handene StraBen. Die LindenstraBe, die Félkenbergstraﬁe und die
Meyerhofstraﬁe‘ sind im Generalverkehrsplan -~ 2. Fortschreibung
1984/85, Netzfall 6 - als innerSrtliche HauptverkehrsstraBen
dargestellt wund entsprechend im Fl&chennutzungsplan der Stadt
Lohne iibernommen. Dieses belegt auch die Verkehrsuntersuchung
Lohne, die 1989/90 durchgefiihrt wurde. Die FalkenbergstraBe bil-
det mit den ihr zugeordneten StraBen den inneren Verkehrsring
um ‘den Stadtke#n der Stadt. Sie iibernimmt daher eine wichtige
Verkehrsfunktion im innerstidtischen Stadtverkehr. Die Meyerhof-
straBe stellt' eine Verteilerschiene innerhalb des Netzes dar
und fithrt den Verkehr zur Nordtangente, die in dem letzten Jahr
durch Bebauungsplane; in ihrer Linienfithrung bestimmt worden

ist. _a

R4

Die ErschlieBung innerhalb des Plangebietes nehmen dariiber hin-
aus noch die ToppstraBe und OstendorfstraBe wahr. Der siidliche
Teilabschnitt der ToppstraBe und die OstendorfstraBe dienen der
ErschlieBung der angrenzenden Baugrundstiicke und dem ndrdlich
liegenden Schulzentrum. Auf der Toppstrafle kann aufgrund des Si-
cherheitsansprﬁches des sehr hohen Schiileraufkommens und der we-
nigen Anlieger mit dem untergeordneten Vérkehrsaufkommen nur
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Schrittempo gefahren werden. Die Verléngerung der ToppstraBe in
das Schulzentrum endet mit einem Wendeplatz, wobei zur Sicher-
stellung einer fuBldufigen Verbindung ein Geh- und Fahrrecht
iber den Pausenhof der Kolpingschule zur KlapphakenstraBe aufge-
nommen ist, welcher in der Ortlichkeit einen bedeutenden Schul-
weg darstellt, den es zu erhalten gilt. Die vom Wendeplatz nach
Osten zum Schellohner Weq bestehende FuBwegverbindung (Brill-
strafBle) erm8glicht die Erreichbarkeit des Schulzentrums aus den
Ostlich liegenden Wohngebieten der Stadt. Sie ist aus Griinden
der schulbezogenen Nutzung als private Grundstiicksfliche der
Schule aufgenommen. Hierbei ist allerdings zu beachten, daB die
BrillstraBe als Feuerwehrzufahrt weiterhin zur Verfiigung stehen
mufl. Damit die Zufahrtsmdglichkeit auch weiterhin gewdhrleistet
ist, sollte daher eine. entsprechende Kennzeichnung verkehrsbe-
hérdlich festgesetzt werden.

Grundlage fiir den Ausbau und Funktion der Straflen stellt der Ge-
neralverkehrsplan (GVP) dar. Die Stadt Lohne hat vor Jahren die
Kreuzung LindenstraBe/FalkenbergstraBe/Marienstrale iiberplant
und ausgebaut. Bei der Planung sowohl dieses Knotenpunktes als
auch der angrenzenden Ausbaupléne der StraBe war neben dem GVP
der Stadt Lohne auch der Radwegenetzplan eine zu beachtende
Grundlage. Im Rahmen der Planung der oben genannten Kreuzung
ist die Problematik zur Anlegung des Radweges in der Falkenberg-
strafle ausgiebig in den Gremien des Rates erliutert und disku-
tiert worden.

Um dle Verkehrssicherheit in der FalkenbergstraBe zu gewdhrlei-
sten, ist die Kreuzung FalkenbergstraBe/Marienstrafe mit der
LindenstraBe mit einer Vollampel ausgestattet und die Falken-
" bergstraBe mit einer Linksabbiegerspur versehen worden. Hierbei
ist die ehemalige Kreuzung durch Verbreiterung der Falkenberg-
straBe (Linksabbiegerspur und Radweg) in &stlicher glchtung und
geplante Verschiebung der MarienstraBe in ostllcher Richtung zu
einer hShengleichen Kreuzung umgeplant worden. Diese Umgestal-
tung diente dem verkehrsgerechten Ausbau und den verkehrstechni-
schen Merkmalen des Knotenpunktes im Sinne ‘einer Verbesserung
der Verkehrssicherheit im innerstidtischen StraBennetz ein-
schlieBlich des untergeordneten Verkehrs.
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1. Beim Geschdftshaus Harms an der LindenstraBe 19 befindet
sich eine Freitreppe; sie hitte verlegt werden miissen. Mit
dem Fortfall der Freitreppe, als Eingangsbereich fiir den
Neubau, hdtte eine grundlegende GrundriBver&nderung des Ge-
bdudes stattfinden miissen, weil der Zutritt zu dem Gebiude
an der Stelle - bedingt durch das unterschiedliche Niveau
- hétte beseitigt werden miissen. Diese Verdnderung wire
nur mit sehr hohem Kostenaufwand durchfiihrbar, wobei die
Kosten in keinem Verh&ltnis zu dem Nutzen dieses Gebiudes
stehen wiirden.

2. Aus Sicherheitsgriinden ist die Nordseite wegen der anfah-
renden Busse aus dem ZOB und des stadtseitigen Verkehrs
aus "Achtern Thun" besser geeignet. Der Abgangsverkehr von
der Parkpalette/Parkplatz mit der vorgesehenen Erweiterung
"Achtern Thun" - wie im Bebauungsplan Nr.12 II festgesetzt
- zwischen den Gebduden FalkenbergstraBe 5 und 7 sowie der
Zu- und Abgangsverkehr von der privaten Stellplatzanlage
des Wohn- und Geschd@ftshauses LindenstraBe 15 wiirde bei
der Verlegung des Radweges auf der Siidseite zwangsl&dufig
ein Kreuzen der verschiedenen Verkehrsarten beinhalten.
Dies gilt es zu vermeiden.

3. Weiter beriicksichtigt diese L8sung die Anlage eines Radwe-
ges in der MarienstraBe. Wegen der vorhandenen Friedhofs-
mauer wird aber hier der Radweg nur bis zur Ecke Franzis-
kusstraBe als kombinierter FuB- und Radweg beidseitig ge-
fiihrt. Anschliefen erfolgt die Weiterfithrung auf der Siid-
seite der MarienstraBe. '

Die Schiiler, die die Schulen an der FalkenbergstraBe besuchen,
kommen nicht nur aus der niheren Umgebung, sondern aus dem ge-
samten Stadtgebiet. Bei der Planung des Radweges hat die Stadt
Lohne im Hinblick auf die Einbindung in das Gesamtnetz dieses
eingehend diskutiert und kam dabei zu der ﬁberzeugung, daB im
Gegensatz zu den frilheren {Uberlegungen des Radwegenetzplanes
die Anlegung eines einseitigen Radweges mit Zweirichtungsver-
kehr die bessere L6sung sei, da hierdurch ein Kreuzen der Stra-
Be durch die Schiiler unterbunden wird. Auch wird der Rad- und
FuBlweg zur MeyerhofstraBe entsprechend dem Radwegenetz zur In-
nenstadt bzw. zu dem nérdlichen Schulbereich und Sporteinrich-
tungen weitergefiihrt. /J
Bei der Beurteilung des nach Norden verlegten notwendigen Rad-
und FuBweges sind aber auch die bereits vor ca. 15 Jahren auf
der Siidseite der FalkenbergstraBe angelegten 8ffentlichen Park-
pldtze zu beachten. Sie dienen den Eltern, insbesondere bei
schlechter Witterung, als Haltefldchen fiir die abzuholenden

Schiiler. Die Parkpldtze sind aber auch fiir die gewerbliche Nut-
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zung auf der siidlichen FalkenbergstraBe neben dem nachzuweisen-
den Stellplatzbedarf auf den Baugrundstiicken fiir den Besucher-

verkehr erforderlich.

Durch punktuelle MaBnahmen, wie z.B. Errichtung von FuBgingeram-
peln, kann die Verkehrssicherheit der Falkenbergstrafe noch er-
h6ht werden. Diese Ausbaumerkmale sind allerdings nicht Gegen-
stand des Bebauungsplans, sie werden verkehrsbeh&rdlich festge-
setzt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dafl der kombinierte Rad- und
FuBlweg wegen des starkfrequentierten Schulweges eine Ausbaubrei-
te wvon 4,20 m haben muB, wie er bereits in den ausgebauten Tei-
len hergestellt ist. Entsprechend der Verkehrsz&hlung vom
12.07.1984 hat der Radfahrverkehr einen Anteil von 29,2 %, das
bedeutet, daB in beiden Fahrtrichtungen ca. 800 Radfahrer den
Weg befahren. Diese Radfahreranteile am Gesamtverkehr'machen
die vorgegebene Ausbaubreite fiir den kombinierten Rad- und Fufi-
weg erforderlich.

b) ruhender Verkehr

Der Nachweis fiir Stellpldtze auf den Baugrundstﬁckén richtet
sich nach § 47 NBauO. Danach sind die Stellplédtze auch auf dem
Geldnde der jeweiligen Schulen angelegt bzw. noch anzulegen
(vgl. Bestandskarte I).V

Dariiber hinaus sind in der FalkenbergstraBe, der Meyerhofstra-
Be, der KlapphakenstraBe, dem Schellohner Weg und der Linden-
strafe innerhalb des StraBenraumes &ffentliche Parkplédtze vor-
handen. Insgesamt bestehen rd. 90 Parkpldtze im Plangebiet.

Beabsichtigt ist, n&rdlich der Falkenbergstrafe eifhen weiteren
Parkplatz zu schaffen. Auf dem derzeit brachliegenden Gel&nde
soll im hinteren Bereich ein 6ffentlicher Parkplatz mit 17-20
Pldtzen entstehen. Die Zufahrt zum Parkplatz besteht in der
Schaffung eines 6,0 m breiten Weges, wobei die Zuwegung zu dem
Gebdude FalkenbergstraBe 4 a in Anspruch genommen wird. Die
hier liegenden Garagen an der Nordgrenze des Flurstiicks 63/4
bleiben erhalten und erhalten somit auch iiber die Parkplatzzu-
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Beabsichtigt ist, n8rdlich der FalkenbergstraBe einen weiteren
Parkplatz zu schaffen. Auf dem derzeit brachliegenden Gel&dnde
soll im hinteren Bereich ein 6ffentlicher Parkplatz mit 17-20
Pldtzen entstehen. Die Zufahrt zum Parkplatz besteht in der
Schaffung eines 6,0 m breiten Weges, wobei die Zuwegung zu dem
Gebdude FalkenbergstraBe 4 a in Anspruch genommen wird. Die
hier liegenden Garagen an der Nordgrenze des Flurstiicks 63/4
bleiben erhalten und erhalten somit auch iiber die Parkplatzzu-
fahrt eine ErschlieBung. Ausgehend von dem Parkplatz zur Linden-
strafle und FalkenbergstraBe sind FuBwege festgesetzt, damit ei-
ne Erreichbarkeit der im KXerngebiet liegenden Einzelhandels-~
und Dienstleistungsbetriebe in kurzer fuBl&ufiger Entfernung
méglich ist.

4. Immissionsschutz

Die allgmeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhdltnisse und
die Belange des Umweltschutzes erfordern die Vermeidung schidli-
cher Umwelteinfliisse.

Nachhaltige Beeintrdchtigungen durch Immissionsbeeinflussung im
Plangebiet kénnten nur durch die Schulen entstehen. Hier gilt
es, der schutzbedﬁrftigen Wohnnutzung im siidlichen und siidéstli-
chen Bereich gr&BtmSglichen Schutz einzurdumen. Bei dem Bau dexr
jeweiligen Schulen ist darauf hingewirkt worden, daB die Schul-
hofe und andere l&rmverursachende Bereiche innerhalb der Gebiu-
de so eingegliedert und zugeordnet sind; daB weder Beeintrdchti-
gungen fiir die Wohnnutzung in den Misch- und Kerngebieten,'noch
fir den Schulablauf selbst entstehen. Diese Forderung wird da-
durch noch unterstiitzt, daB neben den passiven LarmschutzmaBnah-
men noch hinreichende Bepflanzungen vorgenommen worden sind,
die nicht nur zu einer gewissen Auflbsung der Dpminanz des
Schulkomplexes beitragen, sondern mindestens auch/éine Abschir-
mung beinhalten. Diese Abschirmung wirkt mehr oder weniger auf-

grund der vorgegebenen Abst#nde zwischen den unterschiedlichen

Nutzungen.

Die noch inmitten der Gemeinbedarfsfl&chen eingelagerten priva-
ten Wohngrundstiicke sind Bestandteil der Schulbaugrundstiicke.
Das gilt fiir die Bebauung westlich der ToppstraBe als auch west-



18

lich des Schellohner Weges. Durch die langfristige Bestimmung
des Schulstandortes und der Konfliktbewdltigung muf zwangsldu-
fig auch aus Griinden des Immissionsschutzes an der Konzeption
festgehalten werden. Sie gelten damit als langfristige Vorhalte-
fldchen fiir die weitere Entwicklung der Schulen.

Im Rahmen der Einzelgenehmigungen fiir die Schulen ist somit
Rechnung zu tragen, daB die schalltechnischen Orientierungswer-
te von 60 dB(A) fiir Mischgebiete (MI) bzw. 65 dB(A) fiir Kernge-
biete (MK) eingehalten werden.

Im Hinblick auf die Wohnbauflichen ndrdlich der Klapphakenstra-
Be wund &stlich des Schellohner Weges auBerhalb des Plangebie-
tes, sind ebenfalls MaBnahmen aufzuzeigen, damit die schutzbe-
dirftige - Wohnnutzung keine hinnehmbaren Beeintrdchtigungen er-
tfédhrt. Diese MaBnahmen sind ebenfalls im Rahmen des bauordnungs-
. rechtlichen Genehmigungsverfahrens aufgezeigt worden, damit
iberhaupt ein Miteinander von Wohnen und Schule m&glich ist. In
den Nachtzeiten sind StOrungen auszuschlieBen, da kein Betrieb
innerhalb der Schulen stattfindet. Die'Benutzung des Hallenba- -
des sowie der Sporthalle stellt auch keine negative Beeintridch-
tigung fiir die Umgebung dar.

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Stidlich der KlapphakenstrafBe in Verléngerung der ToppstraBe ist
- ein Geh- und Leitungsrecht festgesetzt. Aufgrund der Schulnut-
zung (Pausenhof 'def'Adolf—Kolping-Schule) sind sie Bestandteil
der Gemeinbedarfsflééhe. Das Gehrecht erfolgt zugunsten der All-
gemeinheit; das Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstriger
fiir unterirdische Leitungen. Die mit Gehrecht zu belastende Fli-
che ist notwendig zur kurzen Erreichbarkeit des sﬁalichen Plan-
gebietes. Da die Flichen aber wesentlicher Bestandtéil des Pau-
senhofes der Schule sind, erfolgt nicht die Festsetzung als &f-
fentliche Verkehrsfldchen mit einer gesonderten Zweckbestim-
mung. Das Erfordernis des Leitungsrechts ist aus Griinden der
kurzen Entfernung zur ToppstraBe mit den hier verlaufenden Lei-
tungen ebenfalls notwendig. S
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Griinfldchen, Flichen mit Erhaltungsbindung und Fl&ichen fiir

das Anpflanzen von Biumen und Striuchern

Griinfldchen - Spielplatz

Nach § 3 des Niedersidchsischen Gesetzes iiber Spielpldtze vom

06.

02.1973 igt eine nutzbare Fliche fiir das Spielen im Freien

von ca. 165 m notwendig.

Berechnung des Spielplatzbedarfs:

2 2
MI* 0,8 (8.100 m2 x 0,8) = 4.320 m2
MK** 1,6 (4.900 m x 1,6) = 3.920 m™
Summe- 8.240 m
davon -2 % = notwendiger Bedarf 165 m

Innerhalb des r#umlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

sind neben den Schulh&fen keine gesonderten Spielpléitze festge-

setzt. Der geringe Bedarf an Fliche fiir das Spielen der Kinder

im

Freien wird durch den Spielpiatz unmittelbar angrenzend n&rd-

lich der Klapphakenstraﬁe_an der OverbergstraBe gelegen (siehe .

Bes
Be

tahdskarte I) m%t abgedeckt. Dieser Spielplatz hat eine Gré-
von ca. 2.500 m .

* %

Unter Annahme, daB 1/3 der GeschoBfliche im Misqhbebiet (MI)
einer anderen Nutzung als dem Wohnen angerechnet werden
kann, werden 2/3 der GeschoBfliche im Mischgebiet (MI) der
Berechnung des Spielplatzbedarfs zugrunde gelegt.

Unter Annahme, daB 1/2 der GeschoBRfliche im Kerngebiet (MK)
einer anderen Nutzung als dem Wohnen angerechnet werden
kann, werden nur 1/2 der GeschoBfliche im Kerngebiet der Be-
rechnung des Spielplatzbedarfs zugrunde gelegt.
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b) Fldchen mit Erhaltungsbindung und Fldchen fiir das Anpflan-
zen von Bdumen und Strduchern

Innerhalb des Plangebietes ist eine stdrkere Durchgriinung vor-
handen. Es erfolgte eine detaillierte Bestandsaufnahme der Ge-

h&lze in der Ortlichkeit unter Auswertung von Luftbildern.

Einige der besonders ortsbildprédgenden und festsetzungswiirdigen
Bdume sind mit Bindung fiir die Erhaltung festgesetzt. In ande-
ren Bereichen des Plangebietes sind Flichen mit Erhaltungsbin-
dungen von Bdumen und Striuchern aufgenommen. Diese Festsetzun-
gen insgesamt sollen das heute vorhandene Erscheinungsbild mit
der Vielzahl an GroBgriinanteilen erhalten. Sie gliedern die .
groBvolumigen &ffentlichen Gebidude und fiigen sie besser in das
umgebene Stadtbild ein.

Aus Griinden der Erhaltung des Orts- und Landschaftsbildes lie-
gen Flichen mit Erhaltungsbindungen z.T. abgesetzt von den iiber-
baubaren Flichen. Die vereinzelt stehenden B&ume nordwestlich
der LindenstraBe sind schutzwiirdig, so daB auch hier die Bau-

grenzen abgésetzt gefiihrt worden sind.

Im Hinblick auf die gegeniiberliegende Wohnbebauung &stlich des
- Schellohner Weges sind auf dem Geldnde der Schule in dichter
Reihenfolge Standorte fiir das Anpflanzen von Bdumen bestimmt.
Neben der Aufldsung der Baumassen stellt diese Bepflanzung auch

einen Beitrag zur Kleinklimaverbesserung dar.

Im Bereich des 6ffentlichen Parkplatzes noérdlich der Falkenberg-
straBe sind zur Abschirmung der angrenzenden Baugrundstiicke Ge-
h&lzstreifen geplant. Durch eine dichte Bepflanzung wird gewdahr-
leistet, daB der ruhende Verkehr nur untergeordnet wahrnehmbar
ist. Zur Markierung der Zufahrt zu dem Parkplatz —J jedoch zur
Fiihrung des von der Falkenbergstrafle zur LindenstraBe verlaufen-
den FuBweges - sind Standorte von Fldchen fiir das Anpflanzen

von Bdumen aufgenommen worden.

Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan und durch die ergénzen-
de Planung sind die Ziele und Grundsdtze des Naturschutzes, der
Landschaftspflege und des Stadtbildes beriicksichtigt. Im Rahmen
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der Ausbauplanung der angrenzenden StraBe sind ErgdnzungsmaBnah-

men zur weiteren Erhdhung des Griinanteils wiinschenswert.

7. Ver- und Entsorgung, Oberfldchenentwdsserung

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
hdltnisse und an die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlke-

rung erfordern den AnschluB des Plangebietes

- an zentrale Anlagen zur Wasserversorgung und Abwasserbe-
seitigung,

- an eine zentrale Abfallbeseitigung,

- an die Elektrizitdts- und Gasversorgung und

- an das Fernmeldenetz.

Sie erfordern auBerdem eine geordnete Oberfldchenentwidsserung
und eine gesicherte L8schwasserversorgung.

Die mit Leitungsrecht zu belastenden Flichen zwischen Toppstra-
Be und KlapphakenstraBe dienen den Ver- und Entsorgungstrédgern

fir unterirdische Leitungen.

a) Ver- und Entsorgung

Trdger der Wasserversorgung im Plangebiet ist der "Oldenbur-
gisch-Ostfriesische Wasserverband" (OOWV). Er sorgt auch auf An-
trag der Stadt Lohne fiir die L&schwasserversorgung. Eine ausrei-

chende Trinkwasserversorgung ist gewdhrleistet.

L&schwasserversorgung: Die Anlagen fiir den Brandschutz, insbe-
sondere die Bemessung des Feuerldschwassers mit den}gnotwendigen
Behdltern, Leitungen und Bohrbrunnen werden mit dem zust#dndigen
-Brandschutzpriifer und der 8rtlichen Feuerwehr im einzelnen abge-
stimmt. Die Standorte der Hydranten werden in dem Bebauungsplan
nicht aufgenommen. Die dazugehrigen Leitungen werden mit An-
schluB an das vorhandene Netz aufgrund des Trassenverlaufs in-
nerhalb der offentlichen Verkehrsfldchen in der Kennzeichnung

ebenfalls vernachlédssigt.
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Trdger der Elektrizitdtsversorgung ist die Energieversorgung We-
ser-Ems AG. Innerhalb des Plangebietes ist eine Trafo-Station
auf dem Geldnde der Schulen vorhanden. Die Notwendigkeit, sie
im Bebauungsplan aufzunehmen, wird nicht gesehen. Weitere Tra-
fo-Stationen k&nnen jedoch notwendig werden. Ihre Standorte k&n-
nen zur Zeit noch nicht bestimmt werden. Das ist auch nicht er-
forderlich, da die Trafo-Stationen gemdfl § 14 Abs.2 BauNVO iiber-
all in den Baugebieten zugelassen werden kSnnen. Im Einverneh-
men mit dem Versorgungstridger werden bei der Realisierung des
Bebauungsplans geeignete Standorte festgelegt.

Trédger der Gasversorgung ist die Energieversorgung Weser-Ens

AG. Das Plangebiet ist an das Versorgungsnetz angeschlossen.

Trdger des Fernmeldenetzes ist die Deutsche Bundespost. Fiir den
rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes und fiir die Xoordinie-
rung mit dem StraBenbau und den Baumafnahmen der anderen Lei-
tungstrédger ist Voraussetzung, daB Beginn und Ablauf der Er-
schlieBungsmafnahmen im Planbereich so friih wie méglich, minde-
Stens 9 Monate vor Baubeginn dem zustdndigen Fernmeldeamt ange-

zeigt werden.

Trédger der Abwasserbeseitigung ist die Stadt Lohne. Das Plange-
biet ist an das Kanalnetz angeschlossen.

Trédger der Abfallbéseitigung ist der Landkreis Vechta. Die Ent-
sorgung des Plangebietes ist gewdhrleistet. '

b) Oberflédchenentwidsserung

Der Nachweis fiir die schadlose Abfithrung des Oberflichenwassers
wird durch den vorhandenen “"Generellen Entwésseﬁyngsentwurf"
der Stadt Lohne erbracht. Die Oberfldchenentwdsserung ist Aufga-
be der Stadt und wird von ihr sichergestellt. Im Rahmen dieser
Pflichtaufgabe wird die Fortschreibung des Oberfl&chenentwisse-

rungsplanes betrieben.
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8. Staddtebauliche Werte

Das Plangebiet hat eine Gr&Be von insgesamt 9,53 ha; davon sind

im einzelnen festgesetzt:

- Kerngebiete (MK) 0,49 ha
- Mischgebiete (MI) 0,81 ha
- Fldchen fiir den Gemeinbedarf 6,30 ha
- Verkehrsfldchen 1,93 ha

davon mit besonderer Zweckbestimmung 9
Z0B 1.500 m2
Parkplatz, noSrdlich FalkenbergstraBe 600 m .

D
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IV. Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplans

1. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind folgende MaBnahmen
vorgesehen: 4

- Grunderwerb Parkplatz nordlich FalkenbergstraBe
- Grunderwerb des FuBweges FalkenbergstraBe bis Lindenstrafe

- Grunderwerb der Grundstiicke Toppstrafie 9 (Flurstiick 28/1),
Schellohner Weg 3 (Flurstiicke 81/1 und 81/2) und Schelloh-
ner Weg 3 (Flurstiick 80)

- Gestaltung und Ausbau des Parkplatzes nérdlich Falkenberg-
straBe. . :

Die vorgesehenen MafBnahmen -sollen in einem Realisierungszeit-
raum von 5 Jahren durchgefﬁhrt werden. Die MaBnahmen, die im Zu-
sammenhang mit der geplanten Schulerweiterung stehen, wie z.B.
der Grunderwerb ToppstraBe 9 sowie SChellohnerweg 3 und 5, wer-
den dagegen erst spdter, d.h. mittel- bis langfristig entspre-
chend dem tats#chlichen Bedarf der Schulentwicklungsplanung rea-
lisjiert.

Sollten bei der Durchfﬁhrung der Planung nachteilige Auswirkun-
gen auf die perstnlichen Lebensumstinde der in dem Plangebiet
wohnenden und arbeitenden Menschen auftreten, - wird die Stadt
Lohne zur Vermeidung von sozialer Hirte helfen, einen Ausgleich
'in Anlehnung des § 180 BauGB (Sozialplan) zu erzielen. Fiir die
auf ‘den Grundstiicken ToppstraBe 9, Schellohner Weg 3 und 5 Woh-
nenden ist die Stadt bemuht, im Einzelfall entsprechenden Er-
satz anzubieten. Hierbei - ist auch zu beriicksichtigen, daB in
dem Gebdude ToppstraBe 9 die Fa. "Luhmann Transporte" ihren
Sitz hat. Auch hier ist die Stadt Lohne bemiiht en sprechenden
Ersatz einvernehmlich mit den Betroffenen zur Verﬁﬁgﬁng zu stel-
len.
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2. Kosten und Finanzierung der zu treffenden MaBnahmen

Die Stadt Lohne wird den Grunderwerb und den Ausbau des &ffent-
lichen Parkplatzes an der FalkenbergstraBe einschlieBlich des
Fullweges bedarfsorientiert durchfithren. Die Stadt stellt die

notwendigen Mittel in ihrem Haushaltsplan zur Verfiigung.

N
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Hinweis
Vorstehende Begriindung ist Inhalt des Bebauungsplanes, hat aber
nicht den Charakter von Festsetzungen. Festsetzungen enthilt
nur der Plan; sie sind durch Zeichnung, Schrift und Text darge-

stellt.

Lohne, den 20.02.1992

Aoy

Stellv. Stadtdirektor

Verfahrensvermerke

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung dazu wurden
ausgearbeitet von der

Hannover, im August 1990 NILEG 7
Niedersdchsische
Landesentwicklungsgesellschaft mbH

! // ;
A, } : {’/w‘-dwmﬁ_/

Die Begrﬁhdung hat ‘zusammen mit dem Bebauungsplan gemaf § 3
Abs.2 BauGB vom 24.06.1991 bis einschlieflich 26.07.1991 &ffent-
lich ausgelegen.

Lohne, den 20.02.1992

1]

Stellv. stadtdirektor

Der Rat der Stadt Lohne hat den Bebauungsplan gemd3B § 10 BauGB
als Satzung und die vorstehende Begriindung am 20.02.1992 be-
schlossen.

Lohne, den 20.02.1992

/

Biirgermeister




