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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung in den z. Zt. glltigen Fas-
sungen hat der Rat der Stadt Lohne diesen Bebauungsplan Nr. 20 C - 3. And., bestehend aus der Plan-
zeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden oértlichen Bauvor-
schriften iber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Lohne, den 13.12.2005
( Siegel )
gez. Niesel

Blirgermeister

Planunterlage

Planunterlage Bebauungsplan
Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) Mafstab: 1:1000

© Niedersachsische Vermessungs- und Katasterverwaltung

Diese Karte ist gesetzlich geschitzt.

Die Verwertung fiir nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Er-
laubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehorde zulassig (vgl. § 5 Abs. 3 des Niedersachsischen
Gesetzes liber das amtliche Vermessungswesen (NVermG)).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstadndig nach (Stand: ..........c.cccoceiiniiennee. )-

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Vechta, den 22.02.06

Behorde fiir

Geoinformation, Landesentwicklung und Liegenschaften
Cloppenburg - Katasteramt Vechta - gez. Taubenrauch
Neuer Markt 14 49377 Vechta

( Siegel )

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der Stadt Lohne
Der Birgermeister
Lohne, den 13.12.05
- Bauamt -
LA, gez. Reinkober
Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschlu

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 20.04.04 die Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 20 C - 3. And. beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 16.07.05 ortsuiblich bekannt gemacht.

Lohne, den 13.12.2005 LA gez. Kriger

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 27.01.05 dem Entwurf des Bebau-
ungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 13 Abs. 1
i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 16.07.05 6rtslblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 25.07.05 bis 02.09.05 gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

i.A.

Lohne, den 13.12.05 gez. Kroger
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Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am ........... d eanderten Entwurf
des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffenttiche Auslegung mit Einschran-
kungen gemal § 4a Abs. 3, Satz 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am—"................ ortstiblich bekannt gemacht.

Lohne, den ... .....

Vereinfachte Anderung oder Erginzung

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am ... dem vereinfachten
geanderten / erganzten Entwurf des Bebauungsplans und der Begril g zugestimmt

Der betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrte rden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange

wurde mit Schreiben von ............. gem a Abs. 3, Satz 4 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum
....................... gegeben.

iLA.
Lohne, den ... oviiieieiiins

Vereinfachtes Verfahren

Das Verfahren gemaR § 13 BauGB wurde durchgefiihrt.

iLA. -
Lohne, den 13.12.05 gez. Kroger

SatzungsbeschluR

Der Rat der Stadt Lohne hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 13.12.05 als Satzung ( § 10 BauGB ) sowie die Begriindung beschlossen.

Lohne, den 13.12.05 i.A. gez. Krdger
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN, ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UND HINWEISE

Textliche Festsetzungen gem. BauGB (2004) und BauNVO (1990)

1. Innerhalb des Kerngebietes sind Tankstellen im Zusammenhang mit Parkh&u-
sern und GroBgaragen (gem. § 7 (2) Nr. 5 BauNVO) nicht zul&ssig (gem. § 1
(5) BauNVvO).

2. Innerhalb des Kerngebietes sind ausnahmsweise zuldssige Nutzungen geman
§7B)Nr.1 und 2BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
(gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

3. Im Kerngebiet darf die zuldssige Grundflachenzahl durch die Grundflachen
der in § 19 (4) BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 20 % Uberschritten
werden.

4. Im Kerngebiet dlrfen bauliche Anlagen eine Traufhéhe (TH) von 9,50 m und
eine Geb&audehdhe (GH) von 12,50 m nicht Uberschreiten (gem. § 16 (2) Nr. 4
BauNVO). Als Bezugspunkte flr die festgesetzten Trauf- und Gebdudehdhen
(TH, GH) gelten:

- Oberer Bezugspunkt (Traufe): Schnittkante zwischen den AuBenflédchen
der GebaudeauBenwand und den AuBenflachen der Dachhaut.

- Unterer Bezugspunkte (Trauf- u. Geb&udehdhen): Die StraBenoberkante
(Fahrbahnmitte) der MeyerhofstraBe, gemessen mittig vor dem Gebaude.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 56 NBauO

1.

Der Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften ist mit dem Geltungsbe-
reich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 C ,Achtern Thun“ iden-
tisch.

Als Dachmaterial fir bauliche Anlagen sind nur nicht gldnzende Dachziegel
und/oder Dachsteine mit Farbtdnen rotorange bis rotbraun (entsprechend den
RAL-T6énen 2001, 3003 bis 3005, 3007, 3009, 3011, 3013, 3016, 8012, 8015
und 8016) oder dunkelgrau (RAL 7011, 7012, 7015, 7016, 7024, 7026) zulas-
sig. Ausgenommen von den vorstehenden Regelungen sind Nebenanlagen,
Garagen und Uberdachte Stellplatze sowie untergeordnete Bauteile gem. § 7b
Abs. 1 und 2 NBauO.

Die Dé&cher der Hauptgebdude sind nur als geneigte Dacher mit einer Min-
destdachneigung von 20 Grad zu errichten. Es sind nur Satteldédcher, Walm-
dacher, Krippelwalmdéacher und Zeltdacher zuléssig.

Die nicht transparenten Wandflachen der Umfassungswéande von Gebauden
sind zu mindestens 1/3 dauerhaft zu begriinen (gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB).
Folgende Pflanzenarten sind zu verwenden: Hedera helix (Gemeiner Efeu),
Parthenocissus quinquefolia (Wilder Wein), Polygonum sub. (Knéterich),
Wisteria sinensis (Glycine, Blauregen), Vitis- Hybriden (Echter Wein), Lonicera
caprif. (Jelangerijelieber).

Nachrichtliche Hinweise

1.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche
Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: TongeféBscherben, Holzkohleansamm-
lungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentratio-
nen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese geman
§ 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
mussen der Unteren Denkmalschutzbehérde beim Landkreises Vechta unver-
zlglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen
zutage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichti-
gen.

Genehmigung

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB / § 8 Abs. 3 Satz2 BauGB /§ 8 4 BauGB ist mit Ver-
fUQUNG (AZ.: o ) vom heutigen Tage mit MalRgabe er Auflagen / mit Ausnahme
derdurch ... kenntlich gemachten Teite gemaR § 10 Abs. 2i. V. m. § 6 Abs. 2
und 4 BauGB genehmigt.

Vechta, den .......ccccovvviiiieenee ( Siegel )

Genehmigungsbehdrde

Beitrittsbeschlufl

Der Rat der Stadt Lohne ist den in der Genehmigungsverfligung vom ...............
gaben / Auflagen / Ausnahmen in seiner Sitzung am ................. beigetreten.

Der betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrten Behérden und sonsti
wurde mit Schreiben von .................
................... gegeben.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurderiam ................. ortsublich bekannt gemacht.

Tragern offentlicher Belange
uGB Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum

Der Bebauungsplan und die Begri

g haben wegen der MaRRgaben / Auflagen gemaf § 4a Abs. 3 Satz 1
i. V.m. § 3 Abs. 2 BauGB i

............... bis ................. Offentlich ausgelegen.

i.A.

Bekanntmachung

Die Erteilung der Genehmigung / Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
11.3.06 in der Oldenburgischen Volkszeitung bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 11.3.06 in Kraft getreten.

i.A. =
Lohne, den 13.3.06 gez. Kroger

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von zwei Jahren nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Lohne, den .................... i.A.

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein. STADT LOHNE
Der Birgermeister

Lohne, den .................... ( Siegel ) LA
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Art der Baulichen Nutzung Mal der Baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNvVO
WS Kleinsiedlungsgebiet O GeschoRflachenzahl [ ]
WR Reine Wohngebiete O 0,4 Grundflachenzahl [ )
WA Allgemeines Wohngebiet @) Baumassenzahl o
. Zahl der VollgeschoRe:
MD Dorfgebiete o Il als Hochstgrenze ®
Mi Mischgebiete o -V als Mindest- und Hachstgrenze @)
MK Kerngebiete [ J Héchstgrenze zwingend @)
GE Gewerbegebiete o) Mindestman eines Baugrundstiickes O
Gl Industriegebiete O Hohe baulicher Anlagen in Meter iiber Oberkante
. . Fahrbahn erschlieBender Strae als Hochstmal:
SO Sonstige Sondergebiete O TH - Traufhéhe 950 m e
_WA Hochstzulassige Zahl der le) GH - Gebaudehche 12,50 m @
" oo o e Einrichtungen und Anlagen zur
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Versorgung mit Gutern und
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauVO Dienstleistungen des offent. und
] I . priv. Bereichs, Flachen fir den
Gemeindebedarf
A nur Einzelhauser zuléssig e} § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB
ff} nur Doppelhduser zuléssig O T
Flachen fiir den Gemeindebedarf O
& nur Hausgruppen zulassig o | e Soorichen Zweck
Offentliche portiicnen Zwecken
) . . O dienende Gebaude
A nur Einzel - und Doppelhduser zulassig O [] Verwaltungen D und Elnrichtungen o
Kirchen und
Geschl B ) u Schule © n kirchlichen Zwecken
g eschlossene Bauweise e} dienende Gebaude
ﬂ Feuerwehr o und Einrichtungen O
—— Baulinie @) Gesundheitl. Zwecken
n Post ﬂ dienende Gebaude
08 o und Einrichtungen O
——— Baugrenze @
Abweichende Bauweise, " o
a Gebaudeléngen bis 100 m sind zulassig. Gru nﬂaChen
Abstande richten sich nach § 7 NBauO O § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB
V k h ﬂ " h -m [&] spielplatz O [ sportplatz O
erkenrstiacnen
§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB Friedhof o Parkanlage O
Straenbegrenzungsine i Wasserflachen und Flachen fur
Stratenverkehrsiichen ° die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung
Verkehrsflachen ) i o deS Wasserabﬂusses
besonderer Zweckbestimmung: §9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB
offentliche Parkflache o | == T
ﬂ E::::} Wasserflachen O
ﬂ FuRgéngerbereich (@]
RRB Regenriickhaltebecken
Verkehrsberuhigter Bereich O ‘ ©

Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluB anderer Fléchen an die

Flachen fur die Landwirtschaft

Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) und die Forstwirtsch aft
v 2. B. Einfahrt o $9Abs. 1Nr. 18 und Abs. 6BavGB
\ ¥V 2B Einfahtsbereich © Flachen fiir die Landwirtschaft o
e z. B. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (e} —_——
- - - - Flachen fur Wald O
Flachen f. Aufschiittungen, Planungen, Nutzungsregelungen,
Abgrabungen od. f. die Gewin- MalRnahmen und Flachen fur
nung von Bodenschéatzen MalRnahmen zum Schutz, zur
§9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB Pflege und zur Entwicklung von
S T Natur und Landschaft
achen fur )
Er @ Aufschiittungen O § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 sowie Abs. 6 BauGB
© 0 O O 0 Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen
Flachen far Abgrabungen oder fiir die o o of von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Gewinnung von Bodenschatzen e Bepflanzungen O
(o) Baume o
oD Straucher e}
. . Umgrenzung von Flachen mit Bindungen
Sonst|ge Planze|Chen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Béumen, Strauchern und und sonstigen (@)
_____________________________________ Bepflanzungen sowie von Gewassern
I . " @ Baume @
r~ T Umgrenzung von Flachen fiir Neben-
| | anlagen, Stellplatze, Garagen und O &> Stréucher O
[ o Gemeinschaftsanlagen
Umgrenzung von Schutzgebieten und
5 Schutzubjekten im Sinne des
Zt Ztellplatze g Naturschutzrechts O
a arage - Landschafts-
Gst Garagenstellplatze @] @ Naturschutzgebiet © schutzgebiet o
Geschiitzter
—TTTe Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten o Naturdenkmal o Landschaftsbestandteil
ooooo zu belastende Flachen zugunsten:
---------------------------------------------------------------- T T T4 Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen
. zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung
Grenze des réaumlichen Geltungs- ® Ot t tH  VonNaturund Landschaft 0o
bereiches des Bebauungsplanes
) Flachen fur Versorgungsanlagen,
Begrenzung anschl. Bebauungsplane ® fur d ie Abfal |entSOI'g Ung SOWie
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Y
\_ﬁ z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung fur Ablagerungen
des MaRes der Nutzung innerhalb )
eines Baugebietes 1o § 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 sowie Abs. 6 BauGB
Bauliche Anlagen, sowie untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen, ferner 0 Elektrizitat O O Gas O
Bewuchs durften eine Hohe von 0.80m
Uber OK fertig ausgebauter Fahrbahn
nicht tiberschreiten o Hauptve rsorgungs- und
( : > Mdlltonnenstandplatz O Hauptabwasseﬂeltungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB
466009 oberirdisch o)
OO0 unterirdisch ()

Im Plan nicht enthalten ® Im Plan enthalten
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Bebauungsplan Nr. 20C -

fur den Bereich nordlich "Achtern Thun" (Post)

mit ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung

3. Anderung

STADT LOHNE

LANDKREIS VECHTA / OLDENBURG

Stand: 20.09.2005
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