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VERFAHRENSLEISTE

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und-der—§§-56:-97und-98-derNieder—
—saehsisehen-Bauerdnung-und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung in den z. Zt. giiltigen Fas-

sungen hat der Rat der Stadt Lohne diesen Bebauungsplan Nr. 20C - 4. Anderung, bestehend aus der Plan-
zeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sewie-den-nebenstehenden-érilichenBauver—

-sehriften-tiber-die-Gestaltung, als Satzung beschlossen.
Lohne, den 16.12.2009

L.S.
( Siegel ) gez. Niesel
Birgermeister
E Planunterlage I

Planunterlage Bebauungsplan
Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)

© Niedersachsische Vermessungs- und Katasterverwaltung

Mafstab: 1:1000

Diese Karte ist gesetzlich geschutzt.
Die Verwertung flr nichteigene oder fir wirtschaftliche Zwecke und die offentliche Wiedergabe ist nur mit Er-
laubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zulassig (vgl. § 5 Abs. 3 des Niedersachsischen
Gesetzes uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG)).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand: 03.07.2009).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Vechta, den .................. ( Siegel )
Behorde fir

Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften
Cloppenburg - Katasteramt Vechta -

Neuer Markt 14 49377 Vechta

Planverfasser
Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der

Lohne, den 15.12.2009

Stadt Lohne
Der Blrgermeister

- Bauamt -
i.A. gez. Reinkober

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

Textliche Festsetzungen gem. BauGB (2007) und BauNVO (1990)

1.

In den Mischgebieten (MI1 und MI2) sind, auch ausnahmsweise, nicht zuldssig gem. § 1

Abs. 5 und 6 BauNVO:
- Vergnlgungsstatten gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 und § 6 Abs. 3 BauNVO.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zwischen der Baugrenze bzw. der Bau-
linie und der angrenzenden offentlichen Verkehrsflache sind Garagen und tberdachte
Stellplatze gem. 8 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden gem. 8§ 14

BauNVO nicht zul&ssig.

Ausnahmsweise kann von der festgesetzten Baulinie gem. § 23 Abs. 2 BauNVO um

maximal 2,0 m zurtickgeblieben werden.

Der untere Bezugspunkt fir die Trauf- und Firsthdhen ist die Fahrbahnoberkante im Be-
reich der Fahrbahnmitte der nachstgelegenen Erschlieungsstral3e; der obere Bezugs-

punkt fur die Traufhdhe ist die Schnittkante zwischen den Aul3enflachen der Geb&aude-
aufRenwand und den Auf3enflachen der oberen Dachhaut der Hauptdachflachen (gem.
§ 18 Abs. 1 BauNVO). Die Hochstgrenzen fur die Firsthohen gelten nicht fir untergeord-

nete Nebenanlagen wie z.B. Schornsteine und Antennen.

Die Oberkante des fertigen Erdgeschossful3bodens darf nicht héher als 40 cm gemes-
sen uber der Fahrbahnoberflache im Bereich der Fahrbahnmitte der nachstgelegenen

ErschlieBungsstral3e liegen (gem. 8 9 Abs 2 BauGB).

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-

gen sind gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB standortheimische Straucher vollflachig an-
zupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Als standortheimische Strducher sind folgende

Arten zulassig:

Hainbuche (Carpinus betulus), Liguster (Ligustrum vulgare),
WeilRdorn  (Crataegus monogyna), Rotdorn (Crataegus laevigata),
Stechpalme (llex aquifolium), Hundsrose (Rosa canina)

Es sind folgende Qualitdten vorzusehen:
leichte Straucher, 1 x verpflanzt, Hohe 70-90 cm.

Jegliche Versiegelung ist auf Baugrundstticken im Abstandsbereich von 2 m an Flachen
zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen unzulassig

(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Nachrichtliche Hinweise

1.

Bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und Umbauten, die einem Neubau gleich-
kommen, sind in dem als Larmpegelbereich gekennzeichneten Flachen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB Vorkehrungen zum Schutz vor Stral3enverkehrslarm zu treffen. Die Au-

Renbauteile (Fenster, Wand,

Dachschragen) missen mindestens folgende Anforderun-

gen nach DIN 4109 (Ausgabe November 1989, Tabelle 8) hinsichtlich der Schalldam-
mung zum Schutz gegen Aul3enl&rm geniigen:

Larmpegelbereich (LPB)

Aufenthaltsraume

in Wohnungen In Blrordumen

LPB Il erf.Rywres = 35 30
LPB IV erf.Rwres = 40 35
LPB V erf.Rwres = 45 40

Der Nachweis der erforderlichen resultierenden Schallddmm-Mal3e (erf.R’y es) iSt auf der
Grundlage der als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingefiihrten DIN 4109
(Ausgabe November 1989) und Beiblatt 1 zur DIN 4109 zu fuhren.

Fur SchlafrAume und Kinderzimmer in den Larmpegelbereichen Il — V ohne stral3enab-
gewandte Fenster sind schallgedampfte Liuftungssysteme einzubauen. Die erforderli-
chen resultierenden Schalldamm-Mal3e missen auch unter Bertcksichtigung der Lif-
tungssysteme erreicht werden. Alternativ ist eine Bellftung tUber die la&rmabgewandte
Fassadenseite zu ermdglichen.

Im Mischgebiet 1 (MI1) sind AuRenwohnbereiche wie z.B. Terrassen, Balkone, Loggien
usw. nur auf der larmabgewandten Nordwestseite der Gebaude zulassig.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde
(das kobnnen u.a. sein: Tongefaldscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmal-
schutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der Unteren Denkmalschutzbe-
horde des Landkreises Vechta unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Fin-

der, der Leiter der Arbeiten

oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind

nach 8§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige un-
verandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage
treten, so ist unverzuglich die Untere Abfallbehtérde zu benachrichtigen.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschlu

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 05.12.2006 die Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 20C - 4. Anderung - beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am ...—...... ortsublich bekannt gemacht.

i.A. gez. Kroger

Lohne, den 16.12.2009

Offentliche Auslegung

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am <Datu m Entwurf des Bebau-
ungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Ausle emal § 3 Abs. 2 BauGB /

§ 4a Abs. 3, Satz 1 i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden a atum> drtsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und d
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich au gen.

€griindung haben vom <Datum> bis <Datum> gemaf

Lohne, den <D LA.

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am <Datu em geanderten Entwurf
des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die erneute ¢ iche Auslegung mit Einschran-

kungen gemal § 4a Abs. 3, Satz 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden atum> ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich €legen.

Lohne, den <D

egriindung haben vom <Datum> bis <Datum> gemafn

i.A.

Vereinfachte Anderung oder Ergéinzung

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am < m> dem vereinfacht
geanderten / erganzten Entwurf des Bebauungsplans und der Begriidung zugestimmt

Der betroffenen Offentlichkeit sowie den berihrten Orden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange
wurde mit Schreiben von <Datum> gem3 a Abs. 3, Satz 4 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum
<Datum> gegeben.

Lohne, den <Da i.A.

Vereinfachtes Verfahren

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 05.12.2006 dem Entwurf des Bebau-
ungsplans und der Begriindung zugestimmt

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 12.09.2009 6rtsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben gemaf § 13a i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB
vom 21.09.2009 bis 23.10.2009 6ffentlich ausgelegen.

i.A. gez. Kroger

Lohne, den 16.12.2009

Satzungsbeschlufl

Der Rat der Stadt Lohne hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 16.12.2009 als Satzung ( § 10 BauGB ) sowie die Begriindung beschlossen.

Lohne, den 16.12.2009 i.A. gez. Kroger

Genehmigung

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB / § 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB / § -4 BauGB ist mit Ver-
fUguNG (AZ.: oo ) vom heutigen Tage mit MalRgab nter Auflagen / mit Ausnahme
der durch ......ooocviie e kenntlich gemachten Teite gemaR § 10 Abs. 21i. V. m. § 6 Abs. 2
und 4 BauGB genehmigt.

Vechta, den .........ccccoeevnnnennn. ( Siegel)

Genehmigungsbehorde

Beitrittsbeschluf

Der Rat der Stadt Lohne ist den in der Genehmigungsverfligung vom <Datum> (Az.: s.o.
gaben / Auflagen / Ausnahmen in seiner Sitzung am <Datum> beigetreten.

gefuhrten MaR-

Der betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrten Behérden und son
wurde mit Schreiben von <Datum> gemaR § 4a Abs. 3, Satz
<Datum> gegeben.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wur:

Der Bebauungsplan und die Begriin haben wegen der Maligaben / Auflagen gemaf § 4a Abs. 3 Satz 1
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB v <Datum> bis <Datum> o&ffentlich ausgelegen.

i.A.

igeén Tragern oOffentlicher Belange
UGB Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum

am <Datum> 6rtsiiblich bekannt gemacht.

Bekanntmachung

Die Erteilung der Genehmigung / Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemafR § 10 Abs. 3 BauGB am
24.02.2010 in der Oldenburgischen Volkszeitung bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 24.02.2010 in Kraft getreten.
Lohne, den 25.02.2010

i.A. gez. Kroger

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung gemaf § 215 BauGB nicht geltend gemacht

worden.
i.A.
Lohne, den ..................

Beglaubigungsvermerk

STADT LOHNE
Der Burgermeister

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

i.A.

Lohne, den ................... ( Siegel )

Art der baulichen Nutzung MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO
WS Kleinsiedlungsgebiet (@] Grundflachenzahl Dezimalzahl zB. 04 @
WR Reine Wohngebiete o) GeschofRflachenzahl ggzﬁrndgﬁsatmaig Kreis, 7B @ ®
WA Allgemeines Wohngebiet (@) Baumassenzahl Dezimalzahl im Rechteck zB. -3,0 O
MD Dorfgebiete (@) Zahl der Vollgeschosse:
. . . . als Hochstgrenze rémische Ziffer zB. 1 @&
MI 1 Mischgebiete (mit Nummerierung, z. B. 1) e als Mindest- L .
) und Hachstgrenze rémische Ziffern zB. II-V @
MK Kerngebiete O ) - _ .
) zwingend rdmische Ziffer im Kreis zB. @ O
GE Gewertl)egebllete © MindestgrundstiicksgroRe zB. F>= 400m* O
Gl Industriegebiete o Hohe baulicher Anlagen in Meter iiber einem Bezugspunkt
SO Sonstige Sonderaebiet [liber Oberkante Mitte erschlieBender Stralle (i. OK M. e. Str.)]
onsige Sondergeniete © als Hochstma: Traufohe  TH 2B TH450m @
WA Héchstzulzssige Zahl der Firsthéhe FH zB.FH850m @
2Wo Wohnungen pro Wohngebaude (@] E . h d A |
Inrc tungen un niagen zur
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen versorgung mit Gitern und
: » baug Dienstleistungen des offent. und
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO priv Bereichs Fléchen fur den
______________________________________ L] [l
0 Offene Baueise e | Gemeindebedarf
§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB
nur Einzelhduser zuléssig O |
A nur Doppelhduser zulassig (©) Flachen fiir den Gemeindebedarf O
A nur Hausgruppen zulassig O Offentliche o gi%(r)]rélri]%téeg é\)/vé%cdkgn o
U Verwaltungen D L
A nur Einzel - und Doppelhduser zuléssig (e} ur\d Einrichtungen
PY swe O Kichenund
irchlichen Zwecken
g Geschlossene Bauweise e n dienende Gebéude
Feuerwehr O und Einrichtungen
Gesundheitl. Zwecken
a Abweichende Bauweise, m Post o ﬂ dienende Gebaude O
Gebaudelangen bis 100 m sind zulssig. und Einrichtungen
Absténde richten sich nach § 7 NBauO o G - ﬂ - h
runriachen
mmmrrnmmm Baylinie ® § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB
b Baugrenze @ (@] Spielplatz O Sportplatz O
Friedhof O [F27 Parkanlage O
Verkehrsflachen
§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB Wasserflachen und Flachen fur
Sratombegranmasiie die Wasserwirtschaft, den Hoch-
: wasserschutz und die Regelung
StraRenverkehrsflachen ® des Wassera bﬂusses
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB
Verkehrsflachen o | === T Tttt
besonderer Zweckbestimmung: [::::2 Wasserfiichen o
6ffentliche Parkfiach:
E otienficne Farkiacne © RRB Regenriickhaltebecken O
ﬂ FuBgangerbereich O
Verkehrsberuhigter Bereich O Fladcglen Ffur ({Ie.rlianr?ﬂ;:rtSChaﬁ
una die rorswwirtscha
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf anderer Fléchen an die §9 Abs. 1Nr. 18 und Abs. 6 BauGB
Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 4, 11und Abs.6BauGB) | —T7- == === -~-- """ -TTTTT T T TS T T T T

v 2. B. Einfahrt o) Flachen fiir die Landwirtschaft O
\ B 4 z. B. Einfahrtsbereich O Flachen fiir Wald 1o
----- z. B. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt ©)

- - Planungen, Nutzungsregelungen,
Flachen f. Aufschittungen, MaRnahmen und Flachen fiir
Abgrabungen od. f. die Gewin- MaRnahmen zum Schutz, zur
nung von Bodenschatzen Pflege und zur Entwicklung von
§ 9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB
______________________________________ Natur und Landschaft

AéA Flachen fiir § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 sowie Abs. 6 BauGB

Aufschittungen 0 | mmmmmm e -

Yy ufschiittungen o oo o9  Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen

o [¢ von Baumen, Strauchern und sonstigen [
Flachen fiir Abgrabungen oder fiir die o0 "° < Bepfianzungen
Gewinnung von Bodenschatzen e} (® Bame o
(oD Stréucher o
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen
fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von O
Baumen, Strauchern und und sonstigen
. . Bepflanzungen sowie von Gewéssemn
Sonstige Planzeichen @ Baume o
______________________________________ > Sstraucher o
77771 Umgrenzung von Fléchen fir Neben- Umgrenzung von Schutzgebieten und
| | anlagen, Stellplatze, Garagen und Schutzubjekien im Sinne des
L Gemeinschaftsanlagen O Naturschutzrechts
St Stellplitze o @ Naturschutzgebiet O @ égﬁgtszgé%‘?gt (@)
Ga Garage o Geschiitzter
Gst Garazenstellplétze o I © Landschaftspestandei °
) ) T T T Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen
—===== MiGeh- Fahr- und Leitungsrechten K zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung
—momon. zubelastende Flachen zugunsten: o Ot T von Natur und Landschaft o
Grenze des raumlichen Geltungs- A )
[:] bereiches des Bebauungsplanes ® ?J?%Teeg\g;; ”\/eenrtSS%rrggl':Jr:]ggsgg\lA?lgen’
- Begrenzung anschl. Bebauungsplane e fur Ablageru ngen
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 sowie Abs. 6 BauGB
z.B.von Baugebieten, oder Abgrenzung 00000 | o e e e = =
des MaRes der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes ® E o © cekizit 0 O s O
S~ Umgrenzung der Flschen fr Hauptversorgungs- und
besondere Anlagen zum Schutz .
b, . . 4  vorschadiichen Umwelteinwirkungen Hau pta bwasserleitu ngen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes ®
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB
@ Miilltonnenstandplatz (@] T T T T e e e —— - — - -
444444 oberirdisch O
-O-O-0-0-0-0- unterirdisch o)
(e} Im Plan nicht enthalten ® Im Plan enthalten

UBERSICHTSPLAN

M. 1:2000

Toppstrafe

\‘>(\

S
a@o%" "II
) <'ll

R

N

i

Br: dgeler Str. K264

E

—
=
S

Friedhof

%

M
N4
=L

| M7

Bebauungsplan Nr. .
- 4. Anderung -

fur den Bereich Ecke Lindenstralde/Schellohner Weg

20C

STADT LOHNE

LANDKREIS VECHTA / OLDENBURG

§3(1

nenentwicklung

16.12.2009

[chkeitsbet. W M W §10 BauGB Satzung | § 13a Ba
| | | | | | | | |

850/750




