I

—

Keetstralle

—
L

—
X gas®

yM

#‘.-‘_A_

Gemarkung LOHNE

Flur 25

des Plangebietes (Bestand )

"@Q 4
S @ 25 ~ A, 50 _’
* 00000000000 oo o /

N COK - / {

—7 — - o WS L Ty Ty T T T T T T Ty T By T T T T 0 T, [
, L/ .
Do == A\ — S
f .E = T e == Larmschutzwand auflerhalb X Nordtangente

V

rill[_' |

Q

a 4. Y BPL Nr84/I

46 O

44

T T R T S T L .-"5:7 L

\ 2

X 48

Textliche Festsetzungen

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB } und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersichsischen
Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt L0 hne

diesen Bebauungsplan Nr. _ 20 F , bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden-
nebenstehenden / ebenstohenden- textiichen Festsetzungen sowie den-nachelehenden / nebenstehenden / ebensiehandan-L
drtlichen Bauvorschriften (ber Gestaltung, als Satzung beschlossen

Lohne , den 01. 0995
( Siegel )
gez. Diekmann gez. Niesel
Birgermeister Stadtdirektor
Verfahrensvermerke

AufstellungbeschiuB

Der Rat /VervaltungeaussshuB-der Stadt hat in der Sitzung am _12.12. 91 die Aufsteilung des
Bebauungspians Nr. 20 F , beschiossen. Der Aufstellungsbeschiul3 ist gemaR § 2 Aps. 1 BauGB am

23.06.92 ortsdblich bekanntgemacht.
Lohne den 01.09 95 gez. Niesel
Unterschrift
Planunteriage
Kartenunterlage :
Liegenschattskarte :
Mafstab :

Die Vervielfalitigung ist nur fir eigene , nichtgewerbliche Zwecke gestattet { § 13 Abs. 4 des Niedersachsischen Vermessungs-
und Katastergesetzes vom 2. 7. 1985, Nds. GVBI. S. 187 gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19. 9. 1989, Nds. GVBIL.
S. 345). Die Planunterlage entspricht dem inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstindig nach ( Stand vom Fe br 92 ) . Sie ist hinsichtlich
der Daristellung der Grenzen und der Bauliche Anlagen geometrisch einwandfrei,

Die Ubertragbarksit der neu zu bildenden Grenzen in die Offentlichkeit ist einwandfrei méglich.

LA
gez. Dirksmgller
Unterschrift

Vechta den 150995 | Siegel)

Anzeige
Der Bebauungsplan ist geman § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am angezeigt worden.
Flir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften geman § 11 Abs. 3 BauGB mit Verfiigung vom heutigen
Tage {Az.: 61/06/ 20F ) mitMaBgabenimitAusnabme derdurob
gaemachienTeile-nicht geltend gemacht.

LANDKREIS VECHTA

Vechta, den 09 04 96 Der Oberkreisdirekfor
Ausichtsbehdrde : { Siegel } Im Auftrage
Unterschrit gQez. Puche

Pucha Ltd. Baudirektor

Planverfasser

Der Entwurt des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von WEGA / INTERPLAN, Rheine s Kénnern

Offentliche Auslegung

DerRet/ VerwaltungsausschuB der Stadt hat in seiner Sitzung am _ 25, 01. 94 dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 8ffentliche Auslagung mit-Binsohrankung-gomas-§-3-Abo-—3-Gete-
-rweiter Halbsmizr-BauGB-beschiossen..

Ort und Dauer der Offentiichen Auslegung wurden am 26.3. 94

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben vom
06.05.94

onsublich bekanntgemacht.
Q5. 04 94 bis
geman § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

Lohne gez. Niesel

Unterschrift

“gan 01 0995

Offentiiche Auslegung mit Einschrinkung

Der Rat / Verwaltungsausschu3 der Stadt hat in seiner Sitzung am

dern geanderten En
des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die emeute éHentliche Auslegung gemas § 3 —2BauGB § 3
Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen,
Ort und Daver der Gffentlichen Auslegung wurden am ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungspians und der Begrindung habel bis
geman § 3Ab: offentiich ausgelegen.

, den

Unterschrift

Satzungsbeschiu

Der Rat der Stadt den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemaR § 3 Abs. BauGB in seiner Sitzung
am_ 20 07 94 als Satzung ( § 10 BauGB ) sowie Begriindung beschiossen.

gez. Niesel
Unterschrift

Lohne ,den_01.09 95

Beitrittsbeschiufl

Der Rat der Stadt ist den in der Verfiigung vom

(Az. )

aufgefiibrten Auflagen / MafBgaben / Ausnahmen in seiner Sitzung am beigetreten.
Ber Bebauungsplan hat wegen der Aufiagen / Ma3gaben vom il bis

Sffentlich ausgeleg
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegun am onsiblich bekanntgemacht.

, den

Unterschrift

Inkraftreten
Dieweenekm&guagl Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplans ist gemaB § 12 BauGB am
14.06. 96 im Amtsbiatt_fir den Regierungsbezirk Weser- Ems bekanntgemacht
worden.
Der Bebauungplan istdamitam ___ 14 06 96 rechtsverbindlich geworden.
Lohne den 18.06.96 gez. Niesel
Unterschrift

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahtes nach Inkraftreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

, den

Unterschrift

Mangel und Abwiagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel der Abwdgung nicht geltend gemacht
warden. )

, den

Unterschrift

A. Baugestalterische Festsetzungen gemil § 9 (4) BauGB in Verbindung mit §§ 14 und 56 NBauO

1. In dem Aligemeinen Wohngebiet sind die Hiuser mit Sattel-, Waim- oder Krippel-Waimdach entsprechend dem Planeinschrieb
zu errichien. Garagen und Nebenaniagen sind hiervon ausgenommen, ebenso von den Festsetzungen der Dachneigung.

B. Festestzungen gemiik § 9 (1) BauGB bxw. nach BauNVO

1. Dieim § 4 (3) BauNVO aufgeflihrien, ausnahmewsise Zullissigen Nutzungen sind gemdas § 1 (6) Nr. 1 BauNVO ausgeschios-
sen.

2. In dem Aligemeinen Wohngebiet ddrfen die Sockethdhen (OX Erdgeschofifuboden) neu zu errichtender Geb#iude im Mittel nicht
mehr als 0,50 m Gber OK der erschilieBenden Verkehrsfidiche liegen.

3. Auf der mit m gekennzeichneten Fidche ist der vorhandene Apfelbaumbestand auf Dauer zu erhatten. Die abgangigen Apfel-
béume sind zu entnehmen und durch Nachpflanzung von Hochstamm-Apfelbdumen zu ersetzten (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB}. Die
Liicken in den Apfelbaumreihen sollen durch Pflanzung von 10 Hochstamm-Apfelbdumen (alte Apfelsorten der Region) in ei-
nem Pflanzabstand von mindestens 5 m in der Reihe vervollstindigt werden (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB). Als Unterpflanzung der
Fldche A4 sollen Straucher gepflanzt und erhalten werden (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB).

Foigende Arten soflen gepfianzt werden:

Straucher:  Stechpalme, Gemeiner Liguster, Schiehe, Brombeere
Apfelbdume: GrofBer Rheinischer Bohnapfel, Griiner Winterstettiner, Halberstidter Jungfernaptel, L uxemburger Renette, Ro-
ter Boskop, Roter Winterstettiner, Schiner von Boskop, Schéner von Nordhausen

b Auf der mit
kiginkronige

ennzeichneten Flache sind zur Begriinung der vorhandenen Larmschutzwand Kletterpfianzen, Straucher und
ume zu pflanzen.

Folgende Arten sollen angepfianzt werden:

Gemeine Waldrebe, Weidorn, Faulbaum, Efeu, Stechpalme, Heckenkirsche, Schlehe, Vogelbeere
. t
5. Aufden mitEgekennzeichneten Griinflachen (Verkehrsgriin} sind 10 Birken zu pflanzen (§ 9 (1} Nr. 25a BauGB). Fir die
Baumpflanzung sind Hochstdmme von mindestens 14 - 16 cm Anfangsstammumfang anzupflanzen. Der Mindestabstand in der
Reihe soll 6 m nicht unterschreiten.

6. An den mit Pflanzgebot ndher gekennzeichneten Standorten entlang der PlanstraB3e sind Apfelbdume als Hochstidmme von
mindestens 14 - 16 cm Anfangsstammumfang anzupflanzen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB).

7. Bei Neuanlage von Gartenflichen dirfen die nicht iberbaubaren Grundsticksflichen nur wasserdurchidssig befestigt werden.
Aut den privaten Grundsticken, die an die Planstrale angrenzen, ist je Grundstick ein hochstdmmiger, fruchtender Cbstbaum
von mindestens 14 - 16 cm Anfangsstammumfang anzupfianzen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB). Entlang der zukinftigen inneren
Grundsticksgrenzen sind Hecken zu pflanzen.

Folgende Hecken solen gepflanzt werden:
Feldahom, Hainbuche, WeiBdorn, Rotbuche, Gemeiner Liguster

8. Bei den gekennzeichneten Flachen(1].. B)miissen bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebiauden Au-
Benfenster und AuBBentiren der nicht nur zum voriibergshenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raume Anforde-
rungen an den Schallschutz geniigen.

Im einzelnen milssen diese Bauteile mindestens folgenden Schalischutzklassen nach VDI 2719 a) b) entsprechen:

Flache (n) Schallschutzklasse
EG 2 an den sidiichen und westlichen Gebaudeseiten
DG 3 an den sudlichen Gebaudeseiten
2 an den westlichen und &stlichen Gebaudeseiten
EG 2 an den sidostlichen Gebaudeseiten

3 an den siidtstlichen Gebaudeseiten
2 an den siidwestlichen und nordastiichen Gebaudeseiten

@oa

DG 2 an den siidéstlichlichen, siidwstlichen und norddstlichen Gebédudeseiten
[4}EG 2 an den siidéstiichen Gebaudeseiten

DG 2 an den sidostlichen, stidwestiichen und norddstlichen Gebdudeseiten
DG 2 an den siidstlichen Gebéudeseiten

[6]EG + DG 2 an den westiichen Gebiaudeseiten

a) VDi-Richtlinie 2719: Schalld&mmung von Fenstemn und deren Zusatzeinrichtungen

b) bei héchstens 50 % Flachenanteil von Fenstern + Tiren in der entsprechenden Wand

Hinweise

1. Solten bei ‘den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichticher Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewie-
sen, daf diese Funde meldepfiichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverziglich einer Denkmalbehdrde ader einem Beaufirag-
ten fir die Archéologie Denkmalpflege zu melden.

2. Die Abfalibehititer bzw. Abfallslicke sind mit den festgesetzten Abfuhrterminen an der 6fferdiichen Stralle bzw. an der Grund-
stickagrenze zur Sffentiichen Strafie abzustelien.

3. Das anfallende Ni ist, soweit dies im Einzeifell mdglich ist, auf den Baugrundsticken zu versickem.
Dazu ist die wasserrechiliche Eraubnis der Weasserbehirde einzuholen.
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