I Textliche Festsetzungen gem. BauGB und BauNVO (1990)

1. Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) dirfen Gebdude eine maximale Gebaudehéhe
(GH) von 11,0 m nicht Uberschreiten (gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO). Der untere Bezugspunkt
fur die Gebaudehohe ist die Fahrbahnoberkante im Bereich der Fahrbahnmitte der
nachstgelegenen ErschlieBungsstralle. Oberer Bezugspunkt fiir die Gebaudehthe (GH) ist bei
Gebduden mit Flachdach die Attika und bei Gebauden mit geneigten Dachern der Dachfirst. Als
Dachfirst gilt die obere Schnittkante der Dachoberflachen; als Pultdachfirst gilt die obere
Schnittkante der Dachoberflache mit der AuRenseite der héchsten AulRenwand (gem. § 18 Abs. 1
BauNVO).

2. Als Vorkehrung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes ist auf der als LSW festgesetzten Flache eine
Larmschutzanlage als Wall oder Wall-/Wand-Kombination mit einer Héhe von mindestens 3,50 m
Uber dem Gelandeniveau zu errichten (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB). Der Wall ist mit
standortheimischen Gehdlzen zu bepflanzen und auf Dauer mit diesem Gehdlzbewuchs zu
erhalten (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

3. In den Larmpegelbereichen IV und Il missen die AuRenbauteile der Gebaude von
Aufenthaltsraumen in ihrer Gesamtheit (z. B. Fenster / Wand / Dachschragen) mindestens
folgenden Anforderungen nach DIN 4109 (Ausgabe November 1989), Tabelle 8, hinsichtlich der
Schallddmmung zum Schutz gegen Auflenlarm genligen:

Larm- MaRgeblicher Erforderliche Standard-Schallpegeldifferenz
pegel- AuBengerausch- ert. Dn7win dB
bereich pegel Raumarten
Lyyap in dB(A) Wohn- und Schlafraume | Unterrichts- und Arbeitsraume
1] 61 bis 65 35 30
v 66 bis 70 40 35

Der Nachweis der erforderlichen resultierenden Schallddamm-Male erf. R'w,res ist auf der
Grundlage der als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingefihrten DIN 4109 (Ausgabe
November 1989) und Beiblatt 1 zu DIN 4109 (Ausgabe November 1989) zu flihren.

Fir Schlafraume und Kinderzimmer in den Larmpegelbereichen -1V mit der Vechtaer
Stralle ( L 845) zugewandten Fenstern sind schallgedampfte Liftungssysteme einzubauen.
Die erforderlichen resultierenden Schalldamm-MaRe missen auch unter Beriicksichtigung
der LUftungssysteme erreicht werden. Alternativ ist eine Bellftung Ulber die
larmabgewandten Fassadenseiten moglich.

4. Als Vorkehrung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind innerhalb des mit B gekennzeichneten
schallvorbelasteten Bereiches zu ¢ffnende Fenster von schutzbedlirftigen
Aufenthaltsrdumen oberhalb des Erdgeschosses nicht zulassig (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB).

Il Kennzeichnung von Flachen

Innerhalb der Flachen, die als ,Schallvorbelastete Bereiche gekennzeichnet sind, werden die in
der 18. BImSchV (Sportanlagenlarmschutzverordnung) flir allgemeine Wohngebiete genannten
Immissionsrichtwerte am Tage oberhalb des Erdgeschosses um bis zu 5 dB(A) Uberschritten.
Innerhalb des mit A gekennzeichneten Bereiches ist in Raumen oberhalb des Erdgeschosses mit
zur Sportanlage ausgerichteten Fenstern ein ausreichender Schutz vor Sportldarmimmissionen nur
bei StoRluftung oder bei schallgeddmpften Belliftungssystemen gewahrleistet.

Innerhalb des mit B gekennzeichneten Bereiches sind zu 6ffnende Fenster von schutzbedurftigen
Aufenthaltsrdumen oberhalb des Erdgeschosses nicht zulassig (gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB).
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PLANZEICHENERKLARUNG (PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung

WA

2. MaR der baulichen Nutzung

Hohe baulicher Anlagen in Metern Uber einem
Bezugspunkt als Hochstgrenze; siehe textliche
Festsetzung Nr. 1

GH

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze
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4. Verkehrsflachen

5. Sonstige Planzeichen
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HINWEISE
allgemeine Wohngebiete 1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur-
oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: TongeféaRscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des

Grundflachenzahl Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
. meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutz-
Geschossflachenzahl behorde des Landkreises Vechta unverziiglich gemeldet

werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung
der Arbeit gestattet.

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten
Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist
unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Gebaudehohe

3. Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen und
Vermeidungsgrundsatze des § 44 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) sind bei der Realisierung der Planung
zu beachten. Die Entfernung von Strauchern und
Geholzen ist nur aulRerhalb der Reproduktionsphase der
Végel und aulRerhalb der Sommerlebensphase der
Flederméause durchzufiihren (d. h. nicht vom 01. Méarz bis
31. August).

offene Bauweise

4. Von der LandesstralRe 845 gehen erhebliche
Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen kénnen
gegenuber dem Trager der StralBenbaulast keinerlei
Entschadigungsanspriche hinsichtlich des
Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

StralRenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie auch
gegenlber Verkehrsflachen

besonderer Zweckbestimmung 5. Die fir die Festsetzung der Larmpegelbereiche

herangezogene DIN 4109 kann bei der Stadt Lohne zu
den Geschéftszeiten eingesehen werden.

6. Mit in Kraft treten des Bebauungsplanes Nr. 20 J

. . verlieren die bisherigen Festsetzungen des
Umgrenzung der Flachen fur Nutzungs- Bebauungsplanes Nr. 20 im tiberplanten Teilbereich
beschrankungen oder flr Vorkehrungen zum | (Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20 J) ihre
Schutz gegen schadliche Umweltein- Gliltigkeit; stattdessen gelten hier fortan die
wirkungen im Sinne des Bundes- Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 20 J.
Immissionsschutzesetzes

Larmschutzwall;
siehe textliche Festsetzung Nr. 2

Larmpegelbereich llI
siehe textliche Festsetzung Nr. 3

Schallvorbelastete Bereiche
gem. § 9(5) Nr. 1 BauGB;
siehe |l Kennzeichnung von Flachen

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

anschlieRende Bebauungsplane

Maflstab 1 : 1000

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und 8, des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. § 58 Niedersachsisches
Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in den z. Zt. gliltigen Fassungen hat der Rat der Stadt
Lohne diesen Bebauungsplan Nr. 20J, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen

L.S.
Lohne, den 18.09.2013
(Siegel) gez. Gerdesmeyer
Birgermeister
Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 19.02.2013 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 20J beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 06.04.2013 ortsuiblich bekannt
gemacht.

i.A. gez. Kroger
Lohne, den 18.09.2013

Beschleunigtes Verfahren / Offentliche Auslegung

Dieser Bebauungsplan flr die Innenentwicklung wird gem. § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
aufgestellt; es gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens gemag § 13 BauGB
entsprechend.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 19.02.2013 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt.

Der betroffenen Offentlichkeit sowie den Behdrden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange wurde
mit Schreiben vom 05.04.2013 gem. § 13 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum
03.05.2013 gegeben.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 06.04.2013 orts(iblich bekannt gemacht.
Vereinfachte Anderung gem. § 4a Abs. 3 BauGB:

Der betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrten Behdrden und sonstigen Trégern 6ffentlicher
Belange wurde mit Schreiben vom 23.05.2013 gem. § 4a Abs. 3i.V.m. § 13 Abs. 2 BauGB
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 07.06.2013 gegeben.

i.A. gez. Kroger
Lohne, den 18.09.2013

Planunterlage

Liegenschaftskarte MaRstab: 1: 1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Kartengrundlage:

© 2011

Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische
Gesetz Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz liber Urheberrecht
und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschiitzt.

Die Verwertung fir nichteigene oder flr wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe von
Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standartprasentationen ist nur mit Erlaubnis der
zustandigen Vermessungs- und Katasterbehorde zulassig. Keiner Erlaubnis bedarf
1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standard-
prasentationen fir Aufgaben des Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale
Koérperschaften,
2. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standartprasentationen durch kommunale Kdérperschaften, soweit diese im
Rahmen ihrer Aufgabenerfiillung eigene Infomationen fir Dritte bereitstellen......
Auszug aus § 5 Absatz 3 NVermG)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom Juni 2011). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen

geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen und der baulichen
Anlagen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Lohne, den 08.08.2013
(Siegel)

Dipl. Ing. Frank Markus
(Offentl. best. Verm.-Ing.)

Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am ................. =~ dem geanderten
Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und di ute offentliche Auslegung
gemaR § 4a Abs. 3, Satz 1 i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlosgae#r
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am __=".............. Ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriiadting haben vom .................... o] [ S

gemal § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich aug

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Lohne hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemaf § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 18.09.2013 als Satzung ( § 10 BauGB ) sowie die
Begriindung beschlossen.

i.A. gez. Kroger
Lohne, den 18.09.2013

In Kraft treten

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 19.10.2013 in der
Oldenburgischen Volkszeitung bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 19.10.2013 in Kraft getreten.

i.A. gez. Kroger
Lohne, den 21.10.2013

Planverfasser

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von dem
Planungsbliro  TOPOS, Dedestr. 10, 26135 Oldenburg.

Oldenburg, den 08.08.2013

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach in Kraft treten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Lohne, den ......ccccoovvvveeennnnnn.

STADT LOHNE
BEBAUUNGSPLAN NR. 20J
fur den Bereich Kreuzstrasse
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