amt Cldenburg - West einige Gebdude durch die Verkehrsflache-gf,w
‘bzw. durch Baugrenzen iliberplant worden, um fir die Zlelplanunv.

-_-destabstand von der Verkehrsflacae Zu geuahrlelsten.‘x:

Zum @ebauungsplan,ﬁr. 25 B LUl den uOfGlCﬂ anschen L 15;_-
ur ﬂaspruse Bahnlinie Lohne-Sinklage und Thingstrale der
tadt Aonqe . S '

-gemvi (8) BBauG

Alleemeines .

© Deéer Rat der Stadt Ioaﬂe nat am 12,14, 1074 oeschlossen, fiir das

Gebiet zwischen L 45, Brand“*rahe, Bahnlinie Lohne-Dinklagze und -
Thingstralie den Bebauungsplan itir. 2% 3 aufzustellen, um in dem =
z.1. Dereils hebauben Gebiet die gtiddtebauliche Velterenbwick -

~lung hinsichtlich der Auswelsung neuer riischbauflichen mit ¥Wohn- .

nutzunmswéwlicﬁkeiten geordnelt weiterfihren zu kdnnen, .
Die ufunautucke des Plangebletes beilnden sich im Privatbesitz.
Die Planung enusprlcht den DaruLeliunren des glltigen Plichen —

_nutaunrswlapms 1972 der Stadt Lohne bis auf den Uberbaubaren.

ulschoeblebsoerelch ( Baugrundstiickstiefe 40 m ) auf dem Flur -
stlck 230/2 der Flur 27 der Stadd Lohﬂe, der blSluﬂ@ als Grin-
fliche ausgewlesen wurde,

Da der ﬁebauunrsplan aber 1ns¢esaﬂt aus. dem vultlgen Tlichen =

_nutzungsplan zu entwickeln ist, wird der Fliachennutzungsplan.

1972 alg 30, -nderung in einem geuonderten Verfahren: entsnrechend
gedndert, um den heutigen stédtebaulichen 7 ielvorstellungen der

5tagt Lobﬁe gerecht zu werden.

Diege Bntwicklungsiiberlegungen sind bereits bestandtell der Dar—_
stellungen der vom Rat am 15.4,1981 beschlossenen. Heufassun* des:

FlE chennutzuﬂgsnlaaes 1980 der. Stadt Lohne, die 1n Kirze zur Ge=-

nehmigung eln gereicht u1rd.

‘Im Planzgebiet Hr., 23 B ist auler festgesetzten Grunflachen die

M1scabaunutuunv ( MI ) vorgesehen, wobel in einigen Teilbereichen:
die alleinige Wohnnutzung, die Jja auch in einem Mlschgebleu ( MIT

- zuldssig ist, eingeschrénky ( MIE ) worden iste |

Festsetzunvem : ff,m.' ;'E o '; __5”'fy“

~. Die Verkehrsflachen werdeﬂ 1m Bebauungsplan durch Straﬂeﬂbe@ren -,-
. zungslinien festgesetZU. s . -

" Die Bebauunﬂ der FlurSuucLe Lann nur’ 1nnerhalb der vor@esehenen

© ‘Bauflichen vorgenommen weérden, wobei Garagen und Nebenanlagen
“auch auBerhalb der {iberbaubaren Fléchen errichtet werden kinnen,:

wenn sie zumindest einen Mindesbtabstand von 5m von der er _' ,:_.~;

._ sch11eBenden Verkehrsiliche elnhalten.;, e _ e
Im Bereich der Brandstraﬁe 81nd anfgrund der notwendlgen ver -

kehrsgerechien Ausbaubreite in Abstlmmung mit dem StraBenbau R

(Ausbau der Brandstr.) bei Heubauvorhaben zumindest elnen Mln —'

\




-2=- | o . : B

e den erforderlicien Abbruch des Hauses Srapdstraile i{st von

der otadt Lohne eine angemesssic nbschidigung oder ein enbt -

aprochender srsatz zd leisten. T : o

‘Das .laus pinklager Str. 90 Tiert nach den Testsetzungen des Se—
@auungsplanes_im nicht iberbaubaren crundsticksbereich, e von
der gtraﬁenbauverwaltung als Baulastitriger der Lendesstr. 45
(binklagﬁr'ntr.) ein Daugrenzabstand zvn Fohrbaunrand der L &
von 20 ™ sefordert wird. . o . S
Pei den ﬂéusern'ﬁinklager-Btr._84 und. 86 ist der nichi iherpau—~
bare serelcoh ab Tahrbannrand auf 15 m reduziert wordsn, um nicht®
guch nocin Gas uehrfam'1ienhaus"£raﬂdstr. 5 wit einer elnschrin- '
3enden Seusrenze uberplonen nissen. : S '
Durch die einschrinkende Uberplonung der cinzelnsn vorgenanaten
Gebaude mit einer Saugrenie wird der Jestandsschutz del Gebiude
aper nichib angetastet.Lediglich daslﬂaus-ﬁrandstr. 1 nuf fix den

_verkehrsgerechﬁen Ausbhau der Hrandstbrabe anzebrochen wverdeil.

Die Grenz- and Gebdudeapstinde regeln sich nach der jieders. bau-
orcﬁung.ﬁrt'und‘ﬁaﬁ der baulichen Hubtzung sind in jeder Baufléache
im Bebauungsplan angesenenl - s S '

Unter Dunkt 3) der.textlichen-?estsetzungen sind aestaltungsfest—
setzungen hinsi;htlich der zulEssigen Dachformen aufgestellt woT—
den, um die 1n diesem Planbereich vorherrschende Gepiuvdecharak -

- teristix ( Sattel- und. falmndacher y avch kinftig fortzulfinren.

Im Rahmen dieser Testsetbzungen sind - jedoch noth-genﬁgend:ﬁéglich—‘
‘keiten einer individuellen Bauplanung segeben. : -
Unter Funkt 3) der textlichen Festsetzuagel qind desweiteren noch.
- Festsetzungen iber die zuléssigen Dachneigungen‘getroffen Worden,
wobei Garagenbauten ausnohmswelse. in Zlachdachfornm rulissig sind,
weil diese Boulkdrper als S08. ﬂebengebéudE'im'Verhéltnis-zu den
baulichnen Frscheinungsbild der Wohn—-und Geschéfthebéude von un-
vergeordneter Redeutung sinde. = o oo s i
"Hach den nesbsetzungen des RBebauungsplanes sind ein— und zweige = -
schossige Gebiude ZU1E881Z. _ P S i E
Um el gréﬁﬁméglicher_GabéudeausnutZung eine SiChrbaugestalterisch
gut in dle Umgebung-einfﬁgende Héhenentwicklung der‘Gebéude.zu - i
gewéhrleisﬁen, wobei aber die individuelle Vielfalt® gewahrt_bleibt,' li s
aind entsprechende Planungsrahmen und Binschrankynge! feabgesetzt
worden ( Batiel- oder.Walmdécher,.Dachneigung'50-—50 und -Sparren—
ansatzpunkt maX. 4,40 m bel eingesChossiger_Bauweiseg'DaChneigung_

25°-%2" und Sparrenansatzpunkt_max. 6,10 m bel zweigeschossigeT
Bauweise )e e T S TR R
Unter Punk® 4)'der_textlichen-Festsetzungen‘sind-in einigen Plan~-
bereichen, insbesondere an der Dinklager Straﬁe,'eingeschrankte- B
.zﬁischgebiete ( MI) festgesetthWOrden,Die winschrinkung pezieht -
" gich darauf, dab das Wohnen nur- im Zusammenbang mit gewerblicher
- Nutzung sulassig ist, um Aen Immissionssohutzbelangen vor allem - -
‘der gidlich deT Dinklager STr. (L 45) gelegenen_gewerbliohen Bau~
~ flichen (GE) gerecht zu werden.Die dort angesiedelten Gewerbebe =
-”triebefhaben-jedoch keine'st6renden Auswirkungen}aufqdie‘nﬁrdlich:___
Cder L 45 liegenden_Hischbaufléchen; LRI Ll SR
. Im Rahmen der-weiteren'stadtentwicklungspolitischen 7ielsetbzungeil . |
© wird. dabei eine verbesserung der stidtebaulichen situation des
Betriebes Pohlmann (Gefliigelhof) stidlich der L 45 angestredl, wo-..
bei ein erster Schritt_in.diese_Richtung bereits durch die Uber —
_planung_mit-Gewerbegebietf(GE) im Bebauungsplen Nr. %8 geltan wor-
Cden iste.o o e P

PO
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der erhebliche Anteil des Sohﬁlerverkehrs zu'erwéhnen,;ngi;quJrn
‘Der Aufmiindungsbereich der Brandstraﬁe,auf'die Dinklager,Straﬁe‘

'...'.5....

b .

. .’L“‘J_'-" . . L _‘ o e -“ . ) : . .
Die btadt Lehne wird gich beniihen, die weiteren iiischizebiete im
r}agoerelch-pr._Ey B ihrer llutzungszuordhung entsprechend zu rea-
igierern., wopel har Yot Rarad A AT ATa ' e -
Epmiiéﬂiqubi% ?u;caausielﬂlbo.ge:elche der Yohnbebavung zuge -
ihrt werden konnen, : ' '
«ls inlage zu dicser segrindung is% ein Bebauungsentuwurt zum Te—
pauungsplan -belgefigt, 1n dem die Vorsitellunzen der Stadt Lohne
_iibc i i P S eamn Cridstickeantted o e + 4 ' 1474 e
Hber die kinfbigen Crundsbticksaufbeilungen, die weitere bauliche

Lntw%gklung— sowonl tiohngebiude als auch handwerkliche Betriebe -
und die vorgesehenen bzw. vorhandenen Strabenouerschnitte (~-pro-

file) dergelegt werden. , - :
Alg weltere inlage zur Begrindung ist ein Belsplel zur Hohenent—-

()

Cwicklung von Gebduden beigefiigh, die unter die Gextlichen Gestal- .

pungsvorschriiten fallen.

'Verkehrséinrichtuhﬁen :

Dag Pilzngebiet wird verkehrspaiig durcn die Thingstrale, den

Rechtsweg, die sSrandstrale sowie die PlanstraBen "A',"BMund"C"
-Qrscnlossen.' : o R _ R : -
Die im Plan eingetragenen Sichltdrelecke werden sichtfrel gehalten.

Etwaige-Sichthiﬂdernisse (Hecken, Biische etc.) werden entfernt
bzv. auf eine nche von 0,80 m iiber Stralenoberkante zurickge -
schnitten und stindig aul dieser fidhe gehalten. R
Der Rechtsweg ist als Durchgangsstrale fir den w7-Verkehr auf-—

‘gehoben worden, indem der mnittlere Teil’nur noch alg Geh- und

Radweg genutzt werden kenn,Dadurch wird eine fiir den Planbereich
erstrebenswerte Verkehrsberuhigung ermoglicht, B

Ty den befshrbaren Wohnwegen ( Planstrm. "B" und "CY sowie unterer
Teil des Hechtsweges oberhalb des Wendeplatzes) sind wegen des-

goringen XFZ-Aufkommens keine-geson&erten.Wendeméglichkeiten_in-
Torn von Wendeplitzen eingenplant worden (der bisherige Wendeplatz

im Rechbsweg ist aus Griinden der besseren Lealisierbarkelt aus

der vrivaeten Grinfléche ~Flurstick 229- nach Slden verschoben

- worden). - :

In den jeweiligen Einmindungsbereichen des Rechtsweges und der
Brandstraie ist desweiteren auf die Ausweisung von Desonderen
Stellflichen fiir pilillbehdlter (i4iillboxen) verzichtet worden. _
Zur Durchfihrung einer ordnungsgendfen Millabfuhr sollten gich ..
aber die jeweiligen Anlieger suf privatrechtlicher Basis Uber '
eine liillboxenstellfliche an der binmindung des befawhrbaren
Wohnweges in die iibergeordnete Btralle einigen.Diese Abstell -

flichen dlirfen jedoch nicht im Sichtdreieck liegen (Sichtfrei~ i:i

haltung bis 0,80 m tiver Fahrbahnbberkante),, S

Die Aufmiindung des Rechtsweges auf die Thingstrafe ist um ca.
%0 m nach Horden verschoben worden, um beirden,auszubauenden- o
Strafen im Finmindungsbereich der DinklageT Stralle eine bessere’

. Entflechiung des Verkehrs zu erhalten und demit die Verkehrs —

sicherheit zu erhohen. _ e e T P P R
Die Verkehrsfliche der Brandstrabe ist von bisher 10,66 m auf - ..
11,54 m verbreitert worden, um dem. bereits vorhandenen KF7Z-— B

Verkehr und dem heute immer_weiter'ansteigeﬂden Fahrradverkehr S
- 4in beiden Richtungen durch verkehrsgerechten'Ausbaurdie not -

wendige Verkehrssicherheit zZu gewéhrleisten;InsbesondereVist_hier' :

L
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 VérSorgun2seinrichtungen::'

Trlnﬁwasser" L : : . L _
Das flangebiet ist an das Wasserversor@ungsnetz des Oldenourglschuik,

-hbwasser e ' R
- Die- 1bwasseroese1t15unv erfolgt uber eine Kanallsatlon ( reﬁn -

ist aus Grinden der Verxenrs sicherheit und ams ruben--
saolaufes durch den Cinbau einer Lind sabolc spur und

;elqeo dam@t erounoeﬁen_lronieng s0 erweitert worde n, dall das
naus - Srandstrale 7 beim Ausbau der Frandstraie 1ogeorochen '

weraen mul. _

Lie unter {ect“eEZUQWDH berelus eryéhnt wurde, ist daflr eins
aUSrelCﬂeﬂdl'JQEDC|LQl“uﬂb DZv. ein_entsnrechender_Ersaﬁz CAVE
leisten. | i -

Mir die Unterbringung der nra?tjanrAﬁuPe sind die notﬁendigen
Binstellplitze in Lorm von offenen utﬂllnlu trmen oder als Caruﬁoﬁ
auf den einzelnen Grundstiicken zu erricnben.Die inzenl der £in —
stellplitze ergibt sich aus der de“u11l“C Rechtasvorschrift.

Cffentliche _arkolatze gind im Bereich aer Thingstraflle und dem

Recontswes in form von. L;ngsaulutelTUHWem elqﬁeﬁlanu. _
m ¥lange Olbc sind nach Uberschléglichen Lrmittlungen ca. 25

o

Bffentliche ulDSUGllDl&tZG erforderlich. Dlesem Bedari stehen

ca. 20 Testzesetz Binstellpliétze gegenilber.

Grﬁnanlagen v o : -

Die vorhandenen GrdﬂLl&Cﬂ n und Parkanlagen werden bis auf den:

unter Allgemeines erwilinten Berelch weiter im Bebauungsplan als

solche fescreseuuu, um diese wertvolle Durchmrﬁnung deg Plange-
bietes auch kinftiz zu erhalten.

Zar Gewahrlelstuﬂ” dieseér Vorstellungen ist ie tzesetzt worden,

dab in den 0.8 Gfunoe%elcnc& (prlvab Griinflachen, Schubzpflan-~
Zunﬁeﬂ)obaﬂdortverechte Biume und Striucher zu pflanzen gind -
bzw. vorhandene nnpllanzungen 1n 1nreﬂ bestaad U Dfleﬂen uﬂd Zu
erhalten 81na. : :

In flan”eoleu Bra 25 B 51ﬂd Wohnurngen allgenelm zu10581 S0 daﬁ'

¢ie Deckung des cntsprecnenden wLndersplelolauzbeaarfeb nachzu -

‘weisen ist.

GendR & 5 Hds.uplelpl gesetz soll aber ausnahmswelsﬂ im ulnbllck

auf die vorhandenen weltluuflgen Grimzonen und die grolen, jeweils

mit ausrelchenden Spiel— und Freiflichen versehenen Grundsticke
kein gesonderbef {inderspielplatz ausgewilesen werden.Erganzend
dazu -sind im westlich benachbarten Plangebilet Hr. 60 noch ein

" Kindersopielolatz (ca. 590 m=) in ca. 80 m Entfernung geplant und
" eine groBe prlvate GLunflacﬂe, die als: Splel— und. bolzflache vom: o
 -u1Pentumer zur Verfigung gestellb wurde, in ca. 180 m Entfernung_ﬂf~
- vorhanden ( s. anliegender Ubersichtsplan M = 1:5000). -“ﬂ_

Auf“rund der vorﬂenannten erheblichen: Frei- und Splvelachen er -

scheﬁnt es hier vertretbar, auf einen zusdbzlichen Kinderspiel -
platz im Plangebiet Nr. 2% B zu verzichten, zumal es sich hler

- bei den ulschgebleten nlcht um allvemelne oaer sovar reine’ ohn —’"f”
‘geblete handelt. L SR = : . RS

Ostfr1951scnen asserveroandes anmeschlossen. L

sgstem) zur ﬁlaranldge Das Oberflachenwasser u1rd uber dle
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sung ﬁesere;l 4G

Ragenvasserzanalisation dem nichsten BLF l ichen. jaséerzug zq -~
raladi- : : ' I

1 _ _ _ _

1 cebleves erfolgt durca “ﬂuC1|Qw an des Ver—.
0 sversors ' o

Log

Im uuge cexr ﬁeTSUMLJUMQ der Jasserversorgungsanlage werden die

notwenaigen Hydranten #lr die Lnunbgme pe¥al Léschwasser eingedant.

j_,w q"

1

o;eu ist an die “fELS£ ll DfU“T uﬂﬂOgCDlOSSPu.

10|
O]
[
i o <

Ords Um: von Grund und Beden :

-

Das ~1uq\g01e ‘pefindet sich grditenteils in privatem Seglilts

Leciglich die Verkehrsflichen der ¢h$ﬂ_uura£e, der pvona5"“ane

Jund des L‘:co sben Teiles des ‘“ecnuswebe pefinden sich im Sigentunm
der Puadt Lohne ' - . S

Unlegungen zur . ubzung dos Jau"elundes im. Sipne der L& 45 f£f.3BauG
sind zwar grundsftzlich nicht vorgesehen, komnen aber bel Zedardt
durcoveLLaru werden, - o

rgchiiefung

Die Trschlienung des 1ai”eoletcs sowie die UﬂueLﬂﬁlLuﬁ" der Ir-—

Svﬂlle“uﬂ"Suﬂlahe eflolg zems @ 12% ff. BBauts durch die Stadt

. Lohne.
“Den Zeitpunkt der Durch¢uﬂrunﬁ der ir callemun'Syaﬁnuhnen bestlmmt

die Stadt Lohne.kin Rechtsanpprucn auf urochlleﬁung bestent . PeﬂaB

§ 123 (4) BBauG nicht.
Dle AOSteHQeCKuﬂé fur die Erschliebungs anlafen erfolyt ﬂeMdh

§ 127 5BauG sowie § 6 KAG durch irhebung von “TSChlleuuﬂ“Sbeltr
gen au_gruna ger Arscnlle unguoeltra c‘saﬂbzumﬁ_der Btady Lohne.

Losten der Durrﬂfunrun E

Die de? utgdt ,ohne bei der Jurch*uhrunw der Elanunﬁ entsueaen -
den Xosten belaufen sich naca ﬂbzuﬂ def berelus vorﬁandenen mr -
scalle%ungsanlqgen auf : . : _ o I

o Grunderwerb . . . .=  165 OOO - DM
' Straﬁenbau._;”' LT aoa.=_-’820_OOO.e,DM.
. Strafenbeleuchbtung = . . €A.=  65.000,~ D
- Oberflichenentwisserung - - Ca.=  185. OOO ~ DM
5ohmutzwasserkanallsatlon ca.= - 260,000,~ DH

T Gesamt osten B ~ca. 1.495. OOO DP

Hach den zur Aelt reltenden batzunoen werden Ca. 90 der Kosten

durch die Zrhebung vol mpachlielBungsbeitrigen gedeckt, wobei die -
Cewanrun" von rorderunrsnltheln q1cht ausgegchlossen 15T
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Redaktionelle Ergidnzung der Begriindung zum Bebauwungsplan Nr. 23 B
"RieBel" fiir das Gebiet zwischen L 45 Brandstraﬁe/Bahnlinie Lohne -
“Dinklage/ThingstraBe der Stadt Lohne aufgrund der Stellungnahmen ,
~der Bezirksregierung Weser-Ems, mehrerer Irager Offentlicher Belange -
sowie Betlroffenen aus dem Verfahren gem#8 § 2 a (6) BBauG: S

zu "Allegemeines": a) Im letzten Drittel wird der Satz Meeseey die in
- Kirze zur Genehmigung eingereicht wird" ersetzt
durch den "Satz" ....., die schon am 19.11.1981
zur Genehmigung eingereicht worden isth", -
'b) Der Abschnitt wird durch den folgenden Absatz
' erginzt: : - SR ‘ :
Das Plangebiet Nr. 23 B wird im Norden begrenzt durch die DB-Neben-
strecke Lohne - Dinklage, auf der laut Auskunft der Bundesbahn
~lediglich Giiterziige im Rangierbetrieb, ausgenommen an Sonn- und
~Feiertagen, regelméBig um 9.45 Uhr (Abfahrt Bahnhof Lohne) und um _
12.00 Uhr (Ankunft Bahnhof Lohne) verkehren. Der Bereich des Bebau-
- ungsplanes Nr. 23 B wird also zweimal pro Werktag jeweils um ca,
.30 Uhr und um ca. 11.55 Uhr passiert. Bei den unmittelbar an die
Bahnlinie angrenzenden Gebieten handelt es sich um Mischgebiete,
die Uberwiegend noch durch eine 15,0 m Schutzpﬁanzung von der Bahn
getrennt sind. Nach Uberpriifung der von der Bahn auf die Mischge- o
- biete (MI) einwirkenden Lirmimmissionen igt festzustellen, daB der
nach der Vornorm DIN 18005 "Schallschutz im Stidtebau" festgelegte
. dquivalente Dauerschallpegel fir ein Mischgebiet (MI)-eingehalten
~wird., Zusdtzliche Lé&rmschutzmaBnahmen sind nicht erforderlich.

zu "Gfﬁnanlagen“:'Der Abschnift wird_durch'den folgendénjAbsatz:'
o erginzt: ' _ S - )
Eine entsprechende Ausnahmegenehmigung wird bei dér.Bezirksregierung‘
Weser-Ems beantragt. Das Jugendamt des Landkreises Vechta erhebt
nach Priifung der Angelegenheit keine Bedenken gegen eine ent-

~ sprechende Ausnahmegenehmigung, wenn: im angrenzenden Plangebiet

. Nr. 60 der Kinderspielplatz auch tatsichlich geplant und angelegt

" Im Abschnitt "Kosten der Durchfithrung" wird,folgenderfAbsatz
-_ergénzt; R . o - : L _

Die vorgenannten MaBnahmen\sdllen-wie folgt finanZiert werden:

-Erschlieﬁungs-_und“StféBenausbaubeitrége .~DM 1;050.ooo,do-'_
 Fordermittel nach GVFG = ca, DM * 100.000,00

Eigenmittel der Stadt Lohne . DM 345,000,00
o RS | e | DM 1.495,obo,do:f~f-

| Hiﬁﬁer.deﬁ'AbSChnitf "Kostén der Durchfﬁhrung“SWifd folgéndér Ab-
~ schnitt hinzugefiigt: . : ST T [P SR
 Abwigurg:

* Zusemmenfassend wurden im Veffahren géméﬁ.§ 2'a'(6)-BBéﬁ§ fo1geﬁdé-_._
wesentlichen Bedenken und Anregungen vorgebracht, und vom Rat der -

Stadt Lohne in seiner Sitzung vom
wie folgt entschieden: : :

L 7,._‘/}’7? L
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1. Den Hinweisen und Anregungen,

‘a) als Anlage zur-Begrﬁndung eine ldrmtechnische Berechnung
. - liber das Ausreichen der entlang der Bahnlinie getroffenen
Larmschutzmalnahmen beizufiigen, ' -

b) eine.stellungnahme des Jugendamtes des Landkreises Vechta -
L wegen der’NichtausWeisung eines gesonderten Kinderspiel~
platzes im Plangebiet einzuholen und eine Ausnahmegenehmi -

gung bei der Bezirksregierung'zu beantragen, ' .
¢) die Ziffer ﬂ)‘der:textlichen FestSetzﬁngén hinéichtlich der
~Baugrenze zu erginzen, o ‘

d) die Angabe der verbleibenden Gesamtkosten bei der Durch-
fihrung der ErschlieBungsmaBnahmen als Betrag anzugeben
und. : : o C > T

e)'zusétzliche zeichenfechniséhe Ergénzungeh'bézﬁgiich,dér.__
Geltungsbereicthrenze des Bebauungsplanes S

‘wird'entsprOChen. Die Stellungnahme des Kreiéjugéndémtes 1iegt
- bereits vor, wobei keine Bedenken erhoben wurden. Die Grundziige -

der Planung werden dadurch nicht beriihrt.

. Um den Belangen des ruhenden Verkehrs ausreichend gerecht zu _
-werden und das Parken von Besucherfahrzeugeén, gewerblichen Fahr-

zeugen und KUndenfahrzeugen auf der Fahrbahn zu vermeiden, wird
angeregt, -im Bereich der Wendeplitze sowie entlang der Brandstrafe
der Dinklager StrafBe und des Rechtsweges weitere offentliche Park-

- platze auszuweisen.

DieserrAnreguhg wird nicht gefolgt,'dé bereits in ausreichendem:

- MaB » 8ffentliche Parkplitze festgesetzt sind und das Binnenver-~

kehrsaufkommen verhdltnismdBig gering ist, so daf} ‘ein zeitweiliges .
Parken im Bereich der Fahrbahn vertretbar erscheint und keine

. Verkehrsbehinderungen entstehen.

. Die Ausweisung“der im Sinne des Landeswaldgesetzes vorhandenen

Waldfldche an der ThingstraBe als Mischgebiet (MI) wird fir be- .
denklich gehalten, da die Notwendigkeit dafiir nicht ersichtlich

ist. Der Waldfliche inmitten gréBerer Misch~ und.Gewerbegebiete o
~kommt eine besondere Bedeutung fiir das. Lokalklima und das Stadt-~

bild zu. Aufgrund ihrer wichtigen 8kologischen Ausgleichsfunktion -

sollte die Waldfliche erhalten bleiben. Hingewiesen wird des-

| weiteren darauf, daB bei einer Waldumwandlung eine Aufforstung 3
'in_der'néheren Umgebung-erfolgen'muB._a.r- R PRI ETNCE SRR |

 Den_Bedenkén'wird nichtjétéftgégebeﬁ; da die vorgééehéne\Wéld;’

umwandlung in eine Mischbaufliche sich nur in geringfiligigem und

vertretbarem MaBe zum Zwecke der stidtebaulich optimalen Er- .. ..
- schlieBung vollzieht](ﬁberbaubareﬁFléche in 25,0 m Tiefe, wobei
- . dle verbleibende restliche Mischbaufliche lediglich eine zu-
- sdtzliche Grundstiickstiefe von 10,0 m einbezieht, auf der die
- vorhandenen Biume auch weiterhin erhalten werden kénnen). .
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Die Bedeutuhg'und Funktion der Griin- und Freiflichen sowie
des Waldes wird dabei durchaus anerkannt, was u.a. mit der
Festsetzung der anderen privaten Griinflichen (Wald)_im Plan- -

geblet zweifelsohne dokumentiert wird. _ _ .
Dem Hinweis auf eine Wiederaufforstung ist zu gegebener Zeit:
Rechnung zu tragen. L _ ' :

Der Empfehlung, entlang der Dinklager StraBe auch eine Schutz-
pflanzung vorzusehen, wird nicht gefolgt, well "eine zusdtzliche
Schutzpflanzung wegen der vorhandenen Mischnutzung gegeniiber dem
Gewerbegebiet siidlich der Dinklager StraBe entbehrlich und wegen
der vorhandenen Gebiude und weiteren Grundstiicksnutzungen auch
nicht vertretbar ist. ' o ' S ' '
Der Anregung, den vorhandenen Baumbestand méglichst zu schonen,
wird Rechnung getragen. A '

. Es_wird-empfdhlen, die an der Thingstra8e zusitzlich entstandene:
‘Mischbauflédche derart einzuschrinken, daB eine dem Mischgebiet

entsprechende Entwicklung gewdhrleistet wird.

Dieser Empfehlung wird nicht gefolgt,'da_dié geringfiigige Fr-
weiterung der iiberbaubaren Mischgebietsfliche die Charakteristik

des gesamten Mischgebietes nicht derart beeinfluBt, daB eine zu-

.sdtzliche Einschrinkung zur Gewdhrleistung der:Entwicklung des

Mischgebietes erforderlich ist.

Es wird‘angeregt,.die planungsméﬁigeh'Notwendigkéiten’dér Plan-
strafie A und der nérdlichen Verlegung des Rechtsweges im Zu-

sammenhang mit den Nutzungs- und Erschlieflungsméglichkeiten

bis zur L 45 zu {iberpriifen. - o L ‘

Zur Verwirklichung der Zielplahung‘einer'sinnvollen stddtebau-
lichen Verdichtung (Ausnutzbarkeit-gréBerer.Grundstﬁcke,im Rahmen
der Mischgebiete) und einer verkehrstechnischen eindeutigen Ver-

- kehrsfithrung, die u.a. zur Erhdhung der Verkehrssicherheit bei-

trégt, bleiben die bisherigen Planungen der PlanstraBe A und des

'nRechtsWeges-unveréndert, wobel dort alle Grundstiicke in vertret-
. barer Weise an Sffentliche Verkehrsflichen angeschlossen sind.,

'DiérBedenkén;-die.sich’gégen den Ausbau der Brandstrafie als
- innerstddtische HauptverkehrsstraBe und die damit verbundenen

FolgemaBnahmen richten (wie z.B. Abbruch eines alten Wohnhauses,

- Beseitigung von Kundenparkpl#itzen, Abgabe von Grundstiicksfléchen,

- Herabsetzung der Wohnqualitit durch den Straflenlidrm, Existenzge-

- fshrdung), kﬁnnen-aus-folgenden'Grﬁnden_nicht_berﬁcksichtigt S

werden:

" Der Rat der Stadt Lohne”hat“1979'die'érsté'Fortéchreibung des .

Generalverkehrsplanes von Lohne (Netzfall 2) beschlossen,. indem -

':dieiBrandstraBe'aufgrund ihrer Verkehrsbedeutung die:Funktion

einer innerstiddtischen HauptverkehrsstraBe erhalten hat. In der ,?

" nun vorliegenden entsprechenden Planung so0ll die Vérkehrsfliche -

der BrandstraBe auf 11,34 m (Gehweg 1,50 m, Fahrbahn mit Gossen
= 6,34 m, kombinierter Geh~ und Radweg = 3,50 m) verbreitert
werden, um insbesondere dem bereits vorhandenen Kfz-Verkehr und
dem heute immer weiter ansteigendem Fahrradverkehr in beiden = -

" f€;i?i4 :fi;L;7
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. am 925.02. #1487 Deschlossen.

 Stadtdirektor
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Fahrtrichtungen durch einen entsprechenden verkehrsgerechten -
Ausbau die notwendige Verkehrssicherheit zu gewdhrieisten,
‘Durch den welteren Ausbau von Gehwegen entsteht eher eine
Steigerung der Sicherheit fir den Fuliginger, insbesondere

flir das Kind, anstatt eine erhithte Gefdhrdung dieser Personen-
gruppen. Im Einmiindungsbereich der BrandstraBe auf die Dinklager
Strafe (L 45) ist ebenfalls aus Griinden der Verkehrssicherheit :

und des guten Verkehrsablaufes in Abstimmung mit dem StraBenbau-

amt Oldenburg-West durch den Einbau einer Linksabbiegespur und -
eines damit verbundenen Verkehrstropfens so erweitert worden,
daB das Haus Brandstrafie 1 beim Ausbau der BrandstraBe abge-
brochen werden muB3. Eine angemessene Entschiédigungs- oder
Ersatzregelung sowie Hértefallreégelungen in Einzelf#llen -sind -
zu gegebener Zeit herbeizufithren und bleiben von der Ablehnung
der Einspriiche und Bedenken unberiihrt. Die Entschi#digung von
-Hartefdllen bedarf eines gesonderten Verfahrens. - S :

- 2842 Lohne, den 15, Febr. 1982

Pf“’% pra U Qsvee %l’@df/(/

(Gbtikekrogmahn )7°77°777770 0 URiasedy U
Birgermeister }.H e . Stadtdirektor :

Diese Begrindung wurde vom Rat der Stadt Lohne in der Sitzung

28423Lohﬁe,_den_?i?5Mé”1193%}]  1 :'_;'.j

. Hat vorgelegen .
"V.é?:'hté‘-dé'ntr;..;f.{i'———-———s-‘7i€ ¢y S
. LANDKREIS VECHTA . '
......_.‘...‘.'...". " IMAUHJ ge - "i‘ .

( Niesel )




Redaktionelle Ergdnzung der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 23 B
"RieBel" fiir das Gebiet zwischen L hﬁﬁﬁrandstraBeIBahnlinie Lohne -
Dinklage/ThingstraBe der Stadt Lohne aufgrund der Stellungnahmen
der Bezirksregierung Weser-Ems, mehrerer Triger Sffentlicher Belange
sowie Betroffenen aus dem Verfahren gem#s § 2 a (6) BBauG:

zu "Allgemeines": a) Im letzten Drittel wird der Satz "....., die in
- Kiirze zur Genehmigung eingereicht wird" ersetzt
durch den "Satz" ....., die schon am 19,11.1981

zur Genehmigung eingereicht worden ist".

b) Der Abschnitt wird durch den folgenden Absatz
erginzt:

Das Plangebiet Nr. 23 B wird im Norden begrenzt durch die DB-Neben-
strecke Lohne - Dinklage, auf der laut Auskunft der Bundesbahn
lediglich GUterzlige im Rangierbetrieb, ausgenommen an Sonn- und
Feiertagen, regelméiSig um 9.45 Uhr (Abfahrt Bahnhof Lohne) und um
12.00 Uhr ZAnkunft Bahnhof Lohne) verkehren, Der Bereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 23 B wird also zweinmal pro Werktag Jjeweils um ca.
9.50 Uhr und um ca. 11.55 Uhr passiert. Bei den unmittelbar an die
Bahnlinie angrenzenden Gebieten handelt es sich um Mischgebiete,
die iiberwiegend noch durch eine 15,0 m Schutzplanzung von der Bahn
getrennt sind. Nach {Uberpriifung der von der Bahn auf die Mischge-
biete (MI) einwirkenden Lirmimmissionen ist festzustellen, daB der
nach der Vornorm DIN 18005 "Schallschutz im Stédtebau" festgelegte
dquivalente Dauerschallpegel fiir ein Migchgebiet (MI) eingehalten
wird, Zus#tzliche Lirmschutzmafnahmen sind nicht erforderlich.

zu "Grinanlagen®: Der Abschnitt wird durch den folgenden Absatz
erginzt:

Eine entsprechende Ausnahmegenehmigung wird bei der Bezirksregierung
Weser-Emg beantragt. Das Jugendamt des Landkreises Vechta erhebt
nach Priifung der Angelegenheit keine Bedenken gegen eine ent-
sprechende Ausnahmegenehmigung, wenn im angrenzenden Plangebiet
Nr.d6o der Kinderspilelplatz auch tatsidchlich geplant und angelegt
wird.

Im Abschnitt "Kosten der Durchfiihrung' wird folgender Absatz
erganzt:

Die vorgenannten MaBnahmen sollen wie folgt finanziert werden:
ErschlieBungs~- und Strafenausbaubeitriége DM 1.050,000,00
Férdermittel nach GVFG ca. DM 1o0.000,00
Eigenmittel der Stadt Lohne DM 345.000,00

DM 1.495.000,00

ISR TRIEN

Hinter dem Abschnitt "Kosten der Durchfilhrung" wird folgender Ab-
schnitt hinzugefiigt:

Abwiguns:

Zusammenfassend wurden im Verfahren gemif § 2 a (6) BBauG folgende
wesentlichen Bedenken und Anregungen vorgebracht, und vom Rat der
Stadt Lohne in seiner Sitzung vom

wie folgt entschieden:
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Den Hinweisen und Anrégungen; _

a) als Anlage zur Begriindung eine lirmtechnische Berechnung -
iiber das Ausreichen der entlang der Bahnlinie getroffenen .
LarmschutzmaBnahmen beizufiigen,

b) eine Stellungnahme des Jugendamtes des Landkreises Vechta
wegen der Nichtausweisung eines gesonderten Kinderspiel-
platzes im Plangebiet einzuholen und eine Ausnahmegenehmi-
gung beil der Be21rksregierung zu beantragen,

c) dle Ziffer 1) der textlichen Festsetzungen hlﬂSlchtllch der
Baugrenze zu ergéinzen,

d) die Angabe der verbleibenden Gesamtkosten bei der Durch-
fiihrung der. Erschlleﬁungsmaﬁnahmen als Betrag anzugeben
und _

e) zusdtzliche zelchentechnlsChe Ergénzungén bezﬁgiich der
Geltungsberelchsgrenze des Bebauungsplanes

w1rd entsprochen. Die Stellungnahme des Krelsaugendamtes liegt
bereits vor, wobei keine Bedenken erhoben wurden. Die Grundziige
der Planung werden dadurch nicht beriihrt.

Un den Belangen des ruhenden Verkehrs ausreichend gerecht zu
werden und das Parken von Besucherfahrzeugen, gewerblichen Fahr-
zeugen und Kundenfahrzeugen auf der Fahrbahn zu vermeiden, wird
angeregt, im Bereich der Wendeplitze sowie entlang der BrandstrafBe
der Dinklager StraBe und des Rechtsweges weitere Sffentliche Park-
pldtze auszuweisen,

Dieser Anregung wird nicht gefolgt, da bereits in auSreichendem
MaBl : 6ffentliche Parkplitze festgesetzt sind und das Binnenver-
kehrsaufkommen verhdltnisméBig gering ist, so daB ein zeitweiliges
Parken im Bereich der Fahrbahn vertretbar erscheint und keine
Verkehrsbehinderungen entstehen. .

Die Auswelsung der im Sinne des Landeswaldgesetzes vorhandenen

Waldfliche an der ThingstraBe als Mischgebiet (MI) wird fiir be-
denklich gehalten, da die Notwendigkeit daflir nicht ersichtlich .
ist, Der Waldfliche inmitten grdBerer Misch- und Gewerbegebiete
kommt eine besondere Bedeutung flir das Lokalklima und das Stadt-

‘bild zu., Aufgrund ihrer wichtigen tkologischen Ausgleichsfunktion

sollte die Waldfldche erhalten bleiben. Hingewiesen wird des-
weiteren darauf, daB bei einer Waldumwandlung eine Aufforstung
in der naheren Umgebung erfolgen mufl, :

Den Bedenken wird nicht stattgegeben, da -die vorgesehene Wald-
umwandlung in eine Mischbaufldche sich nur in geringfiligigem und
vertretbarem MaBe zum Zwecke der stiddtebaulich optimalen Er-

“schlieBung vollzieht (ilberbaubare Fliche in 25,0 m Tiefe, wobei

die verbleibende restliche Mischbaufliche 1edigllch eine zu-
sitzliche Grundstiickstiefe von 10,0 m einbezieht, auf der die

vorhandenen Bdume auch welterhln erhalten werden konnen)
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Die Bedeutung und Funktion der Griin- und Freifldchen sowie
des Waldes wird dabel durchaus anerkannt, was u.a. mit der
Festsetzung der anderen privaten Griinflichen (Wald) im Plan-
gebiet zweifelsohne dokumentiert wird. _ ,

- Dem Hinweis auf eine Wiederaufforstung ist zu gegebener Zeit
Rechnung zu tragen.

Der Empfehlung, entlang der Dinklager StraBe auch eine Schutz-
pflanzung vorzusehen, wird nicht gefolgt, weil eine zus&tzliche
Schutzpflanzung wegen der vorhandenen Mischnutzung gegeniiber dem
Gewerbegebiet siidlich der Dinklager Strafie entbehrlich und wegen
- .der vorhandenen Gebiude und weiteren Grundstiicksnutzungen auch
nicht vertretbar ist. ‘ L ' o -

Der Anregung, den vorhandenen Baumbestand méglichst zu schonen,
wird Rechnung getragen. '

Es wird empfohlen, die an der ThingstraBe zusdtzlich entstandene
Mischbaufliche derart einzuschrinken, daB eine dem Mischgebiet
entsprechende Entwicklung gewdhrleistet wird.

Dieser Empfehlung wird nicht gefolgt, da die geringfiligige Er-
weiterung der lberbaubaren Mischgebietsfldche die Charakteristik
des gesamten Mischgebietes nicht derart beeinflufit, da8 eine zu-
siitzliche Einschrinkung zur Gewdhrleistung der Entwicklung des.
Mischgebietes erforderlich ist. :

Es wird angeregt, die planungsmdBigen Notwendigkeiten der Plan-
straffe A und der nérdlichen Verlegung des Rechtsweges im Zu-
sammenhang mit den Nutzungs- und Erschlieflungsmdglichkeiten
bis zur L 45 zu iiberpriifen. - :

Zur Verwirklichung der Zielplanung einer sinnveollen stiddtebau- :
lichen Verdichtung (Ausnutzbarkeit gréBerer Grundstiicke im Rahmen
der Mischgebiete) und einer verkehrstechnischen eindeutigen Ver-
kehrsfithrung, die u.a. zur ErhShung der Verkehrssicherheit bei- =
trigt, bleiben die bisherigen Planungen der Planstrafie A und des
Rechtsweges unver#dndert, wobei dort alle Grundstiicke in vertret-
- barer Weise an 8ffentliche Verkehrsflichen angeschlossen sind. .

Die Bedenken, die sich gegen den Ausbau der Brandstrafle als
innerstddtische HauptverkehrsstraSe und die damit verbundenen
FolgemaBnahmen richten (wie z.B. Abbruch eines alten Wohnhauses,
. Beseitigung von Kundenparkplitzen, Abgabe von Grundstiicksfli#chen,
Herabsetzung der Wohngqualit#t durch den StraBenldrm, Existenzge-
fihrdung), ktnnen aus folgenden Griinden nicht beriicksichtigt
werden: - _ _ ' _ :

Der Rat der Stadt Lohne hat 1979 die erste Fortschreibung de51
Generalverkehrsplanes von Lohne (Netzfall 2) beschlossen, indem

' die BrandstraBe aufgrund ihrer Verkehrsbedeutung die Funktion

einer innerstiddtischen HauptverkehrsstraBe erhalten hat. In der
nun vorliegenden entsprechenden Planung soll die Verkehrsflidchie
der BrandstraBe auf 11,34 m (Gehweg 1,50 m, Fahrbahn mit Gossen
= 6,34 m, kombinierter Geh- und Radweg = 3,50 m) verbreitert
werden, um insbesondere dem bereits vorhandenen Kfz-Verkehr und
~dem heute immer weiter ansteigendem Fahrradverkehr in beiden -

-l -
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Fahrtrichtungen durch einen entsprechenden verkehrsgerechten
Augbau die notwendige Verkehrssicherheit zu gewdhrleisten.

Durch den weiteren Ausbau von Gehwegen enitsteht eher eine
Stelgerung der Sicherheit flir den Fuflghnger, insbesondere

flir das Kind, anstatt eine erhthte Gefdhrdung dieser Personen-
gruppen, Im Einmlindungsbereich der BrandstraBe auf die Dinklager
Strafe (L 45) ist ebenfalls aus Griinden der Verkehrssicherheit
und des guten Verkehrsablsufes in Abstimmung mit dem StraSenbau-
amt Oldenburg-West durch den Einbau einer Linksabblegespur und
eines damit verbundenen Verkehrsiropfens so erweitert worden,
dal das Haus BrandstraBe 1 beim Augbau der Brandstrafle abge-
brochen werden mufi, Eine angemessene Entschidigungs- oder
Ersatzregelung sowie Hirtefallregelungen in Einzelfdllen sind
zu gegebener Zeit herbeizufithren und bleiben wvon der Ablehnung
der Einspriiche und Bedenken unberiihrt. Die Entschi#digung von
Hirtef&llen bedarf eines gesonderten Verfahrens.

2842 Lohne, den 15. Febr. 1982
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Birgermelster _ Stadtdirektoeé%,

Diese Begriindung wurde vom Rat der Stadt Lohne in der Sitzung

am

beschlossen.

2842 Lohne, den

("Niesel )
Stadtdirektor





