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Bisheriger Rechtszustand; Einfiigung in die Bauleitplanung der Stadt

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr.25 "Ehrendorf-Lindeweg"

ist im rechtskrdftigen Flichennutzungsplan der Stadt Lohne als

Wohnbaufldche dargestellt. ’

Die Festsetzung des Mischgebietes im westlichen Dreieck zwischen

Lindénweg und_K_268 hat sich im Zuge der Aufstellung des Bebauungs-
p]an@s ergeben, da in diesem Bereich ein kTeines Fuhrunternehmen

angesiedelt 1ist, welches 1in einem WA-Gebiet nicht zuldssig wire.

Die im nOrdlichen Bereich festgesetzten Flédchen flir die Forstwirt-

schaft wurden auf Anregung des Landkreises Vechta - Untere Natur-

_ schutzbehGrde - und des Forstamtes Ahlhorn in die Planzeichnung

aufgenommen. ,

Da -durch dqese geringfiligigen Nutzungsénderungeh die Gesamtkonzep-
tion des Fldchennutzungsplanes nicht angetastet werden und die
Festsetzungen noch im Rahmen des Entwickelns gem. § 8(2) Satz.1

. BBauG liegen, kann -auf eine Fldchennutzungsplandnderung verzichtet

werden. , ,
Der Bebauungsplan Nr. 25(alt) wird von dem rdumlichen Geltungsbe-
reich dieses Bebauungsplanes vollstdndig iiberdeckt. Die‘Festseti
zungen des alten Bebauungsplanes werden vom Zeitpunkt der Rechts-
verbindlichkeit des neuen Bebauungsplanes an ungliltig. '

Ein Teilbereich. des Bebauungsplanes liegt 1innerhalb des Land-
schaftsschutzgebietes VEC 153. Die Stadt Lohne hat bereits am
3.9.1980 einen Antrag auf AuBerschutzstellung der betroffenen

Flachen beim Landkreis Vechta eingereicht, um die Genehmigungs-



fahigkeit des BebauUngsp]anes zu gewdhrleisten. Das Verfahren
ist inzwischen e1nge1e1tet worden, die Gffentliche Auslegung ist
abgeschlossen, so daB in Kiirze mit dem AbschluB des Verfahrens
gerechnet werden kann

Bestand innerhalb und auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 25 ist in einem Teil

nérdlich der StraBe Lindenweg, zwischen Lindenweg, K 268 +Waoter-

laoge - sowie im westlichen Bereich zwischen K 268 und der

StraBe Lindenweg bebaut.

*  Die Bebauung im P]angebiet besteht im wesentlichen aus frei-

stehenden Einfamilienhdusern mit ausgebautem DachgeschoB.

Im westlichen Planbereich ist eine Mischnutzing aus WOhnen und

Gewerbe vorhanden. '

*  Zwischen K 268 und der Strafe Lindenweg schlieRt sich Gstlich
die unbebaute Parzelle 58/27 bis. zur StraBe Waoterlaoge an.

*  Der westliche Teil der Parzelle 61 ist wegen des vorhandenen
Baumbestandes als Waldfldchen einzustufen. .

* Die nordlich der StraBe Lindenweg gelegenen Parzellen 33, '34
und 37 gehdren zum Landschaftsschutzgebiet VEC 1£3.

*

D1e zur Versorgung des Gebietes d1enenden zentralen Einrich-
tungen liegen auBerhalb des Planbereichs: bei der Kirche von
Kroge

- AnlaB und Ziel der Planung

Die Aufstellung dieseédBebauungsp1ans ist aus foﬂgehden Griinden

erfolgt: o

* D1e in P]anbere1ch noch unbebauten Fldchen so]]en, um das
S1ed1ungsgeb1et abzurunden, einer geordneten Bebauung zuge-
fiihrt werden. .

*  Die schutzwirdigen Vegetationsflichen sollen gesichert werden.

Inhalt des Bebauungsplans
Baustruktur

In dem , im Bebauungsplan festgesetzten "Allgemeinen Wohngebiet" ist,
entspreéhenldem Bestand, "offene Bauweise" sowie ein VollgeschoB
zuldssig.

Un den ldndlichen Siedlungscharakter dieses Bereichs zu erhalten,
ist hier nur die Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern zuldssig.



4.2

4.3
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Fiir das Mischgebiet ist entsprechend der Struktur der vorhandenen
Bebaung gleichfalls "offene Bauweise" festgesetzt. Hier sind ent-
sprechend dem Bestand zwei Vollgeschosse zuldssig.

Art der baulichen Nutzung

Die Baugebiete werden entsprechend dem Bestand bzw. der vorhande- -

nen benachbarten Bebauung wie folgt festgesetzt:

1. Allgemeines Wohngebiet (WA) _
Zuldssig sind gem. § 4(2) BauNVO Wohngebiude, die der Versor-
gung des Gebietes dienenden Ldden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen
flir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Zuldssig sind auBerdem gem. § 4(3) Ziff.6 BauNV0 Stdlle fiir
Kleintierhaltung als Zubehtr zu Kleinsied1ungen, sofern die
a11gemeine‘Zweckbesfimmung des Baugébietes gewahrt bleibt.

2. Mischgebiet (MI)
Zuldssig sind gem. § 6(2) BauNVO Wohngebiude, Geschifts- und
Birogebdude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisew{rt—
‘schaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen sdwie fir kirchliche,
kulturelle, éazia]e, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Garténbaubetriebe und  Tankstellen. Zuldssig sind auBerdem
gem. § 6(3) Stille fir Kleintierhaltung-als Zubehdr zu Klein-
%iedlungen, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Bauge-
bietes gewahrt bleibt. ~> :

Die o.g. Festsetiungen dienen dem Ziel, daB in den bereits bebau-

ten Bereichen die vorhandenen Nutzungen zuldssig bleiben und der

Charakter der Baugebiete auch bei einer baulichen Nutzung 'der

z.Zt. noch unbebauten Grundstiicke erhalten bleibt. A; o ‘

.MaB der baulichen Nutzung

Zur Sicherung der vorhandenen offenen Bauweise von eingeschossigen

‘Héusern mit ausgebautem DachgeschoB wird in den allgemeinen Wohn-

gebieten die Grundflichenzahl (GRZ) auf 0,3 und ein zuldssiges

. VollgeschoB festgesetzt; um den Ausbau des Dachgeschosses zu er-

miglichen, wird die GeschoBfldchenzahl (GFZ) auf 0,5 festgesetzt.
Im Mischgebiet wird entsprechend dem Bestand ‘zweigeschossige Bau-
weise, GRZ = 0,3 und GFZ = 0,6 festgesetzt.



5.2

5.3

ErschlieBung

Der Bebauungsplanbereich ist iiber die KreisstraBe K 268 an das
6rtliche und Uberdrtliche StraBennetz angeschlossen.

Die innere ErschlieBung erfolgt lber die vorhandenen StraBen Linden-
weg und Waoterlaoge und iliber die neu zu bauende PlanstraBe. Der Aus-
bau der neuen PlanstraBe erfolgt als verkerhsberuhigte WohnstraRe
mit 5,5m Breite. Die geraden StraBenabschnitte werden in ihrer

Ldnge beschrdnkt und durch entsprechende Oberfldchengestaltung

soll eine optische Verlagsamung des Verkehrs erreicht werden. Von
der PlanstraBe zweigt ein ca. 60m langer Stichweg chne Wende-

hammer ab, ‘da von ihm max. 6 Hduser erschlossen werden. Der Stich-
weg ist 4 m breit geplant und mindet in einen 2,5m breiten FuBweg,
der zur SfraBe Lindenweg fiihrt.

Die vorhandenen. StraBen werden ausgebaut, wobei ‘die in der StraBe
Lindenweg stehenden Linden erhalten und durch Neupflanzungen er-
ganzt werden sollen. Bei der Einmiindung der StraBe'Naoter1aoge in
die StraBe Lindenweg wird eine Bushaltestelle eingerichtet.

Ruhender Verkehr

Offentliche Stellpldtze werden innerhalb der verkehrsberuhigten
Fldche der neuen PlanstraBe und am Gstlichen Ende der StraRe Waoter-
laoge angeordnet. An der StraBe Lindenweg sind &ffentliche. Stell-
pldtze zwischen den Linden mit ha1b5e1t1ger Parkmoglichkeit auf dem
Gehweg vorgesehen :

.I

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Planbereiches mit Gas und Elektrizitdt sowie

der AnschluB an die Schmutzwasserkanalisation ist gesichert. Das
Schmutzwasser wird der.K1éran1age Kroge zugefiihrt. Das anfallende
Regenwasser ' aus dem Baugébiet wird in einen vorhandenen Wasser-
zug.III.Ordnung def Vechtaer.Wasseracht stidlich der K 268 einge-
leitet. Der Entwurf der geplanten Regenwasserkanalisation mit
hydraulischem Nachweis wird vor Durchfiihrung der MaBnahme zur
Priifung vorgelegt. ' ’

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser erfolgt z.Zt. noch

“durch Einzelbrunnen. Die Stadt Lohne hat bereits beim 0ldenbur-

gisch-Ostfriesischen Wasserverband beantragt, das Baugebiet an
die zentrale Wasserversorgungsanlage des Verbandes anzuschlieBen
und wird weiterhin bemiht sein, 1im Interesse einer ‘einwandfreien
Trink- und Brauchwasserversorgung des Gebietes die MaBnahme zu
forcieren.



5.4

Kinderspielplatz

An zentraler Lage im Plangebiet ist eine Fliche als Kinderspiel-

p]atz ausgewiesen. Er ist durch einen FuBweg von der StraRe Linden-

weg und der neuen PlanstraBe aus erreichbar,

Soziale und bodenordnende Mafnahmen

Soziale und bodenordnende MaBnahmen sind zur Durchfiihrung dieses

Bebauungsplans nicht erforderlich.

Fldchenbilanz

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans umfaBt ca.

Davon sind: ,
Baulahd
offentl. Verkehrsfliche
offentl. Griinfliche
Fldchen f. d. Forstwirtschaft
Grunderwerb

10,2ha.

8.2 ha
1,3 ha
0,2 ha
0,5 ha

]

Soweit fiir die Durchfiihrung dieses Bebauungsplans Grunderwerb

forderlich ist, sollen freie Vereinbarungen angestrebt werden.

80
13

er-

Fihren diese Verhaﬁﬁ]ungen nicht zum Erfolg, wird auf die gesetz-

lichen Moglichkeiten nach dem Bundesbaugesetz (BBauG) zuriickge-

griffen.

%

%
%



9. Kosten der Durchfiihrung

Die voraussichtlichen Kosten fiir die ErschlieBung des Planberei-
ches betragen ca. 1.369.700,- DM, Die Finanzierung ist wie folgt
vorgesehen:

1. Ersch]ieBungsbeitrége 1t.,
Ersch]ieBungsbeitragssatzung 828.000,- DM

Kana]baubeitrége nach der

Entwésserungsabgabensatzung 80.000,- DM
-_—
_ , 908.000,- DM

2. Kostenanteile Dritter

Wasserversorgungs]eitung 99.600,- DM
3. Eigenmittel der Stadt Lohne ' 362.100,~ DM
, -_—
Y 1.369.700,- DM

Die Kosten der StraBenbe]euchtung sind im Gesamtaufwand mit
35.100,- DM beriicksichtigt worden. | |

Die von der Stadt Lohne zu tragenden Kosten sind in den Haushalts-
pldnen der Jahre 1983 und 1984 vorgesehen.
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Ergdnzun g

der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 25 "Ehrendorf - Lindenweg"
der Stadt Lohne nach Beteiligung der Trdger 6ffentlicher Belange
gem. § 2 (5) BBaug, .

trasse ausgeviesen, da die Anderung der 20 kV-Anlage vor Er—
schlieBung und Bebauung des Gebietes angestrebt wvird. Ferner
vird die genaue Lage der Versorgungsstandorte ZU gegebener
Zeit mit der Energieversorgung Weser-Ems AG abgestimmt.

2) Bei dem noch aufzustellenden Dberfléchenentwésserungsentwurf

leitungsstelle in das Verbandsgewdsser IT11. Ordnung der Vechtaer
Wasseracht Nr. 2 bzy, 3 mit zu beplanen. Der Planbereich liegt
innerhalb des Verbandsgebietes der Hase-Wasseracht und der
Vechtaer Wasseracht, sao daB bei einer eytl,. Verbandsgebiets-
dnderung dieses zwischen den Verbdnden unter Einschaltung der
Aufsichtsbehtrde zuy vereinbaren ist,

3) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihge-
schichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen,
dal diese Funde meldepflichtig sind (Nds. Denkmalschutzgesetz
vom 30.05.1978). Die Funde sind Unverziglich der zustdndigen
Unteren Denkmalschutzbehirde zu melden,

Lohne, den 11. Januar 1984
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Diese Begriindung hat gem. § 2 a (6) BBauG in der Zeit vom
12.03.1984 bisg 12.DQ,1984 6ffentlich ausgelegen,
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Abwigungsergebnis:

Landkreis Vechta, 2848 Vechta

Folgender Text wird nachrichtlich in die Begrindung aufgenommen:

"Der im Bebauungsplan Nr. 25 besonders gekennzeichnete rdumliche
Teil mit der Bezeichnung A wird gemdB § 6 (3 Satz 2 BBauG) _

von der Genehmigung ausgenommen, da die rechtlichen Voraussetzungen
Wegen des noch bestehenden Landschaftsschutzgebietes fir diesen
‘Bereich noch nicht gegeben sind",

Die Begrindung mit Abw&dgungsergebnis wurde in der Sitzung
des Stadtrates am 05.07.1984 beschlossen.

25. 07, o84
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( Niesel )
Stadtdirektor



