Satzung

iiber die Erforderlichkeit einer Teilungsgenehmigung
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 26 - Neufassung -
"Brockdorf”

Praambel

Aufgrund der §§ 6, 40 Abs. 1 Nr. 4 Nds. Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung
vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 382) und des § 19 Abs. 1 Satz 1 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) hat der Rat der Stadt

Lohne in seiner Sitzung am 15.07.1998 folgende Satzung beschlossen:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 26 - Neufassung - "Brockdorf"
bedarf die Teilung von Grundstiicken der Genehmigung der Stadt Lohne.

Diese Satzung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Lohne, den 15.07.1998

§1

§2

gez. Diekmann gez Niesel

(Niesel)
Stadtdirektor

(Diekmann)

Bilirgermeister (Siegel)
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In Ergdnzung der Planzeichnung zum Bebauungsplan 26 - Neufassung - wer-
den folgende Festsetzungen getroffen:

1. Die Uberschreitung der zuldssigen Grundflichenzahl (GRZ) gem. § 19 Abs. 4
BauNVO ist im Bereich der festgesetzten Einzel- und Doppelhausbebauung
nicht zuldssig. Fiir Stellpldtze, Zufahrten und Terrassen, die mit wasser-
durchldssigen Materialien befestigt werden, darf die zuldssige GRZ jedoch
um 20 % iiberschritten werden.

6. Bei Neuversiegelung von Boden durch Bebauung, Pflasterung von Stellplit-
zen, Zufahrten, Nebenanlagen, o0.4., ist je angefangene 40 m? neuversiegelter
Grundstiicksfliche mindestens ein einheimischer standortgerechter Laub-
baum oder hochstimmiger Obstbaum anzupflanzen.

2. Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO Anlagen fiir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke (gem.
§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) nur ausnahmsweise zuldssig. '
Nicht zuldssig sind im WA gem. § 1 Abs. 6 BauNVO:
- Anlagen fiir Verwaltungen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO,
- Gartenbaubetriebe gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO sowie

Zur Anpflanzung einheimischer standortgerechter Laubbiume sind folgende
Arten zu verwenden:

- Tankstellen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO. Eberesche (Sorbus aucuparia) Eiche (Quercus robur)

3. Auf nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen in einem Abstandsbereich von Esche (Fraxinus excelsior) Feldahorn  (Acer campestre)
3 m zur StraBenbegrenzungslinie ist die Errichtung von Garagen und iiber- Feldulme  (Ulmus minor) Hainbuche  (Carpinus betulus)
dachten Stellplitzen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 Rotbuche  (Fagus sylvatica) Rote Kastanie (Aesculus canea)

Sandbirke  (Betula penduia) Sommerlinde (Tilia platyphylia)

BauNVO unzulédssig.
. Vogelkirsche (Prunus avium) Weildorn (Crataegus monogyna)

4. Die festgesetzten Trauf- und Firsthhen sind Héchstgrenzen liber der Stra-
Benachse der ndchsten o6ffentlichen ErschlieBungsstraBe. Als Traufe gilt der
Schnittpunkt der AuBenwand des aufgehenden Mauerwerkes mit der Ober-
fliche der Dachhaut. Fiir den Fall, daB die AuBenwand den ermittelten
Traufpunkt iiberschreitet, gilt die festgesetzte Traufhdhe als héchstzulissi-

ge Hohe fiir die AuBenwand.

5. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind in dem Bereich der Einzel- und Doppel-
hausbebauung je Wohngebdude hochstens zwei Wohnungen zulidssig. Je
Doppelhaushilfte ist jedoch nur eine Wohnung zulidssig. Fiir Senioren oder .
behinderte Personen kdnnen ausnahmsweise max. vier Wohnungen je
Wohngebdude zugelassen werden.

7. Wohngebé&ude sind bis zu einem Abstand von 25 m ab StraBenachse der
K 269 mit Lirmschutzfenstern und -tiiren der Schutzklasse i auszufiihren,
so daB die Richtwerte der DIN 4109 bzw. der VDI-Richtlinie 2719 eingehalten
werden.

8. In den allgemeinen Wohngebieten (WA) wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB die
MindestgréRe von Baugrundstiicken auf 500 m? festgesetzt.

9. Im Plangebiet wird die maximal zuldssige Gebédudelinge gemiR § 22 Abs. 4
BauNVO auf 22 m begrenzt.
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Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des &8 1 Abs. 3 und des & 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ) und der 88§ 56, 97 und
98 der Niedersédchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung
______________________________________ diesen Bebauungsplan
________________________ . bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden-/ neben-
stehenden +-ebenstehenden—textlichen Festsetzungen sowie den-nachstehenden / neben-
stehenden +-ebenstehenden drtlichen Bauvorschriften (iber die Gestaltung, als Satzung
beschlossen: - ' e -

(1 R AR ,den 15.07.98
gez. Diekmann FSIEGEL . gez. Niesel
Bilirgermeister Stadgdirektor
Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschlu
Der-Rat / Verwaltungsausschul der Stadt hat in seiner Sitzung am 15.08.95 die

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 26 - Neufassung- beschlossen. Der Aufstellungsbeschlu®

gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345 ).
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Pldtze vollstdndig nach ( Stand vom

ist geméR § 2 Abs. 1 BauGBam _26.04.97 . ortsiiblich bekanntgemacht.
Lohne den 15.07. 98 gez. Niesel
Unterschrift
- Planunterlage

Kartengrundlage: ~
Liegenschaftskarte: L4435 A B~ e,
MaBstab: 1:1000...............

f . |
Die Vervielfdltigung'ist nur flr eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 des '
Niedersdchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes-vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187, ‘

georpetrisch .einwandfrei. 3}
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Okt -1995 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen ‘
|
|

..... veeha o e.oden 19:7098 ‘
Katasteramt. ....VBEFQ e !A ..... g eZ Korfe ...... VmUR .....
(Siegel ) ( Unterschrift )
Anzeige
Der Bebauungsplan ist gem3R § 11 Abs. 1 und 3 BauGBam = _— angezeigt
warden.

Fiir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rec orschriften gemaR & 11 Abs. 3
BauGB mit Verfiigung vom heutigen Tage ( Az.: — e ) mit MaBgaben / mit
Ausnahme der.durch Atlich gemachten Teile nicht geltend gemacht.

..................................................

( Unterschrift )

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von der STADT LOHNE
Der.Stadtdire ktor

Planverfasser
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Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltungen gem. § 56 NBauO

1. Der Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften umfaBt den Geltungsbe-

reich des Bebauungsplanes Nr. 26 - Neufassung-.

2. Es sind nur Sattel-, Wailm-, Kriippelwalm-, Zelt- und Mansarddacher mit einer
Dachneigung von 30° - 50° (bei Mansarddidchern zwischen 70° - 80° ) zulés-
sig. Dies gilt nicht fiir Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO, Garagen
gem. § 12 BauNVO und Anbauten an bestehenden Bauten, die eine andere

Dachform aufweisen.

3. Die Lange von Dacheinschnitten und Dachaufbauten darf in Héhe der unte-.
ren Kante des Dacheinschnittes / Dachaufbaus 50 % der gesamten entspre-

chenden Dachflachenbreite nicht liberschreiten.

Nachrichtlicher Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daR diese Funde
meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverziiglich einer Denkmai-
behérde oder einem Beauftragten fiir die archidologische Denkmalpflege zu
melden.

= THA5m;FH90m

1. Offentliche Auslegung

Der Rat / Verwaltungsausschul® der Stadt hat in seiner Sitzungam =~
Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindun i seine offentliche Auslegung
atz 1 erster Halbsatz i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB

26. 04. 97

Ort und Dauer der Gffentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich

bekanntgemacht. .
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben
vom 05.05.97 bis 06.06. 97 gemdR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

&
gez. Niesel

Unterschrift

2. Offentliche Auslégung-mit-Einsehrinkung | :

Der-Ret / VerwaltungsausschuB der Stadt hat in seiner Sitzung am 21. 04, 98 dem
gednderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt und die erneute
offentliche Auslegung mit-Einschrdnkung gemdR § 3 Abs. 3-Sat=—l-=weiter Halbsatz BauGB

beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 12. 05.96 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben

vom 20.05.98 bis 24.06.98 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Lohne ,den 15.07.98 gez. Niesel

Unterschrift

- SatzungsbeschluB

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemaR §
als Satzung ( 8 10 BauGB ) sowie die

gez. Nieset

Unterschrift

BeitrittsbeschiuB

Der Rat der Stadt ist den in der Verfligung vom

Gl . o ) aufgefiihrten Auflagen / MaRga Ausnahmen in seiner Sitzung
M i beigetreten.

Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen / M en

vom bis offentlich ausgelegen.

ortstiblich

Ort und Dauer der 6ffentlichen Au
bekanntgemacht.

................................................ O o i e e

Unterschrift

Inkrafttreten

Der Beschluft des Bebauunqgsplanes und der Satzung Uber die Erfordetlichkeit einer Teilungsgeneh-
migung wurde am 02.10.98 .. gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht .

Der Bebauungsplan und die Satzung iiber die Erforderlichkeit einer Teilungsgenehmigung sind damit
am 02.10..98. ... rechtsverbindlich geworden.

gez. Niesel

Unterschrift

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht

worden.

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Unterschrift

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Méngel der Abwigung

Maéngel und Abwiégung

nicht geltend gemacht worden.

Unterschrift

Gebéudebestand, Grenzen, und Hinweise

Art der baulichen Nutzung

§9Abs 1 Nr.1 BauGB §51bis Il BauNVD

§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB 8§ 16 BauNVD

 PLANZEICHENERKLARUNG

‘Mafl der baulichen Nutzung

1.

fe]

Offene Bauweise
nur Einzelhduser zﬂl'c'lss_ig
nur Doppelhduser zuldssig

nur Hqusgruppén zulassig

WS Kleinsiedlungsgebiet (@] .
Ll GeschoBfldchenzahl U ]
WR Reine Wohngebiete o] i .
WA Allgemeines Wohngebiet @ G4 ' Grundflﬁcheﬁ_zuhl L
MD Dorfgebiete o- Baumassenzahl 2
M Mischgebiete ‘ @ i : i
fa s | Zahl der Voligeschosse
MK Kerngebiete (@) ) :
GE Gewerbegebiete c -1l als Héchstgrenze @
Gl Induslrieéeb}ele G )
SOtwoch) - Shrdergebiete die der Erholung dienem O nggre :iggrﬁ;cgee;:gnslsg:kntIgl;'l?l%ecrh stgrenze ®
=) 'Son.é._lige Sondergebiete {s.textliche Festsetzungen Nr. &4 )
FH Firsthaohe @
TH Trauf.hohe - @
Bauweise, Baulinien ,Baugrenzen Einrichtungen und Anlagen zur
B9Abs | Nt 2 BauGB 5B 22und 23 BauNVO x . Versorgung mlt Gutern Und Dlenst-

leistungen des offentl. und priv. Be-
reichs, Flachen fur den Gemein -
o bedarf - ssass1 NS und Abs & BaiEB

Flichen fir den Gemeinbedarf o

89 Abs. | Ni.1l und Abs. 6 BauGB

é§ Einzel-und Doppelhduser zuldssig @ ' Offentliche Verwal- Sportlichen Zwecken
i PRet 4 n tungen : o m dienende Gebdude
) ' ’ und Einrichtungen € .
! Geschlossene Bauweise o
!! Schulen (9] :’ Post o
——— Baulinie 8]
______ B z Kirch d kirch- Gesundheitl. Zwecken
CHIIERSE . ﬂ Schen Zwecken dienende Gebduden
; ; i ; (@] dienende Gebdude _und Einrichtungen O
. Sonderbauweise, Gebdudeldngern ois und Einnchtungen C
uS m sind zul Abstande richten sich =
nach § 7 NBauO . o Bl v _ b :
Verkehrsflachen Flachen fur Versorgungsanlagen,

G+R

v

Y7

Straflenbegrenzungslinie

Gffentliche Parkfidche

Verkehrsfldchen
besonderen Zweckbestimmung:

Geh- und Radweg

© {89 Abs1 Ni. .12 ynd Abs. 6 Bad

fur die Verwertung od.
® .| von Abwasser u.festen Abfallstoffen
sowie fur Abla%erungen

Beseitigung

O Elektrizitdt O O Gas . 0

Hauptversorgungs-und Hauptab-
wasserleitungen (5 s as 1w 13 ud abs.6 Baues

z.B. Einfahrt (o]

. N P S oberirdisch
z B. Einfahrtsbereich .
2.B. Bereich ohne Ein-und Ausfahrt = O PR D il

(&)

(6]

Grunfluchen {8 9 Abs 1 Ni 15 und Abs. 6 BauGB

D' Sport, Spiel, Freizeit
[offentl.) Parkanlage

159 Abs | M 20,25 und Abs 6 BauGB .

Planungen, Nutzungregelungen u.MaR - -
nahmen z Schutz,z Pflege und zur

o Entwicklung der Landschaft

600009 Umgrenzung von

02200

Flachen f Aufschuttungen, Abgrabungen
od. f. die Gewinnung von Bodenschdtzen

{59 Abs ) M )7und Abs.6 BaubB

und Strauchern O

]

Fldchen fiir Flachen fur Ab -
Aufschittungen grabungen od. f. die
0o Kk Sewinnung von

Bodeénschatzen O

@ Bdume @
'L:::) Strducher o] @
@ Natur- :3)

schutzgebiet O

Fldchen fur die

........ Flachen fir d.ie

Flachen fur die Landwirtschaft und . ,
die Forstwirtschaftiss s i isunaass s saes

(=

Landschafts- =
schutzgebiet o

5 g Umgrenzung von
g Fldchen z. Anpflari- Flachen mit Bin-
coooogl Z2n von Bdumen dungen fur Bepflan-

zungen u.f, die Erhalt-
ung von Baumen,
Strauchern’ u.Gewis-
Serm (@)

Bdume @
Straucher 0
Umgrenzung von Schutz-
gebieten und Schutz-

objekten im Sinne
des Naturschutzrechts

Landwirtschaft 1iiiiincl Forstwirtschatt (©)
Sonstige Planzeichen
: : = Umgrenzung ven Flachen fur Neben-
e} Im Plan mcht enthalten | anlagen, Stellplatze, Garagen und, :
~wm===-4  Gemeinschaftsanlagen o
& Im Plan enthalten 5t Stellpldtze e)
Ga ; Garage (0]
GSt Gemeinschaftsstellplatze o
TICICICT  Mit Geh- Fahr-und Leitungsrechten
oo zu belastende Flachen O
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans i
- — Begrenzung anschl. Bebauungsptdne L]
i Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung.
e z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des Mafes der Nutzung innerhalb '
=ines Baugebiets (@]
B Bauliche Anlagen,sowie untergeordnete
s Nebenanlagen und Einrichtungen, ferner
. > Bewuchs diirfen eine Hohe vori 0.80m
Uber OK fertig ausgebauter Fahrbahn
nicht dberschreiten.
@ Mulltonnenstandplatz o
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Wohngebdude

Wirtschafts-und
Industriegebaude

Mauer
Gemarkﬁngsgrenze
Flurgrenze

" Flurstiicksgrenze

Topograhische
Begrenzungslinie

22 Flusstiicksnummer -

"Abgemarkter Grenzpunkt
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Kartengrundlage :Deutsche Grundkarte 1;5000

SPLAN NR. 26
FUR DAS GEBI’ET.-‘-,,Brockdorf "

mit ortlichen Bauvorschriften uber Gestaltungen
gem. 856 NBauO

mit “Satzung tiber die Erforderlichkeit einer Teiluhgsg'enehmigung"

STADT LOHNE

" LANDKREIS VECHTA/OLDENBURG
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