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1. ALLGEMEINES

Aufgrund des § 1 Abs. 3, des § 10 BauGB und der §§ 56, 97 und 98 der Nieder-
sachsischen Bauordnung sowie des § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung,
jeweils in der z.Z. geltenden Fassung beschlof der Verwaltungsausschuf der Stadt
Lohne am 22.06.1993 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 26 B.

Zur Deckung eines dringenden Wohnungsbedarfs wird das Verfahren unter Anwen-
dung der §§ 1 und 2 des MaRnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB - Maf-
nahmengesetz) durchgefthrt.

2. KARTENGRUNDLAGE

Der Plan wurde auf einer vom Katasteramt Vechta zur Verfugung gestellten Karten-
grundlage im Mafstab 1 : 1000 gezeichnet.

Abb. 1 Ubersichtspian und Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 26 B, M. =1:5000

=

hi#



TOPOS ’ Bebauungsplan Nr. 26 B Lohne, Ortsteil Brockdorf 3

3. GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 26 B (Lohne, Ortsteil Brockdorf) be-
findet sich sudostlich der Ortslage Brockdorfs, &stlich der KreisstraRe 269
(Langweger Strale) und nérdlich der Zerhusener Strake. Er umfaRt folgende Flur-
stlicke der Flur 51 der Gemarkung Lohne: 33/1, 34/1, 34/30 sowie teilweise die
Flursticke 34/2, 34/31, 34/32 und teilweise das Flurstiick 11.

Im Norden schlieBen unmittelbar die rechtskréaftigen B-Pldne Nr. 26 und Nr. 26 A mit
Wohnbaufldchen an. Der Bebauungsplan Nr. 26 B umfaRt sowohl Teile des Bebau-
ungsplanes Nr. 26 A als auch Teile des Bebauungsplanes Nr. 26 (Geldnde der
Grundschule).

4. UBERGEORDNETE PLANUNGEN
4.1 REGIONALPLANUNG

Dem Entwurf des Landesraumordnungsprogrammes Niedersachsen (LROP) von
1992 sowie dem Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogrammes (RROP) des
Landkreises Vechta von 1989 stehen die bauleitplanerischen Festlegungen, abge-
sehen von der Bedeutung fir die Landwirtschaft, nicht entgegen. Das RROP weist
dem Bereich des Plangebietes besondere Bedeutung fiir die Landwirtschaft zu. Mit
der vorgesehenen Bebauung wird die Ortslage in Richtung Siidosten abgeschlos-
sen. Flachen ohne besondere Bedeutung fur die Landwirtschaft, die fur eine Wohn-
gebietserweiterung in Frage kommen, stehen in Brockdorf derzeit nur nérdlich der
vorhandenen Bebauung zu Verfligung; in diesem Bereich wird zur Zeit ebenfalls ein
Bebauungsplan fiir ein Wohngebiet aufgestellt.

4.2 DARSTELLUNG IM FLACHENNUTZUNGSPLAN

In dem seit 1980 giltigen Flachennutzungsplan der Stadt Lohne werden die Flachen
des Plangebietes als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt. In Brockdorf gibt es
z.Z. keine Flachen, die als Wohngebietserweiterungsflichen ausgewiesen sind. Da
es in diesem Ortsteil Lohnes eine wachsende, starke Nachfrage nach Wohnbau-
land gibt, ist die Ausweisung von Wohnbaufldchen erforderlich. Der Flachennut-
zungsplan wird im Rahmen der Berichtigung entsprechend den Festsetzungen die-
ses Bebauungsplanes angepalt werden (gem. § 1 Abs. 2 BauGB - MaRnahmenge-
setz).
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Abb. 2 Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan Lohne
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5. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

5.1  BEDARFSERMITTLUNG NACH DEM MASSNAHMENGESETZ ZUM
BAUGESETZBUCH (BauGB - MaRnahmenG)

Das Verfahren des Bebauungsplanes Nr. 26 B wird zur Deckung des dringenden

‘"Wohnungsbedarfs nach dem MaRnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB -

MaRnahimenG) durchgefiihrt.

Der dringende Wohnbedarf ergibt sich aus den vorliegenden Bewerbungen um
Bauplétze in Brockdorf (ca. 25) und aus den Industrie- und Gewerbeansiedlungen in
Brockdorf. Die der Stadt zur Verfligung stehenden Bauplétze reichen nicht aus, um
die akute Nachfrage zu decken. Durch die vorgenommene und geplante Ausweij-
sung von Gewerbefldchen wird sich ein stérkerer Ansiedlungsdruck als bisher ent-

+ wickeln. Zwar wird es nicht méglich sein, den gesamten Bedarf in Brockdorf zu dek-

ken. Um eine dauerhafte Basis fiir die vorhandenen Infrastruktureinrichtungen zu
schaffen, ist es sinnvoll, neue Wohnbauflachen zur Verflgung zu stellen.

Zusatzlich wird mit der Ausweisung des neuen Gewerbegebietes (Bebauungsplan
Nr. 88 | + II) in Brockdorf sowie mit dem westlich davon geplanten Industrie- und
Gewerbeflachen in einer GréBenordnung von 50 ha ein nachhaltiger Wohnraumbe-
darf im Bereich Brockdorfs entstehen.

5.2  ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Die Stadt Lohne beabsichtigt mit. dieser Planung Flachen fir den erheblich gestie-
genen Bedarf an Wohnbauland bereitzustellen. Eine Wohnbauentwicklung soll nicht
nur im Hauptort Lohne, sondemn auch in den Ortsteilen maéglich sein.

Die stadtebauliche Entwicklung des Ortsteil Brockdorfs nahm nach dem Il. Weltkrieg
sprunghaft zu. Unter anderem durch Eigeninitiative der Bevolkerung wuchs der Ort
wesentlich im Nordwesten der Ortslage an.

Da die vorgesehene Siedlungsentwicklung zweckmaRigerweise im Anschiuf an die
vorhandenen Siedlungen erfolgen sollte, um eine Zersiedlung der Landschaft zu
vermeiden, bleiben nur die mit den Bebauungsplénen Nr. 26 B und 26 C genutzten
Mdglichkeiten. Damit ist auch eine sichere Schulwegfithrung méglich, da keine
stérker befahrene Strake Uberquert werden muR.

Ziel der Planung ist es, den wachsenden Wohnraumbedarf von ortlichen Bevolke-
rungsschichten zu befriedigen, um Abwanderungstendenzen in andere Gemeindetei-
le oder Nachbarorte zu verhindern. Gleichzeitig soll die vorhandene soziale Infra-
struktur gesichert werden (Schule, Kirche).

Eine Zielvorstellung ist es, den siidéstlichen Ortsrand Brockdorfs zur freien Land-
schaft hin abzuschlieRen. Der Abschlu® zur freien Landschaft wird durch einen 5 m
breiten, dichten Pflanzstreifen gewéhrleistet.

Weiterhin ist mit dieser Planung die Sicherung und Erweiterungsméglichkeit der
Grundschule sowie die Ausweisung einer 6ffentlichen Griinfiiche mit der Zweckbe-
stimmung Spiel, Sport, Freizeit fiir Schule und Sportverein beabsichtigt. Das konflikt-
freie Nebeneinander zwischen dieser Griinflache besonderer Zweckbestimmung und
der Wohnbebauung wird durch einen Larmschutzwall erreicht.
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Weitere Planungsziele dieses Bebauungsplanes sind:

- Flachen fur die Anlegung eines Regenriickhaltebeckens vorzuhalten,

- die vorhandenen Baumreihen, Hecken und markante Einzelb&ume zu sichern
und zu erhalten, ‘

- die Schaffung einer verkehrsberuhigten ErschlieBung durch Ausweisung der
offentlichen Verkehrsflachen als Mischflachen,

- den Grabenverlauf und Geholzbereich im Stdosten in Verbindung mit den FI&-
chen fir MaRnamen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft als gringestalterische Untergliederung des Wohngebietes zu
nutzen.

6. BISHERIGE NUTZUNG

Der groite, stdéstiche Teilbereich des Geltungsbereiches wird derzeit intensiv
landwirtschaftlich genutzt (Maisacker). Im stdlichen Bereich des Plangebietes befin-
det sich ein von Erlen dominiertes Laubgehélz sowie der Wasserzug Nr. 37
(Kattenpohlgraben), der hier den Geltungsbereich begrenzt und nérdlich
abknickend das Plangebiet schneidet.

Der nordwestliche Teilbereich des Bebauungsplanes wird als Schulgelande mit der
orilichen Grundschule, einer Sporthalle und Sportplétzen sowie mit Gebauden der
Freiwilligen Feuerwehr Brockdorf und dem Dorfplatz genutzt.

Als Abgrenzung zwischen Schulgelénde, Sportplatz und dem Maisacker verlduft ein
FuRweg, beidseits von einer Schnitthecke gesaumt, stidwestlich von der Zerhusener
Strafe bis nordwestlich zur Wohnstrae Urlagen Esch.

7. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES IM EINZELNEN

Entsprechend der stédtebaulichen Zielsetzung und der gewachsenen Ortsstruktur
Brockdorfs wird ein allgemeines Wohngebiet in zweigeschossiger, offener Bauweise
festgesetzt. Das MaR der baulichen Nutzung ist mit einer Grundflachenzahl (GRZ)
und einer GeschoRflachenzahi (GFZ) von 0,4, sowie einer Traufhdhe von hochstens
4,0 m und einer Firsthdhe von max. 9,5 m festgesetzt. Zusammen mit der Festset-
zung einer Dachneigung von 35 - 50 Grad wird so die typische, aufgelockerte Be-
bauung am Ortsrand auch in diesem Baugebiet forigesetzt und es wird verhindert,
daR sich Baumasssen etablieren, die der Siedlungsstruktur Brockdorfs nicht ent-
sprechen.

Die Baugrenze ist in diesem Wohngebiet zur Freihaltung einer Vorgartenzone mit
3 m Abstand von der straBenseitigen Grundstiicksgrenze festgesetzt. Dieser Ab-
stand ist gewahlt worden, um im Plangebiet stadtebaulich sinnvolle Grundstiickstie-
fen zu emeichen. Unter Beriicksichtigung eines verkehrsberuhigten Strakenausbaus
ist dieser Abstand ausreichend. Lediglich im nordéstlichen Bereich des Plangebie-
tes, an der ErschlieBungsstrae Urlagen Esch ist ein Abstand von 5 m zwischen
Baugrenze und straRenseitiger Grundstlicksgrenze festgesetzt worden, um hier die
gleichen Baufluchten zu gewdhrleisten wie im anschlieRenden Bebauungsplan
Nr. 26 A.
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Der in Nordstdrichtung verlaufende Wasserzug Nr. 37 (Kattenpohlgraben) wird an
den Ostrand des Baugebietes verlegt. Dazu wird ein entsprechendes wasserrechtii-
ches Verfahren durchgeftihrt werden. In der Abwagung kann der bisherige offene
Graben jedoch nicht beibehalten werden, da er vom ErschlieRungssystem her nicht
integriert weren kann; dartber hinaus ist durch eine Lage des Grabens innerhalb der
Bebauung eine erhebliche Minderung seines nattrlichen Potentials zu erwarten mit
verhéltnisméRig hohen Pflegekosten. Die Stadt Lohne mit daher in der Abwagung
der Verrohrung des Grabens ein hdheres Gewicht bei als der Beibehaltung des bis-
herigen Grabenverlaufes.

Um die geplante &ffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Spiel, Sport, Frei-
zeit wird am stdlichen und nordéstlichen Rand ein 12 m breiter Larmschutzwall fest-
gesetzt, der das allgemeine Wohngebiet vor unzuldssigen Larmimmissionen schiit-
zen soll. Dieser Larmschutzwall wird mit standorttypischen, einheimischen Laubge-
hélzen bepflanzt. ’

Am stdlichen Rand des Plangebietes wird eine 5 m breite Fliche zum Anpflanzen
von Baumen und Striuchem festgesetzt. Es werden dabei standortgerechte, ein-
heimische Arten verwendet, da diese von gréReren Nutzen fiir die einheimische
Fauna und Flora sind.

Im std6stlichen Randbereich des Plangebietes werden Flachen fir MaRnahmen
zum Schutz zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft festgesetzt.
Innerhalb der Gstlichen gréReren Flache sind MaRnahmen fir den Hochwasser-
schutz und der Regenriickhaltung zulassig.

Zwischen der westlichen und &stlichen Maknahmenflache wird eine Flache fir Wald
festgesetzt, um die dort vorhandene Aufforstung mit Grauerlen dauerhaft zu schiit-
zen.

Nérdlich der geplanten neuen Sport- und Freizeitfliche wird ein Kinderspielplatz
festgesetzt, der (ber einen Geh-/Radweg sowoh! mit der Planstrale A als auch mit
der Zerhusener Strale in Verbindung steht.

Am sudlichen Rand des Larmschutzwalles sowie am nérdlichen Rand des Katten-
pohlgrabens wird eine 3 m breite, 6ffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung
Raumstreifen festgesetzt. Dieser Rdumstreifen wird durch die textliche Festsetzung
dauerhaft befahrbar erhalten.

Die ErschlieRung des neuen Baugebietes erfolgt Gber die PlanstraRe A und zwei
kleinere Stichstraen, wobei fiir den dstlichen Teil der nérdlich gelegenen Stichstra-
fe, die nicht als &ffentliche sondern als private StraRe geplant ist, ein Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht sowohl fur den ErschlieBungstrager als auch fir die zukinftigen
Bewohner dieses Weges festgesetzt wird.
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8. TEXTLICHE UND BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

Es werden folgende textliche und baugestalterische Festsetzungen getroffen:

Textliche Festsetzung gem. BauGB und BauNVO (1990)

1.

Die Uberschreitung der zuldssigen Grundfldchenzahl (GRZ) gem. § 19 Abs. 4
BauNVO ist nicht zuldssig. Fur Stellplétze, Zufahrten und Terrassen, die mit
wasserdurchlassigen Materialien befestigt werden, darf die zulassige Grundfla-
che jedoch um 20 % Uberschritten werden.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO Aniagen far
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke (gem. § 4
Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) nur ausnahmsweise zuléssig.

Nicht zuldssig sind im WA gem. § 1 Abs. 6 BauNVO:

- Anlagen fir Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO),
- Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO) sowie
- Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO).

In einem Abstandsbereich von 3 m zur StraRenbegrenzungslinie sind gem. § 9
Abs. 1 Nr.10 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, Garagen im
Sinne des § 12 BauNVO und tberdachte Einstellplatze unzuldssig.

Die festgesetzten max. Trauf- und Firsthéhen sind Hochstgrenzen lber der
nachsten offentlichen ErschlieRungsstrale (gem. § 18 BauNVO). Als Traufe gilt
die traufseitige Schnittkante der auRenseite der Auenwand mit der Oberflache
der Dachhaut. Fur den Fall, daR die Hohe der AuRenwand die ermittelte Trauf-
hohe Gberschreitet, gilt die festgesetzte Traufhdhe als héchstzuldssige Héhe far
die Aukenwand. Héhere Traufen sind bis zu max. 20 % der gesamten Traufen-
lange zuldssig. Anlagen des Emissionsschutzes sind von diesen Héhenbegren-
zungen ausgenommen.

In dem Bereich der Einzel- und Doppelhausbebauung sind je Wohngebédude
hichstens zwei Wohnungen zuldssig; je Doppelhaushélfte ist jedoch hoéchstens
eine Wohnung zulassig. Fir Senioren und behinderte Personen kénnen aus-
nahmsweise hochstens 4 Wohnungen je Wohngeb&ude zugelassen werden
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

Jegliche Versiegelung ist auf Baugrundstlcken im Abstandsbereich von 2 m an
Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen, an Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft sowie an den zu erhaltenden Baumen unzuldssig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).
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10.

11.

12.

Entlang des sidiichen und nordéstlichen Randes der geplanten &ffentlichen
Griunflache mit der Zweckbestimmung Spiel, Sport und Freizeit ist in der dafiir
bezeichneten Fliche ein Larmschutzwall in einer Héhe von 3 m {iber der Griin-
flache zu ermichten (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24). Die Anlage ist mit standortgerech-
ten Stréuchern zu begriinen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25). Als standorttypische Straucher
sind folgende Arten méglich:

Hasel  (Corylus avellana) Vogelkirsche (Prunus avium)

- Holunder (Sambucus nigra) Hulse (llex aquifolium)
Schlehe (Prunus spinosa) Geilblatt (Lonicera periclymenum)
Wildapfel (Malus sylvestris) Hundsrose  (Rosa canina)

Weikdorn (Crataegus monogyna)

Innerhalb der Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft mit der Bezeichnung A sind MaRnahmen fur den
Hochwasserschutz und die Regenriickhaltung zulassig (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20).
Eine Regenriickhaltung ist naturmah, ohne Grundwasseranschiu und ohne
Versiegelung anzulegen. Die Béschungswinkel dirfen nicht steiler als 1:5 aus-
gebildet werden. AuRerhalb der wechselfeuchten Zonen sind die Flachen natur-
nah mit Gehdlzinseln anzulegen und dauerhaft zu erhalten; die Flachen diirfen
nur einmal im Jahr und nicht vor dem 1. Oktober gemaht werden.

Je Baugrundstiick ist mind. ein Laubbaum oder ein hochstadmmiger Obstbaum
anzupflanzen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25). Als standortgerechte, einheimische
Laubbdume sind folgende Arten méglich:

Eiche (Quercus robur) Feld-Ulme (Ulmus minor)
Eberesche (Sorbus aucuparia) Vogelkirsche  (Prunus avium)
Hainbuche (Carpinus betulus) Sandbirke (Betula pendula)
WeiRdorn  (Crataegus monogyna) Sommer-Linde (Tilia platyphylla)

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen sind ausschlieRlich standortgerechte, einheimische Laubgehdlze
mit einem Pflanzabstand von 1,2 m anzupflanzen und als dichte Pflanzung
dauerhaft zu erhalten (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB). Als standortgerechte, einhei-
mische Laubgehdlze sind folgende Arten méglich:

Eiche (Quercus robur) WeilRdorn (Crataegus monogyna)
Eberesche (Sorbus aucuparia) Vogelkirsche (Prunus avium)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Feldahorn  (Acer campestre)
Holunder (Sambucus nigra) Hainbuche (Carpinus betulus)
Hundsrose (Rosa canina) Halse © (llex aquifolium)

In dem Baugebiet mit der Festse’tzung abweichende Bauweise (a) sind Gebau-
deldngen bis max. 70 m zuldssig. Ansonsten gelten die Festsetzungen der offe-
nen Bauweise (gem. § 22 Abs. 4 BauNVO).

Die éffentlichen Griinflichen mit der Zweckbestimmung Raumstreifen (R) sind
als extensiv gepflegte Randstreifen anzulegen, die hdchstens einmal im Jahr
und nicht vor dem 1. Oktober geméht werden dirfen und gehélzfrei zu halten
sind. Dingemittel und Pestizide diirfen nicht eingesetzt werden (gem. § 9 Abs. 1
Nr. 20).
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 56 NBauO

1. Der Geltungsbereich der érilichen Bauvorschriften umfat den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 26 B.

2. Es sind nur Sattel-, Walm-, Krlippelwalm-, Pyramiden- und Mansarddécher mit
einer Dachneigung von 35 - 50 Grad (bei Mansarddéchern zwischen 70 und 80
Grad) zulassig. Dies gilt nicht fir Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO, Ga-
ragen gem. § 12 BauNVO und Anbauten an bestehenden Bauten, die eine an-
dere Dachform aufweisen.

3. Die Lange von Dacheinschnitten und Dachaufbauten darf in Hohe der unteren
Kante des Dacheinschnittes / Dachaufbaues 50% der gesamten entsprechen-
den Dachfldchenbreite nicht tiberschreiten.

4. Als Dachdeckung auf geneigten D&chem sind nur Betondachsteine oder Dach-
ziegel in naturroten Farbténen (RAL 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3013, 3016)
und in Anthrazitgrau (RAL 7016) zuldssig. Dies gllt nicht fir Anbauten an beste-
hende Bauten, die eine andere Dachdeckung aufweisen, Wintergarten und An-
lagen zur Sonnenenergienutzung (Solarkollektoren).

5. Als Grundstlckseinfriedungen sind an 6ffentlichen Verkehrsflachen nur ge-
schnittene Hecken zulassig. In Verbindung damit kénnen Maschendrahtziune in
gleicher H6he an der Grundstiicksinnenseite der Hecken errichtet werden. Als
Heckenpflanzen sollen folgende Arten verwendet werden:

Weilldorn  (Crataegus monogyna) Rotdom (Crataegus laevigata)
Liguster (Ligustrum vulgare) Hainbuche (Carpinus betulus)
Feldahom (Acer campestre)

NACHRICHTLICHER HINWEIS

1. Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bo-
denfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daR diese Funde
meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverziiglich einer Denkmal-
behérde oder einem Beauftragten fir die archéologische Denkmalpflege zu
melden.

Begriindung der textlichen Festsetzungen:

zu 1.: Die Uberschreitung der Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 4 BauNVO wird
ausgeschlossen, um den Eingriff in die Natur zu minimieren und die Versiegelung zu
begrenzen. Da dieses Ziel z.T. auch durch die Befestigung mit wasserdurchlassigen
Materialien erreicht werden kann, ist bei Verwendung dieser Materialien eine Uber-
schreitung der Grundfldchenzahl um 20 % zul&ssig.

zu 2.: Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke sollen in diesem allgemeinen Wohngebiet nur ausnahmsweise zugelassen
werden, weil entsprechende Flachen daflr auRerhalb des Gebietes zur Verfligung
stehen.

Die weiter aufgeflihrten Anlagen werden ausgeschlossen, da sie den Wohngeblet-
scharakter des Ortsteils Brockdorf zu sehr beeintrachtigen.
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zu 3.: Garagen und Nebenanlagen werden entlang der StraRen ausgeschlossen, um
den Vorgartencharakter im Baugebiet nicht zu beeintrachtigen.

zu 4.: Die Festsetzung dient dazu, die Geb&udehshen stadtebaulich auf ein ortstypi-
sches Mal zu beschréanken. Es wére aus stadtebaulichen Griinden nicht vertretbar,
hier durch ungewdhnliche Bauformen ein ortsuniibliches Landschafts- und Ortsbild
Zu pragen.

zu 5.: Im allgemeinen Wohngebiet, das in einen Einfamilienhauscharakter entstehen
soll, werden nur Einzel- und Doppelhauser zugelassen. Dabei wird die Beschran-
kung auf zwei Wohnungen je Grundstiick bzw. eine Wohnung je Doppelhaushalfte
vorgenommen, um den Einfamilienhauscharakter des Gebietes sicherzustellen, eine
stadtebaulich nicht beabsichtigte Massierung von Baumasse und Bevdlkerungszahl
innerhalb des Wohngebietes zu vermeiden, die neu anzulegenen Wohnstraen im
Planungsgebiet nicht durch ungewolite Verdichtung verkehrlich zu stark zu belasten
sowie um die vorhandene soziale Infrastruktur und Freirauminfrastruktur nur in dem
stadtebaulich gewiinschten Umfang mit zusatzlicher Wohnbevélkerung zu belasten.
Weiterhin sollen auch in diesem Wonhngebiet die Wohnméglichkeiten fiir behinderte
Menschen und Senioren verbessert werden. Deshalb sind hier Ausnahmen von der
Beschrénkung der Wohnungszahl pro Gebiude erforderlich, da behinderte Men-
schen z.T. nur ebenerdig wohnen kénnen und somit auch andere Wohnungszu-
schnitte und z.T. auch andere Wohnungszahlen pro Geb&dude erforderlich sind.
Gleiches gilt fir Senioren.

zu 6.: Um die Bepflanzung bzw. die zd erhaltenden Baume nicht durch zu nah her-
anrtickende Versiegelung zu beeintrachtigen und den- Wurzelraum zu schutzen, wird
eine Versiegelung in diesen Randzonen nicht zugelassen.

zu 7.: Die Festsetzung des Larmschutzwalles ist notwendig, um die Larmemissionen
im allgemeingen Wohngebiet (verursacht durch die éffentliche Griinfliche mit der
Zweckbestimmung Spiel, Sport, Freizeit) zu minimieren, damit die Orientierungswer-
te laut DIN 18005 (Schallschutz im Stédtebau) eingehalten werden.

zu 8.: Diese Festsetzung ist notwendig, um den geregelten AbfluR des Oberfl-
chenwassers mit Hilfe eines vorgeschalteten Regenruckhaltebeckens zu sichemn und
um mit diesen Fldchen neue Lebensraume firr Fauna und Flora zu schaffen. Die
Festsetzung dieser MaRnahmenflache dient auch als Ausgleich bzw. Ersatz fiir den
Eingriff in den Naturhaushalt.

zu 9. - 10.: Die Festsetzungen zur Bepflanzung dienen dazu, den Eingriff in die Na-
tur zu minimieren und Verbesserungen fiir den Naturhaushalt herbeizufiihren. Ein-
heimische, standortgerechte Laubgehélze sind anzupflanzen, weil sie dem Klima
und dem Boden angepalRt sind, sowie der Fauna den groiten Nutzen bringen.
Durch die Anpflanzungen werden neue Lebensriume fiir Flora und Fauna geschaf-
fen, die eine wesentliche Verbesserung fir die Natur mit sich bringen werden.

Die Festsetzung der Bepflanzung dient auch als Ausgleich bzw. Ersatz fir den Ein-
griff in den Naturhaushalt. Durch einheimische, standortgerechte Vegetation in den
Garten wird das Landschaftsbild belebt und werden neue Lebensraume fir Klein-
lebewesen geschaffen. '

zu 11.: Diese Festsetzung ist erforderlich um entsprechende Entwicklungsméglich-
keiten der Grundschule sicherzustellen. ‘
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zu 12.: Diese Festsetzung ist erforderlich, um den erforderlichen R&umstreifen flr
PflegemaRnahmen der Wallhecke und des Verbandsgewdssers lIl. Ordnung
(Kattenpohlgraben) mit umweltvertraglichen Mitteln dauerhaft befahrbar zu erhalten.

Begriindung der gestalterischen Festsetzungen

zu 2., 3. und 4.: Die gestalterischen Vorschriften hinsichtlich der Dachform, der
Dachneigung, der Dachfarbe sowie der GroBe der Dachaufbauten beabsichtigen,
eine baugestalterische Einheitlichkeit des Gebietes mit Merkmalen zu erreichen, die
mit den im Ort Brockdorf traditionell vorherrschenden Gestaltungsmerkmalen tber-
einstimmen und das neue Siedlungsgebiet harmonisch in das Ortsbild eingliedemn.
Es ware nicht sinnvoll, durch ungewdhnliche Gestaltungsmerkmale ein unibliches
Ortsbild zu pragen.

zu 5.: Die Festsetzung wird getroffen, um den Charakter eines 18ndlichen Wohnge-
bietes sicherzustellen. Es sollen dadurch charakteristische Ortsmerkmale l&ndlicher
Siedlungen, die sich durch lebende Einfriedigungen auszeichnen, aufgenommen
und in diesem Baugebiet fortgesetzt werden. Dartiber hinaus sichert diese Festset-
zung die Durchgriinung des Wohngebietes und ein eigenstandiges Erscheinungsbild
der Wohnsiedlung.

9. VERKEHRSERSCHLIESSUNG

Die HaupterschlieRung des Plangebietes erfolgt ber die Planstrae A, die von der
Zerhusener Strale bis zur StraRe ,Urlagen Esch” verlduft. Die innere ErschlieRung
erfolgt Uber zwei kleinere StichstraRen. Die gesamten ErschlieBungsstralen werden
als Mischflachen ausgebaut. Fir den &stliche Teil der nérdlichen Stichstrale, die
nicht als &ffentliche sondern als private StraRe geplant ist, wird ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht sowohl fiir den ErschlieRungstréger als auch fir die zukinftigen Be-
wohner dieses Weges festgesetzt.

Eine z.T. vorhandene FuRwegeverbindung verlduft um die geplante offentliche
Grinfléiche mit der Zweckbestimmung Spiel, Sport und Freizeit, fihrt entlang des
geplanten Spielplatzes und wird in der Mitte der Planstrale A angebunden.

10. VER- UND ENTSORGUNG
10.1 STROM; WASSER; ABFALL

Das Plangebiet wird an das Wasserversorgungsnetz des OOWV angeschlossen.
Die Abwasserbeseitigung erfolgt (iber neue Schmutzwasserkanéle in den Planstra-
Ren im Rahmen eines Trennsystems, weiter (ber eine Pumpstation durch eine vor-
handene Druckrohrleitung zur Klaranlage RieRel. Die Kléranlage verfigt Gber genl-
gend Freikapazitdten, um das Schmutzwasser des Plangebietes aufzunehmen.

Das Oberflachenwasser aus dem Plangebiet wird in die geplante Flache fir MaRk-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatft, in
der eine Regenriickhaltung vorgesehen ist, geleitet. Der hydraulische Nachweis wird
im Rahmen der wasserwirtschaftlichen Entwurfsplanung erbracht. Es wird dabei be-
riicksichtigt werden, daf® es zu keiner AbfluRverscharfung des Vorflutsystems kom-
men darf, d.h. daB der gesamte Oberfléchenabflu® auf den natirichen ADbflul nicht
versiegelter Flachen reduziert werden muf. Der im Planungsgebiet vorhandene
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Wasserzug wird im Bereich der Bebauung verrohrt und der am Ostrand des Bebau-
ungsgebietes geplante Graben wird naturnah ausgebaut. Da im Untergrund lehmige
Boden anstehen, ist die Versickerungsfahigkeit des Bodens begrenzt. Daher ist eine
Ableitung des Oberflichenwassers Uber eine vorgeschaltete Regenrlickhaltung in
die Vorflut nicht zu umgehen. Die notwendigen wasserrechilichen Genehmigungen
(gem. § 119 des Niedersdchischen Wassergestzes, NWG) fir die 0.g. AusbaumaR-
nahmen und Verrochrung des Kattenpohlgrabens werden von der Stadt Lohne vor
Baubeginn eingeholt.

Far die Léschwasserversorgung werden im Ausbaustadium der ErschlieBungsania-
gen Hydranten in ausreichender Anzahl, entsprechend den Vorgaben des Landkrei-
ses und in Abstimmung mit der értlichen Feuerwehr, eingebaut. ‘

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat erfolgt durch den Anschlu® an das
Versorgungsnetz der Energieversorgung Weser-Ems AG (EWE). -

Hausmill- und hausmdillahnlicher Gewerbeabfall wird zentral durch den Landkreis
Vechta entsorgt.

Die fernmeldetechnische Versorgung erfolgt durch die Dt Bundespost, Bereich
Telekom.

10.2 SPIELPLATZ

Nach dem Niedersachsischen Gesetz Uber Spielplatze (NSpPG) ist fur das geplante
allgemeine Wohngebiet folgende Spielplatzgrée erforderlich.

Wohnbaufldche (Einzel- und Doppelhéuser) 2,645 ha
x 0,4 GFZ 1,058 ha
x 0,02 (§ 3 Abs. 2 NSpPG) 0,021 ha

0,021 ha = 210 m?

Die gemaR NSpPG erforderliche MindestflachengroBe von 300 m2 fur den Gel-
tungsbereich wird durch den in diesem Bebauungsgebiet festgelegten Spielplatz von
700 m? eingehalten. Die vorgeschriebene Erreichbarkeit (max. 400 m) ist von allen
Baufléachen aus gegeben.

11. NATUR UND LANDSCHAFT
11.1 BODEN, WASSER, KLIMA, LUFT

Der Boden im Planungsgebiet ist zum Uberwiegenden Teil intensiv ackerbaulich ge-
nutzter Eschboden. Seine historische Genese ist der Plaggenwirtschaft zu verdan-
ken, die den Boden mit einer Gberdurchschnittlich dicken humosen Schicht versehen
hat. Die seit ca. 100 Jahren jedoch aufgegebene Plaggenwirtschaft hat dazu ge-
fihrt, daR das heutige biotische Potential insbesondere aufgrund der in der letzten
Zeit verstarkten Maiswirtschaft kaum hoher ist, als auf anderen ackerbaulich genutz-
ten Standorten. Intensive ackerbauliche Nutzung von Eschbdden hat einen Abbau
von Humus zur Folge. Dies fiihrt langfristig zu einer Angleichung der Eschbdden an
die umgebenden Béden. Die Bedeutung vieler Eschbdden basiert heute demnach
vor allem auf ihrer Funktion fir das Landschaftsbild, ihrem relativ hohen Ertragspo-
tential sowie ihrer Funktion als Zeugnisse historischer, bauerlicher Landnutzung.
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Im vorliegenden Fall handelt es sich um Plaggenesche auf frischen grundwasser-
beeinfluBten Sandbéden der Geest (u.a. Gley - Podsol).

Die im Plangebiet vorhandenen Ackerflachen tragen zur Grundwassemeubildung
bei. Bei gleichen Béden und Klima ist die Grundwasserneubildungsrate ( = Tiefen-
versickerung) sehr stark von der Nutzungsart abhéngig. Die Grundwassemneubildung
nimmt dann normalerweise in der Reihenfolge Acker > Griinland >Wald ab. Die bis-
herigen Stoffeintrége (v.a. Nitrat) infolge intensiver Landwirtschaft werden durch die
geplante Wohnbebauung reduziert. Dartiber hinaus erfolgt durch MaRnahmen auf
den Kompensationsflachen eine weitere Reduzierung von Schadstoffeintragen so-
wie eine Optimierung der Filterwirkung.

Das Plangebiet besitzt keine besondere Bedeutung fir die Grundwassergewinnung.
Wertvolle Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.

Klimatische Besonderheiten sind im Plangebiet nicht zu verzeichnen. Kleinraumige
Einflisse durch gréRere Wasserflachen, groBriaumigere Moorflachen (Nebelbildung),
Bachniederungen, ausgepragte Kleinstrukturen (Hecken etc.) oder Waldgebiete sind
nicht zu verzeichnen. Durch das Gebiet wird aufgrund seines begrenzten Versiege-
lungsgrades und seiner Eingriinung keine ungunstige klimatische Beeinflussung der
Umgebung bewirkt. Auch die lokal zu erwartende Erhéhung der Lufttemperatur wird
keine Klimabeeinflussung tber das Baugebiet hinweg verursachen. Aufgrund der
Lage des Baugebietes ist die Kalt- und Frischluftentstehung sowie der Luftaus-
tausch nicht wesentlich behindert. :

Die Luftbelastung durch Emissionen aus der intensiven landwirtschaftlichen Tierhal-
tung wird im Kap. 13 behandelt. Kfz-Verkehr und Raumheizung innerhalb des Plan-
gebietes flhren zu keiner Luftbelastung, die fur die Umgebung eine wesentliche
Beeintréchtigung bedingen kénnte. Eine zu berlicksichtigende Luftbelastung ent-
steht durch das Gebiet nicht.

11.2  VORHERRSCHENDE BIOTOPTYPEN UND NUTZUNGSSTRUKTUREN

Das Untersuchungsgebiet (UG) wird v.a. durch intensiv bewirtschaftete Ackerfla-
chen, die zum Gberwiegenden Teil mit Mais bestellt waren, bestimmt und besitzt
aufgrund des weitgehenden Fehlens von Gehélzen und naturndheren Biotopstruktu-
ren einen relativ uniformen Charakter. Es handelt sich aber um kulturhistorisch be-
deutsame alte Eschbéden. Der norddstliche Teilbereich wird durch das Schuigelan-
de mit den angrenzenden Sportplatzflichen und z. T. alten Baumbestanden gepragt
(vgl. Abb. 3 Biotoptypenkartierung).

Die Kraut- und Grasvegetation der Ackerflichen erwies sich als sehr arten- und
strukturarm und wurde fast ausschlieRlich durch die Hiihnerhirse dominiert.

Entlang der Sportplatzanlagen verlauft eine angelegte, junge Buchenschnitthecke,
die mit jungem Rotdorn durchsetzt ist (1).

An der Sudgrenze des UG befindet sich ein naturferner, eutropher Graben, der zum
Teil von jungen Schwarzerlen, Ebereschen, Schwarzem Holunder sowie alteren
Bruchweiden und Schwarzerlen gesdumt wird (2). Die Wasservegetation wurde
durch eine dichte Wasserlinsendecke geprégt. Weiterhin kamen unter anderem
Flatterbinse, Rohrglanzgras und Flutender Schwaden vor. Die Uferbereiche waren
vor allem durch nitrophytische Hochstauden (vor allem GroRe Brennessel) dominiert.
Der Graben setzt sich auf der westlichen StraBenseite fort und wird hier entlang der
Strafte durch junge Schwarzerlen gesaumt.
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Ein weiterer, sehr schmaler Graben verlduft in Nord-Std-Richtung zwischen den
Ackerflichen (5). Mit einer Breite von ca. 0,4 m befindet sich die Gewéssersohle
dber 1,5 m unter der Geldndeoberkante. Die aquatische Vegetation wurde durch die
Kleine Wasserlinse und den Flachfrichtigen Wasserstern dominiert. Der Diingerein-
trag ist betréchtlich. Helophyten wie Schilf, Rohrglanzgras und Gift-Hahnenfu® gesel-
len sich hinzu. In den schmalen (ca. 1 m breiten) Uferbereichen dominieren nitrophi-
le Arten wie Grof3e Brennessel, Giersch und Kletten-Labkraut. Neben dem Wiesen-
fuchsschwanz treten u.a. Wiesenschaumkraut und Sumpf-Labkraut auf.

Etwas nordlich des Grauerlengehdlzes (3) befinden sich am Grabenrand eine alte
Stieleiche und eine alte Weide sowie ein Apfelbaum und ein Schwarzer Holunder.

Am sldéstlichen Rand des UG befindet sich ein kleinflachiges, angepflanztes Erien-
gehdlz (3). Bestandsbildend ist die standortfremde Grauerle. Im Unterwuchs ist die
Groflte Brennessel aspektbestimmend. .

Aulerhalb des UG verlduft siidlich des Erlengehdlzes ein alter, landschaftspragen-
der Gehélzstreifen aus Stieleiche, Schwarzerle und Esche (4). Weiterhin kommen
u.a. Weildorn, Wasser-Schneeball, Eberesche, Vogelkirsche u. Schwarze Johan-
nisbeere vor.

Westlich der StraRe befindet sich eine Hofstelle mit einem alten, von Stieleichen
dominierten Hofgehdlz sowie ein durch standortfremde Roteichen dominiertes Ge-
hélz am Slidrand des Gehdftes. '

Am Nordrand des UG existieren zwei brachliegende Baugrundstiicke, die durch
feuchte bis wechselfeuchte Runderalvegetation gekennzeichnet sind. Bereich 6 wird
v.a. durch Wiesenfuchsschwanz, Kriechenden Hahnenful’, Flatterbinse und Sumpf-
Rispengras bestimmt. Weiterhin kommen u.a. Knaduelgras und Wolliges Honiggras
vor. In feuchteren Teilbereichen tritt auch der Flutende Schwaden auf. Die trockene-
ren Randbereiche werden u.a. von GroRer Brennessel, Stumpfblattrigem Ampfer
und Léwenzahn eingenommen. Am Siidwestrand der Flache befindet sich ein Erd-
wall mit Ruderalvegetation, die u.a. durch Weilke Taubnessel und Knduelgras ge-
pragt wird. Am Wallende befinden sich 3 junge Stieleichen sowie eine junge Echte
Traubenkirsche.

Bereich 7 wird v.a. durch Wolliges Honiggras, Giersch, Gundermann, Weile Taub-
nessel und GroRe Brennessel bestimmt. Dariiber hinaus treten u.a. Acker-
Kratzdistel, Rainfarn, Krauser Ampfer und Knotige Braunwurz auf.

Sudostlich des Bereiches 7 schliet sich ein kleines Gartengrundstiick mit Obstge-
hélzen und einer kieinen, artenreichen Gruinlandflache (8), die extensiv genutzt wird,
an. Aspektbestimmend im Grinlandbereich sind Wolliges Honiggras und Gemeiner
Homklee. Weiterhin kommen u.a. Rotschwingel, Wiesen-Margerite, Schafgarbe und
Kleiner Wiesenknopf (1) vor.

Ostlich des Gartengrundstiicks und des unmittelbar angrenzenden Grabens befindet
sich norddstlich des Grabens eine grofe, relativ artenreiche Feuchtbrache mit ho-
hem Entwicklungspotential (9). Der westliche Teilbereich dieser Flache wird durch
Schilf- und GroRe Brennessel-Bestande gepragt, der zentrale Bereich durch Mé&-
destR-Hochstaudenfluren und der o&stliche Teilbereich durch Mannaschwaden-
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Rohricht mit Sumpfdotterblume und Schilf. Am Ostrand veriduft zum Acker hin ein
schmaler, eutropher Gras- und Krautstreifen. Weiterhin kommen in Bereich 9 u.a.
folgende Arten vor: Wald-Engelwurz, Sumpf-Reitgras, Wiesenschaumkraut, Sumpf-
Kratzdistel, Flutender Schwaden, Gelbe Schwertlilie, Flatterbinse, Rohrglanzgras
und Scharbockskraut.

11.3 FAUNA

Im Rahmen einer am 24.4.94 durchgefiihrten avifaunistischen Untersuchung wurde
folgendes Artenspektrum festgestelit:

Tab.: 1
Art Rote Li- |Rote Li- vermutlicher
ste BRD |ste Nds. Status
Amsel - - Brutvogel
Blaumeise - - Brutvogel
Buchfink - - Brutvogel
Fasan - - Brutvogel
Feldsperling - - Brutvogel
Heckenbraunelle - - Brutvogel
Kohlmeise - - Brutvogel
Ringeltaube - - Brutvogel
Singdrossel - - Brutvogel
Star - - Brutvogel
Stockente - - Brutvogel
Zaunkonig - - Brutvogel
Zilpzalp - - Brutvogel

Der Brutraum der 13 festgestellten Arten beschrankt sich auf den abwechslungs-
reich strukturierten Grabenzug mit altem Baumbestand und Uppiger Grabenvegetati-
on im Suden. Auf der Ackerflaiche selbst wurde lediglich der Fasan bei der Nah-
rungssuche beobachtet.

Aufgrund der intensiven Nutzungen innerhalb des UG ist ein Vorkommen anderer
seltener oder gefahrdeter Tierarten nicht zu erwarten.

Eine potentielle Bedeutung als Lebensraum besitzen vor allem die Gehdlze auler-
halb des UG unter anderem fir Végel und Wirbellose sowie die Ruderalflachen,
Feuchtbrachen und das extensive Griinland fir einige Wirbellosengruppen (u. a.
Heuschrecken, Schmetterlinge). Eine Bedeutung als Lebensraum /Teillebensraum
fur Amphibien und Libellen kommt den Graben sowie der Feuchtbrache (S) zu.

11.4 BEDEUTUNG FUR ARTEN UND LEBENSGEMEINSCHAFTEN

Gefahrdete Tier- und Pflanzenarten sowie gem. §§ 28 a, b und 33 NNatG geschutz-
te Biotope wurden innerhalb des UG nicht festgestellt. Die Bereiche des UG besitzen
mit Ausnahme der Altholzbestédnde im Bereich der Schule nur eine geringe bis ein-
geschrénkte Bedeutung flr den Arten- und Biotopschutz.
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AuRerhalb des UG wurden mit Sumpfdotterblume (Rote Liste 3) und Kleinem Wie-
senknopf (Rote Liste 2 F) zwei gefahrdete Pflanzenarten festgestellt. Die Gelbe
Schwertlilie ist darliiber hinaus gem. der BArtSchV besonders geschitzt. Wesentli-
che Teilbereiche des Bereiches 9 sind aufgrund der Réhricht- und Hochstaudenbe-
stidnde gem § 28 a NNatG besonders geschiitzt.

Von hoher Bedeutung fiir Natur und Landschaft sind dariiber hinaus der alte Ge-
hélzstreifen am Stdostrand des UG (4) und das extensive Grlinland (8). Eine mittle-
re Bedeutung kommt dem Stieleichen-Hofgehdlz, den alten Einzelb&umen am Siid-
ostrand des UG sowie den feuchten Ruderalfldchen zu. Letztere besitzen ein hohes
Entwicklungspotential. Dies gilt auch fur den Bereich des standortfremden Grauer-
lengehdlzes.

11.5 BEDEUTUNG FUR DAS LANDSCHAFTSBILD

Das Landschaftsbild wird in starkem MaRe durch die offene, strukturarme Akker-
landschaft geprégt, an deren Sidrand sich im Ubergang zu feuchteren Bereichen
ein landschaftsprégender, alter Gehdlzstreifen sowie das angepflanzte Grauerlen-
gehdlz befinden. Eine hohe Bedeutung fiir das Landschaftsbild besitzen ebenfalls
die alten Hofgehdlze westlich der Strale sowie einzelne alte Laubbdume im Gra-
benbereich sowie in Nachbarschaft der Schule.

Die offene Landschaftsstruktur ist im vorliegenden Fall durch das Vorkommen von
Eschbéden als landschaftstypisch anzusehen und Zeugnis kulturhistorischer Nut-
zung.

AuRerhalb des UG ist die artenreiche Feuchtbrache von hoher Bedeutung fiir die
Vielfalt, Eigenart und durch die Blitenhorizonte auch fiir die Schénheit der Land-
schaft. Dies gilt auch fiir den Extensivgriinlandbereich inkl. der benachbarten Obst-
geholze.

11.6 EINGRIFF IN NATUR UND LANDSCHAFT

Die Versiegelung von Flachen durch Geb&dude, Stellpldtze und Zufahrten sowie die
geplante Verrohrung von Teilbereichen des Kattenpohlgrabens sind ein wesentlicher
Eingriff in den Naturhaushalt. Im Bereich der Einzel- und Doppelhduser werden bis
zu 48% (GRZ 0,4 + 20 % eingeschrankte Uberschreitungsmc’iglichkeit) eines Bau-
grundstiickes der Grundstlcksfidchen versiegelt. Fir Verkehrsfldchen (ca. 0,34 ha
des Plangebietes) wird der Boden ebenfalls verdichtet und versiegelt (90%).

Hierdurch kommt es zu einem Verlust der natiirlichen Bodenfruchtbarkeit, der nattr-
lichen Ertragsfahigkeit und der natlrlichen chemischen und physikalischen Eigen-
schaften. Es wird das derzeitige Bodenleben durch Versiegelung zerstort. Weiterhin
wird durch die Bodenversiegelung und die damit verbundene teilweise Ableitung des
anfallenden Oberfldchenwassers die Grundwasserneubildung reduziert.
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11.7 BEWERTUNG DER EINGRIFFE

Diese Eingriffe werden gréRtenteils auf Ackerfldchen stattfinden, deren Bedeutung
fir den Naturhaushalt aufgrund der intensiven Nutzung, der struktur- und artenar-
men Vegetation und fehlender natumaher Saumstrukturen verhaitnismaRig gering
ist. Eingriffe in Bereiche mit hdherer Bedeutung fiir Natur und Landschaft sind die
geplante Vemohrung des Grabenabschnittes, die geringfligige Uberplanung eines
28 a Biotops (Manna-Schwaden-Réhricht) sowie die teilweise Inanspruchnahme des
vorhandenen Grauerlengehélzes.

Die Verrohrung des Grabenabschnittes ist notwendig, weil der bisherige offene Gra-
benveriauf in das zukinftige ErschiieRungssystem nicht integriert werden kann und
darlber hinaus seine Lage innerhalb der Bebauung zu einer erhebliche Minderung
seines natrlichen Potentials mit verhaltnismé&Rig hohen Pflegekosten fiihren wiirde.
Aus stéddtebaulichen Griinden (Zuschnitt des Bauteppichs bzw. Bebaurbarkeit) ist
der volistandige Erhalt des vorhandenen Erlenwaldes nicht méglich. Da es sich aber
um eine relativ kleine Fliche handelt (130 m? davon 60 m? versiegelt und 70 m? zu-
kiinftige Hausgérten) die bebaut werden soll, hélt die Stadt Lohne diesen Eingriff in
den Gehdlzbestand in der Abwagung fir zulédssig. Der Eingriff wird dadurch ausge-
glichen, daR innerhalb der externen Kompensationsfldche die Entwicklung linearer
Gehdlzbiotope vorgesehen ist. Der grofite Teil des 28 a Biotops (Manna-Schwaden-
Réhricht) liegt innerhalb des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 26 A der nérdlich
an das Plangebiet angrenzt. Bej Volizug dieses Planes wiirde der Biotop Uberbaut
werden und es wiirde nur noch ein duRertst kleiner Teilbereich von ca. 50 m? im vor-
liegenden Geltungsbereich Ubrigbleiben, der isoliert betrachtet dauerhaft nicht zu
erhalten ware. ’

Der Lebensraum "Feld- und Wiesenflur" wildlebender Tiere und Pflanzen wird durch
die anhaltende anthropogene Nutzung verringert. Es tritt eine Verdnderung bisher
landschaftstypischer Biotopstrukturen und eine Verdréngung der an diese Strukturen
angepafiten Arten ein. Das gesamte oben beschriebene Plangebiet verliert seine
Funktion als offene Landschaft mit den daraus folgenden negativen Auswirkungen
flr Fauna und Flora.

Hinsichtlich des Landschaftsbildes ist die geplante Bebauung ein erheblicher Ein-
griff, da die Umgebung bisher nur durch relativ geringfligige Bebauung gepragt wird
und auBerhalb des Plangebietes noch z.T. klein gekammerte landwirtschaftliche
Kulturfidchen vorhanden sind. Auch in Bezug auf die Versiegelung historisch ge-
wachsener Eschflédchen kann von einem erheblichen Eingriff in das Landschaftsbild
gesprochen werden.

Die weitere Entwicklung Lohnes als Gewerbe- und Wohnstandort schreitet fort und
es missen, nicht zuletzt auch wegen der anhaltenden starken Wohnungsnachfrage,
daflr Baufldchen bereitgestellt werden. Diese Wohnbaufidchenerweiterungen sollen
sich nicht nur auf die Stadt Lohne beschra ken, sondern auch die umliegenden Ort-
schaften wie Brockdorf mit einbeziehen.

Der Eingriff an dieser Stelle ist, bedingt durch die starke Wohnungsnachfrage in
Brockdorf, unvermeidbar. Bei der Abwé&gung der verschiedenen planungsrelevanten
Belange werden daher in diesem Fall die Belange des Naturschutzes zurtckgestelit.
Es missen infolgedessen Ausgleichs- und gaf. Ersatzmanahmen vorgenommen
werden,.
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Eine Minimierung des Eingriffs erfolgt insofern, als Gberwiegend nur solche Flachen,
die eine verhdltnisméaRig untergeordnete Bedeutung fir den Naturhaushalt haben,
wie intensiv genutzte Mais- und Getreideécker, in Anspruch genommen werden. Die
Versiegelungsmdglichkeiten werden durch die Minimierung der Uberschreitungs-
mdglichkeit gem. § 19 Abs. 4 BauNVO in diesem Wohngebieten mit der Einzel- und
Doppelhausbebauung so gering wie méglich gehalten (textl. Festsetzung Nr. 1).

11.8 AUSGLEICHS- UND ERSATZMASSNAHMEN
(KOMPENSATIONSMASSNAHMEN)

Der nachfolgende Ansatz einer qualitativ und quantitativen Bewertung des Eingriffs
in Natur und Landschaft durch die vorliegende Planung erfolgt auf Grundlage einer
Biotoptypenkartierung und der rechnerischen Bilanzierung des Eingriffs in Anleh-
nung an das ,Osnabriicker Modell“.

Bei diesem Verfahren, in dem die unterschiedlichen Biotoptypen je nach Auspré-
gung und Einzelfall bestimmte Wertfaktoren zugeordnet bekommen (von 0 fir wert-
lose Bereiche bis > 3,5 fiir extrem empfindliche Bereiche), wird versucht, die durch
die Eingriffstatbestédnde erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in ihrer
Flachengréfie zu bestimmen.

Es muR allerdings hervorgehoben werden, daR das folgende quantifizierende Be-
wertungsmodell lediglich eine Grundlage fur eine nachvollziehbare Kalkulation lie-
fern kann. Grundlage dafiir ist der beschriebene Zustand von Natur und Landschaft
sowie deren Bewertung.

Bei der Bilanzierung werden allle Bereiche im Plangebiet beriicksichtigt.

Der intensiv genutzte Mais- bzw. Getreideacker des Plangebietes ist in die Bilanzie-
rung mit dem Werifaktor 0,8 eingegangen, da es sich um einen Eschboden handelt.

Die geplanten unversiegelten Bereiche, insbesondere die zukiinftigen Hausgérten,
werden mit einem Wertfaktor von 0,8 eingestuft. Da keine Festsetzungen beziiglich
der zukiinftigen Hausgartennutzung und -gestaltung vorgenommen worden sind,
wird hier ein Wertfaktor angesetzt, der im unteren Bereich der méglichen Bewertung
von Hausgérten nach dem Osnabrticker Modell angesiedelt ist.

Die Bereiche des Kattenpohigrabens (Verbandsgewasser Ill. Ordnung Nr. 22.4/0 der
Hase-Wasseracht), die bei der vorliegenden Planung verrohrt werden, sind in die
Bilanzierung mit dem Wertfaktor 1,3 eingegangen.

Das vorhandene Grauerlen-Gehdlz wird in die Bilanzierung mit einem Wertfaktor von
1,9 eingestuft. Die Uberplanung eines kleinen Teils (130 m®) dieses Gehélzes wird
durch den Erhalt und die Entwicklung linearer Gehdlzbiotope auf der externen Kom-
pensationsfliche (Flur 51, Flurstlick 7/5, siddstlich von Brockdorf) kompensiert.
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Weiterhin werden den unten genannten Biotopen folgende Wertfaktoren zugeord-
net:

- versiegeltes Schulgelénde

- Freiflache und Sportplatz

- alte Hainbuchenhecke

- Gehblze bei der Schule

- Hecke am Sportplatz

- Gehdlzstreifen am Sportplatz

- Weg zwischen Sportplatz und Acker
- Hecke dstlich des Weges

B O R A, 00
- NW-ahOo

Im nérdlichen Bereich des Plangebietes wird ein kleiner Bereiche (50 m?) eines
Manna-Schwaden-Réhricht (28 a Biotop) Uberplant. Dleses Biotop ist mit dem
Wertfaktor 3,0 in die Bilanzierung eingegangen.

Die an dem Manna-Schwaden-Réhricht anschlieRende kleine Flache (60 m?) einer
Gras- und Krautflur ist in die Bilanzierung mit einem Wertfaktor von 1,7 elngegan-
gen.

Durch folgende MaRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches werden die erhebli-
chen Eingriffe in den Naturhaushalt teilweise ausgeglichen:

- Festsetzung eines Larmschutzwalles (Wertfaktor (WF) = 1,5) mit einer standort-
gerechten Bepflanzung um die 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
Spiel, Sport und Freizeit herum

- Festsetzung eines 5 m breiten Pflanzstreifens (WF = 1,8) am Stidrand des Plan-
gebietes

- Festsetzung von 2 m bzw. 3 m breiten Rdumstreifen entlang des Larmschutzwal-
les (WF = 1,1) und des Kattenpohlgrabens (WF = 1,3). Die unterschiedlichen
Wertfaktoren der R&umstreifen begriinden sich durch die unterschiedliche Breite
sowie die unteschiedliche Lage dieser &ffentlichen Grinflachen.

- Festsetzung einer Flache fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Natur und Landschaft (WF = 2,1)

Die geplante &ffentliche Grunfldche mit der Zweckbestimmung Spiel, Sport und Frei-
zeit sowie der Kinderspielplatz werden mit einem Wertfaktor von 0,8 eingestuft.

Die Flache zum Anpflanzen von B&umen und Stréuchemn wird mit standorttypischen
Strauchern bepflanzt, weil mit einer solchen Bepflanzung den Lebensbedtrfnissen
der einheimischen Tier- und Pflanzenwelt am ehesten entsprochen wird.

Da hinsichtlich der Kompensationsmafnahmen auf der Eingriffsflache jedoch Defizi-
te bestehen, wird der Kompensationsrestwert ermittelt, der die GroRe fur externe
Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen bestimmt. :

ot
T
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Tab.: 2 Baumliste im Bebauungsplan Nr. 26 B Brockdorf

Nr. Baumart Durchmesser
inm
1 Hainbuchenreihe 0,25 m
2 Apfel 0,25m
3 Sandbirke 0,40 m
4 . Esche 0,30 m
5 Schwarzerle 0,15 m
6 Apfel 0,25m
7 Sandbirke 0,60 m
8 Esche 0,35 m
9 Kirsche 0,20 m
10 Kirsche 0,20 m
11 Esche 0,35 m
12 Hainbuchenreihe 0,20 m
13 Weide ©0,70m
14 Stieleiche 0,50 m
15 Vogelkirsche 0,25m
16 Sommer-Linden 0,10-0,15m
17 Stieleiche 0,60 m
18 Mandel-Weide 1,0m
19 Pappel 045m
20 Birke 0,35m
21 Larche nicht festsetzen
22 Weide 0,50 m
23 Ahorn 0,25m
24 Apfel 040m
25 Ahorn 0,25m
26 Weide 0,70 m
27 Birke 0,40m
28 Kastanie 0,25 m
29 Stieleiche 0,80 m
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11.9 BILANZIERUNG DER AUSGLEICHS- UND ERSATZMASSNAHMEN NACH

DEM OSNABRUCKER MODELL

11.9.1 ERMITTLUNG DES EINGRIFFSFLACHENWERTES

(= 100 %iger WERTVERLUST)

Tab. 3
. Flache X Wertfaktor |=Werteinheit
Verlust Biotop (ha) (Werha) (WE)
Schulgelénde (in Klam- 0,590 0 (versiegelter 0
mern Biotope auf d. Bereich)
Schulgelénde)
(Freiflache u. Sport- 0,601 0,8 0,541
platz)
(alte Hainbuchenhecke) 0,006 1.6 0,010
(Gehdize b. d. Schule) 0,086 1,4 0,120
(Hecke am. Sportplatz) 0,007 1,1 0,009
(Geholzstreifen an Zer- 0,018 13 0,023
husener Strale)
.| Weg 0,059 0,2 0,012
Hecke ostl. d. Weges 0,022 1,1 0,024
| Erdenwald 0,108 1.9 0,181
Graben 0,126 1,3 0,164
Manna-Schwaden- 0,005 3,0 0,015
Réhricht
Gras und Krautflur 0,006 1,7 0,010
Acker 4,963 0,8 3,970
Summe 6,597 5,079

11.9.2 ERMITTLUNG DER KOMPENSATIONSWERTE AUF DER EINGRIFFS-

FLACHE (SEPERAT FUR JEDEN BIOTOPTYP)

Tab. 4
: Flache x Wertfaktor | = Werteinheit

Biotop (ha) (WE/ha) (WE)
Schulgelande (in Kiam- 0,785 0 (versiegelter 0
mem Biotope auf d. Bereich = 60 % =
Schulgelénde) GRZ 0,4 + 50 %

Uberschreitung)
(Freiftache u. Sport- 0,406 0,9 0,574
platz)
(alte Hainbuchenhecke) 0,004 0 (versiegelter 0
Bereich)

(alte Hainbuchenhecke) 0,002 1,6 0,003




TOPOS

Bebauungsplén Nr.2e B !.ohne, Ortsteil Brockdorf

(Gehélze b. d. Schule) 0,032 0 (versiegelter 0
Bereich)
(Gehélze b. d. Schule) 0,054 1,4 0,076
(Hecke am. Sportplatz) 0,007 1,1 0,009
(Gehdlzstreifen an Zer- 0,018 13 0,023
husener Strafle)
Weg 0,059 0,2 0,012
Hecke &stl. d. Weges 0,022 1,1 0,024
Erlenwald 0,095 (Erhalt mit Wert- 0,152
verlust)
16(1,9-0,3)
Spiel, Sport, Freizeit u. 1,341 0,8 1,073
Kinderspielplatz
Stralen u. Wege 0,276 0,1 0,028
Larmschutzwall 0,318 1,5 0,477
Réumstreifen am Larm- 0,037 1,1 0,041
schutzwall
Gffentliche Griinfliche / 0,237 2.1 0,498
Flache f. MaRnahmen
Réumstreifen am Gra- 0,098 1,3 0,127
ben :
Flache z. Anpflanzen 0,110 1,8 0,198
Graben (neu) 0,051 2,1 0,107
WA Hausgérten 1,375 0,8 1,100
WA versiegelter Bereich 1,270 0 0
Summe 6,597 4,522
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11.9.3 ERFORDERLICHE KOMPENSATION AUSSERHALB DES PLANGEBIETES

Durch die 0.g. KompensationsmaBnahmen im Plangebiet wird der Eingriff in Natur
und Landschaft nicht ausgeglichen. Es ergibt sich ein Kompensationsrestwert
(Kompensationsdefizit) von: 0,557 WE (5,079 WE - 4,522 WE = 0,557 WE). In der
Abwiagung wird die Stadt Lohne dieses Kompensationsdefizit durch entsprechende
MaRnahmen (s. Tabelle unten) auf der externen Kompensationsflache (Flurstiick 7/5
der Fiur 51 in Brockdorf) ausgleichen.

Die Kompensationsmafinahmen (s. Tabelle unten) werden im Einzelnen n&her in
Kapitel 12.6 beschrieben. Das o.g. Flurstiick befindet sich im Eigentum der Stadt

Lohne.
Tab. 5
KompensationsmafBnahme Aufwertungs- Werteinheit der
faktor . | Kompensationsfldche
.. ) _ 0,119 (M) x1,0=
Aufwertung von Feuchtgriinland 20-30=1,0 0.119 WE
Entwickiung von Extensivgriinland 18-27=09 0,663 (m*) x0,9 =
mit Feuchtvegetation in Senken ' ' ' 0,597 WE
Entwicklung von Extensivgrinland ) _ 0,544 (m*) x 0,8 =
1.7-25=08 15435 We
Pflanzung und Pflege von Kopf- 17-27=10 0,033 (m?) (82 x4 m) x
weiden ' ' ! ! 1,0 =0,033 WE
Summe ' 1,184 WE

Mit den oben beschriebenen externen Kompensationsmafnahmen sind 1,184 WE
zu erreichen. Fir den Bebauungsplan Nr. 26 B werden davon 0,557 WE benétigt
Die restlichen 0,627 WE stehen der Stadt Lohne weiterhin fur zukiinftige Baumag-
nahmen zur Verfigung. Die Eingriffe in Natur und Landschaft durch die vorliegende
Planung sind mit den o.g. MaBnahmen auf der Kompensationsflidche ausgeglichen.

12. EXTERNE KOMPENSATIONSMASSNAHMEN AUF DEM STADTEIGENEN
FLURSTUCK 7/5 DER FLUR 51 SUDOSTLICH VON BROCKDORF

12.1 AUSSAGEN DES LANDSCHAFTSPLANES DER STADT LOHNE
(VORENTWUREF) ‘

GemaRl den Aussagen des Landschaftsplanes befindet sich das Untersuchungsge-
biet (UG) sowie die angrenzenden Flachen innerhalb der Landschaftseinheit Art-
land/Niederung, fir die vorwiegend Gley, Gley-Podsol und Anmoorgley die vorher-
schenden Bodentypen darstellen. Die Griinlandbereiche werden als Intensiv-
Grinland bezeichnet, das z. T. von Gehdlzstreifen gesdumt wird. Fiir das siiddstlich
angrenzende Stillgewésser sind nicht néher spezifizierte Gehdlzstreifen dargestellt.
Wichtige Bereiche fir Arten und Lebensgemeinschaften existieren nur auBerhalb
des UG in Form des o.g. Stillgewéssers, welches der Wertstufe 3 (Wertgebende
Kriterien teilweise erfiillf) zugeordnet wird. Hinsichtlich des Landschaftsbildes wird
das UG als Bereich mit hohem Gehéiz- bzw. Griinlandanteil und kleinteiligem Wech-
sel unterschiedlicher Biotoptypen besonders hervorgehoben. Bezlglich der Trink-
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wassergewinnung kommt dem UG eine besondere Bedeutung zu. Analog dazu
handelt es sich um einen Bereich, der durch eine hohe Gefahrdung durch Schad-

und Nahrstoffe aufgrund durchlassiger bzw. geringméchtiger Deckschichten gepragt
ist.

Dem UG inklusive der angrenzenden Bereiche wird eine hohe Schutzwﬂrdigkeit at-
testiert, d.h. die Anforderungen an die Ausweisung eines Landschaftsschutzgebietes

werden als erfllt angesehen. Folgende Schutz-, Pflege- und EntwicklungsmaRnah-
men werden vorgesehen.

- Erhalt und Verbesserung naturnaher Stillgewésser.

- Sicherung/ Entwicklung von Réhricht/Ried entlang und innerhalb von Graben.

- Entwicklung artenreicher Sdume entlang von Grében, Wegen und Nutzungsgrenzen.

- SicherungNViederherstellung mesophilen Griinlandes bzw. extensiver Griinland-
bewirtschaftung. ’

- Schutz der vorhandenen standortheimischen Gehélzstrukturen.

- Unterschutzstellung prifen.

122 VORHERRSCHENDE BIOTOP- UND NUTZUNGSTYPEN
Die Ergebnisse der Bestandserfassung vom 26.7.94 sind in Abb. 6 dargestellt.

Das UG wird durch unterschiedliche Grinlandbiotope, die entgegen der Aussage
des Landschaftsplanes jedoch nicht samtlich dem Intensivgriiniand zuzuordnen sind,
sowie angrenzende Graben und Gehélzbiotope geprégt.

Die Grabenbereiche am Siid- und Ostrand des Griinlandes (1) werden v.a. durch
Schilf gepragt, welches am Sldostrand des UG auch kleine, mit Feuchthochstauden
durchsetzte Réhrichte bildet (2). In den zum Untersuchungszeitpunkt trockenen Gra-
ben wurden neben Schilf u.a. Aufrechter Igelkolben, Gelbe Schwertlilie, Gilbweide-
rich, Flatterbinse, Rasenschmiele, Ohrweide, Blutweiderich und Hopfen angetroffen.

Ein weiterer schmaler Graben verlauft in Nord-Siid-Richtung etwa in der Mitte der
Grinlandflachen (3). Die Grabenvegetation wird v.a. durch Wasserpfeffer, Génse-
fingerkraut, Knickfuchsschwanz sowie z. T. Weiches Honiggras bestimmt. Hinzu
treten u.a. Sumpf-Hornklee, Rasenschmiele, Sumpf-Labkraut, Sumpf-Schafgarbe,
Sumpf-SchachteIhalm, Wald-Engelwurz, Behaarte Segge, Wolliges Honiggras und
Gras-Sternmiere.

Gehdlzstreifen sind am Siid- und Ostrand des UG grabenbegleitend in unterschiedii-
cher Art und Weise vorhanden. Am Ostrand existiert eine z. T. verbuschte Baumrei-
he aus v.a. alten Schwarzerlen und jlingeren Stieleichen mit eingestreuten Grauwei-
dengebiisch (4). Am Stdostrand befindet sich eine alte, durch Schwarzerlen domi-
nierte Baumreihe mit eingestreuten alten Kopfweiden sowie einer Moorbirke (5). In
der Strauchschicht kommen u.a. Moorbirke, Stieleiche, Eberesche und Ohrweide
vor. Westwarts geht die alte Baumreihe in Grauweidengeblische mit eingestreuten
Zitterpappeln tber (6). am Stdwestrand des UG befindet sich ein Kleingehdiz aus
vorwiegend alten Schwarzerien und Eschen sowie jingeren Stieleichen und Zitter-
Pappeln (7). Nérdlich daran schiieRt sich ein weiteres Grauweidengebiisch an (8).
Die Griinlandbereiche werden in Nord-Std-Richtung durch einen kleinen Graben (3)
geteilt. Als feuchter erwiesen sich v.a. die stdlichen und éstlichen Teilbereiche.
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Der siidéstliche Teilbereich wird durch Knickfuchsschwanzrasen (Rumici crispi-
Alopecuretum geniculati TX (1937) mit Flutendem Schwaden bestimmt (9). Dominan-
te Arten sind neben dem Knickfuchsschwanz Weiles Straulgras und Kriechender
HahnenfuR. Darilber hinaus treten u.a. Gansefingerkraut, Krauser Ampfer, Rasen-
schmiele, Wasserpfeffer, Sauerampfer, Behaarte Segge, Weiches und Wolliges
Honiggras, Ruchgras, Weidelgras, Grote Brennessel, Krotenbinse, Gewdhnliches
Homkraut, Léwenzahn sowie im Randbereich Schilf auf. Stérzeiger wie GroRRe
Brennessel und Wasserpfeffer kommen nur in wenigen Exemplaren vor, sonstige
allgemein verbreitete Storzeiger wie z. B. Vogelmiere und Stumpfbléattriger Ampfer
fehlen.

Der nérdlich sich anschlieRend Griinlandbereich (10) ist mit Ausnahme einiger in
Ost-West-Richtung verlaufender und durch Knickfuchsschwanz-StrauBgras-
Flutrasen (u.a. mit Gansefingerkraut, Wasserknéterich und Rasenschmiele) be-
stimmter Grippen etwas hoher gelegen und trockener. Der Flutende Schwaden fehlt
hier weitgehend und der Knickfuchsschwanz kommt vorwiegend in den feuchteren
I3 Grippen vor. Dominant ist statt dessen neben Weilem Straulgras und Kriechen-
' dem Hahnenful® das Wollige Honiggras. Weiterhin kommen u.a. Krauser Ampfer,
GroRer Sauerampfer, Gewdhnliches Hornkraut, Rasenschmiele, einjhriges Rispen-
gras, Behaarte Segge, Vierkantiges Weidenrdschen, Sumpf-Schafgarbe und Sumpf-
Hornklee vor.

Der westliche Grinlandbereich (11) erweist sich insgesamt als trockener. Das
Straufgras ist nur im stdlichen, feuchteren Abschnitt stérker verbreitet (12). Domi-
nant sind v.a. Wolliges Honiggras, Kriechender Hahnenful® und Spitzwegerich. Im
nérdlichen Bereich (11) erreicht der Wiesenfuchsschwanz héhere Deckungsanteile.
Weiterhin kommen u.a. Weiches Honiggras, Weiche Trespe, GroRer Sauerampfer,
Gewohnliches Hornkraut, Vogelwicke sowie vereinzelt Gras-Sternmiere, Weidelgras,
Sumpf-Schafgarbe, Gansefingerkraut, Lowenzahn, Acker-Kratzdistel, Rundblattriger
Ampfer und Rasenschmiele auf.

Noérdlich der oben beschriebenen Grinldndereien befinden sich kurzgefressenen,
intensiv genutzte Gefliigelweiden (13) auRerhalb des Plangebietes. Stdlich des UG
grenzt zunéchst ein weitgehend durch Kraut- und Grasvegetation zugewachsener

7 Feldweg an (14). Aspektbestimmende Elemente dieser Ruderalvegetation sind v.a.
GrofRe Brennessel und Gundermann. Nitrophile Sippen wie Gewodhnlicher Hohlzahn,
Giersch und Klettenlabkraut sind ebenso verbreitet wie die Feuchtezeiger Schilf und
Sumpf-Kratzdistel (besonders in Grabenn&he) und das Gewdhnliche Hexenkraut.
Gréser wie u.a. Wolliges Honiggras und Kn&uelgras sowie Himbeere treten hinzu. Im
Ubergang zum sich unmittelbar siidlich anschlieRenden Erlenbruchwald bilden v. a.
Schwarzer Holunder sowie z. T. Hasel den Waldsaum.

Der sidlich angrenzende schmale Erenbruchwaldsaum (15) am Rande des Stillige-
wéssers besticht durch Arten- und Strukturreichtum, hohen Alt- und Totholzanteil
und zahlreiche, zum Untersuchungszeitpunkt trockengefallene Kleingewésser. Wéh-
rend die Baumschicht durch die Schwarzerle bestimmt wird, treten in der Strauch-
schicht v.a. Faulbaum, Eberesche, Bruchweide, Stieleiche sowie z.T. Spierstrauch
auf. Im Unterwuchs sind Sumpf- und Bruchwaldarten wie Bittersii@er Nachtschatten,
Gelbe Schwertlilie, Sumpf-Helmkraut, Sumpf-Labkraut, Aufrechter Igelkolben, Flat-
terbinse, Wasserdost, Wolfstrapp, Blut- und Gilbweiderich, Steife Segge (!) sowie
Hopfen, Breitbiattriger und Dormiger Wurmfamn, Himbeere und Brombeere aspekt-
bestimmend. Das benachbarte Stillgewasser mit kleiner Insel wird von Weidengeb-
schen umsaumt. ‘
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12.3 FAUNA

Das UG besitzt aufgrund seiner Strukturvielfalt und der relativ groRen Anzahl natur-
naher Strukturen wie Gehélzstreifen, Grében, Bruchwald etc. eine potentiell hohe
Bedeutung fiir zahireiche Tiergruppen. Dies. gilt sowohl fir die Avifauna (u.a.
Nistméglichkeiten fiir Steinkauz in Kopfweiden, Sumpf- und Wasservégel am Teich,
Heckenbriter in Gehélzstreifen ect.) als auch fiir Sédugetiere und diverse wirbellose
Tiergruppen (u.a. Laufkéfer, Spinnen, Totholzspezialisten etc. ). Die Griinlandberei-
che sind besonders fir die Heuschreckenfauna geeignete Lebensraume. Es wurden
zahlreiche Arten mit hoher Individuendichte festgestelit.

12.4 BEDEUTUNG FUR ARTEN, LEBENSGEMEINSCHAFTEN UND
NATURHAUSHALT :

Die im Vorentwurf des Landschaftsplanes der Stadt Lokne formulierte hohe
Schutzwirdikeit des Plangebietes und seiner angrenzenden Bereiche wird fiir stich-
haltig befunden. Wertgebende Kriterien sind v.a. die grole Zahl naturnaher Lebens-
raume, die Strukturvielfalt, die gute Vernetzung sowie ein hohes Entwicklungspoten-
tial der landwirtschaftlich genutzten Lebensriaume.

Der sudlich ans UG angrenzende Erlenbruchwald (15) unterliegt zusammen mit dem
Weidensaum des Stillgewéssers dem besonderen Schutz gem. § 28a NNatG. Mit
der Steifen Segge (Carex elata) wurde hier zudem eine geméal der Roten Liste Nie-
dersachsen und Bremen (GARVE 1993) gefahrdete (=Kategorie 3) Pflanzenart nach-
gewiesen.

Die Baumreihenl, Weidengebi]sche, Kopfweiden und randlichen Grében (1) des UG
- sind von hoher Bedeutung fir Natur und Landschatft.

Die Grunlandbereiche werden entgegen den Aussagen des Landschaftsplanes mit
Ausnahme der Gefliigelweiden nérdlich des UG nicht als Intensivgriinland angese-
hen, sondern héher bewertet. Die Grinlandbiotope erweisen sich zwar nur als makig
artenreich, typische Storzeiger und Arten des Intensivgriinlandes sind jedoch nur in
geringer Anzahl vorhanden oder fehlen ganzlich. Nutzungen (Beweidung/Mahd) wa-
ren trotz des spaten Begehungstermins nicht festzustellen (vgl. auch Zitterpap-
pelaufwuchs in Bereich 12). Gelé&ndemorphologische Differenzierungen in Form von
feuchteren Senken und Griippen sind besonders in den Bereichen 9 und 10 noch
vorhanden. Das Artenspektrum in Bereich 9 weist auf langandauernde Uberflu-
tungsphasen und geringen Grundwasserflurabstand hin. Das Fehlen standorttypi-
scher Binsen, Seggen, Feuchthochstauden und bliltenreicher Krauter kénnte durch
vormalige intensivere Beweidung bedingt sein. Ein hohes Entwicklungspotential ist
vorhanden.

Bereich 10 ist als relativ artenarmes, mesophiles Grinland mit Flutrasenvegetation
in den Griippen zu bezeichnen. Ahnliches gilt auch fir Bereich 12. Demgegeniiber
erweist sich Bereich 11 Uberwiegend als etwas trockeneres, mesophiles Grinland.

12.5 BEDEUTUNG FUR DAS LANDSCHAFTSBILD

Hier wird dem Ausfiihrungen des Landschaftsplanes (vgl. Kap. 1) gefolgt und dem
UG eine hohe Bedeutung fiir das Landschaftsbild zugeordnet.
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12.6 SCHUTZ- PFLEGE- UND ENTWICKLUNGSMASSNAHMEN ALS EXTERNE
KOMPENSATIONMASSNAHMEN AUF DEM FLURSTUCK 7/5 DER
FLUR 51 GEMARKUNG LOHNE

Im UG sollen folgende Schutz- und PflegemaBnahmen durchgefiihrt werden (vgl.
Abb. 7):

- Erhalt der linearen Gehélzbiotope am Siid- und Ostrand des UG inklusive der Alt-
und Totholzstrukturen

- Erhalt und Pflege der Kopfweiden; Pflanzung von Kopfweiden am sidlichen
Graben und am Westrand der Kompenmsationsflache

- Erhalt und extensive Pflege der randlichen Grabenbereiche unter besonderer
Berticksichtigung der vorhandenen Schilf- und Feuchthochstaudenbestande

- Entwicklung des Griinlandes der Flache C zu artenreichem Feuchtgrinland
- Auf Diingung und Aufbringen von Klarschlamm und Gdille ist zu verzichten

- Unterassung der Anwendung von chemischen Schédlings- und Unkrautbekamp-
fungsmitteln

- Gewdhrleistung der jahrlichen Bewirtschaftung als Mahwiese
- Ein- bis zweischirige Mahd der Feuchtwiesen

- Entfernung der Maschendrahtzdune am Rand der Grunlandbereiche zur
Erleichterung der faunistischen Migration

- Erhalt / Anlage ausreichender Pufferzonen
- Entwicklung von artenreichen Extensivgriinland im Bereich A

Aufgrund der etwas trockeneren Standortbedingungen ist hier ein anderes potentiel-
les Artenspektrum zu erwarten. Die Nutzung kann hier wahiweise als ein - bzw.
zweischirige Mahwiese oder als Weide erfolgen. Bei Beweidung ist die Viehdichte
auf 1,5 Tiere / ha zu beschranken.

In Abhéngigkeit vom Witterungsverlauf und dem Brutgeschehen der Wiesenvogel
sollt eine Bewirtschaftung i. d. R. zwischen 15. Méarz und 15. Juni unterbleiben. Die
Mahd ist von innen nach auRen durchzufihren und das Mahgut anschliefend abzu-
transportieren. Abweichungen kénnen sich infolge besonderer Arten- und Schutz-
mafknahmen ergeben. Bei einschiiriger Nutzung solite die Mahd im September erfol-
gen.Zur Aushagerung der Flachen sollte zunéchst jedoch eine héufigere Mahd in-
klusive Abtransport des Mahgutes erfolgen, sofern sich z. B. aus Griinden des Vo-
gelschutzes keine Bedenken ergeben. ‘

Aufgrund des umfangreichen Verlustes dieses Lebensraumes in den letzten Jahren
ist die Neuanlage und Wiederherstellung von Feuchtwiesen und -weiden aus Sicht
des Arten- und Biotopschutzes notwendig. Unter Berlcksichtigung des Vogelschut-
zes ist die Entwicklung zusammenhéngender, gréRerer Grinlandkomplexe (z.B.
Extensivierung der angrenzenden Gefliigelweiden sowie der westlich angrenzenden
Grinlandbereiche) anzustreben.
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Pensationsflidchen in Brockdorf

die Lage der Kom

liber

Ubersicht

Abb. 4
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Abb. 5 Flurkartenauszug der Kompensationsfldchen in Brockdorf; Mastab 1: 1500
ENEE MR BEE = Geltungsbereich der Kompensationsflédche
Gemarkung Lohne; Flur 51;
Flurstiick 7/5 (Flache der KompensationsmaRnahmen = 13.588 m?)

+
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13. UMWELTEINWIRKUNGEN

Decke iiber Obergeschof.l, Von 5,4 m der anschlieRenden Wohnhéiuser eine Larmap-
schirmung von ca, 5 4 dB(A) erreicht (s, Tabelle Xl a der RLS-QO), sind bej dem
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14. FLACHENBILANZ

Bestand:

Acker 4,996 ha
Graben 0,126 ha
Erlenwald 0,108 ha
Schulgeldnde 1,308 ha
Geh-und Radweg 0,059 ha
gesamt . 6,597 ha
Planung:

Allg. Wohngebiet 2,645 ha

Verkehrsflachen 0,276 ha
Offent. Griinflache 0,237 ha
Larmschutzwall 0,318 ha
R&umstreifen 0,135 ha
Fl. z. Anpflanzen 0,110 ha
Spielplatz 0,070 ha
Sportplatz 1,293 ha
Erenwald 0,095 ha
Graben 0,051 ha

Schulgelande (vorh.) 1,308 ha
Geh-u. Radweg (vorh.)0,059 ha

gesamt 6,597 ha

B26BLOBR.DOC 07.11.1995 (HS 2)

Lohne, den 19.10.1995

Stadt Lohne

MQL
I(Niese )

Stadtdirektor



ANHANG 1

Lage der Mittelpunkte der Teilflichen sowie des Immissionsortes P im Bereich
der &ffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung Spiel, Sport, Freizeijt

(Schallimmissionsberechung)

Sportplaiz

81, Spart, Freizei
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ANHANG 2

——

Schallimmissionsberechnung Sportlplatz Brockcliorf (geplant|) IB26b
Bei der Berechnung wurde der Schalleistungspegel von Bolzpidtzen (94 dB(A)) mit einem
Zuschlag von 6 dB(A) zugrundegelegt. [Der Fldchenbezogene Schalleistungspegel errechnet
sich aus der Formel: Lwa" = Lwa - 10 x log S$/So (dB(A)) (So = 1 qm). |
Der flichenbezogene Schalleistungspegel betrégt 58,886 dB(A), also rund 59 dB(A).
Mittelpkt. Nr. Di Si 0,7 x Si Flache gm | Beurteilungs | pegel Pkt. P
4 35 92 64 4 600 38,1
5 35 102 71,4 600 37
6 35 84 58,8 600 39
7 35 A 49,7 600 40,8
8 35 51 357 600 441
9 35 67 46,9 600 414
10 35 54,5 38,2 600 435
11 25 37 25,9 300 443
12 22 31 22 150 43,1
13 12 23 16,1 75 429
P 14 12 33 23,1 75 39,4
15 35 90 63 600 38,3
16 35 69 48,3 600 411
32 25 47,5 33,3 300 41,9
33 25 50,5 35,4 300 41,2
18 35 97,5 68,3 600 374
19 35 78 54,6 600 39,8
20 35 61 427 600 423
21 25 40,5 28,4 300 43 4
22 25 52,5 36,8 300 40,8
23 22 33,5 23,5 150 42,3
24 12,5 33,5 23,5 75 39,3
25 12,5 24,5 17,2 75 42,3
26 12,5 32 224 75 39,7
27 12,5 31 21,7 75 40
28 12,5 21 14,7 75 43,8
29 12,5 21,5 15,1 75 435
30 73 106 74,2 2509 42,8 Trapez
31 73,5 51,5 816 41,7 Dreieck
,;’)5’
Flache Sportplatz = 12.925 gm




ANHANG 3

KALKULATION VON FLACHENIMMISSIONEN
gem. DIN 18005

Addition von einzelnen Beurteilungspegeln gem. Gl. (15)
Einzel-Beurteilungspegel sind in Spalte E einzugeben.
Sportplatz Brockdorf (geplant im B 26 b)

Flachen: Datum: dB(A)
20.04.1995

Lm1 38,1
Lm2 37,0
Lm3 39
Lm4 40,8
Lm5 441
Lm6 414
Lm7 43,5
Lm8 443
Lm9 431
Lm10 429
Lm11 39,4
Lm12 38,3
Lm13 41,1
LM14 41,9
Lm15 41,2
Lm16 37,4
Lm17 39,8
Lm18 423
Lm19 434
Lm20 40,8
Lm21 423
Lm22 39,3
Lm23 423
Lm24 39,7
Lm25 40
Lm26 43,8
Lm27 43,5
Lm28 428
Lm29 41,7
Summierter Beurteilungspegel in dB(A):...

Jj!%,f Z

o
Zo-meg, Waser-Ems

version Itj 3.94

Imm2.xls

/ TOPOS °

Exp.

6456,5
5011,9
7943,282
12022,64
25703,96
13803,84
22387,21
26915,35
20417,38
19498,45
8709,636
6760,83
12882,5
15488,17
13182,57
5495,409
9549,926
16982,44
21877,62
12022,64
16982,44
8511,38
16982,44
9332,543
10000
23988,33
22387,21
19054,61

- 14791,08

Hat vorgele en

Oldanburg,

dands . I

..........................




