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1. ALLGEMEINES

Aufgrund des § 1 Abs. 3, des § 10 BauGB und der §§ 56, 97 und 98 der Nieder-
sachsischen Bauordnung sowie des § 40 der Nieders&chsischen Gemeindeordnung,
jeweils in der z.Z. geltenden Fassung, beschlo® der Verwaltungsausschuf® der Stadt

Lohne am 22.06.1993 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 26 C.

Zur Deckung eines dringenden Wohnungsbedarfs wird das Verfahren unter Anwen-
dung der §§ 1 und 2 des Manahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB - MaRk-
nahmengesetz) durchgefiihrt.

2. KARTENGRUNDLAGE

Der Plan wurde auf einer vom Katasteramt Vechta zur Verfiigung gestellten Karten-

grundlage im Maf3stab 1 : 1000 gezeichnet.

Abb. 1 Ubersichtsplan und Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 26 C M 1:5000
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3. GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 26 C (Lohne, Ortsteil Brockdorf) be-
findet sich nérdlich der Ortslage Brockdorfs und &stlich der Kreisstrae 269
(Langweger StraBe). Er umfaRt folgende Flurstiicke der Flur 51 der Gemarkung
Lohne: 21/1, 22/1, 22/4, 22/5, 15/53, 15/54, 15/3, 15/4, 15/5, 15/6, 15/7, 15/8 und
teilweise die Flurstiicke: 14/27, 16, 17, 19/4 und 15/9.

Im Siden schlielt unmittelbar der rechtskraftige B-Plan Nr. 26 mit Wohnbauflachen
an. Teile des Bebauungsplanes Nr. 26 werden durch den Bebauungsplan Nr. 26 C
Uberplant (Nordseite der Stralle ,An der Urlage").

4. UBERGEORDNETE PLANUNGEN
41 REGIONALPLANUNG

Dem Entwurf des Landesraumordnungsprogrammes Niedersachsen (LROP) von
1992 sowie dem Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogrammes (RROP) des
Landkreises Vechta von 1989 stehen die bauleitplanerischen Festlegungen, abge-
sehen von der Bedeutung fir die Landwirtschaft, nicht entgegen. Das RROP weist
dem Bereich des Plangebietes besondere Bedeutung fiir die Landwirtschaft zu. Da
die vorgesehene Siedlungsentwicklung zweckméRigerweise im AnschluR an die vor-
handenen Siedlungen erfolgen sollte, um eine Zersiedlung der Landschaft zu ver-
meiden, bleiben nur die mit den Bebauungsplénen Nr. 26 B und 26 C genutzten
Maglichkeiten. Damit ist auch eine sichere Schulwegfiihrung méglich, da keine star-
ker befahrene Strale tiberquert werden muR. Mit der vorgesehenen Bebauung wird
die Ortslage in Richtung Nordosten abgeschlossen. Flachen ohne besondere Be-
deutung fiir die Landwirtschaft, die fiir eine Wohngebietserweiterung in Frage kom-
men, stehen in Brockdorf derzeit nicht zur Verfligung.

4.2 DARSTELLUNG IM FLACHENNUTZUNGSPLAN

In dem seit 1980 gtiltigen Flachennutzungsplan der Stadt Lohne werden die Fldchen
des Plangebietes als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt, ausgenommen der
tberplanten Fl&chen des Bebauungsplanes Nr. 26, die als Wohnbaufldchen darge-
stellt sind. In Brockdorf gibt es z.Z. keine Flachen, die als Wohngebietserweite-
rungsflachen ausgewiesen sind. Da es in diesem Ortsteil Lohnes eine wachsende,
starke Nachfrage nach Wohnbauland gibt, ist die Ausweisung von Wohnbauflachen
erforderlich. Der Flachennutzungsplan wird im Rahmen der Berichtigung entspre-
chend den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes angepaf3t werden (gem. § 1
Abs. 2 BauGB - Maflnahmengesetz).
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MalBstab 1 : 5000

Abb. 2 Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan Lohne
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S. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

51 BEDARFSERMITTLUNG NACH DEM MASSNAHMENGESETZ ZUM
BAUGESETZBUCH (BauGB - MafinahmenG)

Das Verfahren des Bebauungsplanes Nr. 26 C wird zur Deckung des dringenden
Wohnungsbedarfs nach dem MaRnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB -
MaRRnahmenG) durchgefihrt.

Der dringende Wohnbedarf ergibt sich zum einen aus den vorliegenden Berwerbun-
gen um Baupléitze in Brockdorf und aus den Industrie- und Gewerbeansiedlungen in
Brockdorf (ca. 50 ha groB). Weitere Griinde sind u.A. eine anhaltende starke Wohn-
baulandnachfrage seitens der einheimischen Bevolkerung. Dem Liegenschaftsamt
der Stadt Lohne liegen derzeit 25 Bewerber fur Bauplatze in Brockdorf vor.

Die der Stadt zur Verfiigung stehenden Bauplétze reichen nicht aus, um die akute
Nachfrage zu decken. Durch die vorgenommene und geplante Ausweisung von Ge-
werbeflachen wird sich ein stérkerer Ansiedlungsdruck als bisher entwickeln. Zwar
wird es nicht moglich sein und ist auch nicht gewinscht, den gesamten Bedarf in
Brockdorf zu decken; eine vollstandige Bedarfsdeckung wiirde wahrscheinlich den
dérflichen Charakter Brockdorfs sprengen. Um aber eine dauerhafte Basis fir die
vorhandenen Infrastruktureinrichtungen zu schaffen, ist es sinnvoll, neue Wohnbau-
flachen vor allem auch in Brockdorf zur Verfligung zu stellen.

5.2 ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Die Stadt Lohne beabsichtigt mit dieser Planung Flachen fir den erheblich gestie-
genen Bedarf an Wohnbauland bereitzustellen. Dabei soll eine Wohnbauentwick-
lung nicht nur im Hauptort, sondemn auch in den Ortsteilen moglich sein.

Die stadtebauliche Entwicklung des Ortsteils Brockdorf nahm nach dem Il. Weltkrieg
sprunghaft zu. Unter anderem durch Eigeninitiative der Bevolkerung wuchs der Ort
wesentlich im Nordwesten der Ortslage an.

Ziel der Planung ist es, den wachsenden Wohnraumbedarf von értlichen Bevolke-
rungsschichten zu befriedigen, um Abwanderungstendenzen in andere Gemeindetei-
le oder Nachbarorte zu verhindern. Gleichzeitig soll die vorhandene soziale Infra-
struktur gesichert werden (Schule, Kirche).

Eine Zielvorstellung ist es, den nérdlichen und norddstlichen Ortsrand Brockdorfs zur
freien Landschaft hin durch einen 5 m breiten, dichten Pflanzstreifen abzuschliefen.

Weitere Planungsziele dieses Bebauungsplanes sind:

- in Teilbereichen des Bebauungsplanes an der Langweger StraRe (K 269) eine
verdichtete Wohnbebauung festzusetzen,

- den vorhandenen Graben an den Ostrand des Plangebietes zu verlegen und
natumah zu gestalten sowie ihn in Verbindung mit der geplanten Geholzan-
pflanzung im Stidosten als Eingrinung des Wohngebietes zu nutzen.
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6. BISHERIGE NUTZUNG

Nahezu die gesamte Flache (ausschlieBlich der vorhandenen Bebauung) des Gel-

- tungsbereiches wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt. Im stdwestlichen
Bereich des Plangebietes an der Grenze zur vorhandenen Bebauung befindet sich
ein Graben, der éstlich verlaufend das Plangebiet schneidet.

7. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES IM EINZELNEN

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung und der gewachsenen Ortsstruktur
Brockdorfs wird fiir den groRten Teil des Bebauungsplanes ein allgemeines Wohn-
gebiet in zweigeschossiger, offener Bauweise festgesetzt, wobei der Ausbau des
zweiten Geschosses im Dachraum erfolgen muf. Das MaR der baulichen Nutzung in
diesem Bereich der Einzel- und Doppelhausbebauung ist mit einer Grundflachenzahl
(GRZ) und einer GeschoRflachenzahl (GFZ) von 0,4, sowie einer Traufhthe von
héchstens 4,0 m festgesetzt. Zusammen mit der Festsetzung einer Dachneigung
von 35 - 50 Grad wird so die typische, aufgelockerte Bebauung am Ortsrand auch in
diesem Baugebiet fortgesetzt und es wird verhindert, dal® sich Baumasssen etablie-
ren, die der Siedlungsstruktur Brockdorfs nicht entsprechen.

Im nordwestlichen Bereich des Plangebietes wird entlang der Langweger StralRe
(K 269) mit der Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6, einer GeschoR-
flachenzahl (GFZ) von 0,8 und einer Traufhdhe von 4,5 m die Mdglichkeit einer ver-
dichteteren Bauweise geschaffen. In diesem Teilbereich wird das Ermichten von
Hausgruppen oder Doppelhdusern verbindlich festgesetzt. Diese Verdichtung wird
begriindet mit der gestiegene Nachfrage nach glnstigem Wohnraum sowie dem
schonenden Umgang mit der Ressource Boden.

Die Baugrenze ist in diesem Wohngebiet zur Freihaltung einer Vorgartenzone mit
3 m Abstand von der straRenseitigen Grundstlicksgrenze festgesetzt. Dieser Ab-
stand ist gewahlt worden, um im Plangebiet stadtebaulich sinnvolle Grundstickstie-
fen zu emeichen. Unter Berlicksichtigung eines verkehrsberuhigten Strallenausbaus
ist dieser Abstand ausreichend.

Am nordlichen und 6stlichen Rand des Plangebietes wird eine 5 m breite Flache
zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchemn festgesetzt. Es werden dabei stand-
ortgerechte, einheimische Arten verwendet, da diese von groReren Nutzen fir die
einheimische Fauna und Flora sind.

Im sidéstlichen Randbereich des Plangebietes wird eine grofere Flache zum An-
pflanzen von Bdumen und Strduchem festgesetzt. Diese Flache ist als dichte Be-
pflanzung dauerhaft zu erhalten.

Nordlich der vorhandenen Bebauung wird ein Kinderspielplatz festgesetzt, der tber
die Planstrae A zu erreichen ist und durch einen Gehweg (Geh-, Fahr- und Lei-

tungsrecht zugunsten der Aligemeinheit) mit der StraBe ,An der Urlage" verbunden
wird.

Die ErschlieRung des neuen Baugebietes erfolgt Uber die PlanstraRen A und B so-
wie mehrere kleinere StichstraRen. Die ErschlieBungsstraken werden als Mischfla-
chen ausgebaut.
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Da keine privaten Zufahrten zur Kreisstre 269 angelegt werden dlrfen, ist in die-
sem Bereich ein Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt worden.

- 8. TEXTLICHE UND BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

Es werden folgende textliche und baugestalterische Festsetzungen getroffen:

TEXTLICHE FESTSETZUNG GEM. BauGB UND BauNVO (1990)

1.

Die Uberschreitung der zuléssigen Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 Abs. 4
BauNVOQ ist im Bereich der festgesetzten Einzel- und Doppelhausbebauung
nicht zuldssig. Fur Stellplatze, Zufahrten und Terrassen, die mit wasserdurch-
lassigen Materialien befestigt werden, darf die zuldssige Grundflache jedoch um
20 % uberschritten werden.

Im allqemeinen“ Wohngebiet (WA) sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke (gem. § 4
Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) nur ausnahmsweise zuldssig.

Nicht zulassig sind im WA gem. § 1 Abs. 6 BauNVO:

- Anlagen fir Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO)
- Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO) sowie
- Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO).

In einem Abstandsbereich von 3 m zur StraRenbegrenzungslinie sind Neben-
anlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, Garagen und Stellplatze im Sinne
des § 12 BauNVO und iiberdachte Einstellplatze unzulassig.

Die festgesetzten Traufhdhen sind Hochstgrenzen Uber der StraBenachse der
nachsten offentlichen ErschlieRungsstrae. Als Traufe gilt der Schnittpunkt der
AuRenwand des aufgehenden Mauerwerks mit der Oberflache der Dachhaut.
Fur den Fall, daR die AuRenwand den ermittelten Traufpunkt Uberschreitet, gilt
die festgesetzte Traufhéhe als hochstzuldssige Hohe fur die Aufenwand (gem.
§ 18'BauNVO).

In dem Bereich der Einzel- und Doppelhausbebauung sind je Wohngeb&ude
hochstens zwei Wohnungen zulassig; je Doppelhaushélfte ist jedoch hdchstens
eine Wohnung zuldssig. Fir Senioren und behinderte Personen konnen aus-
nahmsweise hochstens 4 Wohnungen je Wohngeb&dude zugelassen werden
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

Jegliche Versiegelung ist auf Baugrundsticken im Abstandsbereich von 2 m an
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzun-
gen unzuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Je Baugrundstiick ist mind. ein Laubbaum oder ein hochstdmmiger Obstbaum
anzupflanzen. Als standortgerechte, einheimische Laubbaume sind folgende
Arten méglich: '

Eiche (Quercus robur) Feld-Uime (Ulmus minor)
Eberesche (Sorbus aucuparia) Vogelkirsche (Prunus avium)
Hainbuche (Carpinus betulus) Sandbirke (Betula pendula)

WeiRkdom (Crataegus monogyna) Sommer-Linde (Tilia platyphylla)
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8. Auf den Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchem und sonstigen Be-

pflanzungen sind ausschlieBlich standortgerechte, einheimische Laubgehdlze
mit einem Pflanzabstand von 1,2 m anzupflanzen und als dichte Pflanzung
dauerhaft zu erhalten (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB). Als standortgerechte, einhei-
mische Laubgehdlze sind folgende Arten mdglich:

Eiche (Quercus robur) Weilldorn (Crataegus monogyna)
Eberesche (Sorbus aucuparia) Vogelkirsche (Prunus avium)
Bergahomn (Acer pseudoplatanus) Feldahorn (Acer campestre)
Holunder (Sambucus nigra) Hainbuche (Carpinus betulus)
Hundsrose (Rosa canina) Hulse (llex aquifolium)

Aufenthaltsrdume im ObergeschoR, die in der ersten und zweiten Bauzeile
entlang der K 269 liegen, missen einen erhéhten Schallschutz nachweisen,
so daft die Richtwerte der DIN 4109 bzw. der VDI 2719 eingehalten werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER GESTALTUNG GEM. § 56 NBauO

1.

Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften umfaf’t den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 26 C.

Es sind nur Sattel-, Walm-, Krippelwalm-, Zelt- und Mansardd&cher mit einer
Dachneigung von 35 - 50 Grad (bei Mansardd&chern zwischen 70 und 80 Grad)
zuldssig. Dies gilt nicht fir Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO, Garagen
gem. § 12 BauNVO und Anbauten an bestehenden Bauten, die eine andere
Dachform aufweisen.

Die Lange von Dacheinschnitten und Dachaufbauten darf in Hohe der unteren
Kante des Dacheinschnittes / Dachaufbaues 50% der gesamten entsprechen-
den Dachflachenbreite nicht Uberschreiten.

Als Dachdeckung auf geneigten Dachemn sind nur Betondachsteine oder Dach-
ziegel in naturroten Farbtonen (RAL 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3013, 3016)
und in Anthrazitgrau (RAL 7016) zulassig. Dies gilt nicht fir Anbauten an beste-
hende Bauten, die eine andere Dachdeckung aufweisen, Wintergarten und An-
lagen zur Sonnenenergienutzung (Solarkollektoren).

Als Grundstickseinfriedungen sind an offentlichen Verkehrsflachen nur ge-
schnittene Hecken zulassig. In Verbindung damit kénnen Maschendrahtzdune in
gleicher Héhe an der Grundstiicksinnenseite der Hecken errichtet werden. Als
Heckenpflanzen sollen folgende Arten verwendet werden:

Weikdom  (Crataegus monogyna) Rotdom (Crataegus laevigata)
Liguster (Ligustrum vulgare) Hainbuche  (Carpinus betulus)
Feldahom (Acer campestre) '

NACHRICHTLICHER HINWEIS

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dafl diese Funde
meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverziglich einer Denkmalbehorde
oder einem Beauftragten fiir die archdologische Denkmalpflege zu melden.
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Die textlichen Festsetzungen sind aus folgenden Griinden erforderlich:

7u 1. Die Uberschreitung der Grundflachenzahi gem. § 19 Abs. 4 BauNVO wird

~ ausgeschiossen, um den Eingriff in die Natur zu minimieren und die Versiegelung zu
begrenzen. Da dieses Ziel z.T. auch durch die Befestigung mit wasserdurchléssigen
Materialien erreicht werden kann, ist bei Verwendung dieser Materialien eine Uber-
schreitung der Grundflache um 20 % zuldssig.

zu 2.: Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke sollen in diesem allgemeinen Wohngebiet nur ausnahmsweise zugelassen
werden, weil entsprechende Flichen dafir auBerhalb des Gebietes zur Verfiigung
stehen.

Die weiter aufgefliihrten Anlagen werden ausgeschlossen, da sie den Wohngebiet-
scharakter des Ortsteils Brockdorf zu sehr beeintrachtigen.

zu 3.: Garagen und Nebenanlagen werden entlang der Straen ausgeschlossen, um
den Vorgartencharakter im Baugebiet nicht zu beeintrachtigen.

zu 4.: Die Festsetzung dient dazu, die Geb&udehohen stadtebaulich auf ein ortstypi-
sches MaB zu beschrénken. Es wére aus stadtebaulichen Griinden nicht vertretbar,
hier durch ungewdhnliche Bauformen ein ortsunibliches Landschafts- und Ortsbild
Zu pragen.

zu 5.: In den allgemeinen Wohngebieten, in denen ein Einfamilienhauscharakter
entstehen soll, werden nur Einzel- und Doppelhauser zugelassen. Dabei wird die
Beschrankung auf zwei Wohneinheiten je Grundstick bzw. eine Wohneinheit je
Doppelhaushéifte vorgenommen, um den Einfamilienhauscharakter des Gebietes
sicherzustellen, eine stadtebaulich nicht beabsichtigte Massierung von Baumasse
und Bevdlkerungszahi innerhalb des Wohngebietes zu vermeiden, die neu anzule-
genen WohnstraRen im Planungsgebiet nicht durch ungewolite Verdichtung verkehr-
lich zu stark zu belasten sowie um die vorhandene soziale Infrastruktur und Frei-
rauminfrastruktur nur in dem stadtebaulich gewlnschten Umfang mit zusatzlicher
Wohnbevélkerung zu belasten. Weiterhin sollen auch in diesem Wohngebiet die
Wohnmaglichkeiten fir behinderte Menschen und Senioren verbessert werden.
Deshalb sind hier Ausnahmen von der Beschrankung der Wohnungszahl pro Ge-
baude erforderlich, da behinderte Menschen z.T. nur ebenerdig wohnen kénnen und
somit auch andere Wohnungszuschnitte und z.T. auch andere Wohnungszahlen pro
Gebiude erforderlich sind. Gleiches gilt fir Senioren.

zu 6.: Um die Bepflanzung nicht durch zu nah heranriickende Versiegelung zu be-
eintrachtigen und den Wurzelraum zu schitzen, wird eine Versiegelung in diesen
Randzonen nicht zugelassen.

zu 7. - 8. Die Festsetzungen zur Bepflanzung dienen dazu, den Eingriff in die Natur
zu minimieren und Verbesserungen fiir den Naturhaushalt herbeizufGhren. Einheimi-
sche, standortgerechte Laubgehdlze sind anzupflanzen, weil sie dem Klima und
dem Boden angepalt sind, sowie der Fauna den gréBten Nutzen bringen. Durch die
Anpflanzungen werden neue Lebensrdume fur Flora und Fauna geschaffen, die
eine wesentliche Verbesserung fiir die Natur mit sich bringen werden.
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Die Festsetzung der Bepflanzung dient auch als Ausgleich bzw. Ersatz flr den Ein-
griff in den Naturhaushalt. Durch einheimische, standortgerechte Vegetation in den
Garten wird das Landschaftsbild belebt und werden neue Lebensraume fur Kleinle-
bewesen geschaffen.

zu 9.: Die Festsetzungen der Schallschutzmafnahmen (Larmschutzverglasung) sind-
notwendig, um Schallemissionen im Allgemeinen Wohngebiet zu minimieren, damit
die Orientierungswerte fir den Beurteilungspegel laut DIN 18005 bei allgemeinen
Wohngebieten (Tags 55 dB(A), Nachts 45 dB(A)) eingehalten werden.

Begriindung der gestalterischen Festsetzungen

zu 2., 3. und 4.: Die gestalterischen Vorschriften hinsichtlich der Dachform, der
Dachneigung, der Dachfarbe sowie der Groke der Dachaufbauten beabsichtigen,
eine baugestalterische Einheitlichkeit des Gebietes mit Merkmalen zu erreichen, die
mit den im Ort Brockdorf traditionell vorherrschenden Gestaltungsmerkmalen Gber-
einstimmen und das neue Siedlungsgebiet harmonisch in das Ortsbild eingliedemn.
Es ware nicht sinnvoll durch ungewdhnliche Gestaltungsmerkmale ein undbliches
Ortsbild zu pragen.

zu 5. Die Festsetzung wird getroffen, um den Charakter eines landlichen Wohnge-
bietes sicherzustelien. Es sollen dadurch charakteristische Ortsmerkmale landlicher
Siediungen, die sich durch lebende Einfriedigungen auszeichnen, aufgenommen
und in diesem Baugebiet fortgesetzt werden. Darlber hinaus sichert diese Festset-

zung die Durchgriinung des Wohngebietes und ein eigensténdiges Erscheinungsbild
der Wohnsiedlung.

9. VERKEHRSERSCHLIESSUNG

Die Haupterschliefung des Plangebietes erfolgt Gber die PlanstraBen A und B, die
eine Verbindung von der Langweger Strale (K 269) zu der vorhandenen Erschlie-
Rungsstralte ,An der Urlage" herstellen. Die weitere ErschlieBung erfolgt tber kleine-
re Stichstraken. Die gesamten ErschiieBungsstrafien werden als Mischflachen aus-
gebaut.

Der im Plangebiet nérdlich der vorhandenen Wohnbebauung gelegene Spielplatz ist
von der Planstrae A aus erreichbar und mit einem Gehweg (Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zugunsten der Allgemeinheit) an die ErschlieRungstrale ,An der Urlage”
verbunden.

10. VER- UND ENTSORGUNG
10.1 STROM; WASSER; ABFALL

Das Plangebiet wird an das Wasserversorgungsnetz des OOWV angeschlossen.
Die den nordwestlichen Bereich des Plangebietes kreuzende Versorgungsleitung
(DN 250) des OOWV wird bei Baubeginn der ErschlieRungsaniagen in die am nord-
westlichen Rand des Geltungsbereiches gelegene offentliche Grunflache verlegt.
Die Abwasserbeseitigung erfolgt (ber neue Schmutzwasserkanéle in den Planstra-
Ren im Rahmen eines Trennsystems, weiter (iber eine Pumpstation durch eine vor-
handene Druckrohrleitung zur Kiaranlage Riefel. Die Klaranlage verfugt Uber genu-
gend Freikapazitaten, um das Schmutzwasser des Plangebietes aufzunehmen.
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Die konkrete Behandlung des Oberflachenwassers wird im Rahmen der wasserwirt-
schaftlichen Entwurfsplanung geklart werden. Der im westlichen Teil des Planungs-

_ gebietes gelegene vorhandene Graben wird aufgehoben. Der im 6stlichen Planbe-

" reich gelegene Wasserzug wird an den Ostrand des Geltungsbereiches verlegt,
naturnah umgestaltet und bis zum siidlich gelegenen Baugebiet Nr. 26 B verlangert.
Da im Untergrund lehmige Béden anstehen, ist die Versickerungsféhigkeit des Bo-
dens begrenzt. Daher ist eine Versickerung des Oberflachenwassers auf den ein-
zelnen Grundstiicken nicht moglich und eine Ableitung des Oberflachenwassers
tiber die Vorflut nicht zu umgehen. Dabei wird darauf geachtet, dal es zu keiner
Abflutverscharfung im Vorflutsystem kommt. Eine wasserrechtliche Genehmigung
wird rechtzeitig von der Stadt Lohne beantragt werden.

Fur die Loschwasserversorgung werden im Ausbaustadium der ErschlieBungsania-

gen Hydranten in ausreichender Anzahl, entsprechend den Vorgaben des Landkrei-
ses und in Abstimmung mit der értlichen Feuerwehr, eingebaut.

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat erfolgt durch den Anschiuf an das
Versorgungsnetz der Energieversorgung Weser-Ems AG (EWE). Die in der Planun-
terlage signierte 20 kV - Leitung besteht in der Ortlichkeit nicht mehr.

Hausml'.'lll- und hausmilldhnlicher Gewerbeabfall wird zentral durch den Landkreis
Vechta entsorgt.

Die fernmeldetechnische Versorgung erfolgt durch die Dt. Bundespost, Bereich Te-
lekom.’ :

10.2 SPIELPLATZ

Nach dem Niedersachsischen Gesetz {iber Spielplatze (NSpPG) ist fir das geplante
allgemeine Wohngebiet folgende SpielplatzgroRe erforderlich.

Wohnbaufidche (Einzel - und Doppelhduser) 2,431 ha

x 0,4 GFZ 0,972 ha
x 0,02 (§ 3 Abs. 2 NSpPG) 0,019 ha
Wohnbauflache (Hausgruppen) 0,660 ha
x 0,8 GFZ 0,528 ha
x 0,02 (§ 3 Abs. 2 NSpPG) 0,011 ha

0,030 ha = 300 m?

Die gemaR NSpPG erforderliche Flachengroe von 300 m2 fiir den Geltungsbereich
wird durch die in diesem Bebauungsgebiet festgelegte Spielplatzflache von 840 m?2
eingehalten. Die vorgeschriebene Erreichbarkeit (max. 400 m) ist von allen Baufla-
chen aus gegeben.
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11.  NATUR UND LANDSCHAFT
11.1 BODEN, WASSER, KLIMA, LUFT

Der Boden im Planungsgebiet ist zum Gberwiegenden Teil intensiv ackerbaulich ge-
nutzter Eschboden. Seine historische Genese ist der Plaggenwirtschaft zu verdan-
ken, die den Boden mit einer (iberdurchschnittlich dicken humosen Schicht versehen
hat. Die seit ca. 100 Jahren jedoch aufgegebene Plaggenwirtschaft hat dazu ge-
fuhrt, daR das heutige biotische Potential insbesondere aufgrund der in der letzten
Zeit verstarkten Maiswirtschaft kaum hoher ist, als auf anderen ackerbaulich genutz-
ten Standorten. Intensive ackerbauliche Nutzung von Eschbéden hat einen Abbau
-von Humus zur Folge. Dies flhrt langfristig zu einer Angleichung der Eschbdden an
die umgebenden Bdden. Die Bedeutung vieler Eschbdden basiert heute demnach
vor allem auf ihrer Funktion fir das Landschaftsbild, ihrem relativ hohen Ertragspo-
tential sowie ihrer Funktion als Zeugnisse historischer, bduerlicher Landnutzung.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um Plaggenesche auf frischen grundwasser-
beeinfluRten Sandbdden der Geest (u.a. Gley - Podsol).

Die im Plangebiet vorhandenen Ackerflachen tragen zur Grundwassemeubildung
bei. Bei gleichen Béden und Klima ist die Grundwasserneubildungsrate ( = Tiefen-
versickerung) sehr stark von der Nutzungsart abh&ngig. Die Grundwassemeubildung
nimmt dann normalerweise in der Reihenfolge Acker > Grinland >Wald ab. Die bis-
herigen Stoffeintrage (v.a. Nitrat) infolge intensiver Landwirtschaft werden durch die
geplante Wohnbebauung reduziert. Dariiber hinaus erfolgt durch MaRnahmen auf
den Kompensationsfidchen eine weitere Reduzierung von Schadstoffeintrdgen so-
wie eine Optimierung der Filterwirkung. ' '

Das Plangebiet besitzt keine besondere Bedeutung flr die Grundwassergewinnung.
Wertvolle Oberflachengewdasser sind nicht vorhanden.

Klimatische Besonderheiten sind im Plangebiet nicht zu verzeichnen. Kleinrdumige
Einfliusse durch groRere Wasserflachen, groRrédumigere Moorflachen (Nebelbildung),
Bachniederungen, ausgepragte Kleinstrukturen (Hecken etc.) oder Waldgebiete sind
nicht zu verzeichnen. Durch das Gebiet wird aufgrund seines begrenzten Versiege-
lungsgrades und seiner Eingrinung keine ungunstige klimatische Beeinflussung der
Umgebung bewirkt. Auch die lokal zu erwartende Erhéhung der Lufttemperatur wird
keine Klimabeeinflussung Uber das Baugebiet hinweg verursachen. Aufgrund der
Lage des Baugebietes ist die Kalt- und Frischluftentstehung sowie der Luftaus-
tausch nicht wesentlich behindert.

Die Luftbelastung durch Emissionen aus der landwirtschaftlichen Tierhaltung wird im
Kap. 13 behandelt. Kfz-Verkehr und Raumheizung innerhalb des Plangebietes fuh-
ren zu keiner Luftbelastung, die fir die Umgebung eine wesentliche Beeintrachti-
gung bedingen kénnte. Eine zu beriicksichtigende Luftbelastung entsteht durch das
Gebiet nicht.
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11.2 VORHERRSCHENDE BIOTOP- UND NUTZUNGSTYPEN

Die Ergebnisse der vegetationskundiichen Bestandserfassung vom 2.5.94 sind in
Abb. 3 dargestelit.

Das Untersuchungsgebiet (UG) wird durch strukturarme, intensiv bewirtschaftete
Ackerflachen dominiert. Eine ausgepragte Ackerwildkrautflora war zum Untersu-
chungszeitpunkt nicht festzustellen. Bei der Ackerflache Nr. 1 handelt es sich offen-
sichtlich um frisch umgebrochenes, ehemaliges Grinland. Gemaf den Angaben des
Landschaftsplanes der Stadt Lohne (Vorentwurf 1994) handelt es sich bei den Fl&-
chen des UG um alte Eschbdden.

Als naturnidhere Strukturen innerhalb des UG sind lediglich schmale, stark eutro-
phierte Graben sowie eine junge, 6-reihige Laubholzanpflanzung (2) aus u.a. Stielei-
che, Kastanie, Hasel, Linde und Kirsche zu verzeichnen.

Die isolierten Grabenbereiche 3 und 4 liegen ohne AbfluB inmitten von Ackerflachen
und werden bis unmittelbar an die Gewésseroberkante bewirtschaftet. Der Eintrag
von Giille in die Graben ist betréchtlich. AuRer fadigen Grinalgen ist keine aquati-
sche Vegetation zu verzeichnen. Die ca. 1 m breiten, nitrophilen Uferbereiche wer-
den durch Giersch und GroRe Brennessel dominiert. Darliber hinaus kommen u.a.
Kletten-Labkraut, Acker-Kratzdistel, Kriechender HahnenfuB, Knéuelgras sowie ver-
einzelt die Flatterbinse vor.

Auch in den tbrigen Graben dominieren aufgrund des-hohen Gllleeintrages fadige
Griinalgen. Lediglich im Grabenabschnitt 6 wurden auch Flachfrichtiger Wasser-
stern sowie Flutender Schwaden angetroffen. Vereinzelt gesellen sich Froschioffel,
Sumpf-Labkraut und Sumpf-Schachtelhalm hinzu. Im Uferbereich treten hier verbrei-
tet Scharbockskraut sowie u.a. Wiesenschaumkraut, Schilf und Behaarte Segge auf.

Im Grabenabschnitt Nr. 5 kommt im aquatischen Bereich neben Grinalgen v.a.
Schilf vor, welches zusammen mit Scharbockskraut und Grofer Brennessel auch im
Uferbereich frequent auftritt.

Im Graben Nr. 7 treten u.a. Sumpf-Schachtelhalm, Fiatterbinse und Flutender
Schwaden auf. Die Uferabschnitte werden v.a. durch Giersch gepragt. Helophyten
wie Madesii® und Gelbe Schwertlilie kommen verbreitet vor. Ostlich des Grabens
befinden sich am Rand des Grinlandes u.a. eine alte Esche sowie junge Grauwei-
den.

Am Westrand des UG grenzt ein Wohngebiet mit Hausgérten an. Neben Nadelholz-
hecken und Zierstrauchern wurden in den Hausgérten verbreitet Obstgeh6lze an-
gepflanzt. Es handelt sich hierbei vorrangig um Kirsch-, Apfel- und Pflaumenb&aume.

Die Nordgrenze des UG wird durch die K 269 (Langweger Stralke) gebildet. Auf dem
Griinstreifen zwischen Fahrbahn und Radweg wurden vorwiegend junge Eichen
gepflanzt. Der straRenbegleitende Graben war zum Untersuchungszeitpunkt ausge-
trocknet. Hohe Nahrstoffeintrige sowie Eisenocker waren festzustellen. Die Uferve-
getation wurde durch die nitrophilen Arten Giersch, GroRe Brennessel und Kletten-
Labkraut dominiert.

An der Straennordseite befindet sich neben einer alten Pappel-Baumreihe (8) ein
Gehblzstreifen aus u.a. alten Schwarzerlen, Stieleiche, Linde und Weide mit einge-
streuten jungen Grauweiden (9).
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Ostlich grenzen neben Ackerflichen auch Intensiv-Griinlandbereiche, die z.T. als
Geflugelweide genutzt werden, an. Sie werden stellenweise von alten Baumbestan-
den (u.a. Hainbuchenhecke) gesdumt.

Unmittelbar ans Stdende des UG grenzt in Grabenndhe eine kleine, ruderale Ak-
kerbrache mit Schilfbestand am Grabenrand an (10).

'11.3  FAUNA

Im Rahmen der am 24.4.94 durchgefiihrten avifaunistischen Untersuchung wurden
abgesehen von einer Amsel und einer Bachstelze, die aus dem angrenzenden
Wohnbereich heraus das UG zur Nahrungsaufnahme aufsuchten, keine Vogel fest-
gestellt. Das UG ist aus avifaunistischer Sicht nur von geringer Wertigkeit.

Aufgrund der intensiven Nutzungen im UG sowie fehlender naturmaher Saumstruktu-
ren sind auch fir andere Tiergruppen nur ubiquitdre Arten zu erwarten.

11.4 BEDEUTUNG FUR ARTEN, LEBENSGEMEINSCHAFTEN UND NATUR-
HAUSHALT

Im UG wurden weder gem. §§ 28 a, b oder 33 NNatG geschlitzte Biotope noch ge-
fahrdete Tier- und Pflanzenarten festgestellt. Lediglich die Gelbe.Schwertlilie (in
Graben 7) ist gem. BArtSchV besonders geschitzt.

Den Ackerflichen des UG ist nur eine geringe Wertigkeit flr Arten und Lebensge-
meinschaften zu attestieren. lhre Bedeutung basiert vorwiegend auf der Existenz der
hier vorhandenen Eschbdden (Kulturgeschichte, Landschaftsbild etc.).

Die Graben des UG besitzen aufgrund der starken N&hr- und Schadstoffeintrage nur
eine eingeschrénkte Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz. thnen kommt je-
doch ein htheres Entwicklungspotential zu. Letzteres trifft auch fir die junge Laub-
holzpflanzung (2) auf der Ackerflache zu, die derzeit nur eine eingeschrénkte Le-
bensraumqualitat aufweist.

AuRerhalb des UG besitzen v.a. die Altholzbesténde nérdlich der K 269 (Nr. 9), die
Ackerbrache (10) sowie die sich 6stlich am Rande des Grinlandes befindenden Ge-
hoélzstrukturen eine héhere Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz.

11.5 BEDEUTUNG FUR DAS LANDSCHAFTSBILD

Infolge der Strukturarmut und fehlender Sdume besitzt das UG nur eine mittlere Be-
deutung fir das Landschaftsbild. Die ehemalige Nutzung als Eschboden ist gelan-
demorphologisch nicht deutlich erkennbar, was u.a. auch durch das bereits vorhan-
dene Wohngebiet bedingt ist.

Die am Rand des Wohngebietes zahlreich vorhandenen Obstbdume beleben das
Landschaftsbild besonders durch ihren Blitenaspekt; das sich dstlich des UG befin-
dende Griinland sowie die dort und entlang der K 269 vorhandenen alten Gehdlz-
strukturen gliedern die sonst offene Landschaft und erhdhen die Vielfalt.
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11.6 EINGRIFF IN NATUR UND LANDSCHAFT

_ Die Versiegelung von Flachen durch Gebaude, Stellplatze und Zufahrten ist ein we-

- . sentlicher Eingriff in den Naturhaushalt. Im Bereich der Einzel- und Doppelhduser
werden bis zu 48% (GRZ von 0,4 + 20% eingeschrénkte Uberschreitungsmaglich-
keit) eines Baugrundstiickes und im Bereich der Hausgruppen bis zu 80% (GRZ 0,6
+ 50 % Uberschreitungsméglichkeit = 0,9, zulassig ist gem. § 19 Abs. 4 BauNVO
eine maximale GRZ von 0,8) der Grundstlcksflachen versiegelt. Fir Verkehrsfia-
chen (ca. 0,39 ha des Plangebietes) wird der Boden ebenfalls verdichtet und versie-
gelt (90%). '

Hierdurch kommt es zu einem Verlust der nattrlichen Bodenfruchtbarkeit, der nattr-
lichen Ertragsfahigkeit und der natiirlichen chemischen und physikalischen Eigen-
schaften. Es wird das derzeitige Bodenleben durch Versiegelung zerstort. Weiterhin
wird durch die Bodenversiegelung und die damit verbundene teilweise Ableitung des
anfallenden Oberflichenwassers die Grundwasserneubildung reduziert. .

11.7 BEWERTUNG DER EINGRIFFE

Diese Eingriffe werden groBtenteils auf Ackerflachen stattfinden, deren Bedeutung
fir den Naturhaushalt aufgrund der intensiven Nutzung, der struktur- und artenar-
men Vegetation und fehlender naturnaher Saumstrukturen verhé&ltnismaRig gering
ist.

Der Lebensraum "Feld- und Wiesenflur" wildlebender Tiere und Pflanzen wird durch
die anhaltende anthropogene Nutzung verringert. Es tritt eine Verénderung bisher
landschaftstypischer Biotopstrukturen und eine Verdréngung der an diese Strukturen
angepaften Arten ein. Das gesamte oben beschriebene Plangebiet verliert seine
Funktion als offene Landschaft mit den daraus folgenden negativen Auswirkungen
fir Fauna und Flora.

Hinsichtlich des Landschaftsbildes ist die geplante Bebauung ein erheblicher Ein-
griff, da die Umgebung bisher nur durch relativ geringfiigige Bebauung gepragt wird
und auRerhalb des Plangebietes noch z.T. klein gekammerte landwirtschaftliche
Kulturflichen vorhanden sind. Auch in Bezug auf die Versiegelung historisch ge-
wachsener Eschfléchen kann von einem erheblichen Eingriff in das Landschaftsbild
gesprochen werden.

Die weitere Entwicklung Lohnes als Gewerbe- und Wohnstandort schreitet fort und
es miissen, nicht zuletzt auch wegen der anhaltenden starken Wohnungsnachfrage,
dafiir Bauflachen bereitgestellt werden. Diese Wohnbauflachenerweiterungen sollen
sich nicht nur auf die Stadt Lohne beschrénken, sondern auch die umliegenden Ort-
schaften wie Brockdorf mit einbeziehen.
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Der Eingriff an dieser Stelle ist, bedingt durch die starke Wohnungsnachfrage in
Brockdorf, unvermeidbar. Bei der Abwagung der verschiedenen planungsrelevanten
Belange werden daher in diesem Fall die Belange des Naturschutzes zuriickgestellt.
Es missen infolgedessen Ausgleichs- und ggf. Ersatzmafnahmen vorgenommen
werden. .

Eine Minimierung des Eingriffs erfolgt insofern, als nur solche Flachen, die eine ver-
haltnismaRig untergeordnete Bedeutung fur den Naturhaushalt haben, wie intensiv
genutzte Mais- und Getreidedcker, in Anspruch genommen werden. Die Versiege-
lungsméglichkeiten werden durch den Ausschlu® der Uberschreitungsméglichkeit
gem. § 19 Abs. 4 BauNVO in den Wohngebieten mit der Einzel- und Doppelhausbe-
bauung so gering wie mdglich gehalten (textl. Festsetzung Nr. 1). Darliberhinaus
wird durch eine verdichtetere Bebauung in Teilen des Plangebietes ein flaichen- und
damit ressourcenschonender Wohnungsbau realisiert.
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11.8 AUSGLEICHS- UND ERSATZMASSNAHMEN
(KOMPENSATIONSMASSNAHMEN)

Der nachfolgende Ansatz einer quantitativen Bewertung des Eingriffs in Natur und
Landschaft durch die vorliegende Planung erfolgt auf Grundiage einer Biotoptypen-
kartierung und der rechnerischen Bilanzierung des Eingriffs in Anlehnung an das
,Osnabriicker Modell”.

Bei diesem Verfahren, in dem die unterschiedlichen Biotoptypen je nach Auspra-
gung und Einzelfall bestimmte Wertfaktoren zugeordnet bekommen (von 0 fir wert-
lose Bereiche bis > 3,5 fiir extrem empfindliche Bereiche), wird versucht, die durch
die Eingriffstatbestdande erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen in ihrer
FlachengroRe zu bestimmen.

Es mu® allerdings hervorgehoben werden, dal das folgende quantifizierende Be-
wertungsmodell lediglich eine Grundlage fur eine nachvollziehbare Kalkulation lie-
fern kann. Grundlage dafr ist der beschriebene Zustand von Natur und Landschaft
sowie deren Bewertung.

Bei der Bilanzierung werden nur die versiegelten Bereiche berlicksichtigt. Die nicht
versiegelten Bereiche (zukiinftige Hausgarten) werden mit den entsprechenden Ak-
kerflachen im Verhaltnis 1 : 1 ausgeglichen.

Der intensiv genutzte Mais- bzw. Getreideacker des Plangebietes ist in die Bilanzie-
rung mit dem Wertfaktor 0,8 eingegangen.

Der westlich im Plangebiet gelegene Graben wird in der Bilanzierung mit 1,0 und der
dstlich verlaufende Graben mit 1,3 bewertet.

Da hinsichtlich der Kompensationsmafknahmen auf der Eingriffsflache jedoch Defizi-
te bestehen, wird der Kompensationsrestwert ermittelt, der die GréRe fir externe
Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen bestimmt.

Innerhalb des Bebauungsgebietes wird der erhebliche Eingriff in den Naturhaushalt
teilweise durch die Festsetzung eines 5 m breiten Pflanzstreifens am Nord- und
Ostrand des Plangebietes sowie einer grofieren Anpflanzfliche im Stiden des Plan-
gebietes ausgeglichen. Eine weitere KompensationsmaRnahme innerhalb des Bau-
gebietes wird durch den natumahen Ausbau des an den Ostrand des Plangebietes
verlegten Baches erreicht.

Der geplante Kinderspielplatz wird nicht als Eingriffsflaiche behandelt, da dessen
Wertfaktor mit 0,8 dem Wertfaktor der Ackerflache entspricht ( Ausgleich im Ver-
haltnis 1 : 1).

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchem werden mit standorttypi-
schen Strauchemn bepflanzt, weil mit einer solchen Bepflanzung den Lebensbedurt-
nissen der einheimischen Tier- und Pflanzenwelt am ehesten entsprochen wird.
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11.9 BILANZIERUNG DER AUSGLEICHS- UND ERSATZMASSNAHMEN
(in Anlehnung an das Osnabriicker Modell )

. 11.9.1 EINGRIFF
Bebauung: WA (Einzel- und Doppelhausbebauung), GRZ = 0,48 (0,4 + 20%iger

Uberschreitungsméglichkeit); WA (Hausgruppen), GRZ = 0,8 (0,6 + 50%iger Uber-
schreitungsméglichkeit = 0,9, max zuldssig ist im WA gem. § 19 Abs. 4 eine GRZ

von 0,8).

Verlust m2x GRZ Versiegelung| Wertfaktor Werteinheit

(m?2) (WE)

Acker in WA 24.310x 0,48 11.669 x 0,8 = 9.335
Acker in WA 6.600x 0,8 5.280 x0,8 = 4.224
Acker in offentl. 3.864x0,9 -3.478 x 0,8 = 2.782
Verkehrsfldchen | - A
Graben (West) 270x 1,0 270 x1,0 = 270
Graben (Ost) 695x 1,0 695 x1,3 = 904
Summe 35.739 21.392 17.515

11.9.2 KOMPENSATION IM PLANGEBIET

MaBnahme |Kompensations-| Aufwertung Werteinheit der
fliche (gm) ~ [von/ auf (WE) |Kompensations-

' flaiche (WE)

Fldche zum 3.570 x (0,8-20=12 4284

Anpflanzen von

Baumen u.

Strduchern

Verkehrsgrin- 1.375 x 10,8-10=0,2 275

flache

Graben 1.210 x 10,8-18=1,0 1.210

Summe 6.155 : 5.769

11.9.3 ERFORDERLICHE KOMPENSATION AUSSERHALB DES PLANGEBIETES

Durch die 0.g. Kompensationsmafnahmen im Plangebiet wird der Eingriff in Natur
und Landschaft nicht ausgeglichen. Es ergibt sich ein Kompensationsrestwert
(Kompensationsdefizit) von: '

17.515 - 5.769 = 11.746 WE ( Kompensationsrestwert)

Dieses Kompensationsdefizit wird auf dem Flurstiick 7/5 der Flur 51 in Brockdorf
durch folgende KompensationsmaRnahmen (s. Tabelle) ausgeglichen, die im Ein-
zelnen naher in Kapitel 12.6 beschrieben werden. Das o.g. Flurstiick befindet sich
im Eigentum der Stadt Lohne.
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KompensationsmaBnahme Aufwertungsfaktor Werteinheit der
Kompensationsfliche
- | Aufwertung von Feuchtgriinland 20-30=10 1.190 (m*) x 1,0 =

1.190 WE .

Entwicklung von Extensivgrin- 1,8-2,7=0,9 6.630 (m*) x 0,9 =

land mit Feuchtvegetation in 5.967 WE

Senken

Entwicklung von Extensivgrin- 1,7-25=0,8 5440 (m*) x 0,8 =

land 4.352 WE

Pflanzung und Pflege von Kopf- 1,7-2,7=1,0 328 (m?») (82x4 m) x 1,0

weiden = 328 WE

Summe 11.837 WE

Mit den oben beschriebenen externen Kompensationsmafnahmen sind 11.837
WE zu erreichen. Fur den Bebauungsplan Nr. 26 B wurden davon bereits 5.570
WE verwendet, so daf jetzt die restlichen 6.267 WE fur die vorliegende Planung
eingesetzt werden kénnen.

Der dann noch verbleibende Kompensationsrest der vorliegenden Planung betrégt
9.479 WE (11.746 WE - 6.267 WE = 5.479 WE), der innerhalb eines abgegrenzten
Bereiches der Kompensationsfldchen in Stdlohne ausgeglichen wird.

Die einzelnen Kompensationsmafnahmen auf dem Flurstiick 356/127 und 130/1
der Flur 37 in Stdlohne (,Kompensationsflachenpool) sind in der unten aufgefiihr-
ten Tabelle und im Kapitel 13 beschrieben.

KompensationsmaRnahme [m?] | Aufwertungsfaktor | Werteinheit [WE]
[WE/m?]

1. Aufwertung d. Buchenwaldes 28-33=05 1630 (m*) x 0,5 =
u. Entwicklung eines Wald- 765 WE
mantels - 1530 (m?)

2. Umwandlung des standortfrem- |1,2-2,5=1,3 2219 (m¥) x1,3 =
den Fichtenforstes in naturna- 2885 WE
hen Laubwald - 2219 (m?)

3. Entwicklung naturnaher Laub- {0,7-2,5=1,8 8438 (m*) x 1,8 =
waldbereiche auf Ackerland - 15188 WE
8438 (m?)

4. Entwicklung von Magerrasen/ |0,7-2,5=1,8 10461 (m*) x 1,8 =
Extensivgrinland auf Acker- 18830 WE
land - 10461 (m?

Summe 37.668 WE

Mit den oben beschriebenen externen KompensationsmafRnahmen sind 37.668 WE
zu erzielen. Hiervon sind bereits 2.445 WE aus dem Bereich 2 (Umwandlung des
standortfremden Fichtenforstes in naturnahen Laubwald) flr die Bebauungspléne
Nr. 5 B ,Worde" und Nr. 5 D ,Worde" verwendet worden, so dal noch 35.223 WE
zur Verfigung stehen.
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Zur Kompensation der restlichen 5.479 WE aus der vorliegenden Planung wird eine
Fléche von 3.044 m* aus dem Bereich 3 (Entwicklung naturnaher Laubwaldberelche
auf Ackerland) herausgenommen (5.479 WE : 1,8 WE/m? = 3.044 m?). Diese Flache
(3.044 m ) wird in den Abbildungen Nr. 9 - 11 als Kompensationsflache fir den Be-
bauungsplan Nr. 26 C, Brockdorf, besonders gekennzeichnet. Damit ist der Eingriff
in Natur und Landschaft verursacht durch die vorliegende Planung, ausgeglichen.

Die restlichen 29.744 WE (35.223 WE - 5.479 WE = 29.744 WE) der Kompensati-
onsflachen in Sidlohne stehen der Stadt Lohne fir weitere Planungen, den damit

verbundenen Eingriffen in Natur und Landschaft und deren Kompensation zur Ver-
figung.

12. EXTERNE KOMPENSATIONSMASSNAHMEN AUF DEM STADTEIGENEN
FLURSTUCK 7/5 DER FLUR 51 SUDOSTLICH VON BROCKDORF

121 AUSSAGEN DES LANDSCHAFTSPLANES DER STADT LOHNE
(VORENTWURF)

Gemal den Aussagen des Landschaftsplanes befindet sich das Untersuchungsge-
biet (UG) sowie die angrenzenden Flachen innerhalb der Landschaftseinheit Art-
land/Niederung, fur die vorwiegend Gley, Gley-Podsol und Anmoorgley die vorherr-
schenden Bodentypen darstellen. Die Grinlandbereiche werden als Intensiv-
Grinland bezeichnet, das z. T. von Gehélzstreifen geséumt wird. Fiir das stidostlich
angrenzende Stillgewésser sind nicht naher spezifizierte Gehélzstreifen dargestelit.
Wichtige Bereiche fir Arten und Lebensgemeinschaften existieren nur auRerhalb
des UG in Form des o.g. Stiligewassers, welches der Wertstufe 3 (Wertgebende
Kriterien teilweise erfillt) zugeordnet wird. Hinsichtlich des Landschaftsbildes wird
das UG als Bereich mit hohem Gehélz- bzw. Griinlandanteil und kleinteiligem Wech-
sel unterschiedlicher Biotoptypen besonders hervorgehoben. Beziiglich der Trink-
wassergewinnung kommt dem UG eine besondere Bedeutung zu. Analog dazu
handelt es sich um einen Bereich, der durch eine hohe Geféhrdung durch Schad-

und Nahrstoffe aufgrund durchldssiger bzw. geringméachtiger Deckschichten geprégt
- ist.

Dem UG inklusive der angrenzenden Bereiche wird eine hohe Schutzwiirdigkeit at-
testiert, d.h. die Anforderungen an die Ausweisung eines Landschaftsschutzgebietes
werden als erflilt angesehen. Folgende Schutz-, Pflege- und EntwicklungsmaRnah-
men werden angestrebt:

- Erhalt und Verbesserung naturnaher Stillgewéasser.

- Sicherung/ Entwicklung von Réhricht/Ried entlang und innerhalb von Graben.

- Entwicklung artenreicher Sdume entlang von Graben, Wegen und Nutzungsgrenzen.

- Sicherung/Wiederherstellung mesophilen Griinlandes bzw. extensiver Grinland-
bewirtschaftung.

- Schwerpunkt eines kommunalen/regionalen Griinlandprogrammes.

- Schutz der vorhandenen standortheimischen Gehélzstrukturen.

- Unterschutzstellung prufen.

Als Anforderung an die Nutzungen werden folgende MaRnahmen postuliert:

- Freihaltung von (weiteren) baulichen Anlagen bei naturnahen Okosystembestan-
den, Griinland (aufer Intensivgriinland) und Wald inclusive Randbereich.
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- Gewasserunterhaltung gemat Anforderungen von Naturschutz und Landschafts-
pflege.

- Griinlandbewirtschaftung in Teilbereichen geméal Anforderungen von Naturschutz
und Landschaftspflege, verbunden mit Ausgleichszahlungen an die Landwirtschaft.

- Freihaltung von Anpflanzungen und Aufforstungen.

- im Bereich des mesophilen Griinlandes kein Grinlandumbruch (verbunden mit
Ausgleichszahlungen an die Landwirtschaft).

12.2 VORHERRSCHENDE BIOTOP- UND NUTZUNGSTYPEN
Die Ergebnisse der Bestandserfassung vom 26.7.94 sind in Abb. 6 dargestellt.

Das UG wird durch unterschiedliche Griinlandbiotope, die entgegen der Aussage
des Landschaftsplanes jedoch nicht sémtlich dem Intensivgrinland zuzuordnen sind,
sowie angrenzende Graben und Gehdlzbiotope gepréagt.

Die Grabenbereiche am Siid- und Ostrand des Grunlandes (1) werden v.a. durch
Schilf gepréagt, welches am Stdostrand des UG auch kleine, mit Feuchthochstauden
durchsetzte Rohrichte bildet (2). In den zum Untersuchungszeitpunkt trockenen Gra-
ben wurden neben Schilf u.a. Aufrechter Igelkolben, Gelbe Schwertlilie, Gilbweide-
rich, Flatterbinse, Rasenschmiele, Ohrweide, Blutweiderich und Hopfen angetroffen.

Ein weiterer schmaler Graben verl&uft in Nord-Sid-Richtung etwa in der Mitte der
Griinlandfldchen (3). Die Grabenvegetation wird v.a. durch Wasserpfeffer, Ganse-
fingerkraut, Knickfuchsschwanz sowie z. T. Weiches Honiggras bestimmt. Hinzu
treten u.a. Sumpf-Hommklee, Rasenschmiele, Sumpf-Labkraut, Sumpf-Schafgarbe,
Sumpf-Schachtelhalm, Wald-Engelwurz, Behaarte Segge, Wolliges Honiggras und
Gras-Stemmiere.

Geholzstreifen sind am Stid- und Ostrand des UG grabenbegleitend in unterschiedli-
cher Art und Weise vorhanden. Am Ostrand existiert eine z. T. verbuschte Baumrei-
he aus v.a. alten Schwarzerlen und jiingeren Stieleichen mit eingestreuten Grauwei-
dengebtisch (4). Am Sitidostrand befindet sich eine alte, durch Schwarzerlen domi-
nierte Baumreihe mit eingestreuten alten Kopfweiden sowie einer Moorbirke (5). In
der Strauchschicht kommen u.a. Moorbirke, Stieleiche, Eberesche und Ohrweide
vor. Westwarts geht die alte Baumreihe in Grauweidengeblsche mit eingestreuten
Zitterpappeln tber (6). am Stdwestrand des UG befindet sich ein Kleingeholz aus
vorwiegend alten Schwarzerlen und Eschen sowie jlingeren Stieleichen und Zitter-
pappeln (7). Nérdlich daran schlielt sich ein weiteres Grauweidengebiisch an (8).
Die Griinlandbereiche werden in Nord-Siid-Richtung durch einen kleinen Graben (3)
geteilt. Als feuchter erwiesen sich v.a. die stdlichen und 6stlichen Teilbereiche.

Der sudastliche Teilbereich wird durch Knickfuchsschwanzrasen (Rumici crispi-
Alopecuretum geniculati TX (1937) mit Flutendem Schwaden bestimmt (9). Dominan-
te Arten sind neben dem Knickfuchsschwanz Weikes Straufgras und Kriechender
HahnenfuR. Darilber hinaus treten u.a. Gansefingerkraut, Krauser Ampfer, Rasen-
schmiele, Wasserpfeffer, Sauerampfer, Behaarte Segge, Weiches und Wolliges
Honiggras, Ruchgras, Weidelgras, GroRe Brennessel, Krétenbinse, Gewohnliches
Homkraut, Lowenzahn sowie im Randbereich Schilf auf. Storzeiger wie GrolRe
Brennessel und Wasserpfeffer kommen nur in wenigen Exemplaren vor, sonstige
allgemein verbreitete Storzeiger wie z. B. Vogelmiere und Stumpfblattriger Ampfer
fehlen.
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Der nérdlich sich anschlieBend Grinlandbereich (10) ist mit Ausnahme einiger in
Ost-West-Richtung  verlaufender und durch Knickfuchsschwanz-StrauRgras-
Flutrasen (u.a. mit Gansefingerkraut, Wasserknoterich und Rasenschmiele) be-

. stimmter Griippen etwas héher gelegen und trockener. Der Flutende Schwaden fehit
hier weitgehend und der Knickfuchsschwanz kommt vorwiegend in den feuchteren
Gruppen vor. Dominant ist statt dessen neben WeiRem StrauRgras und Kriechen-
dem HahnenfuR das Wollige Honiggras. Weiterhin kommen u.a. Krauser Ampfer,
GroRer Sauerampfer, Gewdhnliches Hornkraut, Rasenschmiele, einjéhriges Rispen-
gras, Behaarte Segge, Vierkantiges Weidenréschen, Sumpf-Schafgarbe und Sumpf-
Hornklee vor.

Der westliche Grinlandbereich (11) erweist sich insgesamt als trockener. Das
StrauBgras ist nur im stdlichen, feuchteren Abschnitt stirker verbreitet (12). Domi-
nant sind v.a. Wolliges Honiggras, Kriechender HahnenfuR und Spitzwegerich. Im
nordlichen Bereich (11) erreicht der Wiesenfuchsschwanz héhere Deckungsanteile.
Weiterhin kommen u.a. Weiches Honiggras, Weiche Trespe, GrofRer Sauerampfer,
Gewodhnliches Homkraut, Vogelwicke sowie vereinzelt Gras-Sternmiere, Weidelgras,
Sumpf-Schafgarbe, Gansefingerkraut, Léwenzahn, Acker-Kratzdistel, Rundbléattriger
Ampfer und Rasenschmiele auf.

Nérdlich der oben beschriebenen Griinléandereien befinden sich kurzgefressenen,
intensiv genutzte Geflligelweiden (13) auRerhalb des Plangebietes. Sidlich des UG
grenzt zunéchst ein weitgehend durch Kraut- und Grasvegetation zugewachsener
Feldweg an (14). Aspektbestimmende Elemente dieser Ruderalvegetation sind v.a.
GroRe Brennessel und Gundermann. Nitrophile Sippen wie Gewdhnlicher Hohlzahn,
Giersch und Klettenlabkraut sind ebenso verbreitet wie die Feuchtezeiger Schilf und
Sumpf-Kratzdistel (besonders in Grabennadhe) und das Gewdhnliche Hexenkraut.
Gréaser wie u.a. Wolliges Honiggras und Kn&uelgras sowie Himbeere treten hinzu. Im
Ubergang zum sich unmittelbar siidlich anschlieBenden Erlenbruchwald bilden v. a.
Schwarzer Holunder sowie z. T. Hasel den Waldsaum.

Der stdlich angrenzende schmale Erlenbruchwaldsaum (15) am Rande des Stillge-
wassers besticht durch Arten- und Strukturreichtum, hohen Alt- und Totholzanteil
und zahlreiche, zum Untersuchungszeitpunkt trockengefallene Kleingewasser. Wah-
rend die Baumschicht durch die Schwarzerle bestimmt wird, treten in der Strauch-
schicht v.a. Faulbaum, Eberesche, Bruchweide, Stieleiche sowie z.T. Spierstrauch
auf. Im Unterwuchs sind Sumpf- und Bruchwaldarten wie BitterstiRer Nachtschatten,
Gelbe Schwertlilie, Sumpf-Helmkraut, Sumpf-Labkraut, Aufrechter Igelkolben, Flat-
terbinse, Wasserdost, Wolfstrapp, Blut- und Gilbweiderich, Steife Segge () sowie
Hopfen, Breitblattriger und Dorniger Wurmfam, Himbeere und Brombeere aspekt-
bestimmend. Das benachbarte Stillgewasser mit kleiner Insel wird von Weidengebu-
schen umsaumt.

12.3 FAUNA

Das UG besitzt aufgrund seiner Strukturvielfalt und der relativ groRen Anzahl natur-
naher Strukturen wie Gehdlzstreifen, Graben, Bruchwald etc. eine potentiell hohe
Bedeutung fiir zahireiche Tiergruppen. Dies gilt sowohl fir die Avifauna (u.a.
Nistméglichkeiten fiir Steinkauz in Kopfweiden, Sumpf- und Wasservigel am Teich,
Heckenbriiter in Gehdlzstreifen ect.) als auch fiir Saugetiere und diverse wirbellose
Tiergruppen (u.a. Laufkafer, Spinnen, Totholzspezialisten etc. ). Die Grilnlandberei-
che sind besonders fiir die Heuschreckenfauna geeignete Lebensraume. Es wurden
zahlreiche Arten mit hoher Individuendichte festgestellt. ‘
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12.4 BEDEUTUNG FUR ARTEN, LEBENSGEMEINSCHAFTEN UND
NATURHAUSHALT

. Die im Vorentwurf des Landschaftsplanes der Stadt Lohne formulierte hohe
Schutzwiirdikeit des Plangebietes und seiner angrenzenden Bereiche wird flr stich-
haltig befunden. Wertgebende Kriterien sind v.a. die groe Zahl naturnaher Lebens-
rdume, die Strukturvielfalt, die gute Vemetzung sowie ein hohes Entwicklungspoten-
tial der landwirtschaftlich genutzten Lebensraume.

Der sidlich ans UG angrenzende Erlenbruchwald (15) unterliegt zusammen mit dem
Weidensaum des Stillgewéssers dem besonderen Schutz gem. § 28a NNatG. Mit
der Steifen Segge (Carex elata) wurde hier zudem eine gemaR der Roten Liste Nie-
dersachsen und Bremen (GARVE 1993) gefahrdete (=Kategorie 3) Pflanzenart nach-
gewiesen.

Die Baumreihen, Weidengebische, Kopfweiden und randlichen Graben (1) des UG
sind von hoher Bedeutung far Natur und Landschaft.

Die Grinlandbereiche werden entgegen den Aussagen des Landschaftsplanes mit
Ausnahme der Gefliigelweiden nérdlich des UG nicht als Intensivgriinland angese-
hen, sondern hoher bewertet. Die Griinlandbiotope erweisen sich zwar nur als maRig
artenreich, typische Stérzeiger und Arten des Intensivgriiniandes sind jedoch nur in
geringer Anzahl vorhanden oder fehlen génzlich. Nutzungen (Beweidung/Mahd) wa-
ren trotz des spéten Begehungstermins nicht festzustellen (vgl. auch Zitterpap-
pelaufwuchs in Bereich 12). Geldndemorphologische Differenzierungen in Form von
feuchteren Senken und Grippen sind besonders in den Bereichen 9 und 10 noch
vorhanden. Das Artenspektrum in Bereich 9 weist auf langandauernde. Uberflu-
tungsphasen und geringen Grundwasserflurabstand hin. Das Fehlen standorttypi-
scher Binsen, Seggen, Feuchthochstauden und blitenreicher Krauter kénnte durch
vormalige intensivere Beweidung bedingt sein. Ein hohes Entwicklungspotential ist
vorhanden.

Bereich 10 ist als relativ artenarmes, mesophiles Grinland mit Flutrasenvegetation
in den Grippen zu bezeichnen. Ahnliches gilt auch fiir Bereich 12. Demgegenuber
erweist sich Bereich 11 Uberwiegend als etwas trockeneres, mesophiles Grinland.

12.5 BEDEUTUNG FUR DAS LANDSCHAFTSBILD

Hier wird dem Ausfilhrungen des Landschaftsplanes (vgl. Kap. 1) gefolgt und dem
UG eine hohe Bedeutung fiir das Landschaftsbild zugeordnet.

12.6 SCHUTZ - PFLEGE- UND ENTWICKLUNGSMASSNAHMEN__ALS EXTERNE
KOMPENSATIONMASSNAHMEN AUF DEM FLURSTUCK 7/5 DER
FLUR 51 GEMARKUNG LOHNE

Im UG sollen folgende Schutz- und PflegemaRnahmen durchgefilhrt werden (vgl.
Abb. 7):

- Erhalt der linearen Geholzbiotope am Sid- und Ostrand des UG inklusive der Alt-
und Totholzstrukturen -

- Erhalt und Pflege der Kopfweiden; Pflanzung von Kopfweiden am stdlichen
Graben und am Westrand der Kompenmsationsflache ‘
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- Erhalt und extensive Pflege der randlichen Grabenbereiche unter besonderer
Berucksichtigung der vorhandenen Schilf- und Feuchthochstaudenbestinde

. - Entwicklung des Griinlandes der Flache C zu artenreichem Feuchtgriinland
- Auf Dingung und Aufbringen von Klarschlamm und Giille ist zu verzichten

- Unterlassung der Anwendung von chemischen Schédlings- und Unkrautbekamp-
fungsmitteln

- Gewahrleistung der jéhrlichen Bewirtschaftung als Mahwiese
- Ein- bis zweischirige Mahd der Feuchtwiesen

- Entfernung der Maschendrahtzdune am Rand der Griinlandbereiche zur
Ereichterung der faunistischen Migration

- Erhalt./ Anlage ausreichender Pufferzonen
- Entwicklung von artenreichen Extensivgrinland im Bereich A

Aufgrund der etwas trockeneren Standortbedingungen ist hier ein anderes potentiel-
les Artenspektrum zu erwarten. Die Nutzung kann hier wahlweise als ein - bzw.
zweischirige Mahwiese oder als Weide erfolgen. Bei Beweidung ist die Viehdichte
auf 1,5 Tiere / ha zu beschranken.

In Abhéngigkeit vom Witterungsverauf und dem Brutgeschehen der Wiesenvogel
sollt eine Bewirtschaftung i. d. R. zwischen 15. Marz und 15. Juni unterbleiben. Die
Mahd ist von innen nach auRen durchzufiihren und das Mé&hgut anschlieBend abzu-
transportieren. Abweichungen kénnen sich infolge besonderer Arten- und Schutz-
mafinahmen ergeben. Bei einschiiriger Nutzung sollte die Mahd im September erfol-
gen.Zur Aushagerung der Flachen sollte zunéchst jedoch eine haufigere Mahd in-
klusive Abtransport des Mahgutes erfolgen, sofem sich z. B. aus Griinden des Vo-
gelschutzes keine Bedenken ergeben.

Aufgrund des umfangreichen Verlustes dieses Lebensraumes in den letzten Jahren
ist die Neuanlage und Wiederherstellung von Feuchtwiesen und -weiden aus Sicht
des Arten- und Biotopschutzes notwendig. Unter Bertlicksichtigung des Vogelschut-
zes ist die Entwicklung zusammenhangender, groRerer Grinlandkomplexe (z.B.
Extensivierung der angrenzenden Gefligelweiden sowie der westlich angrenzenden
Grinlandbereiche) anzustreben.
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Abb. 4 Ubersicht liber die Lage der Kompensationsfldchen in Brockdorf

Flur 51, Flurstiick 7/5

MaBstab 1 . 5.000 (aus DGK 5)
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Abb. 5 Flurkartenauszug der Kompensationsflichen in Brockdorf; MaBstab 1 : 1500
e ey e = Geltungsbereich der Kompensationsflache
Gemarkung Lohne; Flur 51; :

Flursttick 7/5 (Flache der KompensationsmaRnahmen = 13.588 qm)
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13. KOMPENSATIONSMASSNAHMEN AUF DEM STADTEIGENEN FLURTUCK
356/127 UND 130/1 DER FLUR 37 WESTLICH DER ZIEGELSTRASSE IN
' SUDLOHNE

- 13.1 VORHERRSCHENDE BIOTOP- UND NUTZUNGSTYPEN

Die Ergebnisse der Gelandebegehung vom 14.6.94 sind in Abb.6 dargestellt. Der
Uiberwiegende Teil des Untersuchungsgebietes (UG) wird derzeit als Maisacker in-
tensiv genutzt. Eine Ackerwildkrautvegetation war zum Untersuchungszeitpunkt nur
in Form weniger Einzelexemplare weit verbreiteter Arten vorhanden.

Am westlichen Gebietsrand befindet sich ein altholzreicher Buchenwald mit schiitte-
rer, artenarmer Strauch- und Krautschicht (1). Er geht ndrdlich in einen jingeren,
artenarmen Fichtenforst, der im westlichen Teilbereich durch Windbruch geschédigt
ist, Uiber (2). Eine Krautschicht fehlt hier teilweise oder wird durch Arten wie u.a.
~ Drahtschmiele, Wolliges und Weiches Honiggras oder Rankenden Lerchenspomn

gebildet. Der Saum des Fichtenforstes wird v.a. durch Schwarzen Holunder be-
stimmt.

Die ndhere Umgebung des UG wird durch unterschiedliche Biotop- und Nutzungs-
typen gepragt. Im Norden und Westen grenzen vornehmlich intensiv bewirtschaftete
Mais- und Getreidedcker an. Das Entwicklungspotential dieser Ackerfldchen ver-
deutlicht u.a. das Vorkommen des Begrannten Ruchgrases in einem Ackerrandstrei-
fen westlich von Bereich 1. '

Nordéstlich des UG schlieRt sich ein alter Kiefemn- und Eichenmischwald mit Sand-
birken und Faulbaum in der Strauchschicht und Drahtschmielen-Dominanz in der
Krautschicht an (3). Das Gelandeniveau ist aufgrund eingestreuter Sanddinen und
der gegebenen Hangneigung sehr heterogen. Sidwérts grenzt an diesen Mischwald
eine junge Kiefernanpflanzung an (4). Am Sid- und Westrand dieser Anpflanzung
existieren mit jungen Stieleichen llckig durchsetzte Ruderalstreifen (5), die z.T.
Entwicklungstendenzen zu Sandtrockenrasen besitzen, stellenweise aber auch
wechselfeuchte Standortbedingungen dokumentieren.

Sudlich an das UG grenzen vorwiegend Folgebiotope ehemaliger Sand- und Tonab-
bauflachen an. Geldndemorphologisch ist dieser Bereich duferst vielgestaltig. Cha-
rakteristisch ist ein kleinrdumiges Nebeneinander unterschiedlicher Lebensraume
von naturnahem Stillgewésser ber Geholzbiotopen bis zu Sandtrockenrasen. Es
existieren u.a. Abbruchkanten, vegetationsarme Rohsandfiachen und z.T. sehr steile
Hénge mit unterschiedlicher Vegetation und Exposition.

Das Stillgewssser (8) wird v.a. durch die Kleine Wasserlinse, Froschbi® und
Schwimmendes Laichkraut dominiert. Submers kommen u.a. Wasserfeder, Dreifur-
chige Wasserlinse, Kanadische Wasserpest, Schwimmendes Stemlebermoos sowie
fadige Grunalgen vor. Dariiber hinaus existieren zahlreiche Weidengebiische im
Uferbereich sowie ein Flatterbinsen-Ried am Nordwest-Ufer. Die umgebenden Han-
ge sind Uberwiegend sehr steil und bewaldet. Neben altholzreichen Eichen-Birken-
und Eichen-Buchenwaldbereichen sind Laubmischwaldbestédnde mit heterogener
Artenzusammensetzung und teilweise angepflanzten Gehdlzen (u.a. Feldahom, Ha-
sel) vorherrschend. Vereinzelt sind Orchideen in der Nahe der Ziegelstrae anzutref-
fen. Eingestreut befindet sich eine kleine, trockene und artenreiche Ruderalflache
mit Grillplatz (7). '
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Westlich des Stillgewéssers befindet sich in einem ehemaligen Abbaubereich eine
trockene Talmulde mit steilen Béschungen (8). Neben liickigem Sandbirkenbewuchs
sowie einzelnen jungen Stieleichen dominieren v.a. Drahtschmiele und Kleiner Sau-
erampfer. Moose und Flechten treten frequent besonders auf Rohsanden und in

- Sandtrockenrasenbereichen auf (letztere u.a. mit Friher Haferschmiele, Frihlings-
Spérgel, Bauemsenf, Kleinem VogelfuR etc.)

Westlich an Bereich 8 grenzt ein Eichen-Birken-Kiefern-Mischwald mit vorherr-
schendem Stammdurchmesser von 10-15 cm an (9). Strauch- und Krautschicht feh-
len Gberwiegend. Stellenweise bildet v.a. die Drahtschmiele neben wenigen allge-
mein verbreiteten Arten dichte Besténde.

13;2 BEDEUTUNG FUR ARTEN, LEBENSGEMEINSCHAFTEN UND NATUR-
HAUSHALT

Die momentane Bedeutung der Lebensrdume des UG fur Arten und Lebensgemein-
schaften ist aufgrund der intensiven Nutzung mit Ausnahme des wertvollen alten
Buchenwaldes als relativ gering einzustufen.

Demgegeniiber besitzen diverse an das UG angrenzende Biotope eine hohe bis
sehr hohe Bedeutung. Es handelt sich hier vorwiegend um das naturnahe Stillge-
waésser, naturnahe Laubwaldbereiche, offene Rohsandflachen und Sandmagerra-
sen. Das naturahe Stillgewdasser, gréBere Sandmagerrasenbereiche sowie lineare
Sandmagerrasenstreifen Ostlich der ZiegelstraBe unterliegen dem Schutz gem.
§ 28a NNatG. :

An geschitzten bzw. gefdhrdeten Pflanzenarten wurden bei der Begehung des UG
der Froschbif3 (Rote Liste 3; im Stiligewéasser) und einige Orchideen (cf. Breitblattrige
Sumpfwurz, geschitzt gem. BArtSchV ) in den Waldbereichen angetroffen. Dar-
Uiberhinaus sind die Wasserfeder und die Stechpalme gem. BArtSchV geschiitzt.

Der Landschaftsplan der Stadt Lohne attestiert dem sidlichen Teilbereich des UG
sowie den sich sidlich anschlieRenden Lebensrdumen eine hohe Schutzwiirdigkeit,
wobei die Anforderungen des NNatG an die Ausweisung eines Landschaftsschutz-
gebietes i.d.R. erfiillt werden. Dieser Bewertung ist zuzustimmen.

13.3 KOMPENSATIONSMASSNAHMEN

Es handelt sich beim UG um Bereiche der grundwasserfemnen, hiigeligen Geest mit
trockenen, nahrstoffarmen und leicht verwehbaren Sandbdden (Bodenkundliche
Standortkarte 1:200.000, Blatt Osnabriick, 1975). Konkretere, diesbezlgliche Aus-
sagen des Landschaftsplanes der Stadt Lohne existieren nicht. Bei der Geléndebe-
gehung lieRen sich sowohl anhand des Bodens als auch anhand der Vegetation
lehmige Teilbereiche erkennen.

Fur die Benennung von BiotopentwicklungsmaRnahmen ist neben den Standortbe-
dingungen die Eigenart und Auspragung der umgebenden Lebensraumtypen rele-
vant. Als Entwicklungszie! wird die Schaffung standortgerechter, naturnaher Lebens-
rdume unter Berlicksichtigung der Entwicklung eines Biotopverbundsystems sowie
des Vemetzungsaspektes postuliert. Die Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Land-
schaft sollte mittels der durchzufihrenden MafRnahmen gleichzeitig gefordert wer-
den.
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Unter Berticksichtigung dieser Kriterien werden folgende EntwicklungsmaRnahmen
im UG vorgeschlagen:(vgl. Abb. 7)

1. Aufwertung des kleinflachigen, alten Buchenwaldes (Nr.1 in Abb. 6) inkl. Aufgabe
der Nutzung und Etablierung eines Waldmantels.

2. Umwandlung des standortfremden Fichtenforstes (2) in naturnahen Laubwald
durch Férderung und Anpflanzung standortheimischer Gehélze inkl. des sukzes-
siven Einschlags der vorhandenen Fichten. Standortheimische Bdume und Strau-
cher sind in Tab. 1 aufgefiihrt.

Detaillierte bodendkologische Daten sind zur Bestimmung der Mengen der einzelnen
Geholzarten erforderlich. Eine Zaunung als Schutz gegen VerbiR durch Wild ist bei
Anpflanzungen vorzunehmen. Auf Dingung und Pestizideinsatz sollte verzichtet
werden. Bodenverdichtungen und Bodenerosion sind zu vermeiden.

Der vielgestaltigen Ausformung der Waldrénder sowie ihrer dauerhaften Erhaltung
und Pflege kommt eine besondere Bedeutung zu. Abgestufte Waldrénder mit vorge-
lagerten Gebiischzonen oder weit heruntergezogener Traufe von Altbdumen bieten
optimale Lebensbedingungen fur zahlreiche Tier- und Pflanzenarten. So ist dort z.B.
die groRte Brutplatzdichte von Végeln zu verzeichnen. Die Breite der Waldsdume
sollte ca. 15 m betragen .

3. Entwicklung natumaher Laubwaldbereiche auf derzeitigen Ackerflachen durch
Anpflanzung standortheimischer Arten. inkl. einer naturgerechten Pflege der
Waldftachen und der Entwicklung von Waldmantein.

Die unter 2. gegebenen Hinweise gelten sinngemaR. Waldentwicklung sollte einer-
seits entlang der ZiegelstraRe vor dem Hintergrund der Vernetzung der vorhandenen
Gehdlzbestdnde sowie zur Reduzierung des Schadstoffeintrages und der Larmbe-
lastung infolge des starken LKW-Verkehrs (auf der Ziegelstrake) erfolgen. Zum an-
deren wird eine Waldentwicklung nordlich des Fichtenforstes zur Vemetzung der

bestehenden Waldbereiche sowie zur Verbesserung des Erosionsschutzes vorge-
schlagen.

4. Entwicklung von Magerrasen / Extensivgranland

Die Ackermnutzung auf der verbleibenden Restfldche des UG sollte aufgegeben und
eine Biotopentwicklung beziglich Sandmagerrasen bzw. trockenen Extensivgrin-
landes eingeleitet werden. Dazu ist die Erarbeitung eines Pflege- und Entwicklungs-
planes grundlegend.

Jegliche Diingung auf den vorgesehenen Flachen sowie der Eintrag von Mutterbo-
den oder Humus ist zu vermeiden. Aufgrund der momentanen Ackemutzung dieser
Bereiche ist zunédchst eine Aushagerung durch mehrfache Mahd inkl. Abtransport
des Mahguts erforderlich. Von der Einsaat handelsiiblicher Magerrasenmischungen
ist abzuraten. Demgegeniiber ist die natriche Sukzession, ggf. in Kombination mit
Heublumenansaat aus dhnlichen Biotopen in der Nahe des UG, zuzulassen.

Nach der intensiveren Erstpflege sind die FolgemaRnahmen extensiv durchzufthren
(Mahd in gréReren Zeitabstdnden bzw. Beweidung, Entfernen der Gehdlze etc. ).

Als besondere Zusatzstrukturen sollten u.a. vegetationsfreie/-arme Inseln, verstreut
eingesprengte Einzelgeblsche und kleine Gehdlzgruppen sowie Lesesteinhaufen
entwickelt bzw. angelegt werden. 4
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Tab. 1: Standorttypische Gehdlze fir Neuanpflanzungen

Bodentyp trocken frisch bis feucht
Reine Sandbdden Baume: Baume:
-Sandbirke -Sandbirke
-Stieleiche -Moorbirke
-Vogelbeere -Zitterpappel
-Stieleiche
Straucher: -Vogelbeere
-Besenginster -Ohrweide
-Grauweide
Straucher:
-Faulbaum -
, -Besenginster
Anlehmige bis lehmige |Baume: Baume:
Sandbdden -Rotbuche -Moorbirke
: -Traubeneiche -Rotbuche
-Salweide -Zitterpappel
-Stieleiche -Traubeneiche
-Sandbirke -Stieleiche
-Zitterpappel -Vogelbeere
-Salweide
Straucher; -Grauweide
-Faulbaum -Hasel
-Hundsrose -Stechpalme
Straucher:
-Schlehe
-Faulbaum
-Hundsrose

-Weilkdom
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Abb. 8 Ubersicht iiber die Lage der Kompensationsflachen in Siidlohne
Flur 37, Flurstiick Nr. 130/1 und 356/127
Mafstab 1 . 25.000 (aus TK 25)

o K200 ="
nidmweéehr
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Abb. 9 Flurkartenauszug der Kompensationsflichen in S{idiohne MaRstab 1 : 3000
N mmam = Geltungsbereich der gesamten Kompensationsfliche (Fldchenpool)
Gemarkung Lohne; Flur 37;

Flurstiick 130/1 (Fldche = 7.738 qm) und Flurstiick 356/127 (Flache = 15.017 gm)
w= e wu == w= = Bereich der zur Kompensation der Eingriffe im B-Plan Nr. 26 C
genutzt wird; GroRe = 3.044 m? (s. S. 20 - 21)

)

Sandgrube

Lzt
Sandgrube

Der Berg .
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Abb. 10 Biotop - und Nutzungstypenkarte (der Kompensationsflachen)
= = w= == = Bereich der zur Kompensation der Eingriffe im B-Plan Nr. 26 C
genutzt wird; GroRe = 3.044 m? (s. S. 20 - 21)

A Acker

AM Maisacker

WN Nadelwald

WM Mischwald

WX junge Kiefernpflanzung

wao Eichenwald

WL Laubmischwald

Buchenwald
WF

® Ruderalfldchen

GM Mesophiles Grinland

@ naturnaher Teich

00 junge Laubbdume

@ Texthinweis

ohne Maldstab Wi 21.06.
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KALRULATION VON VERREHRSIMMIS SIONEN
gem. DIN 18005 (lange, gerade Strecke)

In der Sp.alte E sind die entsprechenden Werte einzugeben!

Die Werte sind den &rtlichen Gegebenheiten oder den Tafeln der DIN zu
entnehmen.

Der Abstand des Immissionspunktes muB > 1,5* der grdfiten Diagonale der
Emissionsstrecke sein.

Strecke 'K 269 Langweger StraBe / Brockdorf
Datum: 06.09.1994

Tag—, Nachtwert: Tagwert

Verkehrsstirke pro Stunde (KFZ/h):... 77

LKW Antei.l (DTV) in %:... 9,8

Mittelungspegel Im(25) der Strecke ist 58,7
gem. Gleich. 5 in 25 m Entfernung:

Korr.Faktor fiir Oberfliche (Tab.2):.. 0

zulissige Geschw.:... 70

Korr.Faktor fiir zul&ss.Geschw. (6):. -2,2
Korr.Faktor fiir Steigungen (Tab. 3):.. 0
Schalleistungspegel Lw gem. Gl. (4):.. 74,2

Abstand s des Immiss.Punktes von der Achse

der Emissionsstrecke in mi 34
Hohenunterschied in m:... 4,5
gem. Bild 19 der DIN

Gl. (26) X-Wert berechnet: 3,0705
Pegelminderung bei Entfernung s ' 1,7
Pegelminderung durch

Einzelhindernisse in dB(A): 0
Pegelminderung durch

Gehodlze in dB(A) 0
zu- und Abschlag filir Gerdusche,

Ruhezeiten oder Situationen in dB(A): 0

Beurteilungspegel Lr im Pkt. P:
gem. Gl. (24 und 25)

¢



RALKULATION VON VERKEHRSIMMISSIONEN
gem. DIN 18005 (lange, gerade Strecke)

In der Sp.alte E sind die entsprechenden Werte einzugeben!

Die Werte sind den 6rtlichen Gegebenheiten oder den Tafeln der DIN zu
entnehmen.

Der Abstand des Immissionspunktes muB > 1,5* der grdRten Diagonale der
Emissionsstrecke sein. ‘

Strecke K 269 Langweger Strafle / Brockdorf

Datum: 06.09.1994

Tag-, Nachtwert: Nachtwert

Verkehrsstdrke pro Stunde (KFZ/h):... 13

LKW Antei.l (DTV) in %:... 9,8

Mittelungspegel Lm(25) der Strecke ist 51,0
gem. Gleich. 5 in 25 m Entfernung:

Korr.Faktor fiir Oberfléache - (Tab.2):.. 0

zuldssige Geschw.:... 70

Korr.Faktor flir zul&ss.Geschw. (6):. ~2,2
Korr.Faktor filir Steigungen (Tab. 3):.. 0
Schalleistungspegel Lw gem. Gl. (4):.. 66,4
Abstand s des Immiss.Punktes von der Achse

der Emissionsstrecke in m: 50

Héhenunterschied in m:... 4,5

gem. Bild 19 der DIN

Gl. (26) X-Wert berechnet: 3,40144

Pegelminderung bei Entfernung s 3,9
Pegelminderung durch

Einzelhindernisse in dB(A): 0

Pegelminderung durch

Gehdlze in dB(A) 0

Zu— und Abschlag fiir Gerdusche,

Ruhezeiten oder Situationen in dB(A): 0

Beurteilungspegel Lr im Pkt. P:
gem. Gl. (24 und 25)

-%

-8
-

Ne]
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Abb. 11 Karte der KompensationsmaRnahmen o
= == == ma = Bereich der zur Kompensation der Eingriffe im B-Plan Nr. 26 C

genutzt wird: GroRe = 3.044 m? (s. S. 20 - 21)

Erhalt/Pflege des Laubwaldes

Entwicklung naturnaher
Laubwilder

") Umwandlung des Nadelge-
hélzes in naturnahen Laubwald

Entwickluhg/Pﬂege artenreiche
Waldmaéntel

: Entwicklung/Pflege von Sand-
trockenrasen/Extensivgriinland

Anpflanzung von Gehdlzinseln

ohne MaRstab Wi 22/06/9¢
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13. UMWELTEINWIRKUNGEN

Ostlich des Plangebietes befindet sich die landwirtschaftliche Hofstelle Kihling auf
der bisher eine Gansezucht mit ca. 800 Tieren stattgefunden hat. Der Pachtvertrag
far diesen landwirtschaftlichen Betrieb [&uft in Kirze aus und somit auch die Tierhal-
tung. Damit sind negative Auswirkungen durch landwirtschaftliche Emissionen auf
die Wohnbebauung des Bebauungsplanes Nr. 26 C ausgeschlossen.

Die von der K 269 (Langweger StraRe ) verursachten Ldrmemissionen tberschreiten
erheblich die zulassigen Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stidte-
bau) fur allgemeine Wohngebiete (55 dB (A) tags und 45 dB (A) nachts).

Um die LA&rmimmissionen im Wohngebiet auf die zuldssigen Orientierungswerte zu
reduzieren, wird durch die textliche Festsetzung Nr. 10 entlang der Langweger Stra-
Re in der ersten und zweiten Hauserzeile ( entspricht 50 m senkrecht von der Stra-
Benachse der K 269) der Einbau von Schallschutzverglasungen verbindlich festge-
setzt.

Weitere negative Umwelteinwirkungen auf die Wohnbebauung des Bebauungspla-
nes Nr. 26 C sind nicht vorhanden.

14.  FLACHENBILANZ

Bestand:

Acker 3,251 ha

Bebauung 0,859 ha

Verkehrsgriin 0,067 ha

Graben 0,097 ha
_gesamt 4,274 ha

Planung:

Allg. Wohngebiet 3,188 ha

Verkehrsfldchen 0,386 ha
Verkehrsgriin 0,138 ha
Fl. z. Anpflanzen 0,357 ha
Spielplatz 0,084 ha
Graben 0,121 ha
gesamt 4,274 ha

Lohne, den 19.10.1995

Stadt Lohne

/\/L ' ﬂ/\ML Hat vorgelegen

(Niesel) Oldenburg, den A, L
Stadtdirektor Bt’:z.~ﬁeg_, "v‘#’eser—Ems
v_!m_Auﬁmge

N )

B26 CLOBR.DOC 12.09.1994 (HS 2)
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1. ALLGEMEINES

Aufgrund der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung sowie des § 40
der Niedersdchsischen Gemeindeordnung, jeweils in der z.Z. geltenden Fassung
beschlo® der Verwaltungsausschu der Stadt Lohne am 22.06.1993 die rtlichen
Bauvorschriften tiber Gestaltung zum Bebauungsplans Nr. 26 C.

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER GESTALTUNG GEM § 56 NdsBauO

1. Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften umfaflt den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 26 C.

2. Es sind nur Sattel-, Walm-, Krippelwalm-, Zelt- und Mansarddacher mit einer
Dachneigung von 35 - 50 Grad (bei Mansarddéchern zwischen 70 und 80 Grad)
zuldssig. Dies gilt nicht fir Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO, Garagen
gem. § 12 BauNVO und Anbauten an bestehenden Bauten, die eine andere
Dachform aufweisen.

3. Die Lange von Dacheinschnitten und Dachaufbauten darf in Héhe der unteren
Kante des Dacheinschnittes / Dachaufbaues 50% der gesamten
entsprechenden Dachflachenbreite nicht iberschreiten.

4. Als Dachdeckung auf geneigten Dachern sind nur Betondachsteine oder
Dachziegel in naturroten Farbténen (RAL 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3013,
3016) und in Anthrazitgrau (RAL 7016) zul&ssig. Dies gilt nicht fir Anbauten an
bestehende Bauten, die eine andere Dachdeckung aufweisen, Wintergarten
und Anlagen zur Sonnenenergienutzung (Solarkollektoren).

5. Als : Grundstiickseinfriedungen sind an o&ffentlichen Verkehrsflachen nur

geschnittene Hecken zuldssig. In Verbindung damit kénnen Maschendrahtzaune

- in gleicher Héhe an der Grundstiicksinnenseite der Hecken errichtet werden. Als
Heckenpflanzen sollen folgende Arten verwendet werden:

Weildorn  (Crataegus monogyna) Rotdorn (Crataegus laevigata)
Liguster (Ligustrum vulgare) Hainbuche  (Carpinus betulus)
Feldahorn  (Acer campestre)

Begriindung der értlichen Bauvorschriften iiber Gestaltung

zu 2., 3. und 4.: Die gestalterischen Vorschriften hinsichtlich der Dachform, der
Dachneigung, der Dachfarbe sowie der GréRe der Dachaufbauten beabsichtigen,
eine baugestalterische Einheitlichkeit des Gebietes mit Merkmalen zu erreichen, die
mit den im Ort Brockdorf traditionell vorherrschenden Gestaltungsmerkmalen
Ubereinstimmen und das neue Siedlungsgebiet harmonisch in das Ortsbild
eingliedern. Es ware nicht sinnvoll, durch ungewobhnliche Gestaltungsmerkmale ein
untbliches Ortsbild zu pragen.

zu 5. Die Festsetzung wird getroffen, um den Charakter eines landlichen
Wohngebietes sicherzustellen. Es sollen dadurch charakteristische Ortsmerkmale
landlicher Siedlungen, die sich durch lebende Einfriedigungen auszeichnen,
aufgenommen und in diesem Baugebiet fortgesetzt werden. Dartiber hinaus sichert
diese Festsetzung die Durchgriinung des Wohngebietes und ein eigenstandiges
Erscheinungsbild der Wohnsiedlung.

Lohne, den 19.10.1995

Hat vorgelegen oG
Stadt Lohne Oldenburg, den "2%{.7.."%
‘ M Bez.-Reg. Weser-Fms
(Niesel) Im Avfroge -

Stadtdirektor WD&‘MU\/@(/W/(



