‘=-_Uba;smm|mng darzuléss;gen t:c ichi

NVO ist im Bereich der festgesetzten Emzel- ﬂmﬂ Doppelh:
nicht zuldssig. Far Steliplétze, Zufahrten und Terrassen, die m
lassigen Materialien befestigt werden, daff die mlésmge Grur
- um20 % ﬁberschnt!enwetdaq :

n Wohngebi .,?""ZA sind geman § 1 Abs, saau

igen | 4. Als _am auf geneigten Daaaam

gl iE 2

I . nptianzen s stigen ' “ﬁm@sﬁne oder
Bepfia en si : Mm’m emhetm:sqhe Laubgehﬁl-- Dachziegél in naturroten Farbtdnen (RAL 2001, 20! D, 3002, 3003, 3013,
s '%11{ plnem Pmmhnd von 1,2 m anzupflanzen und-als dichte Pﬂmrﬁung | 3016) und in Anthrazitgrau (RAL 7016) zulds :, ‘ nleht far Anbauten an

daueﬁ'laftzue!mm(ggmas1 Nr. 25 BauGB). Als standortge
lgnsche Laubgeh&e stnd folgende Arten méglich: s

bestehende Bauten die eine andoﬁ Dacl 1 ckung

Prédambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches ( BaulGB ) und der §§ 56, 97 und
98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersidchsischen Gemeindeordnung
hat der Rat der Stadt . - Lohne diesen Bebauungsplan

..................................................

we: = L R . bestehend aus der Planzeichnung und den-nachstehender-/ neben-
stehenden /-ahm%ehendon- textlichen Festsetzungen sowie den -nachstehenden-/ neben- *
stehenden /-cbenstehenden Ortlichen Bauvorschriften (iber die Gestaltung, als Satzung

beschlossen: .

|

................. Lohne ... ooorrrrern.. den  19.90.9995
gez. Diekmann ( SIEGEL ) gez. Niesel
Blrgermeister Stadgdirektor
Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschiuf |
Der-Ret / Verwaltungsausschul® der Stadt hat in seingr Sitzung am 22067993 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. ... 26C beschlossen. Der Aufstellungsbeschiu® ]l
ist gema § 2 Abs. 1 BauGBam 2009193, ortsiblich bekanntgemacht. A '
i
.............................. - b W ...002 Niesel e |
Unterschrift
Planunterlage
Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte: 4435 B.D

..........................................................................................................

MaBstab: 1:1000...............

Die Vervielféitigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 des

Niedersdchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes-vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187,

gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345 ).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich

bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze volistindig nach | Stand vom
LRkt 99 ... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen

g-mmsch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Vechta ,den 28.11 95 A

...........................................................................

gez. Schmalgemeier

( Siegel ) { Unterschrift )

Dieser Bebauungsplan ist mit Verfligung (Az.: 204-206.12-21 102—60006)260)
vom heutigen Tage unter Auﬂagelmlt Maﬁgabeﬂ gem § 1 Abs 2 BauGB-MaI!nahmenG

genehmlgt worden
Oldenburg, den 24. 9. 1996

Bezirksregierung Weser-Ems ( Siegel )
Im Auftrage  gez. Klie

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von TOPQS Dedestrafie 10, 261350denburg

..........................................................................................................................

.........................

mism. 2huGBl!3Aba 3 Satz 1 erster Halbsatz i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB
beschiossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am  2,09199, ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungspians und der Begriindung haben

vom 04101984 bis 04111984 gemdRl § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

..................................................

Lohne ,den 19.10.95 gez. Niesel

.............................................................................................................................

Der-Rat/ VWMG«MM&\WSIW& am  1L0378%5 dem
mwmwmwwmzmmmm
dffentliche Auslegung mit Einschriinkung gemaB § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB

beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Ausiegung wurden am (8071995  ortsiblich

bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben

vom T70709%...... bis 04081995 . gem&R § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

ERS SR .. den L gez Niesel .~
Unterschrift

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemag §

3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 19701995 als Satzung ( § 10 BauGB ) sowie die

Begriindung beschiossen. i

.................. L “h""- den 19.10.95 =~ gez Niesel ~
Unterschrift

Beitrittsbeschiuf

.........................
..............................

.........................

Der Blbauuncsphn hat wegen der Auﬂw / MaBgabepr

vom o A RPN affentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Sffentlichen Aus%ovunc wurden am S=ta ortsiblich

bekanntgemacht. )

LONE oo den  10.02.97 . . . . gez Niesel

Unterschrift
DwEmhangdoerdmmg 6 rfahrens des Bebauungsplans ist
geméB § 12 BauGB am ..3.1.9.!..?.? ........... im Amtsbatt R.‘-?H‘..BE.Z...W.‘?.S.?I..EI’J.%...’)‘.F..? ............
............................................... ht worden.

Der Bebauungsplan ist damitam _ 31.01.97 rechtsverbindlich geworden

O den  10.0257 gez. Niesel
................................ T amamma

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht
waorden.

Unterschrift

2 im - O Anla 1&uemus mbur) WeiRdomn (Crataegas monogyna) B PPt Sk aminfri b ‘sind aik n Verkehrsflachen nur ge-
- kirchliche, ku!tmélie soziale, gesundheitliche und sportliche Zwask&_ Jem. § 4 ; (SOmus aucuparia) Vogelkirsche (Prunus avium) : y n ssia. In Vi ’-d’ mit kérinen Maschendrahtziune
~Abs. 2Nr. 3 BauNVO) nur ausnahmswerse zuléssig. ,  Bergahom . {Acer pseudoplatanus) ~ Feldahom  (Acer campestre) in gleicher Héhe an der Gmndstmmm Hecken erichtet werden.
S8 2 . Holunder (Sambtmgs nigra) Hainbuche (Carpinus betulus) © Als Heckenpflanzen sollen folgende Arten®
isl'li‘:l"lt zuléssig sind lmWA gem. § 1 Ahs.ﬂ BauNVO ; gl medsmse ‘(Rosa danina) - Hilse (llex aqulfolsum) 5
- Anlagen fiir Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 MNVO) J GERe ' : WeiRdom . (Crataegus moribgyna)" Rotdom  ~ (Crataegus laevigata)
- Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3Nr. 4 BWNVO) sowie = - T Liguster  (Ligustrum vulgare) Hggfghe (Carpinus betulus)
- Tanksteilemﬁit Abs. 3Nr. 5 BGUNVO) A ; , % E jf'r*‘ ’ - Feldahom (Acef camPGSh'E) -"".'f_ifi-,r . ) :
tn gm Abstandsbereich von 3 m zur Stra&enbegrenzungshﬂle smd—Neban- ; ; o L | L Taawed
_anlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNYO, Garagen und Stellpléitze im Sinne | GRTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER GESTALTUNG GEM. § 56 NBauO e e :
“des § 12 BauNVO und (berdachte Eir Imzemzuﬁs&e . Sofiten bei ad und’ s blier frihaeschi
S : : | 1. Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften umfaiit den Geltungsbemeh“ t Bode:fum dg:mmawm:‘a ?'w:gd“m' llﬁ‘ et mmw;ﬁggg 935
4. Die festgesatzten Trayly _ T _— ﬁ: Schm' achns:t :; = DU TR I 0. C. - meldepfiichtig sind. Es wird gebeten, die Fua!a unverziiglich einer Denkmalbehér-
néchsten 6ffentlichen Ersch w WS‘R er @U : . ~ de oder einem Beauftram die  Denkmalpflege zu melden.
Am‘”enwang des aufggﬂah ! _ ] ~Es smd nur Sattel-, Walm— Krippelwalm-, Zelt- und Mansarddacher rmt elrier- & . | e aowmmay -
"‘Furw;&mtﬁeA' Ap eigung von 35 - 50 Grad (bei Mansarddidchemn zwischen 70 und 80 : . -_3
~ die’ Traufhdhe Grad} zuldssig. Dies gilt'nicht fiir Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO, : : ' . Y/
. §18 BauNvO) : Garagen gem. § 12 BauNVO und Anbauten an bestehenden Bauten, die eine )
B g RS ~ andere Dachform aufweisen. = ;
| B in eem Bemwh dﬁ Einzel- undmmausbebmmg sind je Wohngéb: _ |
g 1S Wohnungen zuléssigf; je Doppelhaushéifte ist jedoch hﬁchstens 3. Die Lange von Dacheinschnitten und Dachaufbauten darf in Hohe der unteren
3. Wohnune zuléssig. Fir Senioren und behinderte Personen kdnnen aus- Kante des Dacheinschnittes / Dachaufbaues 50% der gesamten entsprechen-
"~ - nahmsweise héchstens 4 Wommp \Aﬁohngebéuda zugelassen werden den: Dachfléchenbreite nicht tiberschreiten.
~ (gem.§9Abs. 1Nr.6BauGB). © . '
: Jﬂi’eh;e Versiegelung ist ﬂﬁmrundstﬁckenm AWndsbemch von 2 m an
: . : stigen ﬂanzm Wohngebaude sind bis zu einem Abstand von 25 fp ab StraRenachsg .
s Anpmm gu;a;ngggﬁuchem - oy der K 269 mit Larmschutzfenstern und -tiiren der S hu:gkiasse Il auszy- -
i mm @ % “' fuhren, sodal die Richtwerte der DIN 4109 bzw. V _Richtlinie 27% b / ot
' jst mind. ein Laubbaum oder éin aochstammrger Obstbaum  eingehalten werden. . Trafo —§- : A Mast
chte ‘emheimiscm Lﬁbﬁume sind folgende
* £ N (Pma il minar))
Ebarescm cSnrbus aucuparia) Vogeﬁmsche nus avium
‘Hainbuche (Carpinus betulus) Sandbirke (Betula pendula)
Weilkdom (Cmtasgus monogyna) ~ - Sommer-Linde (T ilia platyphyﬂ&)
p, + -
r—""’—/
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G Allgemeines Schema der Festsetzung
Art des Baugebietes WA | I Zahl der Vallgeschosse
Grundfidchenzahl | 04 Beschossflichenzahl
' : Bauweise 0 A Bauweise
Gem. Lohne | TH35m| Hihenfestsetzung
Flur 51 Geltende Festsetzungen siehe Planzeichenerklarung und
| . q Planzei
Mafstab 1:1000 e

Mingel und Abwiigung

Innerhalb von sisben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Méngel der Abwigung
nicht geitend gemacht worden.

Unterschrift

-

Gebdudebestand, Grenzen, und Hinweise

Mauer

ot o e o
% Wohngebaude _____ Gemarkungsgrenze
e YHE O

Flurgrenze

[TITTHIT Wirtschatts-und
Industnegebaude —_ Flurstucksgrenze

Topograhische
Begrenzungsiinie

22 Fiurstucksnummer

i ‘Abgemarkter Grenzpunkt

PLANZEICHENERKLARUNG

§9Abs | N1 BauBB 5815511 BouNvD

Art der baulichen Nutzung

§9 Abs 1 b 1 BauBB 8 15 BaunNvD

Maf3 der baulichen Nutzung

WS Kleinsiedlungsgebiete [a]
WR Reine Wohngebiete (s)
Allgemeines Wehngebiet [=]
‘ MD- Dortgebiate G
Mi Mischgebiete C
MK " Kerngebiete c
GE Gewerbegebiete G
Gl Ind\:s!negebjete C
SOiwoen | - SbAdergetete die der Erholung dienen O
S0 ‘:;onsluge Sondergebiete (@]

Hachsma), siehe textliche Festsetzung Nr. &
-TH Traufhohe

. GeschoBtlachenzahl '@
04 Grundflacherzahl @
| 30 Baumassenzahl 3
Zahl der Voligeschosse | $16 (L) Bau V)
Sl “ais Hochstgrenze ®
o
2 i
Hiihe baulicher Antagen in Metern uhar ginem ﬂmgspmkf als ®

Bauweise, Baulinien Bougrenzen

B9Abs ' Ni 2 g.,. 8§ 22und 23 Bauuvo

Offene Bauweise &

nur Einzelhduser zuldssig ©

Einrichtungen und Anlagen zur
Versorgung mit Gutern und Dienst-
leistungen des offentl. und priv. Be-
reichs, Flachen fur den Gemein -

0
& bedarf ssasiw s 2 s swite
& nur Doppelhduser zulassig 0 | e e
& nur Hausgruppen zulassig B F Bt Fltichen fir den Gemeinbedart =
Einzel-und ! il Ottentiiche Verwal* tlichen Zwecke
é nur Einzel-und Doppelhauser zulassig @ n ':wsgn#.a e Vorwal* m me:d:&b\z\m? |
" : ® und Einfichtungen C
AN\ fur Doppelhauser und ausgruppen zulissig Y schuen o Bl rest
————— Bquhﬁ.el w
______ h- 3 Gesundh itl. Zweck
s o spn s ) eanidme
) ] mnri ungei il
. Sonderbauweise, Gebaudel@nger Lix “ 3255‘ eE'}n;c f»?r?g'ﬂf c "
" numm's';n% Bz;ll ahslmde richten S!Ch - Wit &
gerkebrgﬂ%cmM ] ® | Wasserflachen und Fiachen fiir die Wasserwirtschaft,
Abs 1 Nt 11 und-Abs ;
R RN ~a | UenHochwasserschutz und die Regelung des Wasser-
Straflenbegrenzungslime ®. 1
: abflusses
Otfentiiche Parkfidche © | (9 Abs 1. 16 und Abs. 6 Bauis)
ERSEC R ?&;ggba'&ﬂ:f:@hm i & C : ; Umgrenzung von Fldchen fiir ‘die Wasserwirtschaft,
. y . : den.Hochwasserschutz und die Regelung des
P p— Straflenbegrenzungslinie
zugleich ﬂugunze le} Wasserabilusses
Ein- bzw. Ausiahrten und Anschlull anderer Flachen
an die Verkehrsflachen ( 53 Abs 184 11 und Abs & BauS8 HGUptVEFSDrgIJngs-md Hauptﬁb“
wasser|eitungen (s ass i n 13ud ass s swss
v 2B Einfahrt
‘ : 4 ¢ 929 oberirdisch. <]
“"“"‘7 2.B. Eintahntsbereich 3
> W9 e z.B Bereich ohne Ein-und Austahnt @ “C-0-0-0-0-0 wnterisdisch ~ Q _

Grunflachen §s as: i ni 1 uno avs & sess

(8] spetpiatz .D | o

dffentlich m Parkanlage @ Friedhot o]

Flachen f Aufscmttungen Abgrabungen
od. f. d:e Gewmnung von Bodenschdtzen

l!ﬂ ﬁ!?MM
ML Flachen : Flachen fur Ab -
(] Autschittungen grabungen od 1 die
o & Gewinnung von

smm;-n o

Flachen fur die Landwirtschaft und
Che FOfstWiftSChﬂftliim 1'Ne 1Bund Abs 6 Bausd

§9¢bs1mmzsmdnaalﬂ

Planungen, Nutzungregelungen u.Maf -
nahmen z. Schutggz l-egegg\‘d zur
Entwacklung der Landschaft

55508 v ¢
gl Flachen z. or.
of zén von Baumen | 1

und Strauchern @

@ Baume o
o) |Shiwhe © @
™) s o =

o Umgrenzung wvon Schutz-
2 gebieten und Schutz- I

ngrenzung van
gi:g\m r:?Bm-
dungen fur ian-
zungen w.f die Erhait-
ung von Baummen,
Strauchern’ u Gewis-
sern (o}

Bédume (6]

Straucher o]

cbpekten im Sinne

zugunsten der Allgemeinheit

? =ines Baugebiels

nicht udberschreiten

@ Mulltonnenstandplatz

- Grenze des raumiichen Geltungsbersichs
4es Bebauungsplans | @

mmmmm= Begrenzung anschi Bebauungspidn @
t Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
= z B von Bougebieten oder Abgrenzung

{es Mafes der Nutzung nherhalb

Bauliche Anlagen, sowie untergeordnete
||\ Nebenanlagen und Einrichtungen ferner
I Bewuchs durfen ¢ine Hohe von 080m |

Uber OK fertig ausgebauter Fahrbahn

; Flachen furdie [T:.::::7 Fldchen fur die des Naturschutzrechis
© ] Londwartschatt t:sie e Forstwirtschaft 5]
i O Qasiiil r ©
Sonstige Planzeichen
i
; v 7777771 Umgrenzung von Flachen fur Neben-
o im Plan mcht enthalten ! antagen, Stellplatze Garagen und, :
Gemeinschaftsanlagen O
® Im Plan enthalten St Stellptdtze (e}
Garage @]
GSt Gemeinschaftsstellplatze -
=T Mit Geh, Fahr-und Leitungsrechten
smecmes zu belostende Fldghen L

Kartengrundlage :Deutsche Grundkarte 1;5000 .
Vervieltdltigh mit €riluhn6; des Herausgebers : Katasteraml Vechta

UBERSICHTSPLAN M. 1:5000

Az, 1018, ;92 . ..
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BEBAUUNGSPLAN NR. 26 c

FUR DAS GEBIET BROCKDORF

it baugestalterischen Festsetzungen

o

STADT LOHNE

'LANDKREIS VECHTA/OLDENBURG

STAND : 22.04.1884 / 10.06.1994 / 19.06.1985 / 23.11.1995




