Préambel und Ausfertigung ' F

. Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltun em. & 56 NBauO Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ) und der §§ 56, 97 und . ' : - .
Textliche Festsetzungen ” P 99 8 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des & 40 der Niedersidchsischen Gemeindeordnung P L A N Z E | C H E N E R K L A R U N G
In Ergénzung der Planzeichnung werden fiir das Plangebiet Nr. 26 C - 1. Ande- Der Geltungsbereich der rtlichen Bauvorschriften umfafit den Geltungsbereich hat der Rat der Stadt Lohne diesen Bebauungsplan
rung - folgende Festsetzungen getroffen: des Bebauungsplanes Nr. 26 C - 1. Anderung -. } Nr. 26C -1 And. j ' bestehend aus der Planzelchnung und den-nachstehenden-/ neben- : '
1. Die Uberschreitung der zuléssigen G dchenzahl gem. § 19 Abs. 4 1. Es sind nur Sattel-, Walm-, Kriippelwalm-, Zelt- und Mansarddécher mit einer stehenden /-cbenstehenden- textlichen Festsetzungen sowie den-pachstehenden / neben- " ) -
BauNVO ist im Bereich der festgesetzten Einzel- und Doppelhausbebauung Dachneigung von 35° - 50 ° (bei Mansarddéchern zwischen 70 ° und 80 °) zu- stehenden /-obenstehenden- drilichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung, als Satzung Art der baulichen Nutzung Mal3 der baulichen Nutzung
nicht zuldssig. Fir Steliplitze, Zufahrten und Terrassen, die mit wasser- lassig. Dies gilt nicht fiir Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO, Garagen Bl et | G9abe) ) Bk 58 Vo 1) Bouhvd ‘ 59 Abs 1 Ne 1 BuBB , § 16 Bounvo
durchldssigen Materialien befestigt werden, darf die zuldssige Grundfidche gem. § 12 BauNVO und Anbauten an bestehenden Bauten, die eine andere f . . WS RiSiaHAG S ehiels 5 .
jedoch um 20 % dberschritten werden. Dachform aufweisen. ° o 'h v i Geschofitiichenzahl ®
2. Im allgemeinen Wohngeblet (WA) sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO Anlagen 2. Die Linge von Dacheinschniften und Dachaufbauten darf in Héhe der unte- W i s 2 04 Grundflichenzahl ®
fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke ren Kante des Dacheinschnittes / Dachaufbaues 50% der gesamten entspre- ; WA Aligemeines Wohngebiet ®
(gem. § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) nur ausnahmswelse zuléssig. chenden Dachflichenbreite nicht iiberschreiten. L iR : dony 18- 72. 98 MD Barigehieie 5. 20 | Baumassenzahl o
Nicht zuldssig sind im WA gem. § 1 Abs. 6 BauNVO: 3. Als Dachdeckung auf geneigten Déchern sind nur Betondachsteine oder e i ] M Misehgebsie v 2 Zahi der Vollgeschosse
- Anlagen fir Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO) Dachziegel in naturroten Farbténen (RAL 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3013, ; | N ' 1 g als Hdchstgrenze ®
- Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO) sowie 3016) und in Anthrazitgrau (RAL 7016) zuldssig. Dies gilt nicht fiir Anbauten i { SIEGEL ) _ ! MK Kerngebiete 3 J1-V als Mindest - und o
- Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO ). an bestehende Bauten, die eine andere Dachdeckung aufweisen, Wintergir- gez. Diekmann _ gez. Niesel GE Geweibiagabiste s Hichstgrenze
3. In einem Abstandsbereich von 3 m zur StraRenbegrenzungslinie sind Ne- ten und Anlagen zur Sonnenenergienutzung (Solarkollektoren). S Sk ! . o g ) . @ zwingend
benanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, Garagen und Stellplétze im 4. Als Grundstiickseinfriedungen sind an &ffentlichen Verkehrsflédchen nur ge- . ! 9 & Héhe baulicher Anlagen in Meter
Sinne des § 12 BauNVO und iiberdachte Einstellplétze unzuldssig. schnittene Hecken zuldssig. In Verbindung damit kénnen Maschendrahtzdu- SO Sonstige Sondergebiete o iiber Oberkante Gehweg (Strajie)
- ne in gleicher Héhe an der Grundstiicksinnenseite der Hecken errichtet wer- ' : ‘ W Héchstzulssstge Zahl d als Hochstmap
4. Die festgesetzten Traufhthen sind Héchstgrenzen iber der Stralenachse i . ) wWa _ assige Zahl der ; &
der niichsten dffentiichen ErschiieBungsstrate. Als Traufe gilt der Schnitt- Son. Als Hackanpfinnaen:seMerielgunen A0 yorveendorus . Verfahrensvermerke | o Wehoiinget pro Wahngubiude O | o e ) ;
unkt der AuBenwand des aufgehenden Mauerwerks mit der Oberfliche der WeiRdorn  (Crataegus monogyna) Rotdorn (Crataegus laevigata) r
gachhaut. Fiir den Fall, dal!gdie AuRenwand den ermittelten Traufpunkt Liguster (Ligustrum vulgare) Hainbuche (Carpinus betulus) Aufstollungsbe-schlus ;
cl’i'be‘r\s cﬂhereltet,f :It g fﬂsatha:::\:g)Traumﬁhe S retdenom eeresm ! Der Rat / VerwaltungsausschuB der Stadt hat in seiner' Sitzung am _16.12. 98 die | Bauweise, Baulinien : Bcugrenze Einrithtungen und Anlqgen Zur
m. . iy DR, AL RN el s e i i . 3 o i
5. | °d . B:‘”':“h :‘ El§ I- und Doppelhausbebauung sind d NACHRICHTLICHE HINWEISE Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 26C 1. And.-  beschlossen. DerAufstellungsbesehiuf— | BaAvs AN 7 pmem 8B #Auwd 23 Baowi : Versorgung mit Gutern und Dienst-
. In dem Bereich der Einzel- u e Wohngebéude : ; orsiblich_bekanntgemacht.. 1 : - : |
héchstens zwel Wohnungen zullissig; je Doppelhaushiilfte ist jedoch hdch- A o -ist gemal-§-2-Abs-—1 BauGB-am— . i P Otfene Bauweise ® lmstungen_ des offentl. und prlv_. ‘Be:
stens eine Wohnung zuldssig. Filr Senioren und behinderte Personen kén- Soliten bel den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder fri.ihge-_.;chlchtllche l 2 reichs, Flachen fur den Gemelr{ 5
nen ausnahmsweise héchstens 4 Wohnungen je Wohngeb#ude zugelassen Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daB diese Funde 15 02.9 ez, Ni ! A nur Einzelhduser zuldssig o bedarf ssabst v suns aes & i
werden (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB). meldepfiichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverzilglich einer Denkmalbe- LohmE e cden 15.02.99 @ el gez. Niesel . . .. ' _
6. Jegliche Versiegelung ist auf Baugrundstiicken im Abstandsbereich von 2 m ::;de ndar:sioem. Essufizagen Hi die:archiclogische. Denkmaipfisgs 2u: mel- Unterschrift . & nur Doppelhduser zulassig o
an Fléchen zum Anpflanzen von B#umen, Strduchern und sonstigen Be- L i ; ' . - |3 S L T m— o
pflanzungen unzuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). Darstellungen auflerhalb des Plangebietes Nr. 26 C - 1. Anderung - haben nicht & nur Hausgruppen zuldssig - 0
den Charakter von Festsetzungen. Sie sind nur nachrichtlich iibernommen. . ! . , - A .
7. Je Baugrundstiick ist mind. ein Laubbaum oder ein hochstimmiger Obst- Planunter |898 A nur Einzel-und Doppelhduser zuldssig @ n Offentliche Verwal- m Sportlichen Zwecken
i bbidume sind . tungen o] dienende Gebdude
baum anzupflanzen. Als standortgerechte, einheimische Lau ] und Einrichtungen
folgende Arten mglich: Kartengrundiage: g Geschlossene Bauweise G -
Eiche (Quercus robur) Feld-Ulme (Ulmus minor) Liegenschaftskarte: _ k4358 + O e - - Y “tisde o4 P -
Eberesche (Sorbus aucuparia) Vogelkirsche (Prunus avium) MaBstab: 1: -10 00 ey Baulinie %) | .
Halnbuche (Carpinus betulus) Sandbirke (Betulapendula) T T T T e : Baugrenze ® Kirchen und kircn- (| 513?‘1'%“5‘3&%‘553?
WeiRdorn  (Crataegus monogyna) Sommer-Linde  (Tilia platyphylia) Die Vervielfdltigung‘ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 des | Abweichende Bauweise, Gebdudelangen bis 'i'i;]edneEr:gﬁc?“e‘?audneo " und Einrichtupgen’ O
8. Auf den Flichen zum Anpflanzen von Béumen, Striuchern und_sonstigen Niedersdchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes-vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187, W m sind zul,Abstande richten sich :‘ S b o
Bepflanzungen sind ausschlieBlich standortgerechte, einheimische Laubge- gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345 ). nach § 7 NBau0 . s
hélze mit einem Pflanzabstand von 1,2 m anzupflanzen und als dichte Pflan- Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich s AR e '
zung dauerhaft zu erhalten (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB). Als standortgerechte, bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze vollstdndig nach ( Stand vom | \cer‘f?wrfﬂ C:Cahsn . Fchhen far Versorgungsanlqgen,
einheimische Laubgehéize sind folgende Arten méglich: Okt 1993 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen | e -~ -— —————1 fur die Verwertung od. Beseltlgun?
Eiche {Quercus robur) WelRdorn (Crataegus monogyna) geometrisch einwandfrei. 4 Strafenbegrenzungslime ® .| von Abwasser u.festen Abfallstoften
Eberesche Sorbus aucuparia) Vogelkirsche (Prunus avium) Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. ; &
Bﬂfe'gihom gAGGT el Hainbuche ‘A“r'campaﬂm) o T 4 20kv A Meast ' i Straflenverkehrstlachen @ F'&?XEE.:. l1f.1l!J..rr-nd ﬁ’bﬁl 9&erungen
Holunder (Sambucus nigra) Hainbuche (Carpinus betulus) B = . Vechta den 15.02.99 _ .
Hundsrose (Rosa canina) Hiilse (lex aquifollum} e TNl T e e e s s e e e Rt T b et T ) o
(S ieg el) A az ¥orte VmOR ] Verkehrsflachen o . O Elektnizitdt O O Gas . 0
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Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemaR §
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