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Art der baulichen Nutzung

Bebauungsplan Nr. 26E

.Brockdorf — dstlich der StralRe An der Urlage*
mit drtlichen Bauvorschriften gemanR § 56 NBauO

Praambel
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des & 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung i.V.m. § 58 (2) Nr. 2 des Niedersichsischen Kommunalverfassungs-

gesetzes (NKomVG) in den zurzeit geltenden Fassungen hat der Rat der Stadt Lohne diesen
Bebauungsplan Nr. 26E ,Brockdorf — ¢stlich der Strale An der Urlage” bestehend aus der Planzeichnung,
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden 6rtlichen Bauvorschriften, als

Satzung beschlossen.
gez. Gerdesmeyer

Biurgermeister

Lohne, den 26.06.2013 L.S.

SIEGEL

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 23.08.2011 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 26E ,Brockdorf — &stlich der Strafle An der Urlage" beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 21.07.2012 ortsublich bekannt gemacht worden.

gez. Krbger

Lohne, den 26.06.2013

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 16.10.2012 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine o6ffentliche Auslegung gemafl § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 02.03.2013 ortstiblich bekannt
gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und die wesentlichen umweltbezogenen
Stellungnahmen haben vom 11.03.2013 bis 12.04.2013 gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

gez. Kroger

Lohne, den 26.06.2013

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Lohne hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemafd § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 26.06.2013 als Satzung (810 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Lohne, den 26.06.2013 gez. Kroger
AL e
Inkrafttreten
Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ...... 19.02.2014 ... ortsublich
bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am .....19.02.2014 . in Kraft getreten.
Lohne, den 20.02.2014 .
gez. Kroger
LA, s

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften
gemal § 215 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 214 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der

Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Lohne, den

Plangrundlage
Liegenschaftskarte, Ma3stab 1:1000

Karte:

Stadt Lohne, Gemarkung Lohne, Flur 50, Stand: Mai 2013
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
Herausgebervermerk: e

© 2013, Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebauliche
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom Mai
2013). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Lohne, den ..21.05.2013 ... ... ...
Dipl. Ing. Frank Markus, Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Vogtstral3e 4, 49 393 Lohne

gez. Markus

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:
P3 Planungsteam GbR mbH, Ofener Str. 33a, 26 121 Oldenburg, 0441-74210

Oldenburg, den gez. U. Schneider

Planverfasser

Hinweise

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
(das kénnen u.a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie aufféllige

Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ange-
schnitten werden, sind diese gemalR § 14 Abs. 1 Nieders. Denkmalschutzgesetz (NDSchG)
meldepflichtig und missen der archéologischen Denkmalpflege des Landkreises Vechta unver-
zlglich angezeigt werden, meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unter-
nehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach 8 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen.

2. Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen und Vermeidungsgrundsatze des § 44 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) sind bei der Realisierung der Planung zu beachten. Um die Verlet-
zung oder To6tung von Individuen sicher auszuschliel3en, sollte die Beseitigung von Gehdlzen
bzw. die Baufeldfreimachung nicht in der Sommerlebensphase der Fledermause bzw. nicht in-
nerhalb der Brutphase der Vogel erfolgen. Weiter sind BaumaBhahmen am Graben aul3erhalb
der Amphibienwanderungszeit (Ende Méarz bis Ende April) vorzunehmen. Sind Malinahmen wie
die oben genannten wahrend der Brutperiode von Vdgeln bzw. der Sommerlebensphase der
Fledermause bzw. der Amphibienwanderungszeit beabsichtigt, kann eine Ausnahme von den
artenschutzrechtlichen Bestimmungen bei der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
Vechta beantragt werden. Dazu ist in der Regel eine einzelfallbezogene vorherige gutachterli-
che Untersuchung des von den Maflinahmen betroffenen Bereiches erforderlich.

3. Im Geltungsbereich des Plangebietes ist nach bisherigem Kenntnisstand keine Verdachtsflache
vorhanden. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen o-

der Altstandorte (bzw. schadliche Bodenveranderungen) zu Tage treten, so ist unverziiglich die
Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Vechta zu benachrichtigen.

4. Sudostlich des Plangebietes verlauft eine Erdgas-Hochdruckleitung des Leitungstragers EWE
Netz GmbH. Der geringste Abstand zum Plangebiet betragt ca. 13m. Die Schutzbedingungen
sind zu beriicksichtigen.

5. Fir das Plangebiet ist gemall 8 41 NBauO eine Loschwassermenge von 2 x 800 I/min tber

zwei Stunden erforderlich.
6. Innerhalb der privaten Grinflache entlang des Wirtschaftsweges im Nordosten des Plangebie-
tes befinden sich gemaf § 22 (4) NAGBNatSchG geschitzte Landschaftsbestandteile.
7. Wahrend der Bauarbeiten sind die Regelungen der DIN 18920 (Schutz von Baumen / Pflanzbe-
standen / Vegetationsflachen) anzuwenden. Die entsprechende DIN-Norm kann bei der Stadt
Lohne im Bauamt zu den Geschéftszeiten eingesehen werden.

Rechtsgrundlagen

1. Das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

2.  Die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI.
| S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

3. Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) i.d.F. vom 18.12.1990, zuletzt gedndert durch Art. 2
des Gesetzes vom 22.7.2011 (BGBI. | S. 1509).

3.

4. Auf den nicht tGberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der Baugrenze und angrenzender

o

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB (2011) UND BAUNVO (1990)

In den allgemeinen Wohngebieten (WA1 und WAZ2) sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB je
Einzelhaus hochstens zwei Wohnungen  zuldssig; je Doppelhaushélfte  oder
ErschlieBungseinheit innerhalb einer Hausgruppe ist nur eine Wohnung zul&ssig.

Das Mindest- und Hochstmald der Baugrundsticke wird gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB auf
600 m? und 1.400 m? festgesetzt. Fiir Doppelhauser, Hausgruppen und Reihenh&user ist pro
Wohneinheit eine MindestgrundstiicksgroRe von 300 m? zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten (WA1 und WA2) darf die zulassige Grundflachenzahl durch
die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen, Nebenanlagen
etc.) um bis zu 20 % uberschritten werden. Bei der Verwendung von Grindachern (Dacher mit
einer Dachneigung von weniger als 10 Grad sind als Griindacher auszubilden), die groR3er als
50 m2 sind, darf die zulassige Grundflachenzahl durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4
BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 30 % Uberschritten werden (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20

BauGB).

offentlicher Verkehrsflache sind Garagen und Uberdachte Stellplatze gem. § 12 BauNVO
sowie Nebenanlagen in Form von Geb&auden gem. 8 14 Abs. 1 BauNVO nicht zul&ssig.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes 1 (WA 1) dirfen die Gebdude eine Traufhéhe (TH)
von 4,50 m sowie eine Hohe von 8,50 m fur die Oberkante der Geb&ude (OK) und im
allgemeinen Wohngebiet 2 (WA 2) eine Traufhdéhe (TH) von 6,50 m sowie eine Hohe von 9,00
m fur die Oberkante der Gebaude (OK) nicht Uberschreiten. Fur Flachdacher (Dacher mit
einer Dachneigung kleiner/gleich 10 Grad) wird eine maximale Hoéhe von 6,50 m fur die
Oberkante des Gebadudes festgesetzt (gem. 8 16 Abs.2 Nr.4 BauNVO). Der untere
Bezugspunkt fur die Traufhéhen und Oberkanten der Geb&ude ist die Fahrbahnoberkante im
Bereich der Fahrbahnmitte der néachstgelegenen ErschlieBungsstral3e. Als oberer
Bezugspunkt fur die Traufhdhe gilt die Schnittkante zwischen den AufRenflaichen der
Gebaudeaullenwand und den AufRenflachen der oberen Dachhaut der Hauptdachflachen
(gem. 8§16 Abs.2 Nr.4 BauNVO iV.m. 818 Abs.1 BauNVO). Anlagen des
Emissionsschutzes und untergeordnete Nebenanlagen (z.B. Schornsteine, Antennen) sind

von dieser Hohenbegrenzung ausgenommen.

6. Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfulibodens darf nicht hoher als 30 cm liegen,
gemessen Uber der Fahrbahnoberkante im Bereich der Fahrbahnmitte der nachsten

offentlichen ErschlieBungsstrale (gem. § 9 Abs. 3 BauGB).

7. Auf jedem Baugrundstiick ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB je angefangener 300 m?
Grundsticksflache ein groRRkroniger Laubbaum (s. Pflanzenliste 1) oder zwei mittelkronige
Laubbaume (s. Pflanzenliste 2) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Abgéngige Gehdlze
sind in der néchsten Pflanzperiode durch Gehdlze gleicher Art und GréfRe zu ersetzen. Die
Anpflanzung ist in der ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung der BaumaRnahme
durchzufiihren. Als standortgerechte, einheimische Laubbdaume sind ausschlieB3lich die Arten

der unten stehenden Pflanzliste zul&ssig.

8. Regenriuckhaltebereich: Auf den Flachen fur die Ruckhaltung und Versickerung des
Niederschlagswassers (R + V) gemald § 9 (1) Nr. 14 BauGB, fur Malihahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und der Landschaft gemal § 9 (1) Nr. 20
BauGB sowie flir die Wasserwirtschaft und die Regelung des Wasserabflusses gemaR § 9 (1)
Nr. 16 BauGB sind Maflnhahmen fir den Hochwasserschutz, die Regenriickhaltung, die
Gewasserunterhaltung und die Fihrung des Oberflachenwassers, oberirdisch oder
unterirdisch, zulassig. Diungemittel und Pestizide durfen auf der gesamten Flache nicht
eingesetzt werden. Ein Regenrlickhaltebereich ist naturnah und ohne Versiegelung der Sohle
anzulegen. Die Uferlinie des Bereiches ist mit wechselnden Radien zu versehen und die
Bdschungsneigungen sind flacher als 1 : 3 herzurichten. Weiterhin zulassig sind Wege mit
wassergebundener Decke bis zu einer Breite von 2,50 m und Gehdlzanpflanzungen. Zur
Bepflanzung sind ausschlie3lich Baume und Straucher aus den nachfolgenden Pflanzlisten

Gemessen - Mai 2013

Dipl. Ing. Frank Markus
Offentlich b Iter Veymessungsingenieur
Vogstrafle Lohne
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Danziger Kantapfel
Dilmener Rosenapfel
Erwin Baur

Geheimrat Dr. Oldenburg
Geflammter Kardinal
Gelber Munsterlander
Graham'’s Jubilaumsapfel
Groninger Krone

Jakob Lebel

Purpurroter Cosinot
Kaiser Wilhelm

Roter Minsterlander
Ontario

zulassig.
Pflanzliste 1
Laubb&aume:
Stieleiche (quercus robur) Hainbuche (carpinus betulus)
Traubeneiche  (quercus petraea) Sandbirke (betula pendula)
Rotbuche (fagus sylvatica) Salweide (salix caprea)
Sommerlinde (tilia platyphyllos) Spitzahorn (acer platanoides)
Winterlinde (tilia cordata)
Straucher/Blsche
Eberesche (Sorbus aucuparia) Hundsrose (Rosa canina)
Faulbaum (Rhamnus frangula) Hulse (llex aquifolium)
Feldahorn (Acer campestre) Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Hainbuche (Carpinus betulus) Schlehe (Prunus spinosa)
HaselnuR3 (Corylus avellana) Schneeball (Viburnum opulus)
Holunder (Sambucus nigra) WeilRdorn (Crataegus monogyna)
Pflanzliste 2
Alte Obstbaumsorten:
Apfel Birnen Sauerkirschen
GrofR3er Rheinischer Bohnapfel  Alexander Lucas Kdroser Weichsel
Boikenapfel Clapp’s Liebling Ludwigs Friihe

Conference
Gellert’s Butterbirne

Hollandische Zuckerbirne
Kostliche von Charneux

Neue Poiteau

SiuRkirschen

Morellenfeuer
Schattenmorelle

Pflaumen / Zwetschen
Graf Althans
Hauszwetsche

Nancy Mirabelle

Buttner’s Rote Knorpelkirsche
Donissen’s Gelbe Knorpelkirsche
GrolRe Schwarze Knorpel
Lucienkirsche

Kassin's Fruhe Herzkirsche

Oktavia

The Czar
Wangenheimer-
Frihzwetsche
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Schoéner von Nordhausen Valeska

Schéner aus Boskoop
Schéner aus Herrnhut

9. Jegliche Versiegelung ist auf Baugrundstiicken im Abstandsbereich von 2 m an Flachen fur
MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sowie an 6ffentlichen Grinflachen unzulassig. Bei natirlichem Abgang der Baume oder einer
widerrechtlichen Beseitigung ist in der nachsten Pflanzperiode ein gleichartiger und
gleichwertiger Ersatz anzupflanzen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Ortliche Bauvorschriften gem:ssss nsawo

Der Geltungsbereich der nachfolgenden ortlichen Bauvorschriften umfasst den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 26 E. Zuwiderhandlungen gegen die nachfolgenden 6rtlichen
Bauvorschriften kdnnen als Ordnungswidrigkeit gemaf § 80 (5) NBauO mit einer Geldbule bis zu

500.000 EUR geahndet werden.

1. Déacher mit einer Dachneigung geringer als 10 Grad sind dauerhaft mit lebenden Pflanzen zu
begrinen. Ausgenommen hiervon sind Nebenanlagen, Garagen und tberdachte Stellplatze

sowie untergeordnete Bauteile.

2. Als Dachmaterial fir Dacher mit einer Neigung von 10 Grad und steiler sind nicht glanzende
sowie matt engobierte Dachziegel und/oder Dachsteine mit Farbténen rotorange bis rotbraun
(entsprechend den RAL-T6nen 2001, 3003 bis 3005, 3007, 3009, 3011, 3013, 3016, 8012,
8015 und 8016) oder dunkelgrau (RAL 7011, 7012, 7015, 7016, 7024 und 7026) zulassig.
Ausgenommen hiervon sind Nebenanlagen und untergeordnete Bauteile gem. 8 5 Abs. 3 und
4 NBauO sowie Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie.

3. Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind in einer Breite von bis zu 50 % der Lange der
jeweiligen Dachflache zulassig, hdchstens aber bis zu einer Breite von 5 m je Aufbau oder
Einschnitt; bei der Berechnung der jeweiligen Dachflachenlédnge werden Ortganglberstande
hdchstens bis 50 cm berticksichtigt. Bei der Ermittlung der Dachflache sind Garagen,
Uberdachte Stellplatze sowie bauliche Nebenanlagen nicht zu berticksichtigen. Dachaufbauten
und Dacheinschnitte oberhalb des zweiten Vollgeschosses sind nicht zulassig.

4. Als Grundstiickseinfriedungen sind an 6ffentlichen Verkehrsflachen nur lebende Hecken aus
Laubgehdlzen zulassig. In Verbindung damit kénnen Metall- oder Holzzaune an der
Grundstlicksinnenseite der Hecken errichtet werden, sofern die Zaunhdhe die der Hecke nicht
Uberschreitet. Als Heckenpflanzen sind nur folgende Arten zu verwenden:

Hainbuche (Carpinus betulus)
WeilRdorn (Crataegus monogyna und
C. laevigata)

Feldahorn (Acer campestre)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
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Allgemeines Wohngebiet geman § 4 BauNvVO

wa

MaR der baulichen Nutzung

0,3 Grundflachenzahl
Grundflachenzahl

WA . : ..

2 Wo Maximal zwei Wohnungen pro Gebaude

Il Max. Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze
1——Nicht Giberbaubare Flache

t=—==""T—{berbaubare Flache

(0] Offene Bauweise

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmunag:
Ful3- und Radweg (F+R); Feuerwehrzufahrt; Landwirtschaftlicher Weg

Straldenbegrenzungslinie

Griinflachen

Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung:

Bolzplatz

Private Grunflache

Natur und Landschaft

Flachen fur Maldnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (s. Textl. Fests. § 8)

N7
_|

T T TH

Flachen fur Wald

Wasserflachen, Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz

Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

Zweckbestimmung: Regenriickhaltung (R + V)
(s. Textl. Fests. § 9)

Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses

Sonstige Planzeichen

-

Nachrichtliche Darstellung

Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs

Geltungsbereich angrenzender Bebauungsplane
- Umgrenzung von Schutzgebieten und Objekten im Sinne des
oo Naturschutzrechts

Geschiitzter Landschaftsbestandteil

massstab 1:10.000

Ubersichtsplan | : |
100 m

nord
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Bebauungsplan Nr. 26E

"Brockdorf - Ostlich der Stral3e An der Urlage™
mit Ortlichen Bauvorschriften geman § 84 NBauO

Stadt Lohne

Landkreis Vechta

Stand Satzungsbeschluss

Im Auftrag erstellt durch:

-

Abschrift

Ofener StraBe 33a 26121 Oldenburg
Fon: 044174 210 Fax 0441 74 211

P3 Planungsteam GbR mbH




