Pridambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersschsischen Bauordnung und des § 40 der Niederschsischen Gemeindeordnung hat der Rat
der Stadt Lohne diesen Bebauungsplan Nr.29 ,Hamberg", bestehend aus der Planzeichnung und
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden &rtlichen Bauvorschriften
iiber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Lohne, den 29.03.1996

gez. Diekmann tsiegel ) gez. Niesel
Biirgermeister SHES Stadtdirektor

Verfahrensvermerke
AufstellungsbeschiuB

Der Rat der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 28.10.1982 die Aufstellung des Bebauungsplanes

Nr.29 Hamberg” beschlossen.
Der AufstellungsbeschiuB ist gemat § 2 Abs. 1 BBauG am 11.12.1986 orislblich bekannigemachl.

Lohne, den 29.03.1998

gez. Miesel

Stadidireklor

Planunteriage

Karlengrundiage:

Liegenschafiskarte: 4935 C /4935 D /4934 A ) 4224 B

Flurkartenwerk, MaBstab: 1:1000 ,

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichigewerbliche Zwecke gestatlet (§ 13 Abs.4 des Nds.
Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI 5.187 geénder durch Arikel 12
des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds, GVBI. S.345),

Die Planunterlage entspricht dem Inhall des Liegenschafiskatasters und weist die stidtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Plitze vollstindig nach (Stand von 1988).
Sie is! hinsichtlich der Darsteliung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Vechta, den 07 06. 1996

[Siegel ) i.A gez Dirksmoller
Katasteramt
Anzeige

Der Bebauungsplan ist gemaR § 11 Abs.1 und 3 BauGE am angezeigt worden,
Fir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gem&8 § 11 Abs.3 BauGB mit
Verfiigung vom heutigen Tage (Az.:61-06/2% ) .mit-MaBgaben—/—mil-Ausnahme—der—durch-
——————henntlich-gemachten-Teite nicht geltend gemacht.
NDKREIS VECHTA
Vechta den 12.09 96 E';r ﬂ;{erkreisdlrehfur
Im Auftrage
[ Siegel | gez. Puche
. Puche
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Planverfassar

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der

Hannover, im Seplember 1895

Otfentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 26.08 1992 dem Entwurf des Bebauungsplanes und
der Begriindung zugestimmt und seine 4ffentiiche Auslegung gema8 § 3 Abs.2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 30.01 1993 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 05.02.1993 bis 15.03.1993 ge-
matk § 3 Abs.2 BauGB Offentlich ausgelegen.

Lohne, den 29.03.1986

gez. Niesel
Stadidirekior
2. Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 11.04.1995 dem gednderten Entwurf des

Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die emeute Offentliche Auslegung
beschiossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 21.10.1985 ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 30.10.1995 bis 01,12 1995 ge-
mak § 3 Abs.2 BauGE 6ffentlich ausgelegen.

Lohne, den 29.03.1998

gez Niesel
Stadtdirektor
Satzungsbeschiul

Der Rat der Stadt Lohne hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen
gemat § 3 Abs.2 BauGB in seiner Sitzung am 22.02.1996 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Be-
grindung beschlossen,

Lohne, den 28.03.1906

gez Niesel

Stadtdirektor
Baitrittsbeschiug

r_Stadt Lohne st den in der Verfligung vom (Az.: /Tmr’ﬂ;en

Auflagen fﬂnmﬂmmﬂ_jg_s_giner Sitzung am —béigetreten.
Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen m_ bis tffentlich aus-
gelegen. Ont und Dauer der Sffentli uslegung wurden am — — —ontsiiblich bekanntgemacht.

_Lohve.der

Inkraftgetreten

Die Durchfihrung des Anzeigeverfabrens des Bebauungsplanes ist gemani § 12 BauGB am 11.10.1996
im Amtsblatt fiir den Regierungsbezitk Weser-Ems Nr. 41 bakanmgegmacht Ecrden. -
Der Bebauungsplan ist damit am 11.10.96 rechtsverbindlich geworden.

Lohne, den 23.10.1996 gez. Niesel

Stadtdirektor
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Bebavungsplan Nr. 75

‘Sudlohner Bergmark”
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Art der baulichen Nutzung

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) geman § 4 BauNVO sind zulassig

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
Wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportiiche
Zwecke.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe.

Alle anderen im § 4 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind 1.5
von § 1 Abs 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Im Plangebiet sind gemanl § 9 Abs 1 Ziffer 6 BauGB nur zwe! Wohnungen pro
Waohngebaude zulassig

Flichen fiir die Landwirtschaft und fiir Wald

Innerhalb der Waldflachen sind Nutzungen wie die Tierhaltung, die Anlage
von Lagerplatzen jeglicher Art oder der Bau von Unterstanden und Schuppen
unzulassig.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flédchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Zur Befestigung der Grundstuckszufahrten durfen nur wasserdurchlassige
Belagsmaterialien verwendet werden.

Gemall § 19 Abs 4 BauNVO ist fir neu zu schaffende Baugrundstucke der
maximale Versiegelungsgrad auf die festgesetzte Grundflachenzahl begrenzt
Das gilt auch fur Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie fur Ne-
benanlagen 1S des § 14 BauNVO Die Zufahrten durfen nur als Fahrspuren
befestigt werden. Ausnahmsweise kann die zulassige Grundflache durch die
Grundflache der Zufahrten, die nur als Fahrspuren herzurichten sind, um
50 % Uberschritten werden.

Bei Neuversiegelung von Béden durch Bebauung, Pflasterung durch Stellplat-
ze, der Zufahrten und Nebenanlagen o & ist je angefangene 50 m* Grund-
stiicksflache mindestens ein Obstbaum oder ein einheimischer standortge-
rechter Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 14-16 cm anzu-
pflanzen

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern geman
§ 9 Abs 1 Ziffer 25 a BauGB sind nur einheimische, standortgerechte Laub-
geholzarten zulassig. Die Bepflanzung hat flachenhaft und dicht zu erfolgen
Sie ist als Sichtschutzpflanzung in Abstimmung mit der unteren Naturschutz-

Innerhalb der Flachen mit Bindung fur die Erhaltung von B&umen und Strau-
chern gemaRk § 9 Abs. 1 Ziffer 25 b BauGB sind diese zu pflegen, zu erhalten
und im Fall eines naturlichen Abgangs zu ersetzen.

Innerhalb der Flachen mit Bindung fir die Erhaltung von Baumen und Strau-
chern kann ausnahmsweise in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbe-
hérde festgelegt werden, dal in Teilen nur der altere, erhaltungswurdige
Laubgehdizbestand zu schutzen und zu pflegen ist.

Innerhalb der Flachen mit Bindung fur die Erhaltung von Baumen gemall § 9
Abs.1 Ziffer 25 b BauGB sind diese zu pflegen, zu erhalten und im Fall eines
natirlichen Abgangs zu ersetzen. Versiegelungen jeglicher Art um den Baum
sind unzulassig. Es ist je Baum eine offene Vegetationsflache von mindestens
30 m? freizuhalten Ausnahmen bestehen nur im Bereich offentlicher Stralien

Sonstige Festsetzungen

Aufllerhalb der -nieht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind Garagen und
Stellplatze gemaR § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemalt § 14 BauNVO -
mit Ausnahme von Einfriedungen - unzulassig.

Ausnahmsweise konnen Stellplatze straflenseitig, aullerhalb der Uberbau-
baren Grundstucksflachen zwischen Gebaude und erschlieRender Verkehrs-
flache angelegt werden.

In dem besonders gekennzeichneten Bereich "Umgrenzung der Flachen, bei
deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auflere Einwirkun-
gen" erforderlich sind, mussen vor der Durchfiihrung baulicher MalRnahmen
Bodenuntersuchungen zur Kl&rung der Standfestigkeit durchgefuhrt werden.

Innerhalb der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG)
ist ein Larmschutzwall in einer Hohe von 2,5 m anzulegen. Als Bezugsebene
gilt die Fahrbahnoberkante der L 846

Die Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Bepflanzung und Behin-
derung freizuhalten. Die H6he von 0,80 m Uber Fahrbahnoberkante darf nicht
uberschritten werden.

Ortliche Bauvorschrift
gemdR § 56 NBauO i.V. mit den §§ 97 und 98 NBauO

Anforderungen an die Gestaltung baulicher Anlagen im Plangebiet.

1 Die Dacher der Hauptgebaude - grundstlicksbestimmendes Gebaude - sind
mit einem Sattel-, Walm- oder Kruppelwalmdach mit einer Neigung von 35°-
45° auszubilden.

2 Einzel- oder Doppelgaragen gemal § 12 Abs.1 BauNVO und untergeordnete
Nebenanlagen gemal § 14 Abs.1 BauNVO sind von den Festsetzungen uber
Dachform und Dachneigung nicht betroffen.

3 Die maximale Firsthohe darf hochstens 9,50 m, der Sparrenansatzpunkt
(Schnittpunkt Unterkante Sparren mit AuBenkante des aufgehenden Mauer-
werks) darf hochstens 4,40 m gemessen ab Oberkante fertiger, erschliefien-
der Fahrbahn vor dem Baugrundstuck betragen

4 Die nicht ﬂberbaubtgnﬁﬁ Grundstucksflachen (Freiflachen) sind bis auf die not-
wendigen Pkw-Stellflachen, Zufahrten und Zugange gemal § 14 NBauO gart-
nerisch als Zier- bzw. Wohngarten anzulegen und zu unterhalten Auch Nutz-
garten sind zulassig. Wohnterrassen sind bis zu einer Flache von 30 m* zu-

lassig
Hinweise
1 Sollten bel den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder fruhgeschichtliche

Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dal} die Funde mel-
depflichtig gem § 14 Abs 1 Nds Denkmalschutzgesetz vom 01 04 1979 (ver-
dffenlicht 30 051978 Nds. GVBI Nr 35 S.517) sind.

Es wird gebeten, die Funde unverzuglich der zustandigen Kreis- oder Stadt-
verwaltung zu melden, die sofort die Archaologische Denkmalpflege in Ol-
denburg benachrichtigen wird.

2 Gemal} § 12 der Abwassersatzung der Stadt Lohne muf} durch geeignete
MaRnahmen sichergestellt werden, dal das auf den Grundstucken anfallende
Niederschlagswasser nicht auf 6ffentliche Straten, Wege und Platze gelangt

3 Die schadlose Abfuhrung des Oberflachenwassers der Dachflachen der Ge-
baude und der anderen versiegelten Flachen an den Untergrund ist zu ge-
wahrleisten. Eine abschlieBende Klarung hat nach Prufung der Bodenver-
haltnisse zu erfolgen Die Bestimmungen des Niedersachsischen Wasserge-
setzes (NWG) bleiben hiervon unberuhrt

4 Im Bereich der ehemaligen Abgrabungsfiachen, die im Planteil durch dieses
Symbol XXXXXXXX gekennzeichnet sind, sind Setzungen des Baugrundes
nicht auszuschlieBen. Zur Sicherstellung der Standfestigkeit der Bauwerke
kénnen daher besondere Malnahmen erforderlich sein (vgl textl Festset-
zung Nr.11).

5 Die Bauverbotszone gemal § 24 NStrG, 20m von der Straflenkante der
L 846, ist mit der Strichsignatur === = gekennzeichnet

6. Bei Tiefgrindungen und entsprechenden WasserhaltungsmaRnahmen so-
wie bei Erstellung von (Garten-)Brunnen ist nicht auszuschlieRen, dal kon-
taminiertes Wasser aus dem Bereich der Altablagerungen in Bewegung
gesetzt wird.

Dies ist zu verhindern.
Sollte dennoch kontaminiertes Wasser gefordert werden, ist dies ordnungs-
gemall zu entsorgen.

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

7 Allgemeines Wohngebiet
/ (§ 4 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

Gescholflichenzahl

0,25 Grundfléchenzahi

2 Zahl der Vollgeschosse - als HbchstmaBi

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

2 Wo Hbchst zuldssige Zah! der Wohnungen pro Wohngebiude
Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zulissig
2/l — Baugrenze - die (iberbaubaren Grundstiicksflichen sind

durch Grauraster gekennzeichnet -

VERKEHRSFLACHEN
(§ 8 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraBenverkehrsfliche

StraBenbegrenzungslinie; die StraBenbegrenzungslinie entfillt,
wenn sie mit einer Baulinie oder Baugrenze zusammenfaiit

Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung

FuB- und Radweg

Vv Verkehrsberuhigter Bereich

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlul anderer Flichen an die Verkehrsflichen
(§ 9 Abs.1 Nr.4, 11 BauGB)

w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Offentliche Griinfldchen

Private Grinflichen

Hausgéirten

Tt Gehdlzbestand/Wallhecke

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND FUR WALD
(§ 9 Abs.1 Nr.18 BauGB)

Fliachen fiir Wald

(W] Waldspielplatz

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB)

Anpfilanzungen von B4umen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewissern (§9 Abs.1 Nr.25 BauGB)
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Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen {§ 9 Abs.1 Nr.25 a BauGB)

o]
=]

Anpflanzen von Bdumen (§ 9 Abs.1 Nr.25 a BauGB)

die Erhaitung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewissern (§ 9 Abs.1 Nr.25 b BauGB)

E::EI Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur

Erhaltung von Bdumen (§ 9 Abs.1 Nr.25 b BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts (§ 9 Abs.6 BauGB)

Besonders geschiitzter Biotop gem&B § 28 a NNatG

Gehdlzbestand/Wallhecke

SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Hinterlieger
zu belastende Flichen [§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Umagrenzung der Fldchen fur besondere Aniagen und Vorkehrungen
zum Schutz gegen schiddliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGBj; hier:
L4rmschutzwall, H6he 2,5 m Uber StraBenoberkante

Umgrenzung der Flichen, bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen
gegen duBere Einwirkungen erforderlich sind (§ 9 Abs.5 Nr.1 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B von Baugebieten oder
Abgrenzung der MaBe der baulichen Nutzung innerhalb eines Gebietes

Sichtdreieck

Standort fiir Millbehdlter

STADT LOHNE

Bebauungsplan Nr. 29

"HAMBERG"

NEUAUFSTELLUNG MIT
ORTLICHER BAUVORSCHRIFT

Ubersicht 1 : 5 000

-’ Ll
Wir maches. [ebensroumme wahr.
NILEG - Niedersdchsische Gesesllschall fir
Landssentwickiung und Wohnungsbau mbH

SatzungsbeschluB 22.02.1996




