TEXTLICHE FESTSETZUNGEN VERFAHRENSLEISTE PLANZEICHENERKLARUNG

Art der Baulichen Nutzung Mal} der Baulichen Nutzung
.. . ; Praambel und Ausfertigung §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO
In Ergéanzung der Planzeichnung zum Bebauungsplan Nr. 29 — 1. Anderung — werden
folgende Festsetzungen getroffen: Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen e Allgemeines Wonngebiet © Geschoffiachenzan! °
Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Lohne diesen Bebauungsplan WR Reine Wohngebiete ° 04 Grundfiachenzahl °
Nr. 29 - 1. Anderung -, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden/nebenstehenden Lobenstehenden— WA Allgemeines Wohngebiet o oschon Baumassenzan! ©
Art der baulichen Nutzung textlichen Festsetzungen sowie den rachstehenden-nebenstehenden febenstehenden-Grtlichen Bauvorschriften iber MP Dorfgebiete © an cer Tolgeschobe: )
die Gestaltung, als Satzung beschlossen: M Mischgebiste o v 3 Moo ochstorenze o
. . . . . . MK Kerngebiete (6]
1. Im allgemeinen Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO sind zulassig Lohne, den 15.07.1999 GE Gewerbegebiste o (V) Hochsigenze zuingend o
Gl Industriegebiete O !jléhecl)JauIicher %nlagen inSMeItzer
Wohngebaude gez. Diekmann Siegel gez. Niesel o) Sonstige Sondergebiete o %Eeﬁ,?c%‘i?ﬁ%&i;h:"ef( tralte)
die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und _ : : WA Hochstzulassige Zah! der o FH - Firsthdhe <Meters m 3
A A A A Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe Blrgermeister (Siegel) Staditdirektor 2o Yohnungen pro Wohngebade
A A Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Einrichtungen und Anlagen zur
/\_ /\_ /\_ A\Iiriat;lrensvgrme;res §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO V_ersorgl_'lng mlt GUtern Und
A A Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden uisteflungsbeschiu o P 5 Dienstleistungen des 6ffent. und
N N Betriebe des Beherbergungsgewerbes priv. Bereichs, Flachen flr den
sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe. Der Rat / Verwaltungsausschul} der Stadt hat in seiner Sitzung am 15.07.99 die Aufstellung des Bebauungsplanes A nur Einzelhduser zuléssig o Gemeindebedarf
Nr. 29 - 1. Anderung - beschlossen. Der AufstellungsbeschluB ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am ........... ortsublich A nur Doppelhduser zuldssig o §9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB
Alle anderen im § 4 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind i. S. von bekanntgemacht, A ) -
81 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Lohne, den 15.07.99 gez. Niesel rriatsgruppen 2tassig ° Flachen fiir den Gemeindebedarf o
- Einzel - und Doppelhduser zuldssig @ . ;
. . . . . Unterschrift é nur Offentliche Sportlichen Zwecken
2. Im Plangebiet sind gemaR § 9 Abs. 1 Ziffer 6 BauGB nur zwei Wohnungen pro . Gosohlossens Bateise o LY Utungen  © e
Wohngebaude zulassig. Planunterlage PN  schue o =
_— Baulinie e} ) . Post o
lachen fur die Landwirtschaft und fiir Wald chen 2weckon
Flachen fiir die Landwirtschaft und fiir Wa ot ul _— Baugrenze o | B (iinonde Gobaude
artengrunadiage: ) ) . . . und Einrichtungen O Gesundheitl. Zwecken
. _ o . Amtiiche Liegenschaftskarte e e gen o5 L3 gopende coiuce
3. Innerhalb der Waldflachen sind Nutzungen wie die Tierhaltung, die Anlagg von MaRstab: 1-1000 nach § 7 NBauO Feusrwehr o
Lagerplatzen jeglicher Art oder der Bau von Unterstanden und Schuppen unzulassig. Verkehrsflach
A A A A Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 des Niedersachsischen erkenrstlachen Flachen fir V |
- . §9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB achnen tur versorgungsaniagen
Planunaen. Nutzunasreaelunaen. MalRnahmen und Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187, geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom . . "
gen, gsreg gen,
A A A A A A - " : 19.9.1989, Nds. GVBI S. 345 ) o o far die Verwertung od. Beseitigung
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung -9 , : . : _ S _ , StraRenbegrenzungslinie von Abwasser u. festen Abfall-
von Natur und Landschaft Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen >Cl Y.
A A A A Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach ( Stand vom April 99 ). stoffen sowie fur Ablagerungen
_ . . o Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. §9 Abs. 1 Nr. 11,12 und Abs. 6 BauGB
4. Zur Befestigung der Grundstiickszufahrten dirfen nur wasserdurchlassige Belags- Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. '// Hemeaare Zeackbestimmung: °
materialien verwendet werden. —Eehne\/echté den 25.10.99 Siegel © eewizitst - o O cas o
.. . .. .. . I[d offentiche Parkflache o)
® 5. Gemall § 19 Abs. 4 BauNVO ist fiir neu zu schaffende Baugrundstiicke der maximale K Vecht (Sieaed i.A. gez. Korte VmOR
Kl Versiegelungsgrad auf die festgesetzte Grundflichenzahl begrenzt. Das gilt auch fir atasteramt Vechta 1ege Urterschrif Fugangerbereich °© Hauptversorgungs- und
Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie fir Nebenanlagen i. S. des Verkefrsberhigter Bereich o | Hauptabwasserleitungen
8 14 BauNVO. Die Zufahrten durfen nur als Fahrspuren befestigt werden. Anzeige §9 Abs. TNr. 13 und Abs. 6 BauGB
Ausnahmsweise kann die zulassige Grundflache durch die Grundflache der Zufahrten, Ein- bzw. Ausfatiten und Anschiu anderer Flichen
. . . . - an daie verkenrstiachen S. r. 4, un S. au
die nur als Fahrspuren herzurichten sind, um 50 % Uberschritten werden. ) ROVSONN oberirdisch o
Der Bebauungsplan ist gemafl § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am <Datum> angezeigt n. o
A A 6. Bei N . | B6d durch Beb Pflast durch Stellolat d Fir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften 45§ 11 Abs. 3 BauGB mit Verfiigung vom v z. B. Einfahrt o) 00000 unterirdisch ©
: €l Neuversiegelung von Boden lfrC. e auung, asterung éJrC e F_).a Ze’_. er heutigen Tage ( Az.: <Aktenzeichen> ) mit Maflgaben / mit A me der durch <durch> kenntlich gemachten Teile o
A A A Zufahrten und Nebenanlagen o. &. ist je angefangene 50 m* Grundsticksflache nicht geltend gemacht. \ 4 2. B. Einfahrisbereich o Planungen, Nutzungsregelungen
A A mindestens ein Obstbaum oder ein einheimischer standortgerechter Laubbaum mit Lohne. den <Datums - 2 B, Bereich ohne Ein- und Ausfaht O und MaRnahmen zum Schutz,
einem Stammumfang von mindestens 14-16 cm anzupflanzen. onne, den <Latum Pflege und zur Entwicklung
) ) ) ) - " . . Grinflachen von Landschaft und Natur
7. Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gemaR § 9 Abs. 1 Aufsichts e <Aufsichtsbehorde> Unterschrift §9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB §9 Abs. 1 Nr. 20,25 und Abs. 6 BauGB
! Ziffer 25a BauGB sind nur einheimische, standortgerechte Laubgehdlzarten zuldassig. Die
/f Bepflanzung hat flachenhaft und dicht zu erfolgen. Sie ist als Sichtschutzpflanzung in Planverfasser ° Umgrenzung von Fléichen z. Anpflanzen °
j | Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde herzustellen. sffentiich von Baumen und Strauchern
______ - ogf Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der STADT LOHNE - Der Stadtdirektor - (O Baume o
—————— 8. unbesetzt i A gez. Kiihlin Flachen f. Aufschittungen ]
————————— ~ . Lohne, den 15.07.99 - gz 9 T O straucher °
e —26 B b t / - - ) . =1 9 nb tzt Unterschrift AbgrabungBer(]j od. .l;‘]dtle GeWIn Umgrenzung von Flachen mit Bindungen
\;” m' auver O Szone gl . u esetz nung von odenschaizen glr Bepflag%q.ng%n u. f. cg%Erhgltung von (@]
\ 3 G o 5 §9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB &umen, Strauchern und Gewassern
\ gemaB § 24 NStrG Vi R AR " Offentliche Auslegung _ ischon fi Q© Béaume o
=L achen tur
\\\ 57 E, S, Aufschiittungen 0 > sStréucher (@)
\ Der Rat / Verwaltungsausschuf® der Stadt hat in seiner Sitzung am .............. rf des Bebauungsplanes und der
\ WA I I Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs auGB / § 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i. Flachen fiir Abgrabungen o. f. d. Umgrenzung von Schutzgebieten und
\ V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. -m Gewinnung von Bodenschatzen © ﬁ;?ﬁéﬁﬂﬁ{iﬁiﬂ{;" Sinne des
\ y Sonstige Festsetzunaen Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ... ortsliblich bekanntgemacht. Londschat
\ - " “ . . f andschafts-
\ 0,25 0,4 \ / ’ ’ 5.2 Bau((j';‘-u; gf?:r?tﬁgh ausgelegen Flachen fur die Landwirtschaft © Naturschutzgebiet O schizgenie: ©
\\ o v 4 - . ) i i ] o VoM DIS . . H H Naturdenkmal Geschlitzter e
\ ’ ’ ‘ , / [=es Y, 10. AuRerhalb der nicht tberbaubaren Grundsticksflachen sind Garagen und Stellplatze ;Jgr:g 1dh:re18Fugi§St\ng|;:§;:haft ® O Lansscnatispestandte
‘ gemal § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO - mit Ausnahme von Ein- - '
\ /s friedungen - unzulassig. Unterschrift o .
) , ) / Vand Ausnahmsweise konnen Stellplatze straRenseitiy auBerhalb der tberbaubaren Grund- Fldchen ir die Landwirtschaft ©
ED 2VVO . ’ ! by sticksflachen zwischen Gebéaude und erschlieBender Verkehrsflache angelegt werden. Sffentli - .
L Pty : entliche Auslegung mit Einschrankung Flchen fiir die Forstwirtschaft °
y /] ! ~
e ] 274 1 K
armschutzwall A ;7 / ! ! K / 11. unbesetzt Der Rat / Verwaltungsausschuf? der Stadt hat in seiner Sitzung am <Datum> dem geé n Entwurf des
=25 o f ! ] 4 / Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute &ffentlic slegung mit Einschrankung gemaR § 3 Sonstige Planzeichen
-=E£0mM > tc/ Zaj ! ; z 12. Innerhalb der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwir- Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlossen. _—
27 S A i 734 / kungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BimSchG) ist ein Larmschutzwall Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am <D ortstiblich bekanntgemacht. e Umgrenzung von Flchen fiir Neben-
El oY ! © 3 /0 7 in einer H6he von 2,5 m anzulegen. Als Bezugsebene gilt die Fahrbahnoberkante der L846 Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriadung haben | | arlagen, Steiniatze, Garagenund - O
3 ] Ay 5~ ’ ' ' vom <Datum> bis <Datum> geméaR § 3 Abs_2 BauGB offentlich ausgelegen. B Gemeinschaftsanlagen
0 13 unbesetzt St Stellplatze O
A . Ga Garage (@]
Lohne, d atum> Unterschrift Gst Garagenstellplatze e}
14. Die GroR3e der Baugrundstiicke darf 400 gm nicht unterschreiten (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB). e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
21 moooo zu belastende Flachen zugunsten:
T 22 ................................................................
i 5 SatzungsbeschluB [:::] g}ren_zﬁ de(sj rétémlli)chen Gelltungs- °
ﬂ ereiches des bepauungsplanes
33 Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in i
seiner Sitzung am 15.07.99 als Satzung ( § 10 BauGB ) sowie die Begriindung beschlossen. —— Begrenzung anschl. Bebauungspléne @
gez. Niesel u der Flachen fiir be-
ORIt
30 - Lohne, den 15.07.99 Unterschrift gen zum Schutz gegen schéadliche
50 Te~al - Umwelteinwirkungen im Sinne des ®
DR Bundes-I issi hut: t
£/ (6.9 Abs. 1 Nr. 24 BauGE),
BeitrittsbeschluR hier: Larmschutzwall,
Hoéhe 2,5 m Uber Stralenoberkante
% Der Rat der Stadt ist in der Verfigung vom <Datum> ( Az.: <Aktenzeichen>) a ghrten Auflagen / Maligaben / ElaLtl)liche IAnIagen,dslcE)yvie lij]?tergeor?nete
~ -- Ausnahmen in seiner Sitzung am <Datum> beigetreten. ~ ane Ao G Hohe ver 0.80m o Im Plan nicht enthalten
2% Bewuchs diirften eine Héhe von 0.80m
\ O RTL | C H E B A UVO RSC H R | FTE N gftr szguungzplar)\ halt wegen de(; Auflagen / Maf&gag o b<fiatuntﬂ> bis <hfiatum> offentlich ausgelegen. ber OK fertig ausgebauter Fahrbahn o o
" . . un auer aer Ausiegung wurden am < > ortsublic eKanntgemacnt.
\ 2 gemaR § 56 NBauO i. V. mit den §§ 97 und 98 NBauO g ? (w) Miiltonnenstandplatz o
o ~.
| % Anforderungen an die Gestaltung baulicher Anlagen im Plangebiet: Lohne, atum> Unterschrift
1. Die Déacher der Hauptgebaude — grundsticksbestimmendes Gebdude — sind mit einem Inkrafttreten
| Sattel,- Walm- oder Kriippelwalmdach mit einer Neigung von 35° - 45 ° auszubilden.
q;—T ' ! Der Beschlufd des Bebauungsplanes wurde am 23.10.99 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekanntgemacht. ..
| ‘vr 2. Einzel- oder Doppelgaragen gemaR § 12 Abs. 1 BauNVO und untergeordnete Der Bebauungsplan ist damit am 23.10.99 rechtsverbindlich geworden. U B E RS I C HTS P LAN M ] 1 :5000
\ > ) Nebenanlagen gemald § 14 Abs. 1 BauNVO sind von den Festsetzungen Uber Dachform
; und Dachneigung nicht betroffen. gez. Niesel
| 1 @ . @ 3. Die maximale Firsthohe darf hochstens 9,50 m, der Sparrenansatzpunkt (Schnittpunkt Lohne, den 25.10.99 Unterschrift
! Unterkante Sparren mit Aul3enkante des aufgehenden Mauerwerks) darf hoéchstens 4,40
. : . ..
. 5 g m gemessen ab Oberkante fertiger, erschlieRender Fahrbahn vor dem Baugrundstiick Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
: N betragen.
\| 2 Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
; 3 4. Die nicht Uberbauten Grundstucksflachen (Freiflachen) sind bis auf die notwendigen Pkw- beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
; 2 Stellflachen, Zufahrten und Zugénge gemall 8 14 NBauO gartnerisch als Zier- bzw. Lohne. d
| ‘ , Wohngarten anzulegen und zu unterhalten. Auch Nutzgarten sind zuldssig. Wohnterrassen ONNE, COM --vvrrvvvvevrrnns Unterschrift
; _ 5 sind bis zu einer Flache von 30 m? zuléssig.
$ 2 / T Mangel und Abwagung
I 4 A _
I ‘ Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht
| % / worden.
>
| J,g ‘/ Lohne, den ................. TP—
S
\F
— \, HINWEISE
I
| ' é 7> 1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde Satzu ng
. 4 /// ‘ gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dass die Funde meldepflichtig gemald § 14 %
| % /‘ ét\)/SBI ]N N‘??SSS D5eln7kmg|3ChUtdesetZ vom 01.04.1979 (VeréffentliCht 30.05.1978 Nds. uber die Erforderlichkeit einer Teilungsgenehmigung im 5
‘ r. : sind. . » )
: 4 ‘ ) Geltungsbereich Nr. X X - x. Anderung - ©
P2 \ . . . o . "Ortsteil" 5
1 ~ Es wird gebeten, die Funde unverziglich der zustandigen Kreis- oder Stadtverwaltung [
| / zu melden, die sofort die Archaologische Denkmalpflege in Oldenburg benachrichtigen \ n
‘ wird. Praambel )
|
: /
- —- . Gemal § 12 der Abwassersatzung der Stadt Lohne muss durch geeignete Maflinahmen . .
¢ 2. G 8 9 ! geelg Aufgrund der §§ 6, 40 Abs. 1 Nr. 4 Nds. Gemeindeordnupg (NGO) in der Fassung [
sichergestellt werden, dass das auf den Grundsticken anfallende Niederschlagswasser :
nicht auf 6ffentliche StraRen, Wege und Platze gelangt. vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 382) und des § 19 Abs/1 Satz 1 BauGB (BauGB) in N
5 der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) hatder Rat der Stadt Lohne in seiner 1 Anderu 1
3. Die schadlose Abfiihrung des Oberflachenwassers der Dachflachen der Geb&aude und Sitzung am <Datum> folgende Satzung beschlpsssen: . g
der anderen versiegelten Flachen an den Untergrund ist zu gewahrleisten. Eine
M 1 . 1 OOO abschlieRende Klarung hat nach Prufung der Bodenverhaltnisse zu erfolgen. Die Be ba u u n S Ia n N r 2 9
. . Bestimmungen des Niedersachsischen Wassergesetzes (NWG) bleiben hiervon : " , , -
unberiihrt J J ( ) Im Geltungsbereich des Bebauungspldnes Nr. X X - X. Anderung - "Ortsteil" bedarf die " "
Teilung von Grundsticken der Gertehmigung der Stadt Lohne. H a m be r
4. unbesetzt
§2 mit ortlichen Bauvorschriften uber Gestaltung
5. D_|e Bauyerb_otszone gemali § 24 NS_trG, 20 m von der Stral3enkante der L 846, ist mit Die Satzung tritt mit degGrtsiblichen Bekanntmachung in Kraft.
einer Strichsignatur — — gekennzeichnet.
Lohne, den <Datu
6. Bei Tiefgrindungen und entsprechenden WasserhaltungsmalRnahmen sowie bei der A A
Erstellung von (Garten-) Brunnen ist nicht auszuschlieRen, dass kontaminiertes Wasser I fﬁﬂﬁ
aus dem Bereich der Altablagerungen in Bewegung gesetzt wird. =
Dieses ist zu verhindern.
Sollte dennoch kontaminiertes Wasser geférdert werden, ist dieses ordnungsgemaf zu (Diekmann) (Niesel)
entsorgen. Blrgermeister Stadtdirektor LAN DKRE'S VECHTA / OLDEN BU RG




