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Stadt Lohne

Landkreis Vechta

Bebauungsplan Nr. 30 - 3. Anderung
fiir den Bereich Bleichstrae / Landwehrstrafe
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Begrindung

1. Vorbemerkungen

1.1 Verfahrensgrundlage

Verfahrensgrundlage bildet der 1. Teil des 1. Kapitels des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (Bundesgesetzblatt I S. 2253), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes zur Erleichterung von Investi-
tionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetz) vom
22.04.1993 (Bundesgesetzblatt I S. 466).

Die Verordnung {liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(Bundesgesetzblatt I 8. 132), zuletzt geindert durch Arti-
kel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investi-—
tionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993
(Bundesgesetzblatt I S. 466) ist fiir den Bebauungsplan Nr. 30
- 3. Anderung — maBgebend.

Grundlage fiir die zeichnerische Darstellung ist die Verord-

nung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstel-
lung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom 18.12.1990

(Bundesgesetzblatt 1991 I S. 5 f).

Verfahrensablauf

Der VerwaltungsausschuB der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung
vom 25.01.1994 gem&B dem BeschluBvorschlag des Bau—, Pla-
nungs— und Verkehrsausschusses vom 18.01.1994 die 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 30 beschlossen. Da es sich um keine
Neuplanung, sondern um eine planungsrechtliche Aufnahme der
bereits vorhandenen Nutzungsstruktur handelt, wurde auf die
Durchfiihrung einer friihzeitigen Biirgerbeteiligung verzichtet.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung vom 19.12.1994 bis zum
20.01.1995 hatten die Biirger Gelegenheit, sich zu informieren
und ggf. zu &uBern. Nach der Beratung der wdhrend der 6ffent-
lichen Auslegung vorgetragenen Bedenken und Anregungen im
Bau-, Planungs— und VerkehrsausschuB am 30.03.1995 wurde vom
Rat der Stadt Lohne am 27.04.1995 der Bebauungsplan Nr. 30

- 3. Anderung - als Satzung beschlossen.



2. Planungsgrundlagen

2.1 Stand der Bauleitplanung

Der Bebauungsplan Nr. 30 ist seit dem 12.03.1971 rechtskraf-
tig. Im siidlichen Bereich des Plangebietes (Eckbereich
BleichstraBe/LandwehrstraBe) weist der rechtsgiiltige Bebau-
ungsplan ein allgemeines Wohngebiet mit einer offenen, maxi-
mal 2—-geschossigen Bauweise aus.

2.2 AnlaB und Ziel der Planung

Im Eckbereich BleichstraBe/LandwehrstraBe hat sich eine
Mischgebietsstruktur entwickelt. Der giiltige Fl&chennutzungs-—
plan 80 der Stadt Lohne stellt bereits eine Mischbaufl&che
dar, so daB es sinnvoll erscheint, auch den Bebauungsplan

Nr. 30 entsprechend anzugleichen, um den tats&chlichen Gege-
benheiten Rechnung zu tragen. Der Bebauungsplan Nr. 30 wird
in der Weise gedndert, daB fiir die Flurstiicke 160/4, 161/2,
162, 163/1 und 163/2 der Flur 57 der Stadt Lohne anstatt des
bisherigen allgemeinen Wohngebietes (WA) nunmehr Mischgebiet
(MI) festgesetzt wird. Die GRZ wird auf 0,6, die GFZ auf 1,2
begrenzt. Um den ansd@ssigen Gewerbebetrieben einen gewissen
Spielraum bei der Nutzung der Grundstiicksfldchen zu geben,
wird auf eine hintere Baugrenze und die Beibehaltung der Bau-—-
linie verzichtet. Stattdessen wird eine Baugrenze mit einem
Abstand von 4 m zur ndrdlichen StraBenbegrenzungslinie der
LandwehrstraBe (K 265) festgelegt. Entlang der BleichstraBe
entspricht die festgelegte Baugrenze der Sstlichen StraBlenbe-—
grenzungslinie.

Um eine Stdrung der gewachsenen Strukturen im Bereich der
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 sowie benachbarter
Wohnnutzungen zu vermeiden, werden Vergniigungsst&@tten im
Plangebiet ausgeschlossen.

3. Planungsraum

Der genaue Planungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 30 ist den zeichnerischen Festsetzungen zu entnehmen.



Hinwedlis:

Vorstehende Begriindung ist Inhalt des Bebauungsplanes, hat aber
nicht den Charakter von Festsetzungen. Festsetzungen enth&lt nur der
Plan selbst. Sie sind durch Zeichnung, Schrift und Text dargestellt.

Lohne, den 01.06.1995

Moy

(Niesel)
Stadtdirektor
Verfahrensvermerke:

Der Entwurf des Bebaungsplanes wurde ausgearbeitet durch die Stadt
Lohne - Bauamt -.

Teaty—
(Stiiber) Hat vorgelegen

Vechta, den 05 12 85




