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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erginzung der Planzeichen werden folgende Festsetzun-
gen getroffen:

1. Die Mindestgrofle der Grundstiicke wird auf 800 m* festge-
setzt.

2. Tm reinen Wohngebiet (WR) sind gemifh § 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB max. zwei Wohnungen pro Wohngebiude zuliissig.

3. GemilB § 16 Abs. 3 BauNVO wird im Baugebiet die Ober-
kante des fertigen Erdgeschofifulboden auf max. 0,30 m
iiber der Oberkante der erschlieBenden offentlichen Ver-
kehrsfliche festgesetzt.

BAUGESTALTERISCHE
FESTSETZUNGEN

. Gemifl § 16 Abs. 3 BauNVO wird im Baugebiet der Spar-

renansatzpunkt von Gebiuden auf hiochstens 4,40 m bei ei-
ner Sockelhohe von 0,30 m iiber der Oberkante der anbau-
fihigen Verkehrsfliche festgesetzt.

(Der Sparrenansatzpunkt ist der Schnittpunkt der Unter-
kante Sparren mit der Auflenkante des aufgehenden Mau-
erwerkes.)

. Gemil § 16 Abs. 3 BauNVO wird im Baugebiet die Firstho-

he von Gebiuden auf hiochstens 9,50 m iiber der Oberkante
der anbaufihigen Verkehrsfliche festgesetzt.

. Es sind nur Geb#dude mit einem Sattel-, Walm- oder Kriip-

pelwalmdach mit einer Dachneigung von 35 bis 48" oder
Mansarddach zuléissig.
Garagen und Nebenanlagen sind hiervon ausgenommen.

HINWEISE

Die Errichtung der der Versorgung des Plangebietes mit
Elektrizitit, Gas, Wirme und Wasser dienenden Nebenan-
lagen (z.B. Transformatoren) sind bei Bedarf gemif} § 14 (2)
BauNVO ausnahmsweise zuliissig.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird dar-
auf hingewiesen, daR die Funde meldepflichtig gemif § 14
(1) Nds. Denkmalschutzgesetz vom 01.04.1979 (veriffentlicht
30.05.1978 Nds. GVBL. Nr. 35, S. 517) sind.

Es wird gebeten, die Funde unverziiglich der zustiindigen
Kreisverwaltung zu melden, die sofort die zustindige Ar-
chiiologische Denkmalpflege benachrichtigen wird.

S
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Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des & 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ) und der §§ 56, 97 und
98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des & 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung
hat der Rat der Stadt Lohne - diesen Bebauungsplan

Nr. 33A . , bestehend aus der Planzeichnung und den-nachstehsnden / neben-
stehenden /-ebenstehenden- textlichen Festsetzungen sowie den-rachstehenden-/ neben-
stehenden /-gbenstehenden- Grtlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, als Satzung !

beschlossen: ‘

L. SR SRR« 3. S
gez. Diekmann ISIRERE ) ' _gez. Niesel
Birgermeister ' Stadtdirektor
Verfahrensvermerke
AufstellungsbeschluB
DerRat/ Verwaltungsausschu der Stadt hat in seiner Sitzung am 26.10. 93 -~ die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 3BA .... beschlossen. Der AufstellungsbeschiuR
ist gemdR & 2 Abs. 1 BauGBam | — ortstblich bekanntgemacht.
Lahae ... , den 14 12 95 i R
Unterschrift .
é
Planunterlage I]
Kartengrundlage: '

Liegenschaftskarte: 4936 (+ [

MaBstab: 1:1000

Die Vervielfltigungist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 des
Niedersdchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes-vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187,
gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345 ).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze vollstdndig nach { Stand vom
Okt 1994 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. ' )

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Vechtal e s den 11.01.1996 : '
Katasteramt. ..vechta L s Vkorfeva .............. |
( Sile gel ) ( Unterschrift } ’
Anzeige ‘
Der Bebauungsplan ist gema®R § 11 Abs. 1 und 3 BauGBam ' angezeigt }
worden. - ! ]
Fir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemdR & 11 Abs. 3

—Ausnahmederdureh———kenntlich-gemaehtenTeile nicht geltend gemacht.
LAND KREIS VECHTA

BauGB mit Verfiigung vom heutigen Tage ( Az.: 61/06/33A . ) it Makgabertrmi-

Vechta ,den 14.03.96 - Der Oberkreisdirektor
oo v S S SRR SRR L. il - S Im Auftrage

) . (si L) gez . Puche ) ;
Aufsichtsbehérde ................2! e = Puche.......... Lfd..Baudirekfor.

( Unterschrift )

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von der Stadt Lohne
Der Stadtdirektor

Lohne | ,den 23.03.1995 A, gez Stiber |

Offentliche Auslegung
X 11. 04. 95
Der-Rat-/ Verwaltungsausschu? der Stadt hat in seiner Sitzung am 38-03-95- dem |
Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung |
gemiR § 3 Abs. 2 BauGB /-5-3-Abs—3 Satz tersterHalbsatz V-5 3-Abs—2 BauGB- '
beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am  15.04.95 ortsiiblich ‘
bekanntgemacht. }
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben ‘
v 02005 . bis WD gemdl § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Lohne ,den 14.12.95 gez. Niesel
........................................................................................... R

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Rat / VerwaltungsausschuB der Stadt hat in seiner Sitzung am __—7 L dem
gednderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zu immt und die erneute
offentliche Auslegung mit Einschrdnkung gemdaR § 3 Abs, atz 1 zweiter Halbsatz BauGB

beschlossen. .

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung w nam ortsiiblich [
bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungspla nd der Begriindung haben
vom S gemdR § 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich ausgelegen.
----------------------------------------------- ’ den TrssssssssARsREATEAARNE NS T I
Unterschrift
- SatzungsbeschiuB

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemaR §
3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 14.12.95 als Satzung ( § 10 BauGB ) sowie die
Begriindung beschlossen.

Lohne ,den 16.12.95 gez. Niesel ,
................................... e
BeitrittsbeschluB
Der Rat der Stadt ist den in der Verfigungvom :
(Az.: ) aufgefiihrten Auflagen / MaRg Ausnahmen in seiner Sitzung
T T beigetreten.
Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen / M en
MO e B i 6ffentlich ausgelegen. =
Ort und Dauer der 6ffentlichen Ausleging wurdenam orts(blich
bekanntgemacht.
................................................ N O YO
Unterschrift
Inkrafttreten

Die Eﬁeﬂ&ﬁgﬂ&r—eeﬁeh-mglﬁg—_ f i / Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplans ist
gemdl 8 12 BauGBam 14.0¢.96 im Amtsblatt fiir den Regierungshbezirk Weser-Ems

.............................................. bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am  14.06.96 rechtsverbindlich geworden.

den . 18.06. 96 gez. Niesel

Unterschrift

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht
worden.

- Unterschrift

Méngel und Abwégung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mange! der Abwigung
nicht geltend gemacht worden.

Unterschrift

Gebdudebestand, Grenzen, und Hinweise

crrrsrrr3 Mauer

’/ /j Wﬂhngeb'ciude. ' m Gemarkungsgrenze

—a——an..  Flurgrenze

Wirtschafts-und :
Industriegebdude —_— . Flursticksgrenze

Topograhische
Begrenzungslinie

22 Flursticksnummer -

N ‘Abgemarkter Grenzpunkf

- PLANZEICHENERKLARUNG

‘Maf3 der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs 1 Nr.1 BauGB §B1bis I BauNVO § 9 Abs.1 Nr. 1 BauBB  § 15 BouNVO '
WS Kleinsiedlungsgebiete 0 s
: g, - GeschofBfldchenzahl L ]
WR Reine Wohngebiete @ . ,
WA Allgemeines Wohngebiet @® .04 " Grundfldcherizahl @
MD Dorfgebiete @] 30
. -' Baumassenzahl 3.
MI Mischgebiete 6] ;
=il Zahl der Vollgeschosse
MK Kerngebiete 18] ° ?T ° _gesc =
GE Gewerbegebiete c , Bl als Héchstgrenze @
Gl Industriegebiete G : :
1n-v als Mindest- und
SO0twoch) - Sbridergebiete die der Erholung dienen O Hochstgrenze 2
SO 'St“mslige Sondefgeb]ele (@] ; ’ ’ )
WR Reines Wohngebiet ® g o
o mit Beschrankung auf ®

2 Wohnungen pro Wohngebdude

B 9 Abs.

Bauweise, Baulinien , Baugrenze

1 Ni.2 BauGB §§ 22und 23 BauNvD .

Einrichtungen und Anlagen zur

o]

Offene Bauweise

nur Einzelhduser zuldssig

Versorgung mit Gutern und Dienst-
e | leistungen des offentl. und priv. Be-
reichs, Flachen fur den Gemein-

© bedarf soasst s und 2bs 5 Bats

A nur Doppelhduser zuldssig @] —
. o . : Fldchen fiir den Gemeinbedarf o
nur Hausgruppen zuldssig 0] L ) )
éQ nur Einzel-und Doppelhduser zuldssiy @ @ | Offentliche Verwal D Sportlichen Zwecken
) ppelh g tungen o dienende Gebaude :
; g ; und Einrichtungen .
g Geschlosserie Bauweise @]
u Schulen (@] m Post 8
m—eeSSaieny L Boulih]e‘ (@ i
______ Baugrenze Kirch nd kirch- u Gesundheitl. Zwecken -
2 . n .iérrsener%v‘igckegc dienende Gebduden
g s . (@ " dienende Gebdude und Einrichtungen” O
" Sonderbauweise, Gebdudeldngen bis und Einrichtungen C ‘
wS m sind zul,Abstdnde richten sich n Fa . .
nach § 7 NBauO c SUErWONT £
Verkehrsflachen Flachen fur-Versorgungsanlagen,
§9 Abs, | Ni1lund Abs & BauGB

fur die Verwertung od. Beseitigun

Straflenbegrenzungslinie

Offentliche Parkfitiche
Verkehrsflache

besonderer Zweckbestimmung
G+R . ,Geh-und Radweg"

Straflenbegrenzungslinie’
zugleich Baugrenze

Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluB andeérer Flachen
an die Verkehrsflichen [ 89 Abs. 1 Nr.4, 11 und Abs. 6 BauGB

v z.B. Einfahrt
"—-_7 2B, Einfohrtsbereich
" ewwww z.B. Bereich ohne Ein-und Ausfahrt ~

® | von Abwasser u.festen Abfallstoffen
sowie fur Abla%erungen

o 189 Abs 1 Ni. .12 4nd Abs § Batl
@ E D Elektrizitdt O O Gos . o
O G .

Hauptversorgungs-und Hauptab-
WOSS@_I’[E‘ltUﬂQE‘ﬂ 89 Abs 1 Ni. 13 und Abs. 6 BauGB

@]

-9 oberirdisch @]
[©] ) 3
o -O-0-0-0-0 unterirdisch - 1R

Planungen Nutzungregelungen u.MaB - - -

Grunflachen &9 abs 1 ni 15 und Abs & Bauss

Offentliche .
Grinfldche ® S[Jie!plufz

Private

nahmen z Schutz, z.Pflege und zur
e | Entwicklung der Landschaft

1539 Abs.1 Nr. 20,25 und Abs 6 BauBB .

: *| Grinfldche (Hausgdrten) @ go0959g Umngrenzung von Umgrenzung von
: 2 g Fldchen EAnpflan- Flachen mit Bin-

- . cooooogl Zen von Bdumen |seeeeee| dungen fur Bepflan-
FlGChen f AU'fSChUtt_U”gen, Abgrﬂbung en und Strauchern O zungen u.f die %rhall-
od. f. die Gewinnung von Bodenschdtzen ung von Baufnen,
(B8 Abs 1 M 17und Abs.s BauGB @ Bdume 0 SS;ﬁuchem u.Gewis-

AaEg Fldchen fiir Fldchen fur Ab- il Strducher o

@ Aufschittungen B @ 3 grabungen od. t die _ -~ Bdume "0

vy o E Gewinnung von

Bodenschatzen

0 Natur- Strducher 0

schutzgebiet O

(N) -
@ Landschafts-

e

Flachen fur die Landwirtschaft und
2 o ) Umngrenzung von Schulz-
die Forstwirtschaftiss s i nisus Abs. 6 BauGB schutzgebiet O gebieten und Schuiz-
: S - objekten im Sinne
Flachen flirdie [f:-::::: Fldchen fir die des Naturschutzrechts
Landwir.tschafto iiiiiiii| Forstwirtschaft 8]
Sonstige Planzeichen
. A Umagrenzung von Flachen fur Neben-
) Im Plan micht enthalten ; | anlagen, Stellpldtze, Garagen und, ‘
wem-==--1  Gemeinschafisanlagen (o]
. Im Plan enthalten St S’!Ellpldlze O
Ga : Garage (2]
GSt Gemeinschaftsstellpldtze @

e Mit Geh- Fahr-und Leitungsrechten
8 o e zu belastende Flachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans o ® ¢
- Begrenzung anschl. Bebauungsptane @

t Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des Mafles der Nulzung innerhalb

; =ines Baugebiets :

P Bauliche Anlagen,sowie untergeordnete

| Tw Nebenanlagen und Einrichtungen, ferner

__ "~ Bewuchs durfen eine Hohe von 0.80m

uber OK ferlig ausgebauter Fahrbahn
nicht dberschreiten,

O

@ Milltonnenstandplatz

B Rechter Winkel ®

UBERSICHTSPLAN
Kartengrundlage ;Deutsche Grundkarte 1;5000
Vervielfaltigt mit Erlaubnis des Herausgebers ;Katasteramt Vechta Az . 19]8. sl 92 o

Z
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NEUFASSUNG
BEBAUUNGSPLAN NR.33 A
FUR DAS GEBIET ,IM HEIDEWINKEL"

(MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN)
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