Stadt Lohne Bebauungsplan Nr. 35A/11 "Jagerstralte, vom Vulhopsweg bis zur Bahnlinie"

Planzeichnung M. 1:500

VERFAHRENSLEISTE

Stadt Lohne

Bebauungsplan Nr. 35 A/ll "Jagerstrate, vom Vulhopsweg bis zur Bahnlinie"

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. In den offentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung Verkehrsgrun sind Maf-
nahmen fur den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses (hier: An-
lage von Mulden zur Versickerung des Oberflachenwassers) zuléssig (gem. § 9 (1) Nr.
15 BauGB).

2. Die festgesetzten Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB) sind
zu schitzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Fur diese Gehélze gelten wéhrend
der Bauphase SchutzmafRnahmen gemal RAS-LG 4 und DIN 18920. Bei Abgang

eines Geholzes ist eine artengleiche Neuanpflanzung an etwa gleicher Stelle in der fol-
genden Qualitat vorzunehmen:

Baume: Hochstdmme mit Ballen, Stammumfang 14 - 16 cm
Straucher: 2 x verpflanzt, Hohe 125 - 150 cm

Die Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen durfen zur Anlage von Grundstickszufahr-
ten, bei Einzelzufahrten bis zu einer max. Breite von 4,5 m und bei Doppelzufahrten bis
Zu einer max. Breite von 9 m, unterbrochen und befestigt werden.

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) in der Fassung
vom 23. Januar 1990 zugrunde.

NACHRICHTLICHE HINWEISE

1. Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde
(das kdnnen u. a. sein: TongefdRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren soicher
Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgeset-
zes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Bezirksregierung Weser-Ems, Dez. 406
-Archaologische Denkmalpfiege- oder der unteren Denkmalschutzbehérde des Land-
kreises unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Ar-
beiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen,
bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher
die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage
treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

3. Am sudlichen Rand des Plangebietes liegt eine Erdgas-Hochdruckleitung,

DN 100 PN 15 der EWE AG. Innerhalb eines 8 m breiten Schutzstreifens (4 m rechts
und links der Leitungsachse) durfen weder tiefwurzelnde Baume noch bauliche Anlagen
errichtet werden. Vor Beginn von Bauarbeiten sind die aktuellen Planungsunteriagen
Uber die vorhandenen Versorgungsleitungen zu besorgen und zu bertcksichtigen.

4. Innerhalb des Plangebietes befinden sich Versorgungsleitungen des OOWV. Die ge-
naue Lage der Versorgungsanlagen kénnen von dem Rohrnetzmeister Schnieders von
der Betriebsstelle Holdorf (Tel.: 05494/8952011) vor Ort angegeben werden. Versor-
gungsanlagen durfen, aulRer in den Kreuzungsbereichen, nicht mit einer geschlossenen
Fanhrbahndecke Uberbaut werden. Die Vorschriften des DVGW-Arbeitsblattes W 403 und
der DIN 1998 sind zu beachten.

5. Innerhalb des Plangebietes befinden sich Telekommunikationskabel der Deutschen Te-
lekom AG, die zu berlcksichtigen sind. Anpflanzungen durfen auf diesen Anlagen nicht
vorgenommen werden, um deren Gefadhrdung zu vermeiden und den ungehinderten Zu-
gang zu garantieren.

6. Im Plangebiet befinden sich Breitbandkabelanlagen der Kabel Niedersachsen Bremen.
Diese sind bei Bauarbeiten zu berucksichtigen.

7. Wahrend der BaumaRnahmen und im Verlauf der Vorbereitungsphase sind die ZTV-
Baumpflege, die RAS -Landschaftsgestaltung- Abschnitt 4. Schutz von Baumen und
Strauchern und die DIN 18920 -Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetati-
onsfldchen bei Baumalinahmen- anzuwenden.

8. Uber den Verbleib tiberschissigen Oberbodens oder sonstigen Aushubs ist ein schriftli-
cher Nachweis zu erbringen. Die Verfullungen wertvoller (Feucht-) Senken und die Auf-
héhungen sonstiger Fldchen im Au3enbereich ohne entsprechende Genehmigungen

sind nicht zulassig.
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Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung in den z. 2t glltigen
Fassungen hat der Rat der Stadt Lohne diesen Bebauungsplan Nr. 35 A/Il, bestehend aus der Planzeichnung und
den nachstehenden texflichen Festsetzungen beschlossen.

Lohne, den 27.09 2002

Siegel
gez. Niesel
Blrgermeister
Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschiufl

Der Verwaltungsausschufl der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 22 10.1992 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 35 A/Il beschlossen. Der Aufstellungsbeschlufl ist gemaf § 2 Abs. 1BauGB am 02.03.1996
ortsublich bekanntgemacht.

Lohne, den 27.09.2002 i
gez Niesel

Unterschrift

Planunterlage
Kartengrundlage:
Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) - Stand: 06.09 2001
Mafstab: 1:1000

Oie Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 des Niedersachsischen
Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.71985, Nds. GVBL. S. 187, geandert durch Artikel 12 des Gesefzes
vam 19.9.1989, Nds. GVBL S. 345 ).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach ( Stand: 06.09.2001).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Vechta, den .04.11.02

Vermessungs- und Katasterbehorde Oldenburger Munsterland
Dienststelle: Katasteramt Vechta
Neuer Markt 14 49377 Vechta

gez. Taubenrauch
Unterschrift

( Siegel )

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der Stadt Lohne - Bauamt -

Der Burgermeister gez. i1.A. M. Reinkober

Unterschrift

Lohne, den 27.09.2002

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschufl der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 25.03.1997 dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begrundung zugestimmt und seine offentliche Auslequng gemafl § 3 Abs. 2 BauGB / § 3 Abs. 3 Satz 1
erster Halbsatz i V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 25.05.2002 ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben

vom 03.06.2002 bis 05.07.2002 geman § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen

gez. LA, Kroger

Loh den 27.09.2002
R Unterschrift

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Rat / Verwaltungsausschufl der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am ... geanderten Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die erneute affentl uslegung mit Einschrankung
gemal § 3 Abs. 3 Safz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am . =""... ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Be ng haben

VO e D8 sy gEMAN & 3 BauGB offentlich ausgelegen

Lahne, de Unterschrift

SatzungsbeschiuB

Der Rat der Stadt Lohne hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemaf § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 26.09.2002 als Satzung ( § 10 BauGB ) sowie die Begriindung beschlossen.

Lohne, den 27.09.2002 gez.1.A. Kroger

Unterschrift
_r——‘___—’/
Vereinfachtes Verfahren e
Das Verfahren gemaf § 13 BauGB wurde durchgerhrf;//f//f
Lohne, den ... Unterschrift

In-Kraft-Treten

Der Beschluf des Bebauungsplanes und der Satzung iber die Erforderlichkeit einer Tellungsgenehmigung wurde
am 01.11.02  geman § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan und die Satzung Uber die Erforderlichkeit einer Teilungsgenehmigung sind damit am Q1n.02.

rechtsverbindlich geworden.
gez. i.A. Krdger
Unterschrift

Lohne, den 01.1.02

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- und
Formvaorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Lehne, den ... Unterschrift

Méngel der Abwigung

Innerhalb von siehen Jahren nach In-Kraft-Trefen des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht geltend
gemachf worden.

Lohne, den ... Urterschi

SATZUNG

Satzung

tber die Erforderlichkeit einer Teilungsgenehmigung im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35 A/l
"Jagerstrafle, vom Vulhopsweg bis Bahnlinie”

Praambel

Aufgrund der 8§ 6, 40 Abs. 1Nr. 4 Nds. Gemeindeordnung (NGO) und des § 19 Abs. 1 Satz 1BauGB (BauGB) in den
z. Zt. glltigen Fassungen hat der Rat der Stadt Lohne in seiner Sitzung am 26.09.2002 folgende Satzung
beschlosssen:

§1
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35 A/Il "Jagerstrafle vom Mohlendamm bis Vulhopsweg”
bedarf die Teilung von Grundstlcken der Genehmigung der Stadt Lohne.

§2

Die Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.
Lohne, den 27.09.2002

Siegel
gez. Niesel

Birgermeister

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der Baulichen Nutzung
§9Abs 1 Nr 1 BauGB - §§1bis 11 BauNVO

WS Kleinsiedlungsgebiet o]
WR Reine Wohngebiete o
WA Aligemeines Wohngebiet o]
MD Dorfgebiets (o]
Mi Mischgebiete (o]
MK Kerngebiete e}
GE Gewerbegsbiete (@]
Gl Industriegebiete o
SO Sonstige Sondergebiste o]
ﬂ Héchstzulassige Zahl der 0
W Wohnungen pro Wohngebaude

MalR der Baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr 1 BauGB - § 16 BauNVO

Gescholflachenzahl o}

04 Grundflachenzahl (o]

Baumassenzahl o
Zahl der Vollgescholle

I als Hechstgrenze Q

Il -V als Mindest- und Héchstgrenze O

Héchstgrenze zwingend Qo

F mind 400 m? MindestmaR eines Baugrundstiickes o]

Hohe baulicher Anlagen in Meter uber Oberkante
Fahrbahn erschiiefender Stralle als Hochstmal:
TH - Trauthéhe <Meter> m o]
FH - Firsthohe <Meter> m o]

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Einrichtungen und Anlagen zur
Versorgung mit Gitern und
Dienstleistungen des 6ffentlichen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs 1 Nr. 2 BauGB - §§ 22 und 23 BauNVO
. el @ und privaten Bereichs, Flachen
'ane Bauweise 4 .
fur den Gemeinbedarf, Flachen
JAN RSN Q fur Spott- und Spielanlagen
& nur Doppelhauser zuléssig 0 §9 Abs 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB
& nur sdegupeen sullesg o Flichen fur den Gemeindebedarf (o]
A nur Einzel - und Doppeihauser zulassig o]
i Sportlichen Zwecken
emfmon (o] [ ] dienende Gebaude
a T o i und Einrichtungen Q
kirchlichen Zwecke
dlionend:T?mbludon Fouerwehr o
=——s+=—  Baulinie o und Einrichtungen QO -
Kulturellen Zwecken - o o
—— Baugrenze [e) u dienende Gebaude n Schule o
inri C
i Abwaichende Bauweise, e Ewsrasomn |02
Gebdudelangen bis 100 m sind zulassig oy
Abstdnde richten sich nach § 7 NBauO (o] GrunﬂaChen
§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB
® ; =
Verkehrsﬂachen offentliche Grinfliche sponplatz o

[ ﬁ fSproIpIatz o

@® Verkehrsgrin

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

1. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des Mafes der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes (o]
Bauliche Anlagen, sowie untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen, fermer
Bewuchs dlrfen eine Héhe von 0.80m
Uber OK fertig ausgebauter Fahrbahn
nicht Uberschreiten o

Militonnenstandplatz (o]

auch gegeniber Verkenrstichen Wasserflachen und Flachen fir
_besonderer Zweckbestmmung . die Wasserwirtschaft, den Hoch-
diairnarkiabiihicni - wasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses
Verkehrsflachen §9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB
besonderer Zweckbestmmung: B | s e e i e i G
i a Wasserfiachen o}
ﬂ EPMFRERI © [::3 ® Hochwasserruckhaltebecken (o]
FuBgéngerbereich © @ Uberschwemmun, biet (o}
Verkehrsberuhigter Bersich (o] e
F+R  Ful-und Radweg . Flachen fur die Landwirtschaft
_ F Falbes - ® | und fur Wald
Verkenrefibchon (89 Abe. 1 Ne 411 ind Abs. & BauaB) §9Abs 1 Nr 18undAbs 6BavGE
v SR d ©277000 Flachen for die Landwirtschaft o)
Y7 z B Einfahrisbere -h o e
- z. B Bereich ohne Ein- und Ausfahrt o | IT7°-° Flichen fir Wald o
Flachen far Aufschuttungen, Planungen, Nutzungsregelungen,
Abgrabungen oder fir die Mafdnahmen und Flachen fir
Gewinnung von Bodenschétzen Mal3nahmen zum Schutz, zur
§9Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB Pflege und zur Entwicklung von
T Natur und Landschaft
=3 Flachen fir §9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 sowie Abs. 6 BauGB
Fa Aufschittungen D |
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
Flachen fur Abgrabungen cder fur die EZ:E \aﬁ:l;ﬂﬁalr;r::gn',nSﬂucham urid sergee)
4 Gewinnung von Bodenschatzen (o] @ Anpflanzen von Baumen o
([aC»] Anpflanzen von Strauchemn (o}
. 1 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen
Sonstige Planzeichen Eial e & oilie
_____________________________________ Bepflanzungen sowie von Gewadssem L
== oy Umgrenzung von Flachen fur Neben- @ Erhaltung vonBaumen o
B s 0
St Stellplatze o Um%renzgng von Scirr\‘utzgebiatsn und
Ga Garage (o] E::j :g?urt:gﬁd:zk::cl: . (e}
Gst Garagenstellplatze (o] @ Naturschutzgebiet O ;:r?gtszcg?b?:{ o)
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten @ Naturdenkmal e @ E::g;cmbes‘nndmn o
Zu belastende Flachen zugunster: (o]
EERELER R B TR =] Umgrenzung von Flachen fur Manahmen
E::':' Grenze des rdumlichen Geitungs- r v ] 5::1 h?::_.‘:t:}r;ufapﬂnmw..%nd DA fe)
] bereiches des Bebauungsplanes L]
Flachen fur Versorgungsanlagen,
- e Begrenzung anschl. Bebauungspldne @

fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen

§9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 sowie Abs. 6§ BauGB

Q ezt © O Abwasser O

Hauptversorgungs- und
Hauptabwasserleitungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB

+eo0ee  oberirdisch (@]
SO0 unterirdisch (o]
Im Plan nicht enthalten (o] Im Plan enthalten E ]
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Bebauungsplan Nr.35A/Il
"Jagerstralle,

vom Vulhopsweg bis zur Bahnlinie"

STADT LOHNE




