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1. ALLGEMEINES

Vor dem Hintergrund einer fortschreitenden Siedlungsentwicklung in diesem Teil der
Stadt Lohne, sollen bestehende Gewerbegebiete in geringem Umfang erweitert und
in Bezug auf potentielle Emissionsquellen (Ladrm und Gerliche) eingeschrénkt wer-
den. Damit sollen kiinftig stadtebauliche Spannungen, die sich aus dem Nebenein-
ander von Wohn- und Gewerbegebieten ergeben kénnen, vermieden werden. Daher
beschloss die Stadt Lohne, den Bebauungsplan Nr. 38A ,Gewerbegebiet Im Fang"
aufzustellen; dies geschieht aufgrund des § 1 Abs. 3, des § 10 BauGB und des § 40
der Niedersdchsischen Gemeindeordnung, jeweils in der z.Z. geltenden Fassung.

Durch die vorliegende Planung wird der Ostliche Teil des Bebauungsplanes Nr. 38
Uberplant. Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 38A verlieren die bisherigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 38 in diesem Teilbereich ihre Glltigkeit;
stattdessen gelten hier fortan die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 38A.

Fur den zu Gberplanenden Teil des Bebauungsplanes Nr. 38 hat der Rat der Stadt
Lohne in seiner Sitzung am 08.07.2003 zur Sicherung der Planung die Verande-
rungsperre Nr. 26 als Satzung beschiossen.

Gemdal Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) v. 05.09.2001 ist
dieses bauplanungsrechtliche Vorhaben nach Art, Grélte und Standort nicht UVP-
pflichtig. Es wird daher keine Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) durchgefihrt.

2. LAGE DES GELTUNGSBEREICHES UND KARTENGRUNDLAGE

Der Plan wurde auf Grundlage einer vom Vermessungsbiiro Timmen OBVI (Clop-
penburg) erstellten digitalen Planunterlage (Stand: 28.07. 2003) im MafRstab
1:1.000 gezeichnet. Der Geltungsbereich liegt stdlich der ,Dinklager Strale” (L
845). Er umfasst einen Teilbereich im Osten des Bebauungsplanes Nr. 38 ,Gewer-
be- und Industriegebiet stdlich der L 45" ebenso wie die 6stlich angrenzende Stralle
.im Fang“ und ein siidéstlich anschlieendes, teilweise bebautes Areal. Die Lage ist
aus der Ubersichtskarte (s. Deckblatt, MaRstab 1: 5.000) ersmhthch Die parzellen-
scharfe Abgrenzung ergibt sich aus der Planzeichnung.

3. UBERGEORDNETE PLANUNGEN / FLACHENNUTZUNGSPLANUNG

Da fur den Uberwiegenden Teil des Geltungsbereiches bislang bereits der rechts-
kraftige Bebauungsplan Nr. 38 besteht und die nunmehr einbezogenen Flachen bis
auf kleine Bereiche bestehendes Stralenland darstellen, stehen die Belange der
Raumordnung und der Landesplanung dem vorliegenden Bebauungsplan nicht ent-
gegen.

Der giltige Flachennutzungsplan der Stadt Lohne von 1980 sieht fiir den Osttteil
des Geltungsbereiches (Stralte ,Im Fang® und Flachen beiderseits davon) noch eine
Stralentrasse mit begleitendem Abstandsgriin vor; sie war fiir eine Querspange zur
Slidumgehung Lohne vorgesehen. Diese Straflenplanung wird jedoch nicht mehr
weiter verfolgt, weshalb das stddtebauliche Erfordernis zur Freihaltung der Trasse
entfallen ist. Die Stadt Lohne wird im Rahmen einer kiinftigen Anpassung ihres Fla-
chennutzungsplanes den Trassenverlauf nicht mehr darstellen und statidesssen
eine Darstellung von gewerblichen Bauflachen aufnehmen, die den Bebauungsplan
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Nr. 38A abdecken wird. Da der vorliegende Bebauungsplan Gewerbegebiete in nur
geringem Flachenumfang lber die Grenzen des Bestandes hinaus festsetzt und im
tibrigen Verkehrsflachen festlegt, sieht die Stadt es nicht als erforderlich an, den
Flachennutzungsplan schon in diesem Verfahren anzupassen.

4, BISHERIGE NUTZUNG / DENKMALPFLEGE

Das Plangebiet liegt in der Flur 28 der Gemarkung Lohne (Bereich Riessel). Der ge-
samte Teil des Geltungsbereiches westlich der Stralte ,Im Fang® ist durch den be-
stehenden Bebauungsplan Nr. 38 (Bekanntmachung der Genehmigung:
25.04.1980) als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt; es handelt sich dabei um die
Flurstiicke 16/4, 239/17, 13/8, 18/5, 18/2 sowie 18/1. Der Bestand umfasst hier im
Wesentlichen die Betriebsflédchen einer Geflugelfarm mit 5 Stallanlagen, zwei davon
im Norden nahe der ,Dinklager Strafie” und drei im Stiden des Geltungsbereiches.
Im Osten liegen die Stralte ,Im Fang” sowie zwei Wohnhduser im Auflenbereich (Im
Fang Nr. 23 und 23A) mit angrenzenden Grundfldchen innerhalb des Geltungsberei-
ches; es handelt sich um die Flurstiicke 32/3, 32/4, 32/5 und 32/6, sowie um Teile
der Flurstiicke 38/10 und 259/56 und 67/17.

Nérdlich des Geltungsbereiches verlauft die ,Dinklager Stralte” (L 845), westlich lie-
gen die Gewerbe- und Industriegebiete des Bebauungsplanes Nr. 38. Im Osten
grenzt der Bebauungsplan Nr. 54B (Stralkeniand) sowie Gehdlz- und Freiflachen an.

Es wird auf die Meldepflicht arch&ologischer Bodenfunde durch nachrichtlichen Hin-
weis auf der Planzeichnung aufmerksam gemacht.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Boden-
funde (das kdnnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schla-
cken sowie auffdllige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nieder-
séchsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Un-
teren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Mel-
depflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werkta-
gen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tra-
gen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit ges-
tattet.

5. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

In Lohne-Rielkel sidlich der ,Dinklager Stral’e” (L 845) ist in den letzten 25 Jahren
die Siedlungsentwicklung stark vorangeschritten. Neben den Gewerbe- und Indust-
riegebieten im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 38 wurden mit den Bebauungspla-
nen Nr. 54A, 54B und 54C im Umfeld der ,Taubenstrafte” ca. 200 m 6stlich der
StralRe ,Im Fang” neue Wohngebiete entwickelt.

Um kiinftig mdgliche Immissionskonflikte zwischen den Gewerbegebieten und der
Wohnnutzung im Umfeld zu vermeiden, soll nunmehr die gewerbliche Nutzung im
Geltungsbereich in Bezug auf Larm- und Geruchsentwickiung eingeschrénkt wer-
den. Auflerdem soll aus stddtebaulichen Griinden die Tierhaltung ausgeschlossen
werden und der Einzelhandel in Bezug auf zentrums- und nahversorgungsrelevante
Sortimente eingeschrankt werden.
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Entlang der ,Dinklager Strale” in Lohne-Riefel hat sich in den zurlickliegenden Jah-
ren ein hochwertiger Gewerbe- und Industriestandort entwickelt, wobei neben den
Arbeitsstétten auch noch attraktive Wohngebiete im weiteren Umfeld geschaffen
wurden. Die Stadt Lohne benétigt die Fidchen des Geltungsbereiches dringend fir
Gewerbebetriebe, die auf diesen Standort wegen der Fihiungsvorteile mit den dort
vorhandenen Betrieben bzw. auf die Ortsndhe und damit die Kundenndhe angewie-
sen sind. Die Flachen des Geltungsbereiches werden auch benétigt, um das ge-
werbliche Erscheinungsbild, das vom Nebeneinander von Handel-, Dienstieistungen
und industrieller Produktion geprégt ist, in diesem Teil Lohnes weiter zu verbessern.
Um die Agglomerationsvorteile an dieser Stelle weiterhin nutzen zu kénnen, miissen
zudem Erweiterungsfidchen fir die gewerbliche Nutzung angeboten werden.

Wenngleich hier in der Vergangenheit Tierhaltungsanlagen errichtet und genutzt
wurden, passt eine solche Nutzung, sofern sie mit stérenden Geruchsemissionen
verbunden ist, angesichts der Entwicklung der letzien 15 Jahre nicht mehr in den
hier vorliegenden stadtebaulichen Zusammenhang. Entlang der ,Dinklager Strale®
haben sich stddtebaulich besonders attrative Gewerbezweige entwickelt, die fir ihre
Kundenpflege, das Marketing ihrer Firmen und Produkte und nicht zuletzt die Bin-
dung hochqualifizierter Mitarbeiter auf ein anspruchsvoll gestaltetes Umfeld ange-
wiesen sind. Dem steht die Beibehaltung bzw. kiinftige Fortentwicklung stark emittie-
render Nutzungen (wie z.B. der Intensivtierhaltung) entgegen, weshalb solche Nut-
zungen soweit wie moglich ausgeschlossen werden sollen bzw. nur dann zuldssig
sein sollen, wenn der Schutzanspruch des gewachsenen Umfeldes gewahrt bleibt.

Die Stadt verkennt nicht, dass mit der Kontingentierung bzw. Begrenzung von Emis-
sionen in die vorhandenen Nutzungen eingegriffen wird. In der Abwagung misst die
Stadt einer umgebungsvertraglichen gewerblichen Entwickiung an diesem Standort
jedoch ein deutlich héheres Gewichi bei als der Beibehaltung bzw. der kiinftigen
Fortentwicklung stark emittierender Nutzungen, zumal diese im Falle der Intensiv-
tierhaltung auch grundsatzlich im Aulenbereich an vielen Standorten zuldssig ist.

Es ist nicht schiechterdings das Ziel der Stadt, eine aus stadtebaulicher Sicht nicht
sachgerechte Diskriminierung einer einzelnen Branche vorzunehmen. Die stadte-
baulichen Ziele der vorliegenden Planung heben auf die Ausweisung eines hochwer-
tigen Gewerbegebietes und auf den Umgebungsschutz (umliegende Wohn- und
Mischgebiete) sowie auf die Vorbeugung von Stérungen von Gewerbebetrieben un-
tereinander ab, weshalb eine Einschrankung des Gewerbegebietes beziglich der
zulassigen Geruchs- und Larmemissionen erfolgt. Deshalb ist es erforderlich neben
der allgemeinen Begrenzung der Emissionen, die Tierhaltung grundsétzlich auszu-
schlielen. Dies erfolgt, weil die Flachen zum einen fur die oben skizzierte gewerbli-
che Entwicklung benétigt werden, zum anderen Tierhaltungsanlagen auch im Au-
Renbereich zulassig sind und sie sich auch dann nicht in hochwertige Gewerbefla-
chen einfligen, selbst wenn sie von ihren Emissionen dort zuléssig sind.

Im Rahmen der vorliegenden Planung wird auch auf den Schutz und die Entwicklung
der Einzelhandelsstruktur insbesondere im Zentrum der Stadt Lohne abgestellt. Da-
zu liegt ein entsprechendes im April 2002 fertiggestelltes ,Einzelhandelsstrukturgut-
achten / Einzelhandelskonzept fir die Stadt Lohne® vor (Junker und Kruse, Dort-
mund). Das Gutachten wurde im September 2004 auflerdem um eine Stellungnah-
me zur Auswirkung potenzieller Einzelhandelsnutzungen an der ,Dinklager Strale*
ergénzt; zu den Zielen der Einzelhandelsentwicklung in Lohne wird darin ausgefihrt:

.Gerade unter dem Aspekt des anhaltenden Ansiedlungsinteresses grofdflachiger
Anbieter an zumeist peripheren, verkehrsgiinstig gelegenen Standorten, das auch in
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Lohne, wie es die vorliegende Untersuchung verdeutlicht, gegeben ist, stellt eine
stadtebaulich richtige Verortung der ermittelten Verkaufsflachenpotentiale einen we-
sentlichen Bestandteil einer zentrenvertraglichen Steuerung und zukunftsfahigen
Entwicklung der Lohner Handelslandschaft dar. Die essentiellen Bestandteile und
Ziele einer solchen Entwicklung werden im Folgenden stichpunktartig zusammenge-
fasst:

- Der Hauptgeschéftsbereich in der Lohner Innenstadt bildet den attraktiven Ein-
zelhandelsschwerpunkt innerhalb des Stadtgebiets und ist ein traditioneller und
vielfaltiger Handelsstandort, der modernen Anspriichen an Erlebniseinkauf in ei-
nem stadtebaulich attraktivem Ambiente gerecht wird.

- Die Stéarkung und langfristige Sicherung dieses zentralen Einkaufsbereiches ist
vor dem Hintergrund des wachsenden Konkurrenzangebots in peripheren bzw.
Stadtrandlagen priméres Ziel einer zukunftsfahigen Einzelhandelsentwickiung in
Lohne.

- Als primérer Entwicklungsbereich fir den zentrenrelevanien Einzelhandel sind
somit Fl&chen im Kontext des Hauptgeschéftsbereichs zu benennen.

- Angebotserweiterungen und Neuansiedlungen von Betrieben sind im Rahmen
der ermittelten Verkaufsflachenpotenziale vordringlich innerhalb dieses Entwick-
lungsbereichs umzusetzen.

- Gleichzeitig ist eine restriktive Behandlung von Neuansiedlungen und Erweite-
rungen auflerhalb des bestehenden Zentrums anzustreben, da die weitere Zer-
splitterung der Einzelhandelsbereiche durch die Ansiediung von zentrenrelevan-
ten Waren an dezentralen Standorten zur Attraktivitdtsminderung und Erosion
der zentralen Handelslagen fihrt.

Insbesondere mit Blick auf die Einzelhandelsentwicklung im Ortsrandbereich ist zu-
dem festzuhalten:

- Es ist eine handelsseitige rdumlich-funktionalen Zersplitterung, speziell mit zent-
renrelevanten Sortimenten im Ortsrandbereich, zu vermeiden.

- Die raumliche Konzentration fUr nicht-zentrenrelevanten Einzelhandel ist im Be-
reich der ,Lindenstrale” zu setzen.”

Um das Einzelhandelskonzept Lohne langfristig abzusichern, ist laut Gutachten ,die
konsequente und restriktive Anwendung der wirksamen Instrumente der Bauleitpla-
nung .... erforderlich“. Dies kann durch geeignete textliche Festsetzungen zu zulds-
sigen Sortimenten und ggf. von héchstzuldssigen Verkaufsflachen erfolgen. Die Re-
gelungen sollen dabei auf den Einzelhandel im engeren Sinne abstellen. Der Werk-
verkauf von Handwerksbetrieben und produzierenden Gewerbebetrieben an End-
verbraucher kann an dezentralen Standorten zuldssig bleiben, wenn ein rdumlich-
funktionaler Zusammenhang mit der Produktion vor Ort besteht und die Verkaufsfla-
che begrenzt wird, um negative Auswirkungen auf die Einzelhandelsstruktur in Loh-
ne zu vermeiden.

In den Gewerbegebieten an der ,Dinklager Strafle” westlich des Geltungsbereiches
haben sich in der Vergangenheit bereits einige, z.T. grolflachige Einzelhandelsbe-
triebe angesiedelt. Die Stellungnahme fihrt dazu aus: ,In der Gesamtschau weist
die ,Dinklager Strale® Ansatze als Einzelhandelsstandort, insbesondere im Kontext
mit handelsaffinen Nutzungen (Autoh&user, Tankstelle) auf. Vor allem durch die Ent-
fernung zum Hauptgeschaftsbereich ist eine rdumlich-funtionale Zasur zur Innen-
stadt gegeben®. Daher kann nach Einschatzung der Gutachter ,der Standort als po-
tenzieller Einzelhandelsbereich keine rdumlich-funktionalen Zusammenhange zu
den Handelslagen des Lohner Zentrums herstelien®. Weiter heildt es: ,Mit Blick auf
die angestrebten stadtebaulichen Ziele einer starken Innenstadt und klarer, flr den
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Kunden deutlich ablesbarer Handelsstrukturen in der Gesamitstadt, ... , sind zuséatzli-
che Einzelhandelsnutzungen an der ,Dinklager Strafle” aus stadtebaulicher Sicht
nicht zu empfehlen.”

Die Stadt folgt diesen Empfehlungen insofern, als dass der Einzelhandel (&hnlich
wie schon im westlich gelegenen Bebauungsplan Nr. 72) in Bezug auf zentren- und
nahversorgungsrelevantie Sortimentsgruppen eingeschrankt werden soll. Der Ver-
kauf von Lebensmitteln und anderen Gutern des taglichen Bedarfes soll auch des-
halb ausgeschlossen werden, um die Nahversorgungsstruktur in den benachbarten
Siedlungsgebieten von Lohne nicht zu beeintrachtigen. In der Umgebung des Gel-
tungsbereiches ist bereits ein Verbrauchermarkt vorhanden und planungsrechtlich
abgesichert, so dass die Nahversorgung auch der kiinftig im Gebiet Beschéaftigten
bzw. Ansassigen gewahrleistet ist. Anhaltspunkt fir die Bestimmung der Sortimente
bilden die Vorschldge im ,Einzelhandelsstrukturgutachten / Einzelhandelskonzept flr
die Stadt Lohne“. Der Werksverkauf von Handwerksbetrieben und produzierenden
Gewerbebetrieben soll zuldssig bleiben, wenn das zum Verkauf angebotene Sorti-
ment Uberwiegend aus der Herstellung am Standort im Plangebiet stammt und die
Verkaufsflache 200 m? nicht tbersteigt.

Mit dieser Planung sollen auch zwei Aulbenbereichswohnhauser (Im Fang Nr. 23 und
Nr. 23A) gewerblich Uberplant werden. Dies erfoigt aus den Erwdgungen, dass die
Stralle ,Im Fang® kinftig zur ErschlieBung der Gewerbegebiete mit herangezogen
werden soll und ein Belassen der genannten Grundstiicke im Aufienbereich kiinftig
zu anhaltenden Immissionskonflikien mit dem benachbarten Gewerbe fiihren kénn-
te. Die Stadt Lohne wird daher, im Sinne eines Sozialplanes mit den betroffenen
Grundstiickseigentiimern bzw. Mietern erdrtern, wie Harten bei der Verwirklichung
der Planung vermieden werden kénnen, und Loésungswege suchen. Sie wird insbe-
sondere auf die Rechte der Betroffenen und die zur Verfigung stehenden 6&ffentli-
chen Mittel hinweisen sowie bei der Problemlésung helfen, z.B. beim Suchen von
Ersatzangeboten.

Die Zuldsssigkeit von Betriebsleiterwohnungen im Geltungsbereich soll kiinftig wie in
§ 8 Abs. 3 BauNVO vorgesehen der Einzelfallpriifung Gberlassen werden. Eine all-
gemeine Zuldssigkeit des betrieblichen Wohnens, wie bislang im Bebauungsplan
Nr. 38 festgesetzt, soll nicht mehr vorgesehen werden, um mégliche gebietsinterne
Nutzungskonflikte zwischen Wohnen und Gewerbe zu vermeiden.

Im Ubrigen soll in Bezug auf Bauweise und dem MaR der baulichen Nutzung an den
bestehenden Bebauungsplan Nr. 38 angeknipft werden.

6. DIE FESTSETZUNGEN IM EINZELNEN

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung werden Gewerbegebiete festgesetzt,
die bezlglich der zuldssigen Emissionen eingeschrankt werden (GEe). Dabei wer-
den Obergrenzen fur die Geruchsentwicklung auf Basis der Geruchsimmissionsricht-
linie (GIRL) sowie die Gewerbelarmentwicklung mittels flachenbezogener Schallleis-
tungspegel (FSP) - differenziert fiir den Tag- und Nachtbetrieb - festgesetzt. Auller-
dem wird die Tierhaltung ausgeschlossen.

Durch die textliche Festsetzung Nr. 1 ist gewéhrleistet, dass sonstige stérende Nut-
zungen sich nicht in dem Plangebiet ansiedeln kénnen. Die Einhaltung der Grenz-
werte ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.
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Angesichts der fortdauernden teilweisen Nutzung der Grundstiicke im Plangebiet
durch die Tierhaltung ist eine andere Nutzung der vorhandenen Grundfldchen je-
doch nur mdglich, wenn die vom Bestand ausgehenden Emissionen, die in der text-
lichen Festsetzung Nr. 1 genannten Grenzwerte im Bereich der neuen Nutzungen
nicht Giberschreiten. Dies wird durch die textliche Festsetzung Nr. 3 klar gestellt. Da-
mit wird sichergestellt, dass Immissionsschutzprobleme gegentber den im Bestand
vorhandenen Stallanlagen nicht entstehen.

Entsprechend der stddtebaulichen Zielsetzung wird der Einzelhandel in Bezug auf
zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimentgruppen zum Schutz der Einzel-
handelsstruktur in Lohne eingeschrankt. Um anzusiedelnden Handwerksbetrieben
und produzierenden Gewerbebetrieben gréfiere Entwicklungsspielrdume zu belas-
sen, werden fur solche Betriebe Ausnahmen fiir den Werkverkauf getroffen.

Die Festsetzungen zur zweigeschossigen Bauweise, zur zuldssigen Geschossflache
(GFZ 1,2) und zur zuldssigen Grundflache (GRZ 0,8) erfolgen in Anlehnung an den
bestehenden Bebauungsplan Nr. 38A; zusammen mit der Festsetzung einer abwei-
chenden Bauweise, die im Uberwiegenden Teil des Geltungsbereiches Gebaudelan-
gen von bis zu 150 m ermdéglicht, wird damit auf den Flachenbedarf der Gewerbebe-
triebe in Lohne eingegangen sowie einer ausreichenden Héhenentwicklung der er-
forderlichen Gewerbebebauung im ortsliblichen Rahmen Raum gegeben.

Die Baugrenzen halten einen ausreichenden Abstand von 5 m zu den planinternen
ErschlieBungsstrassen bzw. 20 m zum Fahrbahnrand der nérdlich veriaufenden
.Dinklager Straf3e” (L 845).

. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB (2001) UND BAUNVO (1990)

1. In den eingeschrankten Gewerbegebieten (GEe) sind nur Betriebe und Anlagen
zulassig, deren Geruchsemissionen nicht wesentlich stdren; wesentlich stérende
Emissionen liegen vor, wenn Flachen aulterhalb des eigenen Betriebsgrundsti-
ckes gem. Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) mit mehr als 1 Geruchseinheit an
10% der Jahresstunden belastet werden (gem. § 1 Abs. 9 BauNVO).

2. Inden eingeschrankten Gewerbegebieten (GEe) ist die gewerbliche oder land-
wirtschaftliche Tierhaltung nicht zuldssig (gem. § 1 Abs. 9 BauNVO).

3. Bis zur volistdndigen Aufgabe der Tierhaltung im Plangebiet sind andere Nut-
zungen nur zulassig, wenn die Immissionen im Bereich der neuen Nutzung die
in der textlichen Festsetzung Nr. 1 genannten Grenzwerte nicht (iberschreiten.

4. In den eingeschrankten Gewerbegebieten (GEe) mit festgesetztem fldchenbe-
zogenen Schallleistungspegel (FSP) sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB nur Be-
triebe und Anlagen zuldssig, deren Schallemission je m? Grundstiicksflache
62 dB(A) tags (6 h - 22 h) und 47 dB(A) nachts (22 h - 6 h) nicht Gberschreiten.

5. In den eingeschrénkten Gewerbegebieten (GEe) sind gem. § 1 Abs. 5i.V.m. § 1
Abs. 9 BauNVO Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Ver-
kaufsflachen fiir den Verkauf an Endverbraucher mit zentren- und nahversor-
gungsrelevanten Sortimentsgruppen nicht zuldssig; abweichend davon sind
Handwerksbetriebe und produzierende Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen
fiir den Verkauf an Endverbraucher zuldssig, wenn das angebotene Sortiment
Uberwiegend aus der eigenen Herstellung am gleichen Standort stammt und die
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Verkaufsfldche insgesamt 200 m? nicht Ubersteigt. Als zentren- und nahversor-
gungsrelevante Sortimentsgruppen gelten:
- Nahrungs- und Genussmittel
- Gesundheits- und Kérperpflegebedarf
- Schreibwaren, Papier, Blicher
- Bekleidung, Textilien
- Schuhe
- Spielwaren, Sportartikel, Hobbybedarf
- Hausrat, Glas, Porzellan
Unterhaltungselektronik
Uhren, Schmuck, Optik, Lederwaren

6. In den Baugebieten mit abweichender Bauweise sind gem. § 22 Abs. 4 BauNVO
Gebaudeléngen bis maximal 150 m zulassig; im Ubrigen gilt offene Bauweise.
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7. VERKEHRSERSCHLIESSUNG

Die Flachen sollen, wie bisher auch, {iber die Stralte ,im Fang* erschiossen werden;
deshalb und um einen den Anforderungen entsprechenden Ausbau zu erméglichen,
wird sie mit erweiterter Breite festgesetzt. Dies geschieht auch, um kunftig ausrei-
chende ErschlieBungsmdglichkeiten der Gewerbefldchen, z.B. bei denkbaren
Grundstuicksteilungen, anbieten zu kénnen. Die festgesetzte Strallenflache bertick-
sichtigt dabei auch den mdéglichen Bau einer Wendeanlage.

Eine direkte ErschlieBung Gber die ,Dinklager Stralle” (L 845) ist nicht vorgesehen.
Es wird daher ein Zu- und Abfahrisverbot zur ,Dinklager Stralle® festgesetzt. Dies
geschieht, um Konflikte im Bezug auf Sicherheit und Leichtigkeit des Strallenver-
kehrs am unmittelbar norddstlich gelegenen, viel befahrenen Knotenpunkt zu ver-
meiden.

8. VER- UND ENTSORGUNG

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat erfolgt durch das Versorgungsnetz
der EWE. Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt durch entspre-
chende Leitungstrager. Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch den Oldenbur-
gisch-Ostfriesischen-Wasserverband (OOWYV).

Rechtzeitig vor Baubeginn sind mit den Leitungstragern die verfligharen Trassen
und die Einzelheiten der Bauausfiihrung und die Koordination mit den anderen Lei-
tungstragern abzustimmen.

Zum Zeitpunkt der Fertigstellung der ErschlieRungsanlagen ist fir eine ausreichende
Bereitstellung von Ldéschwasserentnahmestellen zu sorgen. Die genauen Standorte
der erforderlichen Unterflur-Hydranten sind dann mit der Feuerwehr Lohne abzu-
stimmen.

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser soll kinftig so zu-
rickgehalten und gedrosselt der Vorflut zugeleitet werden, dass der Abfluss nicht
wesentlich héher als der von landwirtschaftlichen Nutzflichen (sog. Meliorationsab-
fluss) ist. Die nachstgelegene Vorflut verlduft sidlich des Plangebietes. Die Einzel-
heiten des Entwasserungskonzeptes sind rechtzeitig mit der zustandigen Hase-
Wasseracht und der Unteren Wasserbehérde des Landkreises Vechta abzustim-
men. GleichermalRen sind die erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungen
bzw. die entsprechenden Einleitungserlaubnisse rechtzeitig vor Beginn der Herstel-
lung der Entwasserungsanlagen einzuholen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber die Kanalisation (Trennsystem) zur Klaranla-
ge; dort sind geniigend Freikapazitdten vorhanden.

Im Bereich des Flurstiickes 18/5 quert die Hauptabwassersammelleitung der Stadt
Lohne den Geltungsbereich; fur sie wird im Bebauungsplan ein entsprechendes Lei-
tungsrecht vorgesehen.

Die Abfallbeseitigung erfolgt zentral durch den Landkreis Vechta. Gewerbliche Abfél-
le werden ggf. durch private, autorisierte Unternehmen beseitigt.
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9. NATUR UND LANDSCHAFT

Grundlage der Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft sind der Kartier-
schlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen (DRACHENFELS 1994) und das Kom-
pensationsmodell des Landkreises Osnabriick (Stand Nov. 1997). Den erfassten
Biotoptypen werden in 6 verschiedenen Kategorien (wertlos, unempfindlich, weniger
empfindlich, empfindlich, sehr empfindlich, extrem empfindlich) Werifaktoren zwi-
schen 0 und > 3,5 zugeordnet, die multipliziert mit der entsprechenden Flachengro-
Re den Flachenwert in Werteinheiten (WE) ergeben.

Die Ermittlung der Kategorien und der dazugehdorigen Faktoren erfolgt nach einer
Liste von 15 Parametern, u.a. Vorkommen gefahrdeter Arten, Regenerationsfahig-
keit, Alter, Grofle, Seltenheit und Bedeutung fur das Landschaftsbild.

Kompensationsmafinahmen innerhalb von Baugebieten und an Baugebiete angren-
zend kénnen mit Wertfakioren bis max. 1,5 berechnet werden, da die 6kologische
Wirkung in derartigen Rdumen nur sehr beschrankt sein kann. Externe Kompensati-
onsmafnahmen kénnen Wertfakioren bis max. 2,5 erreichen.

9.1 BESTAND UND BEWERTUNG / BILANZIERUNGSBEREICH

im Bereich der Uberplanung des Bebauungsplanes Nr. 38 bereitet der Bebauungs-
plan Nr. 38A keinen Eingriff in Natur und Landschaft vor, der Uiber das bislang zulés-
sige Mal} hinausgeht, da hier bereits {iberbaubare Gewerbeflachen festgesetzt sind.
Nur im Sidostteil des Geltungsbereiches wird mit dem zu erwartenden Ausbau der
Stralle ,Im Fang" und der Nachverdichtung auf den Grundstiicken im Umfeld der
vorhandenen Bebauung (,lm Fang”“ Nr. 23 und Nr. 23A) ein Eingriff in Natur und
Landschaft vorbereitet, der tiber das bislang zul&ssige hinausgeht. Die Eingriffsrege-
lung ist daher nur auf diesen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 38A anzuwen-
den (Bilanzierungsbereich).

Zur Bestandsaufnahme erfolgte eine Begehung in der Vegetationsperiode 2003. Die
Ergebnisse sind in der Karte ,Biotop- und Nutzungstypen® zusammengestelit.

Der vom Eingriff betroffene Bilanzierungsbereich ist im Wesentlichen gepragt durch
vorhandene Strallen und die Aufienbereichsbebauung. Die Biotopwertigkeiten be-
schréanken sich auf einen &lteren Eichenbestand mit Lagerplatz (HB/L.), eine jungere
standortgerechte Geholzpflanzung (HPG) sowie ein Hausgartenareal (PH). Die
Stralle ,Im Fang” und ein nach Stden fuhrender Weg sind z.T. asphaltiert (TFV).
Insgesamt wird fiir das vorhandene Straften- und Wegeland eine bestehende Ver-
siegelung von ca. 60% angesetzt werden. Der flr die Verbreiterung der Stralie ,Im
Fang” vorgesehene ca. 5 m breite Streifen am Ostrand des Geltungsbereiches kann
als ein halbruderales Wegeseitenareal mit einzelnen Gehdlzen bezeichnet werden.
Nach Osten schliefien sich junge Laubwaldflachen (WJL) an.
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LEGENDE ZUR KARTE BIOTOP-UND NUTZUNGSTYPEN
(Karte s. Vorseite)

&:::) WJL 1.22 Laubwald- Jungbestand
0/®/® HB 213 Einzelbaum (untersch. Altersstufen)
 ®  HB 2.13 Obstbaum
~ HBIL. 213 Alter Baumbestand auf Lagerplatz
*.—;'/6“6“ HB 213 Baumreihe
E’“}MA# HPG 2.16.1 Standortgerechte Gehdlzpflanzung
GIT 9.5.1 Artenarmes Intensivgrinland (trocken)
A 10.1 Acker
"m BZE 12.2.1 Ziergebiisch aus tUberwiegend einheimischen
Gehélzarten
PH 12.6 Hausgarten
TFZ 13.4.5 Flache mit Ziegel- /Betonsteinpflaster
TFV 13.4.5 AsphaltstralRe

0GG 13.13.2 Gewerbegebiet
ODP 13.10.3 Landwirtschaftliche Produktionsanlage

9.2 ZUSAMMENFASSENDE BEWERTUNG

Der nachfolgenden Tabelle ist die Bewertung nach dem Osnabriicker Modell zu ent-
nehmen. Demnach gilt der iberwiegende Teil des Planungsgebietes, die Strallen
und Wegrdnder sowie die jingeren Gehdlzbesténde als ,unempfindliche® bzw. ,we-
niger empfindliche Bereiche". Aufgrund ihres Alters und ihrer naturndheren Artenzu-
sammensetzung ist lediglich dem &lteren Eichenbestand mit Lagerplatz ein Wertfak-
tor von 1,5 zuzuweisen. Die vorhandene Bebauung und Versiegelung wird geman
Modell mit Wertfaktor O berticksichtigt.

Tab.: Bewertung der Biotoptypen im Bilanzierungsbereich nach dem Osnabriicker Modell

Kirzel | Nr. Biotoptyp Wert-
faktor
HB/L. |2.13 |Alter Baumbestand mit Lagerplatz 1,5
HPG | 2.16.1] standortgerechte Gehdlzplanzung auf Privatgrundstiick 1,3
PH 12.6 | Hausgartenareal: Ziergarten u.d. Nutzungen 0,8
OE 13.9 [Einzelhausbebauung 0,0
TFV 13.4.5] versiegelte bzw. asphaltierte Wege und Strallen 0,0
TFV 13.4.5 | unversiegeltes, begriintes Wege- und Stralkenland 0,6
halbruderaler Grinstreifen éstlich ,Im Fang®, ca. 5 m breit 1,1

9.3 EINGRIFF

Die Planung filhrt zu einem erheblichen Eingriff innerhalb des Bilanzierungsherei-
ches, indem Gehdlzstrukturen beseitigt werden und die Bodenversiegelung erhdht
wird. Der Eingriff ist jedoch nicht vermeidbar, da die Flachen fiir eine Erschlieung
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und Abrundung der Gewerbegebiete benétigt werden. Andere geeignete Flachen
stehen dafur nicht zur Verfiigung. Der Eingriff ist aus Sicht von Naturschutz und
Landschaftspflege vertretbar, da er auf begrenzter Fliche stattfindet und nur ver-
gleichsweise wenig empfindliche Biotope betrifft.

9.4 KOMPENSATION

Innerhalb des Plangebietes sind aufgrund der notwendigen Erschliefungsmafinah-
men und der erwinschten gewerblichen Ausnutzung der Grundflachen kaum effi-
ziente Kompensationsmafinahmen moglich. Die Kompensation soll daher auf exter-
ner Flache erfolgen.

Wie der tabellarischen Eingriffs- und Kompensationsberechnung (s. nachf. Tab.) zu
entnehmen ist, entsteht ein externer Kompensationsbedarf von 3.516 Werteinhei-
ten.

Die externe Kompensation erfolgt auf der Kompensationspoolfliche im Bereich Lind-
loge; hier werden von der Flachenagentur GmbH der 4 Stadte Lohne, Damme,
Diepholz und Vechta ausreichend Flachen zur Verfiigung gestellt und zusammen mit
den vorgesehenen Mainahmen sichergestellt (s. MaRnahmenkonzept im Anhang).
Von der Flachenagentur wurde der Stadt Lohne bestéatigt, dass die erforderlichen
Werteinheiten (Kompensationswert) fir dieses Planverfahren auf dem Flurstlick 10/1
der Flur 21 in der Gemarkung Aschen (Lindloge, Flache Mattfeld) bereitgestellt wer-
den.
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EINGRIFFS- UND KOMPENSATIONSBERECHNUNG TOPOS
Bebaulingspian Nr. 36A, Siadt Lohne b3BAkomz.xis/Lonne/HS6
13.09.04

Nur Bilanzierungsbereich berlicksichtigt!

Bestand (Bewertung gem. Osnabriicker Modell 1997)
Korzel Flachenbezeichnung Wertfakior GroBe Wert
(Biotopkart.) (WE/m2) m2 WE
TRV versiegelte StraBen- /Wegflachen (60%) 0 1.666 0
TFV begriinte StraBen- /Wegrander (40%) 0,6 1.111 667
HB/L. alterer Baumbestand auf Lagerplatz 1,5 190 285
HPG standortgerechte Gehdlzpflanzung 1,3 1.238 1.609
CE Einzelhausbauung u.&. Nutzungen 0 791 0
PH Hausgartenareale u.4. Nutzungen 0,8 535 428

halbruderaler Griinstreifen 6stl. "Im Fang" 1,1 864 950
Summe 6.395 3.939

Der Wert im Bestand betragt:

3.939 Werteinheiten (WE)

Planung
Fiéchenbezeichnung Wertfaktor GroBe Wert
(WE/m2) m2 WE
versiegelte StraBenflachen (90%) 0 3.448 0
unversiegelte StraBenflachen (10%) 0,3 383 115
GE versiegelte Flachen im GE (80%) 0 2.051 0
GE Freiflachen im GE (20%) 0,6 513 308
Summe 6.395 423
Der Wert im Planungsfall betragt: 423 Werleinheiten (WE)
AuBerhalb des Gebietes sind
daher noch zu kompensieren: 3.516 Werteinheiten (WE)
Kompensation auBerhalb des Gebietes erforderlich
Kompensationsflache/MaBnahmen Kompensationswert
WE
Poolflache Lindloge, Flache Mattfeld
Gem. Aschen, Flur 21, Fl.stck. 10/1
MaBnahmen gem. Konzept Flachenagentur
Aufwertungspotenzial: 65.650 Werteinheiten
Bereitgestellte Werteinheiten fiir B 38A: 3.516
Summe  Kompensationswert 3.516

Die Kompensation auBerhalb betragt;
Damit ergibt sich als Ergebnis von
Kompensation minus Verlust:

3.516 Werteinheiten (WE)

0 Werleinheiten (WE)
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10. UMWELTEINWIRKUNGEN

Zum Schutz der Wohnnutzung in der Umgebung erfolgt eine Einschrankung der
gewerblichen Immissionen durch Festsetzung flachenbezogener Schallleistungspe-
gel (s. textliche Festsetzung Nr. 3). Dies erfolgt in Anlehnung an die Empfehlungen
eines Larmschutzgutachtens, dass im Zusammenhang mit der Aufstellung des in-
zwischen rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 54C erstellt wurde (Buro fur Larm-
schutz Jacobs, Papenburg, 22.06.1998).

Der Bebauungsplan Nr. 54C sefzt ca. 180 m westlich des Geltungsbereiches
allgemeine Wohngebiete (WA) fest. Er sieht fiir die dem vorliegenden Bebauungsplan
zugewandten Bauzeilen bereits passive Schallschutzmaflnahmen vor. Zusammen mit
der nunmehr vorgenommen Emissionsbegrenzung der Gewerbegebiete soll so ein
vertragliches Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe bauleitplanerisch abge-
sichert werden.

Von daher ist mit keinen wesentlichen immissionskonflikten zwischen der geplanten
gewerblichen Nutzung und dem Wohnen in der Umgebung zu rechnen.

Mit weiteren wesentlichen negativen Umwelteinwirkungen ist nicht zu rechnen.

1. FLACHENBILANZ
(bezogen auf das Planungsrecht)

Bestand (gem. B-Plan Nr. 38)

Gewerbegebiete GE (B-Plan Nr. 38) 33.395 m?
Vorhandenes Strallenland 2777 m?
Sonstiger Aubenbereich 3.618 m?
Gesamtflache 39.790 m?
Planung

eingeschrankte Gewerbegebiete GEe 35.959 m?
Offentliche Verkehrsflachen 3.831 m?
Gesamtflache 39.790 m?

STADT LOHNE
Der Blrgermeister

Lohne, 24.02.2005

gez. Gritzka ( Siegel)

Gritzka
Aligemeiner Vertreter
des Blrgermeisters
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Umsetzungskonzept fiir Landschaftspflegerische
MaRBnahmen im Landschaftsraum ,,Lindloge*
Stadtgebiet Diepholz

Flachenangentur GmbH, 13.02.2002

Planverfasser: Dirk Ortland Dipl. Ing. Landespflege (FH)

" domme . dispholz - lokine - vechin ‘
PR M I Ao ARG A
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1. VORBEMERKUNG

Die Flachenagentur GmbH plant die Umsetzung von landschaftspflegerischen Mal3-
nahmen im Landschaftsraum ,Lindloge" auf dem Flurstiick 10/1 Flur 21 in einer ge-
samt Grélie von ca. 4,66 ha. Die Lage ist den Karten 1 und 2 im Abschnitt 8. ,Kar-
tendarstellungen® (s.u.) zu entnehmen.

2. NATURRAUMLICHE ZUORDNUNG UND DARSTELUNG DER ENTWICK-
LUNGSZIELE

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich der Landschaftsraume Diepholzer Moor
und der Dimmer Niederung. In beiden LandschaftsrAumen kommen berwiegend,
aufgrund der Lage innerhalb einer eiszeitlichen Schmelzwasserrinne, kultivierte
Hochmoore, Flachmoore vor. In Randbereichen auf hdheren Lagen finden sich sog.
Talsandflachen. Diese eher trockenen Flachen mit eher sandigen Bodenverhéltnis-
sen wurden landwirtschaftlich urspriinglich als Weide- und Wiesefldchen genutzt. In
alteren Kartenwerken sind die Randbereiche des Diepholzer Moores als Heidefla-
chen mit lichtem Kiefern und Birkenanflug dargestellt. Geschlossene Waldbestidnde
waren eher selten anzutreffen. Innerhalb dieses Randbereiches liegt auch das Plan-
gebiet. Um die beschriebenen historischen Nutzungsstrukturen einer ,Offenen
Landschaft im Moorrandbereich® im Sinne des Natur- und Landschaftsschutzes zu
realisieren sind folgende Entwicklungsziele vorgesehen:

- Umsetzung einer extensiven Weidenutzung (Schafbeweidung) innerhalb einer
Streuobstwiese

- Arrondierung und Schutz der héher gelegenen Waldflachen durch Anlage von
zusatzlichen Waldflachen

- Einbringen von gliedernden Elementen wie z.B. Baum-Strauchhecken und Feld-
gehdlzen

3. WESENTLICHE BESTANDTEILE DER PLANUNG

1. Anlage einer Streuobstwiese (ca. 26000 m?) mit 200 Obstgehélzen Hochstamm 2
x v 8 — 10 o. B. unter Verwendung von ,Alten Sorten. Die einzubauenden Obst-
geholze werden von der Fldchenagentur gestelit.

2. Anlage von 2 Blanken periodisch verndsst (ohne Grundwasseranschnitt) in einer
Grolie von ca. 780 m? und ca. 730 m?

3. Anlage von einer Waldflache mit einem vorgelagertem Waldmantel von 10 m
Breite in einer Gréfle von ca. 10000 m?

4. Anlage eines Feldgehdlzes in einer Gréflte von ca. 1500 m?

5. Anlage einer Baum-Strauchhecke auf einer L&nge ca. 160 m, Breite der Hecke
ca.3m

6. Aufweitung eines in der Ortlichkeit vorh. Grabens auf einer Lange von 180 m

Pflege- und Entwicklung einer Streuobstwiese (ca.10000 m?) im Bestand
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4, - BEWERTUNG DES IST-ZUSTANDES DES PLANGEBIETES

Die Bewertung des Ist-Zustandes des Plangebietes erfolgt in Anlehnung an Das
Kompensationsmodell des Landkreises Osnabriick. Es wurde in der Flachenberech-
nung anstatt in ha mit m? gerechnet.

Beschreibung Ist-Zustand

Maisacker intensiv genuizt

Drainage nicht vorhanden

Geldandemorphologie intakt

unmittelbare Randlage zum Lohner Moor (kein NSG)

Ostlich schlieRen Waldflachen an

westlich angrenzende extensiv Weideflichen

hohe Vernetzungsfunktion

typische Storflache in einem als insgesamt naturnah zu betrachtenden Land-
schaftsraum

= im Vorgriff auf geplante AufwertungsmalRinahmen angelegte Streuobstwiese

» sehr hohes 6kologisches Entwicklungspotential

» Bewertung Ist-Zustand

Acker 36000 m2x 0,8 = 28800 WE
Streuobstwiese (Bestand) 10000 m*x 2,1 = 21000 WE
Feldgeholz 600 m2x1,5= 900 WE
50700 WE
5. BEWERTUNG DES PLAN-ZUSTANDES DES PLANGEBIETES
Entwicklungsziele GréRe inm?  Wertfaktor  Werteinheiten
Streuobstwiese (Neu)
mit extensiver Weidenutzung 21690 2,5 54225
Wallhecke 480 2,5 1200
Anlage von Blanken 1510 2,5 3775
Anlage von Wald mit Waldsaum 10000 2,5 25000
Anlage Feldgeholz 1500 2,5 3750
Erhalt Feldgehdlz 600 1,5 900
Streuobstwiese (Bestand) 11000 2,5 27500
116350
» Entwicklungsziele erreichbar in ca. 5 — 7 Jahren
6. BERECHNUNG DER WERTPUNKTE
Wertpunkte Ist - Zustand 50700 WE
Weripunkte Plan-Zustand 116350 WE

Aufwertungspotential 65650 WE
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7. SICHERSTELLUNG, PFLEGE UND UNTERHALTUNG DER FLACHE
71 SICHERSTELLUNG

Die Fléache befindet sich im Eigentum der Fldchenagentur GmbH. Bei der Flachen-
agentur treten die 4 Stadte Lohne, Damme, Diepholz und Vechta als Gesellschafter
auf. Die Fldchenagentur Ubernimmt fur die 4 Stadte die Bereitstellung, Umsetzung,
Pflege und Unterhaltung von Kompensationsmaflinahmen aus der Bauleitplanung
oder sonstigen planbedingten Eingriffen. Die Abbuchung der Wertpunkte erfolgt
schriftlich unter Bekanntgabe der zugeordneten Eingriffe.

7.2 BAULICHE DURCHFUHRUNG DER MARNAHMEN

Die bauliche Durchfiihrung der Malinahmen wird Uber qualifizierte Fachfirmen vor-
genommen. Hierzu wird eine beschrankte Ausschreibung unter Beteiligung von
Fachfirmen durchgefiihrt. Die Durchfiihrung der Baumalinahme ist fiir die ersten
beiden Aprilwochen vorgesehen.

7.3 PFLEGE UND UNTERHALTUNG

Die Pflege und Unterhaltung der gesamten Mafinahme wird von der NABU Kreis-
gruppe vertreten durch Herrn Bernd Averbeck Obernommen. Hierzu werden entspre-
chende Nutzungsiiberlassungsvertrdge mit Pflegeauflagen zwischen der Flachen-

" agentur und der NABU-Kreisgruppe geschiossen.

Der Nutzungsiberlassungsvertrag wird im wesentlichen die Art und Weise der Pfle-
ge der Streuobstwiese regeln.

1. eine einmalige Mahd der Flache oder die Beweidung mit bis max. zu 2 GVE (20
Schafe pro ha)

2. die Mahd oder die Beweidung kann vom 15.4 — 15.11 erfolgen. Eine einmalige
Nachbeweidung kann in Abstimmung mit der Flachenagentur erfolgen

3. bei Beweidung hat alle 2 Jahre ein Pflegeschnitt zu erfolgen, der anschliefend
von der Flache abtransportiert wird

8. KARTENDARSTELLUNGEN

Es folgen die Karten 1 bis 4 zu Lagelbersicht, Abgrenzung in der Flurkarte, Mal-
nahmen und Biotop- und Nutzungen der Flache Mattfeld.
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Karte 1: Ubersichtsplan
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Karte 2: Flurkartenausschnitt
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Karte 3: MalRnahmen
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BEGLAUBIGUNGSVERMERK

STADT LOHNE

Die Ausfertigung dieser Begrindung
(23 Seiten einschl. Titelblatt)

( Siegel )

Der Birgermeister
im Auftrag

stimmt mit der Urschrift Uberein.

Lohne, ...ccoovenenen.



