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VERFAHRENSLEISTE

PLANZEICHENERKLARUNG

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen
Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Lohne diesen Bebauungsplan
Nr. 40 - 2. Anderung -, bestehend aus der Planzeichnung und den rachstehenden/nebenstehenden Febenstehenden-
textlichen Festsetzungen sowie den raehstehenden+nebenstehenden Febenstehenden-ortlichen Bauvorschriften Gber

die Gestaltung, als Satzung beschlossen:

Lohne, den 15.03.2001

Art der Baulichen Nutzung

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO

Mal der Baulichen Nutzung

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO

WS
WR
WA
MD
MI
MK
GE
Gl
SO
WA

2Wo

Kleinsiedlungsgebiet
Reine Wohngebiete
Allgemeines Wohngebiet
Dorfgebiete
Mischgebiete
Kerngebiete
Gewerbegebiete
Industriegebiete

Sonstige Sondergebiete

O OO0 OO e O0O0O O

Hochstzulassige Zahl der
Wohnungen pro Wohngebaude

Geschofflachenzahl [ )

0,4 Grundflachenzahl [ )

Zahl der VollgeschoRe:

Baumassenzahl (@)

Il als Héchstgrenze O
IlI-V als Mindest- und Hochstgrenze (@)

@ Hoéchstgenze Zwingend [ ]

Hoéhe baulicher Anlagen in Meter
Uber Oberkante Gehweg (Stralte)
als Héchstmal

TH - Traufhéhe <Meter> m

FH - Firsthohe 10,0 m

®0

gez. Diekmann Siegel gez. Niesel
Birgermeister ( Siegel ) Stadtdirektor
Verfahrensvermerke

AufstellungsbeschluBl

Der RatLVerwaltungsausschull der Stadt hat in seiner Sitzung am 15.02.2000 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
40 - 2. Anderung - beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf ist gemaRk § 2 Abs. 1 BauGB am 04.08.2000 ortsiiblich

bekanntgemacht.

Lohne, den 15.03.2001 gez. Niesel

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO

Einrichtungen und Anlagen zur
Versorgung mit Gutern und
Dienstleistungen des offent. und

Unterschrift

Planunterlage

Kartengrundlage:
Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) - Stand: Juli 2000

Malfstab: 1:500

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 des Niedersachsischen
Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187, geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom

19.9.1989, Nds. GVBI S. 345).
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen

Anlagen sowie Stralten, Wege und Platze vollstadndig nach ( Stand: Juli 2000 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Vechta, den 17.05.2001

Vermessungs- und Katasterbehdrde Oldenburger Munsterland Sieqel
lege gez. Dr. R. Briickner

|- BEBPD -

Offene Bauweise [ ]
nur Einzelhduser zulassig O
nur Doppelhduser zuldssig O
nur Hausgruppen zuléssig (@]

nur Einzel - und Doppelhduser zuldssig O

Geschlossene Bauweise o)
Baulinie (e}
Baugrenze [

Abweichende Bauweise,
Gebaudeléngen bis xxx m sind zulassig.
Absténde richten sich nach § 7 NBauO O

priv. Bereichs, Flachen fur den
Gemeindebedarf

§9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB
Flachen fir den Gemeindebedarf (6]
- ! Sportlichen Zwecken
Offentliche O D dienende Gebaude

Verwaltungen und Einrichtungen O

Schule O
m Post (e}

Kirchen und kirch-

lichen Zwecken

dienende Gebaude o

und Einrichtungen ﬂ

Feuerwehr O

Gesundheitl. Zwecken
dienende Gebaude
und Einrichtungen O

Verkehrsflachen
§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Flachen fur Versorgungsanlagen

Dienststelle: Katasteramt Vechta

Neuer Markt 14 49377 Vechta Unterschrift

( Siegel )

Anzeige

Der Bebauungsplan ist gemaR § 11 Abs. 1 ud 3 BauGB am <Datum> angezeigt w .
FUr den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften § 11 Abs. 3 BauGB mit Verfligung vom
heutigen Tage ( Az.: <Aktenzeichen> ) mit MalRgaben / mit A me der durch <durch> kenntlich gemachten Teile

nicht geltend gemacht.

Lohne, den <Datum>

Aufsichts e <Aufsichtsbehorde> .
Unterschrift
Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der Stadt Lohne
Der Stadtdirektor i.A. gez. Kuhling
Lohne, den 15.03.2001 5
Unterschrift

Offentliche Auslegung

Der-Rat4 Verwaltungsausschull der Stadt hat in seiner Sitzung am 24.10.2000 dem Entwurf des Bebauungsplanes und
der Begrundung zugestimmt und seine o6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB +~§-3-Abs—3-Satz4-erster—

HatbsatziM—m—§3-Abs—2BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der o&ffentlichen Auslegung wurden am 11.11.2000 6rtstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben
vom 20.11. bis 22.12.2000 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

gez. Niesel

Lohne, den 15.03.2001 Unterschrift
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Textliche Festsetzungen

In Ergénzung der Planzeichnung werden fiir das Plangebiet Nr. 40 - 2. Anderung - folgende
Festsetzungen getroffen:

Planungsrechtliche Festsetzungen
gem. 8§ 9 Abs. 1 u. 2. BauGB sowie § 31 Abs. 1 BauGB

1. Im Mischgebiet (MI) sind auf der Grundlage des 8 1 (5) und (9) BauNVO die Nutzungen
gemal § 6 (2) zZiffer 1 bis 4 BauNVO zulassig.
Folgende Nutzungen werden gemafR § 1 (5) BauNVO ausgeschlossen:
= Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke i.S.d. 8§ 6 (2) Nr. 5 BauNVO,
Gartenbaubetriebe i.S.d. § 6 (2) Nr. 6 BauNVO ,
Tankstellen i.S.d. § 6 (2) Nr. 7 BauNVO ,
Vergnugungsstatten i.S.d. 8 6 (2) Nr. 8 BauNVO .
Alle Ausnahmen i.S.d. § 6 (3) BauNVO .

2. Gemal § 16 (4) BauNVO in Verbindung mit § 18 (1) BauNVO wird im Baugebiet die
Firsthéhe von Gebauden auf héchstens 11,00 m tber der Oberkante der anbauféhigen

Verkehrsflache festgesetzt. Oberer Bezugspunkt fur die festgesetzte maximale Firsthohe
ist der héchste Punkt des Daches. Antennen, Schornsteine etc. bleiben unbertiicksichtigt.

3. Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen ist die Errichtung von Garagen und
Carports i.S.d. § 12 BauNVO und Nebenanlagen in Form von Gebauden i.S.d. § 14 (1)

BauNVO unzuléssig.

4. Im Mischgebiet (MI) darf die Oberkante des fertigen ErdgeschoR3ful3bodens nicht hher
als 0,50 m Uiber der Oberkante der anbauféhigen 6ffentlichen Verkehrsflache liegen.

5. Wohnungen sind zum Schutz bzw. zur Vermeidung und Minderung von schadlichen Um-
welteinwirkungen aus den 6stlich liegenden Gewerbeflachen des B-Planes Nr. 50 A so-
wie der Bahnlinie Delmenhorst/Hesepe mit schallschitzenden AuRenbauteilen wie z.B.
Larmschutzfenstern und —tiren auszufuhren, so dass die Richtwerte der DIN 4109 bzw.

der VDI-Richtlinie 2719 eingehalten werden.

5,00 m je Baugrundstick fir Zu- und Abfahrten unterbrochen werden. Die Grundstuicks-
zufahrten sind so anzulegen, dass Aufschittungen und Abgrabungen im Wurzelbereich
der Baume (= Kronendurchmesser) nicht erfolgen.

7. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind die Flachen von Stellplatzen so zu befestigen (z.B.
durch Pflasterung mit mind. 30% Fugenanteil, wasser- und luftdurchlassige Betonsteine,
Rasengittersteine, Rasenschotter, wassergebundene Decke), dass keine vollstandige

Versiegelung des Bodens erfolgt.

8. Je 150 m2 neuversiegelter Grundstiicksflache ist an geeigneter Stelle im Plangebiet ein
Hochstammlaubbaum fachgerecht zu pflanzen. Der Bestand an hochstammigen Laub-
baumen ist bei der Ermittlung des Pflanzbedarfs zu berticksichtigen. Als Baumarten sind

Eberesche (Sorbus aucuparia), Hainbuche (Carpinus betulus), Linde (Tilia cordata),
Stieleiche (Quercus robur), Obstbaume (Hochstamme).

6. Die zu der StraRenverkehrsflache gelegenen Griinflachen dirfen in einer Breite von max.

in der MindestgroRe: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14/16 cm zu verwenden:

10.

Innerhalb der gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB sind Bepflanzungen mit stand-
ortgerechten Laubgehdlzen vorzunehmen.

Mindestpflanzqualitat bei Pflanzung: Heister, 2 x verpflanzt, Hohe 100/125

Pflanzraster: 1,0 x 1,0 m in Reihen, Reihen gegeneinander versetzt

Als Arten sind zu verwenden:

Faulbaum (Rhamnus frangula), Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus be-
tulus), Hartriegel (Cornus mas), Hasel (Corylus avellana), Holunder (Sambucus nigra),
Holzapfel (Malus sylvestris), Hulse (llex aquifohum), Hundsrose (Rosa canina), Pfaffen-
hitchen (Euonymus europaea), Schneeball (Viburnum opulus), Vogelbeere (Sorbus au-
cuparia), Weidorn (Crataegus monogyna)

Als bodendeckende Gehdlze sind zu verwenden:

Efeu (Hedrea helix), Fingerstrauch (Potentilla), Johanniskraut (Hypericum calcinum)

Alle angepflanzten Gehdlze sind gem. 89 Abs. 1 Nr. 25b BauGB dauerhaft zu erhalten.
Bei Abgang eines Gehdlzes ist gem. 89 Abs. 1 Nr. 25a eine Neuanpflanzung mit einem

Geholz gleicher Art und Qualitat vorzunehmen.

Ortliche Bauvorschrift iiber die Gestaltung
gem. 8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit 8 56,97 und 98 NBauO

1.

Garagenwande und Wandflachen, die vertikal durchgehend in einer Breite von 4,0 m
keine Offnungen aufweisen, sind in ihrer Gesamtheit mit standortgerechten Kletterpflan-
zen zu begrinen. Pro laufender Meter ist mindestens ein Klettergehdlz in den Boden zu
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.

Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dass die Funde meldepflichtig sind gem. §
14 Abs. 1 Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978 (Nds. GVBI. S. 517) in der z. Zt.

gulltigen Fassung.
Es wird gebeten, die Funde unverzuglich dem Landkreis Vechta zu melden.

Bebaute Baugrundstiicke sind zum Bahngeléande hin dauerhaft einzufrieden.

Bei Anpflanzungen sind zu den Gleisen Mindestabstande einzuhalten (Faustregel: Ge-
wachshoéhe = Pflanzabstand zur Bahnlinie). Uberschreitet die Wuchshéhe von Baumen
die vorgegebenen Begrenzungen, so sind sie durch den Verkehrsicherungspflichtigen

(Grundstiickseigentiimer) zuriickzuschneiden.

Anfallendes Oberflachenwasser ist gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 136 Abs. 4
NWG in den z. Zt. glltigen Fassungen auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern.

Soweit Bereiche fiir textliche Festsetzungen und Hinweise nicht aus dem Plan oder Text
hervorgehen oder abgegrenzt sind, gelten sie fir den gesamten Planbereich.

Die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990, zuletzt gedndert am
22. April 1993, ist anzuwenden.

Offentliche Auslegung mit Einschriankung

Der Rat / Verwaltungsausschul® der Stadt hat in seiner Sitzung am <Datum> dem ged en Entwurf des

Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffentlic
Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am <D

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Be ng haben
vom <Datum> bis <Datum> gemaf . 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

ortsublich bekanntgemacht.

Slegung mit Einschréankung geman § 3

Unterschrift

Lohne, d atum>

SatzungsbeschluR

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 15.03.2001 als Satzung ( § 10 BauGB ) sowie die Begriindung beschlossen.
gez. Niesel

Lohne, den 15.03.2001 Unterschrift

Beitrittsbeschluf
Der Rat der Stadt ist in der Verfligung vom <Datum> ( Az.: <Aktenzeichen>) Thrten Auflagen / MalRgaben /

Ausnahmen in seiner Sitzung am <Datum> beigetreten.
Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen / MalRgab <Datum> bis <Datum> 6ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am < > ortsUiblich bekanntgemacht.

Unterschrift

In-Kraft-Treten

21.04.2001 gemaf § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan und die Satzung Uber die Erforderlichkeit einer Teilungsgenehmigung sind damit am 21.04.2001

rechtsverbindlich geworden.
gez. Niesel

Der Beschluld des Bebauungsplanes und der Satzung Uber die Erforderlichkeit einer Teilungsgenehmigung wurde am

Lohne, den 24.04.2001 Unterschrift

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Lohne, den .................. Unterschrift

Méngel und Abwéagung

Innerhalb von sieben Jahren nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht geltend
gemacht worden.

Lohne, den ................. Unterschrift

SATZUNG

Satzung

uber die Erforderlichkeit einer Teilungsgenehmigung im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 40 - 2. Anderung -

"Bereich zwischen der Bahnlinie und der StraBe Am Bahnhof"
Praambel

Aufgrund der §§ 6, 40 Abs. 1 Nr. 4 Nds. Gemeindeordnung (NGO) und des § 19 Abs. 1 Satz 1 BauGB in den z.Zt.
gultigen Fassungen hat der Rat der Stadt Lohne in seiner Sitzung am 15.03.2001 folgende Satzung beschlosssen:

§1

Bahnhof" bedarf die Teilung von Grundstiicken der Genehmigung der Stadt Lohne.

§ 2

Die Satzung tritt mit der ortstblichen Bekanntmachung in Kraft.
Lohne, den 15.03.2001

gez. Diekmann Siegel gez. Niesel

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 40 - 2. Anderung - "Bereich zwischen der Bahnlinie und der Strale Am

Blrgermeister ( Siegel ) Stadtdirektor

— fur die Verwertung od. Beseitigung
StralRenbegrenzungslinie [ ]
von Abwasser u. festen Abfall-
Straenverkehrsfiachen © stoffen sowie flr Ablagerungen
§9 Abs. 1 Nr. 11,12 und Abs. 6 BauGB
Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung: o
E @ Elekrizitit o Q cas e} -
I[d offentiche Parkflache (@]
FuRgéngerbereich o Hauptversorgungs- und
Verkehrsberuhigter Bereich o H au pta bwasserleltu ngen
§9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf® anderer Flachen
an die Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)
400000 oberirdisch (6]
v 2. B. Einfahrt o V0000 unterirdisch (6]
v 2. B. Einfahrtsbereich ° Planungen, Nutzungsregelungen
v v z. B. Bereich ohne Ein- und Ausfaht (e} Und MaBnahmen Zzum SChUtZ’
Pflege und zur Entwicklung
Grunflachen von Landschaft und Natur
§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB §9 Abs. 1 Nr. 20,25 und Abs. 6 BauGB
[&]spielplatz O Sportplatz - O °P o009 Umgrenzung von Flachen z. Anpflanzen
g 00 0 g von Baumen und Strauchern o
Friedhof O [F,.7] Parkanlage @
(offentlich) .
@ Baume ©)
Flachen f. Aufschittungen, & straucher o
Abgrabungen od. f. die Gewin-
A Umgrenzung von Flachen mit Bindungen
nu ng von BOdenSChatzen fiir Bepflanzungen u. f. die Erhaltung von [ )
§9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB B&umen, Strauchern und Gewassern
@ Béume ®
1“@‘5 Flachen fir o
Y ows) Aufschiittungen CeD Stréucher (e}
Flachen fir Abgrabungen o. f. d. o Umgrenzung von Schutzgebieten und
Gewinnung von Bodenschatzen Schutzubjekten im Sinne des
Natuschutzrechts
. . . . Naturschutzgebiet O Landschafts- e}
Flachen fur die Landwirtschaft © O Rizgevier
H H Geschiitzter
u nd d e FO rStW| rtSChaft @ Naturdenkmal o Landschaftsbestandteil ©
§9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB
Flachen fiir die Landwirtschaft (o]
Flachen fir die Forstwirtschaft O
Sonstige Planzeichen
| —— Umgrenzung von Flachen fiir Neben-
| anlagen, Stellplatze, Garagen und (e}
L1 Gemeinschaftsanlagen
St Stellplatze (@]
Ga Garage (e}
Gst Garagenstellplatze (@)
—ToTT Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
Oanoono zu belastende Flachen zugunsten: o
Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes °®
— Begrenzung anschl. Bebauungspldne @
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des MaRes der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes O
Bauliche Anlagen, sowie untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen, ferner
Bewuchs durften eine Héhe von 0.80m
Uiber OK fertig ausgebauter Fahrbahn
nicht Gberschreiten O Im Plan nicht enthalten
@ Miilltonnenstandplatz (@) o Im Plan enthalten
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Bebauungsplan Nr. 40
- 2. Anderung -

"Bereich zw. der Bahnlinie und der Stral3e Am Bahnhof"

- mit ortlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung

- mit "Satzung Uber die Erforderlichkeit einer Teilungsgenehmigung"

STADT LOHNE

LANDKREIS VECHTA / OLDENBURG

809/801




