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Textliche Futsotzungi;! |

in Ergdnzung der Planzeichnung werden fiir das Plangebiet 45 - Neufassung -

folgende Festsetzungen getroffen:

1. Die der zuldssigen Grundflichenzahl (GRZ) gem. § 19 Abs.
4 BauNVO ist im Bereich der festgesetzten Einzel- und Doppelhausbebau-
ung nicht zulidssig. Fiir Stellplitze, Zufahrten und Terrassen, die mit was-

Materialien befestigt werden, darf die zulissige GRZ je-
doch um 20 % iiberschritten werden.

2. In den aligemeinen Wohngebieten (WA) wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB
die MindestgréBe von Baugrundstiicken auf 500 m? festgesetzt.

3. In den aligemeinen Wohngebieten (WA) sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO Tank-
stellen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO nicht zuldssig.

4. Auf nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen in einem Abstandsbereich von

3 m zur Straenbegrenzungslinie ist die Errichtung von Garagen und iber-
dachten Stellplitzen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1
BauNVO unzuldssig.

5. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind in dem Bereich der Einzel- und Doppei-

1 4 und 6
(WA 4 und 6) wird die maximal zuldssige Gebdudelinge gemiB § 22 Abs. 4
BauNVO auf 22 m begrenzt.

von Boden durch

Eberesche (Sorbus aucuparia) Eiche robur)
Esche (Fraxinus exceisior) Feldahorn {Acer campestre)
Felduime (Ulmus minor) Hainbuche (Carpinus betulus}
Rotbuche (Fagus sylvatica) Rote Kastanie (Aescuius canea)
Sandbirke Sommerlinde (Tilia piatyphylia)

8. in den aligemeinen Wohngebieten 1 und 5 (WA 1 und 5) sind
welteinwirkungen durch den StraBenverkehr der L 845 mit Lirmschutzfen-
stern und —tiiren der Schutzkiasse Il auszufilthren, so daR die Richtwerte der

9. Wohngebiude im aligemeinen Wohngebiet 6 (WA 6) sind zum Schutz bzw.
den &stlich liegenden ) des B-Planes Nr. 50 A mit Lirm-
schutzfenstern und -tiiren der Schutzklasse Il auszufiihren, so dal die

10.Entlang der bestehenden eingetragenen Leitungen im Alig ‘Wohn-
gebiet 1 (WA 1) ist eine Uberbauung in einen beidseitigen von 2 m
gemessen ab Leitungstrassenmitte unzulidssig.
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Prédambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ) und der §§ 56, 97 und
98 der Niedersidchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung
hat der Rat der Stadt Lohme - . . diesen Bebauungsplan
_________________________ . bestehend aus der Planzeichnung und den -nachstehenden-/ neben-
stehenden / ebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden-/ neben-
stehenden /-ebenstehenden- Ortlichen Bauvorschriften (iber die Gestaltung, als Satzung

beschlossen:

SR ——

 PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

§9Abs 1 Ni.! BauBB 5§81 bis 11 BauNVO

‘MafR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauBB & 15 BauNVD i

w5 Kleinsiedlungsgebiete

o ‘
: GeschoRfldchenzahl
WR Reine Wohngebiete (0] .en : o
| WA Nr. 1-6 Allgemeines Wohngebiet @ 04 * Grundflacherizahl ®
LUNWE ot bl ,den 15.07.98 ol Drttgelinte g Baumassenzahl 2
Mi Mischgebiete ® : '
: Zahl der Vollgeschosse
] ( SIEGEL ) ) [ MK Kerngebiete o i
....... g EZDIEkmunn geleese GE Gewerbegebiete C il als Hochstgrenze ®
Birgermeister Stadgdirektor :
g (ﬂd Gl Industriegebiete . (@) -V o lindesi-und
SOiwoch) - Sbrdergebiete die der Erholung dienerr O Héchstgrenze |
S0 Sonstige Sondergebiete o] ‘
Verfahrensvermerke : (Y).  zwingend o
Aufstellungsbeschiu
Der Ret / VerwaltungsausschuB der Stadt hat in seiner Sitzung am _05.09. 95 die Bauweise, BQUlm'e_n , Baugrenze Elnrlchtungen' Un?_j Anlagen Zur
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. &3 . . . .... beschlossen. Der AufstellungsbeschiuB B0 1 ek L Rae 0 e : Ver sorgung mit V(_Sutern und DI@nSt'
ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGBam 22 1. 97 . ortsiiblich bekanntgemacht. . ™ et atd e | leistungen des offentl. und priv. Be-
» reichs, Flachen fur den Gemein -
Lohne den 15.07.98 gez. Niesel zfs nur Einzelhduser zuldssig o bedarf soassinesund hos 6 Baies
.................................................. T ) j - " :
& - - Flachen fiir den Gemeinbedarf ®
nur Hausgruppen zuldssig o (| | P
" - = o “e . » ~ . . E k
. Planunter Iage éé nur Einzel-und Doppelhduser zulissig @ l ] %ﬁé\:l'l‘che Verwal o : I ng’:ﬂmc:"

- Kari dl g Geschlossene Bauweise l O ’ ar—— O
artengrundlage: G i ’
Liegenschaftskarte: 4736AB. 4737.C0. ..o e - | EH s OFER P ?

MaRstab: ‘l"m — 1 ulinie . . .

et e N r i e Ge mh ttzwed

| BN ® | KX irveeceen” K Sencnde Gebiuden

Die Ven_rielf{!higung'ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 des o Sudeiauweios, Gendudviingen bis (o] 3:;3%3{%:: c und Einrichtungen O
Niedersdchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes-vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187, .S m sind zulAbstande richten sich P . [:l Stidtische
gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345 ). nach § 7 NBauO o ) Baumschule
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich £ ) i . 0
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Pldtze volistdndig nach ( Stand vom Verkehrsflachen Flachen fur Versor gungsanlcgen,

Jumi. 97 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen

§9 Abs. | Ni.11 und Abs. 6 BauGB

= —| fur die Verwertung od. Beseitiqu

geometrisch einwandfrei. Strafenbegrenzungslinie @ .| von Abwasser u.festen Abfallstoften
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. sowie fur Abl gn%erungen
= Verkehrsflachen ® 189 Abs 1 Ne. 11,12 und Abs. &
Vechta ,den 19.10.98 besonderer Zweckbestimmung
.......................................................................... - fus ) . O Elektrizitdt O O Gos . o
Katasteramt. .Vechta ... ... e . i.A.gez Korte VmOR F = F.g .
( Unterschrift ) , o
( Siegel ) Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlufl ande Flachen :
: anndiezw\lerku:h?sf:ﬁche‘; [ 89 Abs. 1 Nr tﬁ?u:;i'bs 6 BauGB HClUptVer$0l"gungS‘und HQUthb N
¥ ’ wassereitungen (8sass 1w 13ud as s ssss
: B. Einfahrt o}
Anzelge ‘ P ) —O-O-O-OC unterirdisch ®
’ - B. Einfahrtsbereich i
Der Bebauungsplan ist gemaB § 11 Abs. 1 und 3 BauGBam =~ angezeigt \ F ’ e (1) Regenwasserieitung DN 400 (Stadt Lohne)
worden. ; S 2.B. Bereich ohne Ein-und Austahrt = @ (2) Wasserleitung DN 300 Ge (OOWV)
Fir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rec orschriften gemaB & 11 Abs. 3 - .
BauGB mit Verfigung vom heutigen Tage ( Az.. —7" . . O ) mit MaBgaben / mit Grunflachen (85 as i 15 une avs s saes Planungen, Nutzungregelungen u.Maf -
Ausnahme der durch ntlich gemachten Teile nicht geltend gemacht. : - nahmen z Schutz z. flege und zur
offentlich ® | Entwicklung der Landschaft

.......................................................................

..................................................

( Unterschrift )

: 1§59 Abs | Ni. 20,25 und Abs 6 BauBB .
Verkehrsgrin L 55506069 Umgrenzung von Eﬂ Umgrenzung von

E Fldchen z. Anpflari- Flachen mit Bin-
Flachen f Aufschuttungen, Abgrabungen| *

Q0

cog| zen von Bdumen dungen fur Bepfian-
und Strauchern O zungen u.f. die Erhalt-

o

_f. die Gewi nschat ung von Baumen,
loﬁcgus 1 w.ﬁgdAbs.slwrg von Bodensc _a i @ Bdume o Strauchern’ u Gewis-
3 semn o
Fldchen fur Flachen fur Ab - Strducher (o]
Planverfasser E @ a Aufschittungen grabungen od. . die CD @ Bdume [ ]
; \ (o] Gewinnung von ' P o
) . 4 } . raucher
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von der STADT LOHNE -Bauamt - Raschinen O @ f&‘ﬂmmm 5
Der Stadtdirektor - Ur di i und
a ; i EileCI ngsntv?ijrrtgfhéf?g?r.tsfﬂc:.tts -~ (O Landschatie- B oeten v o
S. 1 " e -
Lohne ....................................... , den 150798 ............. lAgeszuber ................ - T ] e objekten im Sinne
Planverfasser ‘ Fldchen fur die- [TTi::::7 Fldchen fir die ) des Naturschutzrechits
| Lmdmnschoflo :E:. qustw.urlschaft ® X WMT® wallhecke @
Offentliche Auslegung .. Sonstige Planzeichen
p
Der-Ret / VerwaltungsausschuB der Stadt hat in seiner Sitzung am _21. 04 98 dem i : _ X
Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung o Im Plan mcht enthalten GFL 1 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechfen
. IJT—t—r—  zu belastende Flache w s ®
gemdR § 3 Abs. 2 BauGB / 4-3-Abes—3-Satzr—ersterHalbsatz —V—m—337Abs—2-BeuGh et zugunsien des Flursticks 85/89
beschlossen. @ im Plan enthaiten o
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am _09. 05.98 ortsiiblich L 2+ . :Lu bLee'::tnegnsmdmde hien ‘ o
bekanntgemacht. e zugunsten der Versorgungstrage

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben
vom 18. 05.98 bis 19.06.98 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

gez. Ni esel’

Unterschrift

Offentliche Auslegung mit Einschrénkung

Der Rat / Verwaltungsausschul® der Stadt hat in seiner Sitzung am
geédnderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung z
dffentliche Auslegung mit Einschrdnkung gemaR 8 3 Abs. tz 1 zweiter Halbsatz BauGB

dem

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
| des Bebauungsplans o ¢
:I - Begrenzung anschl. Bebauungsptane ®
i Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung.
\ - z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung

ies Mafles der Nutzung innerhalb
=ines Baugebiets

Bauliche Anlagen, sowie untergeordnete

beschlossen. IS Nebenanlagen und Einrichtungen ferner

i ibli f ___ __ ™~ Bewuchs durfen cine Hohe von 0.80m
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung w: am ortsiblich Cer O iia Snatiatns. Pasboli:
bekanntgemacht. nicht ﬁbefsc?ﬁrenen,
Der Entwurf des Bebauungspla nd der Begriindung haben
vom S gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. | ™ Mulltonnenstandplatz . ©

{
............................................... OO st sl | b
Unterschrift Fahrbahndarstellung
== als nachrichtliche Ubernahme
SatzungsbeschluB

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemaR &
3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam 15.07. 98 als Satzung ( § 10 BauGB ) sowie die
Begrindung beschlossen.

Lohne . ,den 15.07.98 gei.Ninsal
Unterschrift

(Az: . . ... )aufgefihrten Aufiagen / MaBgabert

am -------------------------

vom -----------------------------------------------

Ort und Dauer der 6ffentlichen A

bekanntgemacht.

‘UBERSICHTSPLAN M. 1:5000

Kartengrundlage :Deutsche Grundkarte 1;5000
Vervielfaltigt mit Erlaubnis des Herausgebers : Katasteramt Vech

|
EickTS

s ar. 1085 ,95

Lohne, den

gez.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplz
"Dinklager Stralte L 845 / Taubenstrale" bedarf die Teilung von Grundstiicken der
Genehmigung der Stadt Lohne.

Satzung

iiber die Erforderlichkeit einer Teilungsgenehmigung

im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 45 - Neufassung -

"Dinklager Strafle L 845 / Taubenstrafie"

Praambel

§1

§2

15.07.1998

Diekmann

(Diekmann)
Bij ist

(Siegel)

Aufgrund der §§ 6, 40 Abs. 1 Nr. 4 Nds. Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung
vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 382) und des § 19 Abs. 1 Satz 1 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) hat der Rat der Stadt

Lohne in seiner Sitzung am 15.07.1998 folgende Satzung beschlossen:

es Nr. 45 - Neufassung -

Diese Satzung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.

gez. Niesel

Inkrafttreten

Der Beschluf® des Bebauungsplanes und der Satzung (iber die Erforderlichkeit einer Teilungsgeneh-
migung wurde am 10..10. 98 . gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht .

Der Bebauungsplan und die Satzung tber die Erforderlichkeit einer Teilungsgenehmigung sind damit
am 10.10.98. .. rechtsverbindlich geworden.

Lohne, den .12.10. 98
' gez. Niesel

Unterschrift

1ra
D 177
;/!... A
7 277 \a
= , oy

O

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht
worden.

Unterschrift

. % §

Be

Mangel und Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel der Abwégung
nicht geltend gemacht worden.

Unterschrift

3

assun

Ne b [ .
BEBAUUNGSPLAN NR. 45

Gebdudebestand, Grenzen, und Hinweise

FUR DAS GEBIET
Dinklager Straf3e L845/ Taubenstralle

(Niesel)
Staditdirektor

Mauer

Wohngebdude Gemarkungsgrenze

7

Flurgrenze

Wirtschatts - und

Industriegebaude " Flurstiicksgrenze

Topograhische
Begrenzungslinie

22 Flurstucksnummer

"Abgemarkter Grenzpunkt

mit ortlichen Bauvorschriften iiber Gestaltungen|

STADT LOHNE

LANDKREIS VECHTA/OLDENBURG
" mit "Satzung iber die Erforderlichkeit einer Teilungsgenehmigung™




