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VERFAHRENSLEISTE

Praambel

PLANZEICHENERKLARUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung in den z. Zt. glltigen Fassungen hat der Rat der Stadt Lohne diesen Bebauungsplan Nr.
50 - Neufassung, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen , als
Satzung beschlossen.

Lohne, den 10.05.2007

( Siegel )
gez. H. G. Niesel

Birgermeister

Art der Baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO

Malf} der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO

WS Kleinsiedlungsgebiet O Grundflachenzahl Dezimalzahl zB. 04 @
: : Geschol¥flach hl  Dezimalzahl im Kreis,
WR Reine Wohngebiete (@) A~ e e z.B. @ )
WA Allgemeines Wohngebiet ® Baumassenzahl Dezimalzahl im Rechteck z.B.E (@]
MD Dorfgebiete (@] Zahl der Vollgeschosse:
) . als Hoéchstgrenze rdmische Ziffer zB. I @
M Mischgebiete [ J als Mindest-
0 omi i B. II-V
MK Kerngebiete o unq Héchstgrenze rc“)m!sche Z{fferrf A z.B (e}
o zwingend romische Ziffer im Kreis ~ z.B. (@)
GE Gewerbegebiete
) 9 i MindestgrundstiicksgréRe zB. F>= 600m> @
Gl Industriegebiete o Hoéhe baulicher Anlagen in Meter Uber einem Bezugspunkt
SO Sonstige Sondergebiete e} (z.B. Oberkante Fahrbahn erschlieender Stralte)
als HochstmaR: Traufhéhe TH zB.TH450m @
WA Héchstzulassige Zahl der ® Firsthohe ~FH zB.FH850m @

2Wo Wohnungen pro Wohngebaude

Planunterlage

Planunterlage Bebauungsplan
Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)

© Niederséchsische Vermessungs- und Katasterverwaltung

Mafstab: 1:1000

Diese Karte ist gesetzlich geschitzt.

Die Verwertung fir nichteigene oder fur wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Er-
laubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehérde zulassig (vgl. § 5 Abs. 3 des Niedersachsischen
Gesetzes uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG)).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand: 08.09.2006).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Vechta, den 11.07.07 ( Siegel )

Behorde fur

Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften

Cloppenburg - Katasteramt Vechta -
Neuer Markt 14 49377 Vechta

gez. Taubenrauch

Planverfasser
Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der

Lohne, den 10.05.2007

Stadt Lohne
Der Burgermeister

- Bauamt -
i.A. gez. Reinkober

Einrichtungen und Anlagen zur
Versorgung mit Gutern und
Dienstleistungen des o6ffent. und
priv. Bereichs, Flachen fur den

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Verfahrensvermerke

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND NACHRICHTLICHE HINWEISE

Textliche Festsetzungen gem. BauGB (2004) und BauNVO (1990)

1. Im Mischgebiet (Ml) sind, auch ausnahmsweise, nicht zuldssig gem. § 1 Abs. &
und 6 BauNVO:
- Gartenbaubetriebe gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO
- Tankstellen gem. § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO
- Vergniigungsstatten gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 und § 6 Abs. 3 BauNVO.

2. Im Mischgebiet (M) ist die offene Lagerung in einem Flachenumfang von uber
50 m? sowie die Anlage selbststandiger Lagerplatze gem. § 1 Abs. 9 BauNVO
unzulassig.

3. Im Mischgebiet (MI) ist eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflachenzahl
(GRZ) durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen
nicht zulassig.

4. In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind, auch ausnahmsweise, nicht
zulassig gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO:
- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
- Anlagen fur Verwaltungen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
- Gartenbaubetriebe gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO
- Tankstellen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO;
In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind nur ausnahmsweise zulassig gem.
§ 1 Abs. 5 BauNVO:
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke gem. § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO.

5. In den allgemeinen Wohngebieten (WA) darf die zuldssige Grundflachenzahl
durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis
zu 20 % Uberschritten werden.

6. In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB in
Wohngebauden je Einzelhaus héchstens zwei Wohnungen zulassig; je Doppel-
haushélfte oder Hausgruppenabschnitt ist nur eine Wohnung zulassig.

7. In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind auf den nicht Gberbaubaren Grund-
stucksflachen zwischen der Baugrenze und angrenzender 6ffentlicher Verkehrs-
flache Garagen und Uberdachte Stellplatze gem. § 12 BauNVO sowie Nebenan-
lagen in Form von Gebauden gem. § 14 BauNVO nicht zulassig.

8. In den Allgemeinen Wohngebietes (WA) durfen Gebaude eine maximale Trauf-
héhe (TH) von 4,50 m und eine maximale Firsthéhe von 8,50 m nicht Gberschrei-
ten. In dem Mischgebiet (MI) diirfen Gebaude eine maximale Traufhéhe (TH) von
6,50 m sowie eine maximale Firsthéhe (FH) von 10,00 m nicht Gberschreiten.
Ausnahmsweise kann fir die Nutzung solarer Strahlungsenergie auf der Stidost-,
Sid- oder Sudwestseite von Gebduden eine maximale Traufhéhe von 7,50 m
zugelassen werden (gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO). Als Bezugspunkte fiir die
festgesetzten Trauf- und Firsthéhen (TH bzw. FH) gelten:

- Oberer Bezugspunkt (Traufe): Schnittkante zwischen den Auflenflachen der
GebaudeauRenwand und den AuBlenflachen der oberen Dachhaut der Haupt-
dachflachen.

= Unterer Bezugspunkte (Trauf- u. Firsthéhen): Die Fahrbahnoberkante im Be-
reich der Fahrbahnmitte der nachstgelegenen ErschlieBungsstrale gemessen
mittig vor dem Gebaude.

9. Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens darf nicht héher als
40 cm gemessen Uber der Fahrbahnoberkante im Bereich der Fahrbahnmitte der
nachstgelegenen offentlichen ErschlieBungsstralle liegen (gem. § 9 Abs. 2
BauGB).

10. Innerhalb der als Larmpegelbereiche Il, lll, IV und V (LPB I, LPB Iil, LPB IV und
LPB V) gekennzeichneten Flachen missen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB bei
der Errichtung von neuen oder einem wesentlichen Umbau von bestehenden
Gebauden, die dem Wohnen oder dem dauerhaften Aufenthalt von Menschen
dienen, die Mindestanforderungen der DIN 4109, Tabellen 8 bis 10, an die Luft-
schallddmmung von den nach aufen abschlieRenden Bauteilen von Aufenthalts-
rdumen entsprechend des jeweiligen Lampegelbereiches eingehalten werden.
Das gilt nicht fir die Gebaudeseiten, die von den Larmquellen der ,Dinklager
StraRe* (L 845) abgewandt sind. AuRenwohnbereiche dirfen innerhalb der
Larmpegelbereiche lll, IV und V (LPB Ill, LPB IV und LPB V) nicht an der Haus-
seite angeordnet werden, die dem vollen Schalleinfall von der “Dinklager Strafl3e*
(L 845) unterliegen, oder sie missen durch bauliche MaRnahmen vor dem Ver-
kehrslarm abgeschirmt werden.

Nachrichtliche Hinweise

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bo-
denfunde (das kénnen u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch ge-
ringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Unteren
Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Vechta unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bo-
denfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf
von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortset-
zung der Arbeit gestattet.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen
zutage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Aufstellungsbeschlu

DerRat+Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 16.05.2006 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr.50 - Neufassung beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 27.06.2006 ortsublich bekannt gemacht.

Lohne, den 10.05.2007 LA gez. Krdger

Offentliche Auslegung

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am <Datu €m Entwurf des Bebau-
ungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Ausleg emal § 3 Abs. 2 BauGB /
§ 4a Abs. 3, Satz 1 i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden a atum> ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und d
§ 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich au gen.

€griindung haben vom <Datum> bis <Datum> gemaf

Lohne, den <D LA.

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am <Datu
des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die erneute 6
kungen gemaR § 4a Abs. 3, Satz 2 BauGB beschlossen.

em geanderten Entwurf
iche Auslegung mit Einschran-

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden atum> ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans un
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich €legen.

Lohne, den <D

egriindung haben vom <Datum> bis <Datum> gemaf

i.A.

Vereinfachte Anderung oder Ergéanzung

m> dem vereinfachten

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am <
tAdlung zugestimmt

geanderten / erganzten Entwurf des Bebauungsplans und der Be

Der betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrte
wurde mit Schreiben von <Datum> gem3
<Datum> gegeben.

rden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange
a Abs. 3, Satz 4 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum

Lohne, den <D LA

Vereinfachtes Verfahren

Der-Rat+Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 16.05.2006 dem Entwurf des Bebau-
ungsplans und der Begriindung zugestimmt

Der betroffenen Offentlichkeit wurde geméaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB, 1. Alternative-mit-Sehreiben
vom <Datum> Gelegenheitzur-Stefftungnahme bis zum <Datum> gegeben.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 13.01.2007 6rtsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2, 2. Alternative i. V. m.
§ 3 Abs. 2 BauGB vom 13.01.2007 bis 23.02.2007 6ffentlich ausgelegen.
iLA.

Lohne, den 10.05.2007 gez. Kroger

SatzungsbeschluB

Der Rat der Stadt Lohne hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 10.05.2007 als Satzung ( § 10 BauGB ) sowie die Begriindung beschlossen.

Lohne, den 10.05.2007 i.A. gez. Kréger

Genehmigung

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB / § 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB / § . 4 BauGB ist mit Ver-
fUQUNG (AZ.: o ) vom heutigen Tage mit MaRgab nter Auflagen / mit Ausnahme
der durch ... kenntlich gemachten Teifé gemal § 10 Abs. 2i. V. m. § 6 Abs. 2
und 4 BauGB genehmigt.

Vechta, den ......cccceviiiiienen ( Siegel )

Genehmigungsbehdrde

Beitrittsbeschlu

Der Rat der Stadt Lohne ist den in der Genehmigungsverfligung vom <Datum> (Az.: s.o.
gaben / Auflagen / Ausnahmen in seiner Sitzung am <Datum> beigetreten.

gefiihrten MaR-

Der betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrten Behérden und sonst
wurde mit Schreiben von <Datum> gemaR § 4a Abs. 3, Satz
<Datum> gegeben.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wur

Der Bebauungsplan und die Begriin haben wegen der Maltgaben / Auflagen gemaf § 4a Abs. 3 Satz 1
<Datum> bis <Datum> 6ffentlich ausgelegen.

i.A.

n Tragern offentlicher Belange
UGB Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum

am <Datum> Ortstiblich bekannt gemacht.

Bekanntmachung

i Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am
30.06.07 in der Oldenburgischen Volkszeitung bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 30.06.07 in Kraft getreten.

i.A.
Lohne, den 13.07.2007 I

gez. Kroger

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahren nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Lohne, den ............... i.A.
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Beglaubigungsvermerk

STADT LOHNE
Der Blrgermeister

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift iberein.

i.A.

Lohne, den .................... ( Siegel )

Bebauﬁmgspléﬁ Nr. 50

- Neufassung -

fur den Bereich "Meyeresch"

STADT LOHNE

LANDKREIS VECHTA / OLDENBURG

&

Stand: Satzungsbeschluf3 gem. § 10 BauGB - 10.05.2007 850/750




