§2

§3

Geltungsbereich :
Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift ist rdumlich identisch mit dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Dachausbildung

Gebaude mit einer Grundflache von mehr als 50gm sind im gesamten Plangebiet mit
geneigten Dachern auszubilden. S

Oberflachenwasser

Das auf den Grundsticken anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist auf den

jeweiligen Grundstiicken durch geeignete Anlagen zu versickern, zu verregnen oder zu
verrieseln.

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, wird darauf hingewiesen, daB diese Funde meldepfiichtig sind. Es wird gebeten, diese Funde
unverzilglich einer Denkmalbehorde oder einem Beauftragten fur die archéologische Denkmalpflege
zu melden. :

Beziglich vorhandener und das Gebiet querender Leitungen wird auf die Schutzbestimmungen der
jeweiligen Leitungsbetreiber verwiesen.

Mit der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes Nr. 54 C tritt der Bebauungsplan Nr. 41 in dem
Teilbereich, der von dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 54 C erfal3t wird, aufler Kraft.
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Satzung

liber die Erforderlichkeit einer Teilungsgenehmigung
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 54C
"Bereich westlich der Strale Habichtweg"
| Préambel

Aufgrund der §§ 6, 40 Abs. 1 Nr. 4 Nds. Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom
22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 382) und des § 19 Abs. 1 Satz 1 Baugesetzbuch(BauGB) in
der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) hat der Rat der Stadt Lohne in seiner
Sitzung am 15.07.98 folgende Satzung beschlossen: : , '

| §1
Im Geltuingsbereich des Bebauungsplanes Nr. 54C "Bereich westlich der Stralle
Habichtweg" bedarf die Teilung von Grundstlicken der Genehmigung der Stadt Lohne.

§2

Diese Satzung tritt mit der ortstblichen Bekanntmachung in Kraft.

Lohne, den 15.07.98

gez. Niesel

(Niesel)
Stadtdirektor

gez. Diekmann

(Diekmann)

Bilirgermeister (Siegel)
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offentliche Grinflache

Gem. Lohne
Flur 28
Mafstab 1:1000

§1

§2

§3

§4

§5

§6

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes besitzt eine Vorbelastung infolge Gewerbelarms
aus den Gewerbeflachen des Bebauungsplanes Nr. 38. Betroffen davon ist die erste
Bauzeile und die zweite Bauzeile entlang der westlichen Plangebietsgrenze, fiir die die
folgenden MaRnahmen gelten:

1. AuBlenwohnbereiche, wie Terrasse, Balkone und Grinalagen sollten auf der
larmabgewandten Hausseite oder seitlich davon angeordnet werden.

2. Bei Schilafrdumen, die sich hinter l&rmzugewandten Hausseiten befinden, kann es bei
gedffneten Fenstern zu Stdérungen infolge Gewerbelarms kommen. Hier sind
Schallschutzverglasungen mit der Schallschutzklasse Il (SSK Il) und Zwangsbeliiftungen
(Schalldammiliifter) vorzusehen.

3. Alle R&dume der geplanten Wohnbebauung sind mit Fenstern der Schallschutzklasse I

auszustatten.

GeméaR § 9 [1] Nr. 25a BauGB ist auf der "Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen® entsprechend der mdglichen Pflanzliste
des beiliegenden Granordnungsplanes eine Bepflanzung mit standortgerechten und
heimischen Baumen und Stréuchern vorzusehen und dauernd zu unterhalten.

GemaR §9[1]Nr.25aBauGB sind in allen Baugebieten mindestens 10% der
Grundstucksflach mit standorigerechten, heimischen Geholzen entsprechend der
moglichen Pflanzliste des beiliegenden Grinordnungsplanes anzupflanzen und zu
unterhalten.

Zur Sicherung der vorhandenen Baume wird gemal § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzt, dak
diese Vegetationsbestéande dauernd zu erhalten sind. Ausnahmen hiervon dirfen nur aus
landschaftspflegerischen Griilnden heraus (z.B. Herausnahme kranker Besténde,
Belichtungs- und EntwicklungsmaRnahmen fiir die Kraut- und Strauchschicht) erfolgen.

GemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist wahrend der Durchftihrung von Baumafinahmen jegliche
Beeintrachtigung von geschuizten Geholzbesténden durch angemessene
Sicherheitsvorkehrungen zu vermeiden. Erdarbeiten sind im Umkreis von 5,0 m um die
Stamme zur Erhaltung der Wurzelballen zu unterlassen, bzw. es sind technische Regeln zur
Erhaltung der Wurzelballen zu beachten.

Gemal § 9 (1) Abs. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO wird die Traufhéhe in allen Baugebieten
(Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut) begrenzt auf 4,40 m. Die Firsthéhe wird in
allen Baugebieten begrenzt auf maximal 9,50 m. Zu messen ist jeweils ab der Oberkante der
fertigen StralRenhdhe, in der Mitte der Stralenfront und in der Mitte der Gebé&ude. .

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ) und der §§ 56, 97 und
98 der Niedersiachsischen Bauordnung und des 8 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung
hat der Rat der Stadt .Lohme - .. .. .. ... diesen Bebauungsplan

Nr. 54/C . bestehend aus der Planzeichnung und den raehstehenden / neben-
stehenden / ebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den rachstehenden / neben-
stehenden /-ebenstehenden ortlichen Bauvorschriften (iber die Gestaltung, als Satzung

beschlossen: .

PLANZEICHENERKLARUNG

~ MafB der baulichen Nutzung .

JLohne ,den 15.07.98

gez. Diekmann ( SIEGEL ) gez. Niesel

............... ééjégé}}ﬁéiéi'é}'M”“““m . e
Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschiuf®

Der Rat / Merwaltungsaussehul der Stadt hat in seiner Sitzung am 22041992 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. .. .94 C . beschlossen. Der AufstellungsbeschiuR

Art der baulichen Nutzung
§9Abs 1 Ni 1 BaBB §81bis 1l BauNvo § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB  § 16 BauNVOD
WS Kleinsied!ungsgebiete (@]

- g Geschofflachenzahl &
WR Reine Wohngebiete 0 -
WA Allgemeines Wohngebiet ® 04 ' . Grundtldchenzahl ot
MD Dortgebiete i o | 30 Baumassenzahl 3
Mi Mischgebiete . Q

h Il
MK Rerngsbive o Zahl der Vollgeschosse
.GE Gewerbegebiete 3 C B als Hochstgrenze ®
Gl Industri biet
e e o 1-v als Mindest- und
SOtwach) Sondergebjete die der Erholung diengn (®] Hochstgrenze %
so Sonstige Sondergebiete O
® zwingend e

Bauweise, Baulinien , Baugrenzen

Einrichtungen und Anlagen zur
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Teilaufhebung des
Bebauungsplanes
Nr. 41 !

ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 25031995 ortsiiblich bekanntgemacht.
Lohne ,den 15.07.98 goce BIEREL s
.............................................................................. G
Planunterlage

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte:
MaRstab:

Die Vervielfiltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( &8 13 Abs. 4 des
Niedersadchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes-vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187,
gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345 ).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plétze vollstindig nach ( Stand vom
......................... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Wi e B Gen B R Versorgung mit Gutern und Dienst-
£ s Bsion o | leistungen des offentl. und priv. Be-
reichs, Flachen fur den Gemein -
{f \ nur Einzelhduser zuldssig ] bedarf ssabsinesund abs 5 Baugs
A nur Doppelhduser zulassig 0| —— =
& : b ‘ . Flachen tir den Gemeinbedarf o
: nur Hausgruppen zuldssig o RN
é;i nur Einzel-und Doppelhduser zuldssig @ n ?Jrr:egnéiri]che Ve.'wul-O D mtel;‘cdh:g&cdk:n
et o o und Einrichtungen ©
g Geschlossene Bauweise .
PN schulen o B Fost 9
=it S Baulinie (G :
______ B ] Kirch kirch- Gesundheitl. Zweck =
o Uithen o S b
4 5 . (6] dienende Gebdude und Einrichtungen (O
& Sonderbauweise, Gebaudelangen ois und Einnchtungen C
"S m sind zul,Abstdnde richten sich
nach § 7 NBauO 1 C el
Verkehrsflachen Flachen fur Versorgungsanlagen,

§9 Abs. 1 Nr 11 und Abs Siﬂ!lﬂ

Vechta ,den 25.11.98
Katasteramt. .. VeChYQ . lAgezKorfeVmOR .......
( Siegel ) { Unterschrift )
Planverfasser

NWP Planungsgesellschaft mbH
Geselischall 1t rdumliche Planung und Foischung
Escherweg 1, 26121 Oldenburg

Tel. 0441/871740 * Fax 0331/9717473

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von

Ein- bzw. Austahrten und Anschlufi anderer Flachen
an die Verkehrsflachen ( §3 Abs. 1 Nr.4 11 und Abs 6 BauGB

v 2B. Einfahil o
i . o o o oberirdisch (o]

‘*—‘7 z.B. Einfahrtsbereich o} :
e z.B. Bereich ohne Ein-und Ausfahrt o DO unterirdisch / Abwasser ¢

fur die Verwertung od. Beseitigun

Straflenbegrenzungslinie ° von Abwasser u.festen Abfallstoffen
Gftentliche Parkfldche 6] %?ﬁi,? nf,&"&,,ﬁ?;?,%erungen

. Stralenbegrenzungslinie
zugleich Baulinie 2]

O Elektrizitdt O O Gas . o

Hauptversorgungs-und Hauptab-
wasserleitungen 18s ass 1 u. 13una ass s sauss

Straflenbegrenzungslinie
zugleich Baugrenze (¢}

Grunflachen &s as 1w 15 und abs & Bauss

Planungen Nutzungregelungen u.Maf -

.Oldenburg ... ,den 041198 .. .. B e cino
Planverfasser
Offentliche Auslegung
Der Rat / Verwaltungsausschu der Stadt hat in seiner Sitzung am (0912.1997 ... .. dem

Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt und seine éffentliche Auslegung
gemdal § 3 Abs. 2 BauGB / 53-Abs—3 Satz1ersterHalbsate V5 3-Abs—2 BaulGh

beschlossen.

nahmen z Schutz, z. Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft

189 Abs 1 Nr 20,25 und Abs 6 BauBB

Spielplatz .@I Sportplatz o

Parkanlage O Friedhot O

Flachen f Aufschittungen, Abgrabungen
od. f. die Gewinnung von Bodenschatzen

Q0000

600998 Umngrenzung von Umgrenzunig von
g Flachen z. Anpflari- Fidchen mit Bin- -
coooog| Zen von Bdumen dungen fur Bepfian-
und Strauchern @ zungen u.f. die Erhalt-

ung von Baumer,
Strauchern u.Gewiis-

{59 Abs 1 Ne.17und Abs.6 BauBB @ Bdume @ i o
&g Fldchen fiir Flichen fisr Ab L) Strducher 0
@ Aufschuttungen w grabungen od. f die @ Bdume Q
o} Gewinnung von . - =
Bodenschatzen O @ M L) Strducher o
= = ; : schutzgebiet O
Flachen fur die Landwirtschaft und , .
die Forstwirtschaft : @ Landschafts- rngporvng von: Sehute-
18 FOrstwWIrtsCNAT T8 9 abs ¢ Ni1Bund Abs 6 BauBB . schutzgebiet O gebieten und Schuiz-
R T : objekten im Sinne
""""" Fidchen fiir die  [---::: ] Fldchen fir e

| Landwirtschatto

] Wald [ ]

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdenam ortstiblich

bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben

vom 26011998 bis 27.02.1998 gemdR & 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Lkohne ,den 15.07.98 .. gez. Nlesal s
Unterschrift

Offentliche Auslegung mit Einschréankung
Der Rat / VerwaltungsausschuB® der Stadt hat in seiner Sitzung am dem

gednderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zu immt und die erneute
offentliche Auslegung mit Einschrankung geméaR § 3 Abs. atz 1 zweiter Halbsatz BauGB
beschlossen.

(@) Im

Sonstige Planzeichen

Plan nicht enthalten

b Umgrenzung von Flachen fur Neben-
Plan enthalten

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung w nam ortsiiblich
bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungspla nd der Begriindung haben
vom s gemdlR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
------------------------------------------------ den P D T I T I R I R R R
Unterschrift
SatzungsbeschiuB

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen geméR §

3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 15071998 . als Satzung ( 8§ 10 BauGB } sowie die
Begriindung beschlossen.
JLohne ,den 150798 .. e
Unterschrift
Anzeige
Der Bebauungsplan ist gemd3 § 11 Abs. 1 und 3 BauGBam == __—" angezeigt

warden.

Fir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rec
BauGB mit Verfiigung vom heutigen Tage ( Az.: — S
Ausnahme der durch

orschriften gemaB § 11 Abs. 3
) mit MaBgaben / mit

{ Unterschrift )

=] Im E i anlagen, Stellpldtze, Garagen und
hessruzly Gemeinschaftsanlagen o
St Stellpldtze o
" e Ga Garage @]
i i d ksflach :
mick (ueniabenie ErungsHicksflische GSt Gemeinschaftsstellplatze, O
Uberbaubare Grundsfiicksflache = = = =g Leitungsrechten

i Gl Baie. il
M zu belastende Fldachen ®
zugunsten der Stadt Lohne

Strassenverkehrsflache besonderer

Zweckbestimmung : Ful-und Radweg Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

des Bebauungsplans

Begrenzung anschl. Bebauungsplane ®

: t Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung.
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
ies Mafles der Nutzung innerhalb
; =ines Baugebiets L]

[ Bauliche Anlagen, sowie untergeordnete

[ - Nebenanlagen und Einrichtungen ferner

~~  Bewuchs durfen cine Hohe von 0.80m
Uber OK fertig ausgebauter Fahrbahn
nicht uberschreiten, 0

@ Mulltonnenstandplatz

UBERSICHTSPLAN M. 1 :5000

-

Beitrittsbeschiu

Der Rat der Stadt ist den in der Verfligung vom

i ) aufgefiihrten Auflagen / MalRgabea7 Ausnahmen in seiner Sitzung
o beigetreten. '

Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen / Ma en

vom bis offentlich ausgelegen.

ortsiiblich

Ort und Dauer der 6ffentlichen Aus
bekanntgemacht.

, den :
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Unterschrift

Inkrafttreten

Der Beschlult des Bebauungsplanes und der Satzung tber die Erforderlichkeit einer Teilungsgeneh-
migung wurde am 19..11..98..... gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht .

Der Bebauungsplan und die Satzung tiber die Erforderlichkeit einer Teilungsgenehmigung sind damit
am 1911989 rechtsverbindlich geworden.

Lohne, den .. 2.Y. L 20 gez. Niese

Unterschrift

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht
worden.

Unterschrift

Maiangel und Abwéagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Méngel der Abwéagung
nicht geltend gemacht worden.

Unterschrift

Mauer

Wohngebaude Gemarkungsgrenze

Flurgrenze

“ Wirtschafts-und
w Industriegebaude

Flurstucksgrenze

Topograhische
Begrenzungslinie
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Kartengrundlage ;Deutsche Grundkarte 1;5000
Vervielfiltigt mit Erlaubnis des Herausgebers :Katasteramt Vechta Az; &b, . . /90 . . . .
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BEBAUUNGSPLAN NR.54C

"Bereich westlich der StraBe Habichtweg’’

ortlichen Bauvorschriften geman 8856, 97 und 98
NBauO |

mit "Satzung liber die Erforderlichkeit einer Teilungsgenehmigung”

Stand: Juli 1898

STADT LOHNE

~ LANDKREIS VECHTA/OLDENBURG




