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1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BBauG, §§ 1 bis 11 BauNvO0)

WA

A

Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVD

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BBauG, § 16 BauNVv0)

GeschoBfldachenzahl
Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstgrenze
(s. textl. Festsetzungen])

Gerh. Lohne
MaNstab1: 1000

’

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs.1 Nr.2 BBauG, §§ 22 und 23 BauNVv0)

offene Bauweise

offene Bauweise: nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

Baugrenze

Stellung baulicher Anlagen:.ldngere Mittelachse des
Hauptbaukdrpers = Firstrichtung (s. textl. Festsetzungen)

4." VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs.! Nr.11 und Abs.6 BBauG)

P
F
R

HHE

BT

StraBenverkehrsfldchen
StraBenbejrenzungs]inie
offentliche Parkfldchen
FuBweg

Radweg

Bahnanlage

Abschnitt eines 6ffentlichen FuBweges mit Zulassigkeit der Befahrbar keit
tir bestimmte Anlieger

5. FLACHEN FOR VERSORGUNGSANLAGEN, FUOR DIE VERWERTUNG ODER BESEITIGUNG

VON ABWASSER UND FESTEN ABFALLSTOFFEN SOWIE FOUR ABLAGERUNGEN

©

(§ 9 Abs.1 Nr.12 und Abs.6 BBauG)

Trafostation

6. GRONFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.15 BBauG)

offentliche Griinflachen

GrUnén1age: gartnerisch als Rasenflachen mit standortgerechten
heimischen Strauchern und Baumen zu gestaltende und dauernd zu
unterhaltende Flachen

Spielplatz

Yerkehrsgriin

7. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs.4 BBauG in Verbindung mit § 56 NBauO)

S0/wWb
- B

Satteldach/Walmdach (s. textl. Festsetzungen)

Dachneigungsbereich (sﬂ textl. Festsetzungen)

8. SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Fahr- und/oder Geh- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
gem. § 9 Abs.1 Nr.218BauG

Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzung (.zB. von Baugebieten)
und/oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes (gem. § 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVv0)

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen der Stellung
baulicher Anlagen = Firstrichtung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches. des Bebauungsplanes

nachrichtliche Obernahme angrenzender Geltungsbereiche von
Bebauungsplanen

Sichtdreiecke gem. $ 9 Abs. 1 Nr.10 BBauG :

Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung
freizuhalten.Straucher, Hecken und Einfriedungen diirfen eine Héhe von
080m uber Fahrbahnoberkante nicht iiberschreiten.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

gem. § 9 Abs. 1 und 2 BBauG sowie § 31 Abs. | BBauG

a) Die langere Mittelachse des Hauptbaukdrpers ist durch die
Richtung des Planzeichens festgesetzt. Von diesen Fest-
setzungen kann die Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen
mit der Stadt Lohne gem. § 31 Abs. 1 BBauG eine Ausnahme
von 90° zulassen.

b) Die Oberkante fertiger FuBboden des Erdgeschosses darf
nicht hoher als 0,50 m iiber Oberkante Gffentlicher Ver-
kehrsfldche 1iegen. Betrdgt der Hohenunterschied des
vorhandenen Gelandes im Bereich des Baugrundstiickes mehr
als 1,00 m, sind gem. § 31 Abs. 1 BBauG Ausnahmen von der
Hohenfestsetzung moglich. In diesem Falle muf die Ober-
kante fertiger FuBboden Erdgeschof in mind. 1 Punkt auf '/
gleicher Hohe mit dem vorhandenen Gelande 1iegen. }

Die Erric.hfung eines {gsm der jeweiligen Festsetzung zuldssigen)
zweiten Geschosses ist nur im Dachraum ( als Vollgeschol anzurech-
nendes Geschof} ) zuldssig . :

—
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2. BAUORDNUNGSRECHTL ICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

gem. § 9 Abs. 4 BBauG in Verbindung mit § 56 NBauO

a) Es sind fiir die Hauptbaukorper nur Sattel- und Walmdacher
oder Kombinationen mit der in der Planzeichnung festgesetzten
Neigung zuldssig.

b) Die Firstrichtung ist der ldngeren Mittelachse des Haupt-
baukorpers gleichzusetzen.

c) Der Sparrenanschnittspunkt (= Schnittpunkt Unterkante Sparren
mit AuBenkante des aufgehenden AuBenmauerwerkes) darf das MaB
von 0,60 m, gemessen von Oberkante Rohdecke oberstes GeschoB,
nicht iiberschreiten.

d) Der Sparrenanschnittspunkt (=Schaittpunkt Unterkante Sparren mit
Auflenkante des aufgehenden Auflenmauerwerkes)darf max. &40 m iber
Oberkante fertiger erschliefender Fahrbahn betragen, gemessen vor
dem Baugrundstick.

VORSCHLAGE UND HINWEISE

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihge-
schichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen,
daB die Funde meldepflichtig gem. § 14 Abs. 1 Nds. Denkmalschutz-
gesetz vom 01.04.1979 (Nds. GVB1. Nr. 35, S. 517) sind.

Es wird gebeten, die Funde unverziiglich der zustdndigen Kreis-
oder Stadtverwaltung zu melden, die sofort die zustdndige
Archdologische Denkmalpflege in Rastede benachrichtigen wird.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind fir die erneut iiber-
planten Fldchen anderslautende Festsetzungen der Bebauungspline
Nr. 67 und Nr. 3 rechtsunwirksam.

PRAAMBEL :

Auf Grund des

§ 1 Abs. 3 und des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) i. d. F.
vom 18.08.1976 (BGB1. 1. S. 2256, ber. S. 3617), zuletzt
gedndert durch Artikel | des Gesetzes zur Beschleunigumg von
Verfahren upnd zur Erleichterung von Investitionsvorhaben im
Stddtebaurecht vom 06.07.1979 (BGB1. I. S. 949) und der

§§ 56 unf 97 der Niedersdchsischen Bauordnung veom 23.07.1973
(Nds. GVB1. S. 259), zuletzt gedndert durch Artikel ® des Ge -
setzes vom 0512.1983 (Nds GVB1. S. 281 ff) i.V. m.

§ 1 der Niedersdchsischen Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
baugesetzes (DVBBauG) vom 19.06.1978 (Nds. GVB1. S. 560), zuletzt
geandert durch Verordnung vom 22.12.1982 (Nds. GVB1. S. 545) und
des

§ 40 der Niedersachsischen Gemeindéordnung i. d. F. vom
22.06.1982 (Nds. GVB1. S. 230)

hat der Rat der Stadt Lohne diesen Bebauungsplan Nr. 58 "VoBberg'
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen sowie den drtlichen Bauvorschriften iiber die Ge-
staltung,als Satzung beschlossen.

Lohne, 9397;?5 ........
gez. Gottke-Krogmann (Siegel) gez. Niesel
(Ratsvorsitzender) (Stadtdirektor)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stadtebaul ich bedeutsamen baul ichen Anlagen sowie
StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ..........).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der bauliche
Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Urtlichkeit i1st einwandfrei moglich.

Vechta, 12.08.8

----------- $ o a2 asswa s

gez. Blomer ( Siegel)

-----------------------

(Unterschrift)

VERFAHREN

Der Rat der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am .11.93.75 .. die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 58 "VoBberg" beschlossen. Der
AufstellungsbeschluB ist gem. § 2 Abs. 1 BBauG am .26.08.82 . orts-

iblich bekanntgemacht.

----------

B e xesnss

(Stadtdirektor)

Die frithzeitige Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung (Darlegung

und AnhGrung) ist nach MaBgabe des § 2a Abs. 2 BBauG wem oM 09.09.82 bis
vesT:i.... in Form eiper dffentl. Versammlung, ., . ... ermoglicht worden.

----------

-----------------

(Stadtdirektor)

Der Rat der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am . 14.0285 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die offentliche
Auslegung gem. § 2a Abs. 6 BBauG beschlossen. Ort und Dauer der offent-
lichen Auslegung wurden am 20.02.85  ortsiiblich bekanntgemacht. Der
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 0403.85... bis
(040485 | gem. § 2a Abs. 6 BBauG dffentlich ausgelegen.

.................

(Stadtdirektor)

Der Rat der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am ..........

gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zu
und die eingeschrankte Beteiligung gem. § 2a Abs. 7 B
Den Beteiligten im Sinne von § 2a Abs. 7 BBau@
.......... Gelegenheit zur Stellungnahme b+

schlossen.
mit Schreiben vom
.......... gegeben.

adtdirektor)

Der Rat der Stadt Lohne hat den Bebauungsplan nach Priifung der
Bedenken und Anregungen gem. § 2a Abs. & BBauG in seiner Sitzung am
09.07.85... als Satzung (§ 10 BBauG) sowie die Begriindung beschlossen.

...........

ez Niesel .

(Stadtdirektor)

Der Bebauungsp]an ist mit Verfiigung der Genehmigungsbehirde .........
Landkreis Vechta . TTIR o ) vom heutigen Tage

- gem. § 11 in Verbindung mit § 6 Abs. 2

e

Genehmigungsbehtrde:
Landkreis Vechta (Siegel)
i.A. gez. Puche

-------------------------------

(Unterschrift)

Der Rat der Stadt Lohne ist den in der Genehmigungsverfiigun
........... IAR.: oiivsvincnssnnsess.) Sufgefihrton Mt
in seiner Sitzung am .......... beigetreten.
zuvor wegen der Auflagen/MaBgaben vom ....... < R
offentlich ausgelegen. Ort und Dauer offentlichen Auslegung wurden
.......... ortsiiblich bekannt

n/MaBgaben

cht.

----------

im Amtsblatt fir den Landkreis Vechta bekanntgemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damit am 0401985 rechtsverbindlich geworden.

-----------------

(Stadtdirektor)

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes nicht - geltend gemacht worden.

(Stadtdirektor)
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