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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr.70/X fiir den ""Bereich zwischen der geplanten Nordtangente

und dem Adenauerring in Lohne",
Stand Januar 1993

1

Anlaf} und Ziel der Planung

e

Mit der vorliegenden Planaufstellung soll eine Gemeinbedarfsfliche als Voraussetzung
fiir den Neubau eines "Rettungszentrums in Lohne" (Feuerwehr, Malteser Hilfsdienst)
sowie emn kleineres Wohngebiet fiir die Errichtung einer Caritas-Wohnanlage in der
Stadt Lohne festgesetzt werden.

Die Stadt Lohne ist aus mehreren Griinden heraus auf die Entwicklung und
ErschlieBung dieser Flichen angewiesen:

>

Die vorhandenen Kapazititen des Feuerwehrgeritehauses am alten Standort in
Lohne entsprechen nicht mehr dem aktuellen und kiinftigen Bedarf,
Wesentliche bauliche Erweiterungen sind zu erwarten.

Wenn den feuerwehrtechnischen Belangen der Zukunft Rechnung getragen
werden soll, so ist ein neues Feuerwehrgeritehaus an einem groferen Standort
notwendig, der auch mittelfristig Erweiterungsmoglichkeiten fiir die Feuerwehr
zulaft. Die Feuerwehr in Lohne ist ein F euerwehrschwerpunkt mit erweiterter
technischer Ausstattung und speziellen Aufgaben, wie z.B. dem abwehrenden
Brandschutz mit Blick auf das mit der wachsenden Kunststoffindustrie
verbundene Gefahrenrisiko, sowie einer Hilfeleistung bei Ungliicksfillen im
Bereich der Autobahn Hansa-Linie. Fiir die Erfiillung dieser Aufgaben ist ein
langfristig entwicklungsfihiger Standort notwendig.

Auch der Malteser Hilfsdienst e.V. hat die Absicht, den jetzigen Standort an der
Marienstrae in Ermangelung von Erweiterungsmoglichkeiten aufzugeben, und
ein neues Gebdude zu errichten. In Nachbarschaft zur Feuerwehr am neuen
Standort ist angestrebt, durch eine gemeinsame Nutzung von Frei- und
Auflenaniagen die Funktion beider Einrichtungen zu verbessern.
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> Bereits seit 1987 werden vom Caritasverein mit der Stadt Lohne Verhandlungen
iiber einen Grundstiickserwerb zur Errichtung einer stadtkernnahen
Wohnanlage (36 Wohnplitze fiir behinderte Menschen) gefithrt. Dabei gilt bis
heute der Grundsatz einer Angliederung an eine vorhandene Wohnbebauung.
Eine Fliche im vorliegenden Planungsbereich wurde schlieBlich ausgewdhlt
und es wurden in Abstimmungsgesprichen mit Hannover bereits bauliche
Vorstellungen entwickelt.

Die Fldche des Plangebietes kann unter Beriicksichtigung verschiedener Schutzvorkeh-
rungen zu emnem gemeinsamen Nebeneinander von "Rettungszentrum" und Wohnanlage
in guter Stadtlage entwickelt werden. Damit wird ein wesentlicher Schritt zu einer
addquaten Versorgung der Lohner Bevolkerung mit wichtigen infrastrukturellen Ein-
richtungen getan.

Gleichzeitig gilt es zu beriicksichtigen, daB das Gebiet in einen bislang noch natur-
rdumlichen Bereich hinein entwickelt wird, der allerdings durch den Bau der Nordtan-
gente erhebliche Umformungen erfihrt. Die Realisierung der Bebauungsplanung stellt
dennoch einen Fingriff in die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes dar. Die Anforde-
rungen des Naturschutzes miissen somit im Sinne des NNatG! auch Teil eines Abwi-
guUNgSprozesses sein.

2 Rahmenbedingungen

2.1 Aufstellungsbeschlufl und Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Rat der Stadt Lohne hat am 18/12/1989 beschlossen, den Bebauungsplan Nr.70/1 -
"fir den Bereich zwischen der geplanten Nordtangente und dem Adenauerring in
Lohne" aufzustelien. Parallel zur Aufstellung des Bebanungsplanes ist der Fiichennut-

zungsplan in einem Teilbereich zu dndern (18. Flichennutzungsplaninderung, Parallel-
verfahren). )

Das Bebauungsplangebiet liegt nordlich der StraBe "Adenauerring” in der Stadt Lohne.
Zum Zentrum der Stadt betriigt der Abstand des Gebietes rd. 600 m.

1 Niedersichsisches Naturschutzgesetz i.d.F. vom 2.Juli 1990, insbesondere §§ 1-3, sowie §§ 7-10.



Nwp B-Plan Nr.70/1 "Bereich zwischen geplanter Nordtangente
und Adenauerring" in der Stadt Lohne 4

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

- im Nordwesten durch die Trasse der geplanten Nordtangente (entspricht der
ostlichen Grenze des Bebauungsplanes 84/1 "Nordtangente");

- im Nordosten durch die nordsstliche Grenze des Flurstiicks Nr. 15/4, Flur 25;

- im Osten durch die stliche Grenze des Flurstiicks Nr. 15/4, Flur 25, sowie - in
siidlicher Verldngerung - durch die stliche Grenze des Flurstiicks Nr. 134/9,
Flur 23;

- 1m Siiden durch die nérdliche Linie der Strafle "Adenauerring".

Die genaue Umgrenzung ist der Planzeichnung des Bebauungsplanes zu entnehmen. Die
Lage des Plangebietes wird aus dem Ubersichtsplan auf der Planzeichnung ersichtlich.

2.2 Einordnung in die bestehende Bauleitplanung der Gemeinde
(1) Flichennutzungsplan von 1980 und die 8. F lichennutzungsplaninderung
von 1990

Das Planungsgebiet des vorliegenden Bebauungsplanes ist im giiltigen Flichennut-
zungsplan der Stadt als Wohnbaufliche dargestellt. Diese Darstellung ist durch die 8.
Fldchennutzungsplaninderung von 1990 nur am Randbereich durch die genaue Uber-
nahme der Trassenfithrung der Nordtangente leicht modifiziert worden.

Als nachrichtliche Darstellung ist eine von Siidosten nach Nordwesten verlaufende 20
KV-Leitung im Flichennutzungsplan enthalten.

(2) Darstellungen der 18. Flichennutzungsplaninderung 1991

In der parallel zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes durchgefiihrten 18. Anderung
des Flachennutzungsplanes werden im siidlichen Bereich des Planungsgebietes die
bislang als "Wohnbauflichen" im FNP von 1980 dargestellten Bereiche, als "Fliche fiir
den Gemeinbedarf" mit der Zweckbestimmung Feuerwehr dargestellt. Fiir den kleineren
nordlichen Teil des Bebauungsplangebietes verbleibt es bei der Darstellung  als
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"Wohnbauflichen" und insofern ist hier keine Flichennutzungsplaninderung erforder-
lich.

Ubersicht 1: Darstellungen der 18. Flachennutzungsplaninderung von 1992

(3) AubBerhalb des Planungsgebietes grenzen folgende Bereiche an, fiir die Bebau-
ungspline bestehen:

- Nordostlich des Gebietes: Bebauungsplan Nr. 84/1 "Nordtangente” mit den
Festsetzungen "Griinfliche" (mit Larmschutzwall) und "Fliche fiir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft (rechtsverbindlich
seit dem 31/8/1990)

- Stdlich des Gebietes: Bebauungsplan Nr. 20 B. "Nérdlich der Klapphakenstra-
Be" mit den Festsetzungen WA, zweigeschossig, offene Bauweise, GRZ 0.4,
GFZ 0.7 (rechtsverbindlich seit 25/11/1977); der nérdliche Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes - nordlich des "Adenauerrings" - wird durch den hier
aufzustellenden Bebauungsplan iiberplant.
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- Stidéstlich des Gebietes: Bebauungsplan Nr. 20 A "Bereich zwischen Schelloh-
ner Weg, Garten- und Overbergstrafie sowie Strothmannsweg" mit den Auswei-
sungen WA, zweigeschossig, offene Bauweise, GRZ 0.4, GFZ 0.7
(rechtsverbindlich seit dem 12/9/1975); der nordwestliche Teil dieses Bebau-
ungsplanes (eine Parzelle, nérdlich des "Adenauerrings") wird durch den hier
aufzustellenden Bebauungsplan ebenfalls iiberplant.

3 Bestandsaufnahme

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist es notwendig, das Interesse der Gemeinde
an einer weiteren stidtebaulichen und infrastrukturellen Entwicklung mit den Belangen
des Natur- und Landschaftsschutzes, der Wasserwirtschaft, der Landwirtschaft sowie
den Belangen des Verkehrs abzuwéigen. An diesen teilweise widerspriichlichen Interes-
senbereichen orientiert sich die Bestandsaufnahme.

3.1 Siedlungs- und ErschlieBungsstruktur / umgebende Nutzungen

(1) Innerhalb des Planungsgebietes gibt es keinerlei Bebauung. Die Flichen sind voll-
stindig landwirtschaftlich genutzt. Auch befestigte oder unbefestigte Wege sind im
Gebiet nicht vorhanden.

(2) Am siidlichen Rand des Gebietes verlduft die Strafe "Adenauerring". Damit ist ein
Anschluf} des Gebietes an das ortliche StraBennetz moglich. Das Zentrum von Lohne
befindet sich in ca. 600 m Entfernung.

Der "Adenauerring" wird im Generalverkehrsplan der Stadt Lohne von 1985 (2. Fort-
schreibung) als bedeutender Netzabschnitt im Innenstadtbereich mit nordlicher Vertei-
ler- und Verkniipfungsfunktion beschrieben. Es wird darin auch vorgeschlagen, in einer
ersten Realisierungsstufe den "Adenauerring" direkt an die "LindenstraBe" anzubinden.
Uber problematische Verkehrssituationen ist michts bekannt.
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(3) An den Planungsbereich grenzt stlich ein allgemeines Wohngebiet (eine Bautie-
fe), das bislang jedoch nur zu einem geringen Teil bebaut ist (Bebauungsplan Nr. 20A).
Siidlich des "Adenauerrings” findet sich ebenfalls ein allgemeines Wohngebiet. Auch
hier ist noch keine vollstindige Bebauung erfolgt (Bebauungsplan Nr. 20-B).

(4) Westlich bis nordwestlich des Planbereiches verlduft die Trasse der Nordtangente
(im Bau, Bebauungsplan Nr. 84/). Dabei grenzen Griinflichen an den Anderungsbe-
reich. Die Flachen sind dabei vorgesehen als "Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft". Ein Larmschutzwall mit 3.50m
Hohe schiitzt die angrenzenden Flichennutzungen vor der Larmentwicklung auf der
Nordtangente.

Entlang der Nordtangente ist eine Bauverbotszone von 20 m sowie eine Baubeschrin-
kungszone von 40 m vorzusehen.

3.2 Landwirtschaft

Der gesamte Planungsbereich wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Es handelt sich
um eine groBe Ackerfldche (Wintergerste). Durch den Bau der Nordtangente werden die
Flachen von den weiter nordlich liegenden landwirtschaftlichen Hofen vollstindig abge-
trennt und sind damit nur schwer erreichbar. Da sich durch die Verkaufsbereitschaft der
Eigentiimer die Flichen des Plangebietes bereits im Besitz der Stadt Lohne befinden, ist
davon auszugehen, dafl landwirtschafiliche Interessen nicht wesentlich von den Planun-
gen beriithrt werden.

3.3 Naturrdumliche Situation

Im folgenden werden Landschaftsbild und Naturhaushalt im Hinblick auf die stidtebau-
liche Entwicklung und die Anspriiche der Eingriffsregelung beschrieben.

Die Erfassung von Natur und Landschaft basiert auf einer von der NWP-Planungsge-
sellschaft im April 1991 durchgefiihrten Begehung sowie auf einschligiger Literatur
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und Kartenwerken. Es ergeben sich keinerlei Hinweise auf seltene und gefihrdete Ar-
tenvorkommen im Plangebiet.

(1) Naturriumliche Gliederung: Grofiriumig betrachtet gehért der Anderungsbe-
reich zu dem Gebiet der "Vechtaer Mark", einer Talsandplatte. Natiirlicher Bewuchs
wiren Stieleichen-Birkenwilder, die Jedoch bis heute einer landwirtschaftlichen Nut-
zung der Flichen gewichen sind.2.

Im einzelnen 148t sich die geographisch / naturrdumliche Situation folgendermaBen be-
schreiben:

- ~ Relief: -Das-Relief zeigt einen leichten Héhenabfall von Siid nach Nord (von
39,5 m . NN auf ca. 37,5 m ii. NN).

- Boden: Der Boden besteht aus grundwassernahen, podsolierten Sandbéden.

- Gewisser: Die nordliche Grenze des Planungsgebietes wird durch den
"Vulhopsgraben", ein Verbandsgewisser der II. Ordnung Nr. 19.8 gebildet.

- Flora: Die Fliche wird ausschlieBlich als Acker genutzt (Anbau von Winterger-
ste zur Zeit der Begehung). Allein an der 6stlichen Grenze der Fliche sind eine
groBere Eiche sowie vereinzelte Straucher zu finden.

- Fauna: Was die Fauna des Gebietes betrifft, so konnen keine besonderen Aus-
sagen getroffen werden. Ackerflichen stellen unter den Bedingungen heutiger
Bewirtschaftungsformen fiir nahezu alle Arten von z.B. Feldvogeln oder Feld-
kiifern nur einen suboptimalen bis pessimalen Lebensraum dar. Auf der anderen
Seite spielen jedoch Felder auch heute noch als Nahrungsgebiet fiir verschie-
dene Vogelarten, sowie fiir Durchziigler und Wintergéiste unter den Vogeln eine
wichtige Rolle.3

(2) Landschaftsbild: Die Fliche vermittelt zur Zeit der Begehung den Eindruck einer
traditionell durch landwirtschaftliche Nutzung geprigten Kulturlandschaft Das Land-
schaftsbild befindet sich im Planungsgebiet durch den Bau der Nordtangente in einem
tiefgreifenden Wandel und kann insofern nicht weiter bewertet werden.

2 Naturrdumliche Einheit 585.14, nach Scfie Meisel: Naturrdumliche Gliederung Deutschlands, Bundesanstalt
fur Landeskunde und Raumforschung, Bad Godesberg 1961.

3 vgl. Grundlagen des Biotopschutzes fiir Tiere, Hrsg. Bundesforschungsanstalt fir Naturschutz und
Landschaftstkologie, Bonn / Bad Godesberg, S. 197.
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Ver- und Entsorgung

Die ortliche Versorgung mit Erdgas wird durch die Energieversorgung Weser-
Ems-AG (EWE) vorgenommen.

Fiir die Stromversorgung des Plangebietes ist ebenfalls die Energieversorgung
Weser-Ems-AG zustindig.

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Vechta.
Die Oberflachenentwisserung im Gebiet erfolgt im 6stlichen und siidlichen Be-

- reich durch-die vorhandenen Kanile, die das Wasser in den Vorfluter am nérd-

lichen Rand des Gebietes leiten.

Die Wasserversorgung des Gebietes erfolgt durch den Oldenburgisch-Ostfriesi-
schen Wasserverband.

Die Beseitigung von Schmutzwissern geschieht in der mechanisch-biologischen
Klaranlage Riefel.

Altablagerungen oder gefahrenverdichtige Flichen im Planungsgebiet sind
nicht bekannt.

Zusammenfassung der Bestandsaufnahme, Abwiigung der Planung mit an-
deren Interessen )

Gemafl _1(6) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplidnen 6ffentliche und private
Belange gegeneinander und auch untereinander gerecht abzuwigen. Wichtig fiir die
Zusammenstellung und Gewichtung der durch den Bebauungsplan betroffenen 6ffentli-
chen und privaten Belange sind die Verfahrensschritte "Frithzeitige Biirgerbeteiligung"
und "Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange".

Beide Beteiligungen sind durchgefiihrt worden und so kénnen in Verbmdung mit der
Bestandsaufnahme betroffene Belange mit den Planungszielen abgewogen werden.
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(D

Belange der Wohnbevilkerung

Eine Beeintrichtigung von Wohnnutzungen durch das Planungsvorhaben ist in zweierlei
Hinsicht denkbar:

Innerhalb des Planungsgebietes konnte das unmittelbare Nebeneinander von
Caritas-Wohnanlage und "Rettungszentrum" mit entsprechendem Fahrzeugauf-
kommen und Lirmentwicklung bei Fenerwehreinséitzen zunichst als problema-
tisch angesehen werden. Ein wesentlicher Schritt zu einem gemeinsamen Ne-
beneinander von Rettungszentrum und Wohnanlage ist bereits durch den Ver-

- zicht der Fenerwehr auf einen Ubungsplatz hinter dem neuen F euerwehrgebiu-

de getan worden. Ein notwendiger Ubungsbereich fiir die Feuerwehr wird im
AuBenbereich der Stadt anzusiedeln sein.

Fiir den Caritas-Verein spielen insgesamt die endgiiltige Grundstiickslage, die
vorgesehene ErschlieBung des Gesamtkomplexes sowie die vorzusehenden
LérmschutzmaBnahmen einen wichtige Rolle. Grundsitzlich ist mit dem Cari-
tasverein bereits Einvernehmen iiber den Standort und die ErschlieBung erzielt
worden.

Fir die geplante Caritas-Wohnanlage (zweigeschossige Bauweise mit der Maog-
Lichkeit eines ausgebauten Dachgeschosses) wird noch gesondert der Nachweis
durch ein schallschutztechnisches Gutachten gefiihrt, ob die entsprechenden
Larmgrenzwerte im 1.0G bzw. im DG durch die bislang konzipierten MaB-
nahmen auch eingehalten werden. Diese Problematik einer moglichen Larmbe-
eintrichtigung bezieht sich auf den zu erwartenden Lirm der westlich vom Pla-
nungsgebiet liegenden Nordtangente.

Durch ein "Rettungszentrum" ist auch vorausschauend eine Lirmbeeintrichti-
gung umliegender allgemeiner Wohngebiete am "Adenauerring” bei den Pla-
nungen zu beriicksichtigen. Es besteht die Erkenntnis, daB auch unabhiingig von
der Errichtung einer Caritas-Wohnanlage und zum Schutz der vorhandenen
Wohnbebauung am "Adenauerring" besondere Larmverringerungen fiir die
Feuerwehr und den Maiteser-Hilfsdienst hinzunehmen sein werden. Davon un-
betroffen bleiben natiirlich notwendige Einsatzfahrten.

Im Jahr fahit die Fenerwehr derzeit etwa 100 Einsatzfahrten, wovon in ca. 70 %
der Fille die Sonderzeichen (Blaulicht, Martinshorn) nicht in Anspruch ge-
nommen wiirden. Die Einsatzstirke betrage in der Regel 4-5 Personen, fiir die
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die im Innenhof befindlichen Stellplitze ausreichen. Gleichzeitig ist es durch
die Kaltstartereinrichtungen auch nicht mehr erforderlich, die Fahrzeuge vor
dem Anriicken kurzzeitig auf Hochtouren anlaufen zu lassen.

Der MHD fihrt im Durchschnitt tiglich etwa 10 Einsétze im Bereich Kranken-
transport und Rettungsdienst, wovon etwa ein Einsatz nachts stattfindet. Von
diesen 10 Einsitzen handelt es sich durchschnittlich um 1-2 Notfalltransporte,
die in etwa zur Hilfte mit Sondersignal erfolgen. Bei wochentlich 2-3 Fillen
fahrt zu dem Rettungsfahrzeug ein Notarzteinsatzfahrzeug mit aus. Am Wo-
chenende fallen in der Regel weniger einsitze an. Dariiber hinaus fiihrt der
MHD mit 5 Fahrzeugen einen Behindertenfahrdienst durch. Die Fahrzeuge fah-
ren dazu morgens um 5.00h vom Hof un kehren gegen 9.00h zuriick. Um
14.30h erfolgt die Abfahrt und um 17.00h die Riickkehr. Hinzu kommen noch
etwa 2-3 Individualfahrten tiglich.

Von stérenden Larmbeeintrachtigungen der Anwohner durch den anfallenden Fahr-
zeugverkehr bei reguliren Ubungs- und Gruppenabenden kann ebenfalls nicht ausge-
gangen werden. Es kann einerseits durch interne, andererseits durch bauliche Regelun-
gen sichergestellt werden, daB sich ausreichend Stellplitze im Innenhof des Geldndes
befinden.

Von seiten der Feuerwehr sowie des Malteser Hilfsdienstes ist man iiberzeugt, daf man
durch vielfiltige gemeinsame Absprachen die Lirmentwicklung zugunsten der Wohn-
bebauung so gering wie moglich halten konne. Der Malteser Hilfsdienst selbst sieht eine
Nahe zur Wohnbevolkerung sogar als vorteilhaft an, da das offentliche Interesse an
dieser gut zu integrierenden Einrichtung erhoht werden kann.

Aufgrund der Kenntnisse iiber die besonderen Eigenarten der drei Einrichtungen wird es
moglich, da durch Gebaudestellungen und Raumzuordnungen der Anlagen eine wirk-
same Abschirmung moglicherweise entstehenden Lirmes fiir andere Nutzungen erfolgt.
Die Gebiude werden einmal in Winkelstellung errichtet um mégliche Beeintrachtigun-
gen zu minimieren, sie werden zudem parallel zum "Adenauerring" angeordnet. In der
Summe wird durch die Gebaudehohe und die relativ durch Baukorper weitgehend ge-
schlossene StraBenfront eine Verringerung und Vermeidung von Lirmbeeintrichtigun-
gen erreicht. '

Es wurde auch in mehrfacher Hinsicht gepriift, ob nicht eine direkte Auffahrt des Ret-
tungszentrums zur Nordtangente im Sinne einer Larmminderung fiir die anwohnende
Bevolkerung sinnvoll sein konnte.
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Eine Beléstigung der Anlieger durch das Rettungszentrum bzw. die Einsatzfahrten kann
nach den vorliegenden Erkenntnissen jedoch als minimal eingestuft werden. Das Ein-
satzhorn wird grundsitzlich nicht schon in der Garage eingeschaltet, sondern erst auf
der StraBe und dann auch nur nach Bedarf. Aus verkehrlicher Sicht ergibt sich, daB eine
Anbindung an die Nordtangente als nicht sinnvoll einzustufen wire (siehe dazu auch
Belange des Verkehrs).

(2) Belange des Verkehrs

Die Lage an einer leistungsfihigen, d.h. storungsfreien HauptverkehrsstraBe ist not-
wendige Standortvoraussetzung fiir die Finsatzfahrten der Feuerwehr und des Malteser
Hilfsdienstes.

Im Rahmen der Vorabstimmungen zum Bebauungsplan wurde es von Seiten des Ge-
werbeaufsichtsamtes bzw. auch der Anlieger fiir sinnvoll gehalten, eine direkte Ausfahrt
des Rettungszentrums auf die Nordtangente vorzusehen. Alternativ wurden auch Aus-
fahrtmoglichkeiten auf den Adenauerring in Hohe der MeyerhofstraBe bzw. in der Mitte
des Plangebietes iiberpriift.

Aus Sicht der Bezirksregierung wurde darauf hingewiesen, daf wegen der kiinftigen
Landesstrale sicherzustellen sei, daB keine unmittelbaren Zufahrten zur kommenden
EntlastungsstraBe vorgesehen werden sollten. Das Land iibernehme nur "anbaufreie"
Strafien. Seitens des StraBenbauamtes wurde erklért, daB eine Ausnahme aufgrund eines
offentlichen Interesses denkbar sei, allerdings nur, wenn eine entsprechend technisch
durchgearbeitete Alarmausfahrt gewihrleistet sei.

Die Gesamtproblematik wurde intensiv in einer gemeinsamen Runde mit Vertretern der
Feuerwehr, des Malteser Hilfsdienstes, des Landkreises Vechta, des Polizeiabschnittes
Vechta, der Stadt sowie den beteiligten Architekten und Planemn erdrtert.

Nach Abwégung aller Belange ist eine Aus- und Zufahrtregelung fiir das Rettungszen-
trum vorgesehen, die eine Anbindung des Gebietes sowohl auf der Hohe des Einmiin-
dungsbereiches der MeyerhofstraBe wie auch in der Mitte des Plangebietes auf den
Adenauerring vorsieht. Fiir diese Entscheidung liegen folgende Griinde vor:

Die Beeintrachtigung der umliegenden Anwohner durch die Einsatzfahrten kann grund-
sitzlich als minimal angesehen werden.
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Eine mogliche Ausfahrt auf die Nordtangente wird deshalb aus Griinden des Lirm-
schutzes fiir nicht notwendig erachtet. Hinzu kommt, daB ein GroBteil der Einsitze nicht
im ndrdlichen, sondern im siidlichen Stadtbereich liege. Insofern miiten bei einer Aus-
fahrt iiber die Nordtangente ohnehin der Adenauerring und die MeyerhofstraBe benutzt
werden. Bei einer Auffahrtsregelungen iiber die Nordtangente wird sogar die Larmbels-
stigung fiir Anwohner als grofer erachtet, daB sofort aus Sicherheitsgriinden bei der
Auffahrt auf die Entlastungsstrae das Martinshorn eingeschaltet werden miifSite. Dies
wiirde die Situation komplizieren, da ein Grofteil der Einsitze nicht als Alarmeinsatz
gefahren werde.

Fiir den Einsatzablauf sind nach Wertung aller Gesichtspunkte im Falle der Nordtan-
gente erheblich mehr Nach- als Vorteile zu erwarten.

Auch eine Regelung durch eine alleinige Aufmiindung der Auffahrt in Hohe der Meyer-
hofstrafle mit dem Ziel einer moglichst geringen Larmbeldstigung der Anwohner wird
verworfen. Befiirchtet wird, daB die gleichzeitige Nutzung dieser Auffahrt sowohl durch
das Rettungszentrum wie auch den Malteser Hilfsdienst eventuelle Riickstaus zu Folge
haben konnte. Die Entfernungen zum Kreuzungspunkt mit der Nordtangente sind hier
Zu gering.

Eine gemeinsame Auffahrt an dieser Stelle wiirde auch zu Problemen fiihren, da eine
Nutzung der Ausfahrt fiir den Malteser Hilfsdienst jeweils zu einer gesamten Durchque-
rung des Innenraumes fithren wiirde und so Personen gefihrden kénnte. Fiir das Ret-
tungszentrum 1st zu beriicksichtigen, dafl deren Ein- und Ausfahrten getrennt voneinan-
der geplant werden miissen, um ein gefahrloses und schnelles Finfideln in den ﬂleBen-
den Verkehr zu gewihrleisten.

In der Summe aller Abwagungen wurde so der Planungsvorschlag zweier Anbindungen
etwa i der Mitte des Plangebietes auf den "Adenauerring” beibehalten.

In der Planungskonzeption fiir das Rettungszentrum ist weiter vorgesehen, daB alle Ta-
gesbesucher vor den Gebauden parken. Teilnehmer an Gruppen- und Ubungsabenden
parken riickwirtig vom Gebaude (Feuerwehr) oder seitlich (Malteser Hilfsdienst), um
Storungen in den Nachtstunden zu mildemn.
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3) Belange der Landwirtschaft

Fir die notwendige infrastrukturelle Entwicklung der Stadt Lohne im Sinne eines
"Rettungszentrums" stehen keine Flichen zur Verfiigung, die noch deutlich im stidte-
baulichen Zusammenhang liegen und die nicht landwirtschaftlich genutzt werden. Eine
Planungsalternative, bei der die Intéressen der Landwirtschaft nicht tangiert werden, ist
somit nicht vorhanden. Durch die gezeigte Verkaufsbereitschaft der Figentiimer ist da-
von auszugehen, daf} die Flachen durch den Bau der Nordtangente und die damit abge-
trennte, ungiinstige Lage zu den Hofstellen ihre Bedeutung fiir Landwirte verloren ha-
ben

Rt

4) Belange der infrastrukturellen Erschliefung

Das Gebiet kann an die zentrale Abfallentsorgung, das ortliche Kliarwerk sowie an das
Wasser-, Energie- und Kommunikationsversorgungsnetz angeschlossen werden.

Bei der Oberflichenentwisserung ist zu beachten, daf laut Satzung der Hase-Wasser-
acht der Abstand der baulichen Anlagen von der B6schungsoberkante des Gewissers 11
Ordnung "Vulhopsgraben" mindestens 10m betragen muB. Gemif dieser Satzung diir-
fen auch Neuanpflanzungen nur in einem Abstand von mindestens 3m von der Bé-
schungskante des Gewissers erfolgen. Dieser 3m breite Streifen muB so gestaltet sein,
daB er als Raumstreifen fiir die Wasseracht dienen kann. Es ist davon auszugehén, daB
der hydraulische Nachweis iiber die Aufnahmefihigkeit des Verbandsgewissers gefiihrt
werden kann, gegebenenfalls werden MaBnahmen zur Regenriickhaltung vorgesehen
(Regenriickhaltebecken).

(5) Belange des Naturschutzes und der Landschaftspﬂege (Elngrlffsregelung
nach dem Niedersiichsischen Naturschutzgesetz)

Eine Realisierung des geplanten Baugebietes auf der Grundlage von Festsetzungen des
Bebauungsplanes ist als Eingriff in die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes und in
das Landschaftschaftsbild im Sinne des Niedersichsischen Naturschutzgesetzes
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(NNatG) zu beurteilen. Bei der Beurteilung des Fingriffstatbestandes geht das NNatG in
den __ 7 ff. von dem Grundsatz aus, daf Eingriffe die Leistungsfihigkeit des Natur-
haushaltes und das Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt notwendig beeintrichtigen
dirfen. Damit fordert das Gesetz zunéchst eine Vermeidung des Eingriffes, soweit die-
ser moglich 1st.

Die Stadt Lohne ist jedoch auf die Entwicklung dieser stadtnah gelegenen und gut ange-
bundenen Flichen fiir ein Rettungszentrum angewiesen. Vergleichbare und kurzfristig
verfiigbare Flichen mit dhnlichen standértlichen Qualitiiten stehen alternativ nicht zur
Verfiigung. Damit ist der Eingriff nicht vermeidbar.

Lassen sich die Planungen nicht vermeiden, ist nach dem NNatG die MaBnahme dar-
aufhin zu priifen, welche Beeintriachtigungen sich fiir den Naturraum und das Land-
schaftsbild ergeben konnen.

Nach _ 10 des NNatG4 hat der Verursacher eines Eingriffes, soweit erforderlich, die
von einem Eingriff betroffenen Grundflichen so herzurichten, daB keine erhebliche
Beeintrichtigung der Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes
zuriickbleibt (AusgleichsmaBnahmen).

Fiihrt der Eingriff jedoch zu Beeintrichtigungen, die nicht auf den Flichen ausgeglichen
werden konnen, so mufl der Verursacher eines Eingriffs nach 12 NNatG die zerstorten
Funktionen und Werte des Naturhaushaltes und Landschaftsbildes an anderer Stelle des
betroffenen Raumes in dhnlicher Art und Weise wiederherstellen (Ersatzmafnahmen).
Mit der Versiegelung von Flichen geht zundchst die Vernichtung von Vegetationsbe-
stinden einher, es kommt méglicherweise teilweise zu einer Zerschneidung der Lebens-
rdume bzw. auch zu einer Stérung der Bodengenese und des Wasserhaushaltes.

Die Realisierung der geplanten Nutzung fiir den Gemeinbedarf bedeutet einen Flichen-
verlust innerhalb des Landschaftsraumes. Die Fléche liegt jedoch bereits jetzt unmittel-
bar im Sied]ungszuéammenhang und wird zusitzlich durch den Bau der Nordtangente
erhebliche Umformungen erfahren. Von einer gravierenden Umwandlung und Beein-
trachtigung eines wertvollen Landschafisbildes durch eine Realisierung der Planungen
kann somit nicht gesprochen werden.

Durch eine Nutzung der Flichen fiir ein Rettungszentrum gehen auch keine wertvollen
Vegetationsbestiinde verloren. Die Fliche wird derzeit ausschlieBlich intensiv als
Ackerfliche genutzt. Vorkommende, vereinzelte, kleinste Gehélzstrukturen an den
Réndern werden von der Planung nicht beriihrt.

4 Niedersichsisches Naturschutzgesetz in der Fassung vom 2.Juli 1990
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Auch die entlang der westlichen Grenze des Planungsgebietes durch den Bau der Nord-
tangente  geplanten und noch  vorzunehmenden — AusgleichsmaBnahmen
(Lérmschutzwallbdschung) werden von der vorliegenden Planung nicht tangiert.

Fiir den Planungsbereich ist nach den Ergebnissen der Bestandsaufnahme und orientiert
an den Funktionen der Flichen fiir den Naturhaushalt davon auszugehen, daf die im
folgenden unter Punkt 5.4 niher beschriebenen und vorgenommenen Ausgleichsmal-
nahmen innerhalb des Plangebietes einen Ausgleich fiir die absehbaren Beeintriichti-
gungen leisten werden.

5 Inhalte des Bebauungsplanes

5.1 Art und Maf} der baulichen Nutzung, Bauweise

Das Plangebiet soll als ein entwicklungsfihiger Standort fiir die Feuerwehr und den
Malteser Hilfsdienst dienen. Zusitzlich soll das Gebiet Standort fiir eine Caritas-Wohn-
anlage werden.

Das Planungsgebiet ist insgesamt ca. 2,5ha groB und sicht folgende Nut-
zungsmoglichkeiten vor:

(1) Fliche fiir den Gemeinbedarf: Im siidlichen und zum "Adenauerring" liegenden
Bereich wird eine ca. 1,4 ha groBe Fliche fiir den Gemeinbedarf gemiB § 9 (1) Nr.5
BauGB festgesetzt. Den Anforderungen entsprechend sollen die Feuerwehr sowie der
Malteser Hilfsdienst direkt am "Adenauerring" ihren Standort auf dieser Fliche finden.
Das MaB der baulichen Nutzung und die Bauweise hierfiir werden im Bebauungsplan
mit einer Grundflichenzahl (GRZ) von 0,6 und einer GeschoBflichenzahl (GFZ) von
max. 1,2 festgesetzt. Damit ist den baulichen Erfordernissen von Feuerwehreinrichtun-
gen und Hilfsdienst Rechnung getragen. Diese Ausnutzungsziffern orientieren sich an
Jenen eines Mischgebietes.

Fiir das Gebiet wird eine abweichende Bauweise (a) gewihlt, womit Gebiudeformen
eine Lange von 50 m iiberschreiten diirfen.

(2) Allgemeines Wohngebiet (WA): Der nordliche Teil des Planungsgebietes mit ca.
0,6 ha Flache wird entsprechend der stidtebaulichen Zielsetzung und fiir die angestrebte
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Errichtung einer Caritas-Wohnanlage als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.
Hierfr werden die hdchstens zuldssigen Werte nach § 17 BauNVO bei der Grundfli-
chenzahl (GRZ) mit 0,4 und bei der GeschoBflichenzahl (GFZ) mit 0,8 festgesetzt. Es
wird eine offene Bauweise (o) gewihlt. Hochstens zwei Vollgeschosse sind zugelassen.
Zum Schutz, zur Vermeidung bzw. zur Verminderung von schidlichen Umwelteinwir-
kungen durch den Strafienverkehr der Nordtangente werden im nordwestlichen Bereich
des WA-Gebietes (in bis zu 70m Entfernung von der Fahrbahnmitte der Nordtangente)
fur das 1.0G der Gebaude passive SchallschutzmaBnahmen vorgesehen (siehe hierzu
auch § 4 der textlichen Festsetzungen). Mit dieser Festsetzung wird ein Uberschreiten
der geforderten Immissionsrichtwerte im WA-Gebiet mit 55 dB(A) tagsiiber und
45dB(A) nachts verhindert.

Im Ostlichen Teil des Planungsgebietes und im AnschluB an ein bereits bestehendes
Wohngebiet wird ebenfalls ein kleines allgemeines Wohngebiet (Ausnutzung einer vor-
handenen Bautiefe) vorgesehen. Es soll sich dabei ebenfalls um zweigeschossige Bau-
ten mit einer GRZ von 0,4 und einer GRZ von maximal 0,7 handeln. Zugelassen sind
nur Einzel- und Doppelhiuser (ED).

(3) Nach §19 BauNVO sind bei der Ermittlung der iiberbaubaren Grundstiicksfliiche
auch Garagen und Abstellplitze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen eingeschlossen.

(4) Die iberbaubare Grundstiicksfldche ist jeweils groBflichig festgesetzt, um eine
effektive Ausnutzung der Bauflichen sowohl fiir die Feuerwehr, wie auch den Malteser
Hilfsdienst und die Caritas zu erméglichen. Die iiberbaubare Grundstiicksfliche wird
iiber Baugrenzen definiert.

Die Baugrenzen sind so gewihlt, daBl entlang der geplanten Entlastungsstrafe die Bau-
beschréinkungszone in einer Tiefe von 40 m beriicksichtigt wurde.

(5) Offentliche Griinfliche: Zwischen dem nordlich im Gebiet gelegenen allgemei-
nen Wohngebiet (Caritas-Wohnanlage) und den Flichen fiir die Feuerwehr sowie den
Malteser Hilfsdienst wird eine teilweise 35 m breite 6ffentliche Griinfliche vorgesehen.
Mit insgesamt ca. 0,2 ha soll durch die Fliche ein notwendiger Schutzabstand zwischen
Wohnbaunutzung und Rettungszentrum gewihrleistet werden. Die Fliche trigt die
Zweckbestimmung Larmschutzwall und ist gleichzeitig gemiB § 9 (1) Nr.20 BauGB
umgrenzt als Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Na-
tur und Landschaft (siche auch § 3 der textlichen Festsetzungen).
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5.2 ErschlieBung

Der nordliche Teil des Plangebiets wird durch die Planstraie A an den "Adenauerring"
angeschlossen. Eine Weiterfihrung der StraBe nach Westen zur ErschlieBung
moglicherweise notwendig werdender weiterer Bauflichen ist beriicksichtigt worden.
Diese Verkehrsfliche hat durchgehénd eine Breite von 8 m. Die Erschliefung ist so ge-
staltet, daB das Vorhaben in 2 Realisierungsstufen von West nach Ost entwickelt wer-
den kann.

Die Einrichtungen des Rettungszentrums werden teilweise iiber die PlanstraBe A
(Malteser Hilfsdienst); vorrangig jedoch iiber zwei Zufahrten vom Adenauerring aus
erschlossen. Dabei nutzen beide Einrichtungen eine grofere Ausfahrt, etwa in der Mitte
des Planbereiches.

Um eine Belastung der umliegenden Nutzungen eingrenzen zu konnen, wurden entlang
der Gemeinbedarfsfliche insgesamt nur zwei grofere AnschluBmoglichkeiten einmal
mit einer Breite von maximal 10 m und einmal mit einer Breite von maximal 16 m vor-
gesehen. Fiir kleiner dimensionierte Zu- und Abfahrtsmoglichkeiten von den Parkplit-
zen darf der Pflanzstreifen in einer Breite von maximal 6 m im Einvernehmen mit der
Stadt Lohne unterbrochen werden (siche dazu § 2 der textlichen Festsetzungen).

5.3 Ver- und Entsorgung

1 Die Versorgung mit Strom und Erdgas wird durch die Energieversorgung We-
ser-Ems AG vorgenommen, deren Leitungsnetz nur teilweise entsprechend der
Bebauungsplanfliche ergéinzt werden muB. Die fernmeldetechnische Versor-
gung erfolgt durch die Deutsche Bundespost TELEKOM, Fernmeldeamt Ol-
denburg.

2) Der Oldenburgisch - Ostfriesische Wasserverband unterhilt im Stadtgebiet ein
Wasserleitungsnetz, das vom Wasserwerk Holdorf aus gespeist wird. Dieses
Leitungsnetz bedarf fiir den Planungsraum einer Erweiterung.

(3) Die Abfallentsorgung fiir das Plangebiet ist durch die 6ffentliche Miillentsor-
gung des Landkreises Vechta gewihrleistet.
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(4) Abwisser werden von der mechanisch-biologischen Kliranlage in RieBel auf-
genommen.

%) Entsprechend einer iiberschldgigen Berechnung zu den - nach einer Nutzung
der Baufldchen - anfallenden Wassermengen ist eine Entwisserung des Gebie-
tes gesichert. Die Oberflichenentwisserung wird rechtzeitig im Rahmen der
SchlieBung des Baugebictes von der Stadt geregelt. Der Nachweis iiber eine
schadlose, Okologisch sinnvolle Teilableitung in den Vulhopsgraben kann
rechtzeitig vorgelegt werden.

Die Oberflichenentwisserung erfolgt im nordostlichen Bereich iiber den

- "Vulhopsgraben". Entlang dieses Grabens wird eine 3m breite private Griinflé-
che ausgewiesen, die als Riumstreifen fiir die Wasseracht dient. Dieser Streifen
ist so freizuhalten, daB eine einwandfreie Unterhaltung durch die Wasseracht
moéglich wird (keine Zéune etc.). Nevanpflanzungen, die eine Unterhaltung des
Gewissers behindern, diirfen auf dieser Fliche nicht vorgesehen werden. Im
sildwestlichen Bereich  erfolgt  die Entwisserung iiber die
Regenwasserkanalisation im Adenauerring.

5.4 Griinfliichen, Flichen bzw. Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft, AusgleichsmaBnahmen

Schon bei der Wahl des Standortes fiir ein Rettungszentrum in Lohne wurde der Ver-
meidungsaspekt der Eingriffsregelung (§ 8 NNatG) verfolgt. Das Plangebiet umfaBt eine
Fliche von ca. 2,5 ha und ist insgesamt fiir den Arten- und Biotopschutz wenig bedeu-
tend (siehe dazu Punkt 3.3).

Der Eingriff in den Naturhaushalt beruht in erster Linie auf dem erhéhten Versiege-
lungsgrad (Feuerwehrflichen, Malteser Hilfsdienst), wodurch es zu einer Storung der
natiirlichen Bodengenese kommt.

Durch Uberbauung, und Verkehrsflichen werden bei voller Ausnutzung des Plangebie-
tes maximal ca.1,2 ha Flache versiegelt. Damit verbleiben ca. 1,2 ha Fliche, die nicht
versiegelt werden.

Diese 1,2 ha sind zu einem groBen Teil als Pflanzfliche fiir standortgerechte und heimi-
sche Geholzarten und Striucher vorgesehen bzw. werden von Folgenutzungen
freigehalten. Hier kann sich die Bodenlebewelt sowie die Tier- und Pflanzenwelt - ab-
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gesehen von den ggf. notwendigen Pflegeeingriffen - ungestort entwickeln. Damit wird
auch auf diesen Flichen ein héherwertiges Biotoppotential geschaffen, das bislang so
auf den intensiv landwirtschaftlich genutzten Flichen nicht vorzufinden ist.

(1) Beeintrachtigungen von Wasserhaushalt und Grundwasserspende sollen durch
wertgehende Versickerung der anfallenden Niederschlagsmengen innerhalb des Plan-
gebietes moglichst gering gehalten werden. Das Oberflichenwasser des nérdlichen
Planbereichs mit der 6ffentlichen Griinfliche sowie dem Gelinde der Caritas-Wohnan-
lage soll durch einen offenen Graben entlang dem geplante Larmschutzwall der Nord-
tangente direkt in den "Vulhopsgraben" entwissert werden.

(2) Nach § 9 (1) Nr.25a BauGB wird mit § 1 der textlichen Festsetzungen bestimmt,
dall mindestens 10 % der Grundstiicksflichen géirtnerisch anzulegen sind. Dabei sind
standortgerechte Geholze und Stauden vorzusehen, die bei abgestimmter Pflanzung
innerhalb des Planungsgebietes erheblich zur Stirkung des dkologischen Vernetzungs-
potentials beitragen konnen.

(3) Zusitzlich sind gemif § 9 (1) Nr.25a BauGB Flichen zum Anpflanzen von Biu-
men und Striuchern festgesetzt. Hier sind standortgerechte, dichte Anpflanzungen vor-
zunehmen. Abgingige Baume und Stréucher sind dabei jeweils durch artgleiche Pflan-
zen zu ersetzen (siche auch § 2 der textlichen Festsetzungen). Mit diesen Anpflanzun-
gen insbesondere auch entlang der StraBe "Adenauerring” soll gleichzeitig ein Schutz
gegeniiber ‘den angrenzenden Nutzungen gewéihﬂeistet sein. Entlang der Strafle
"Adenauerring” verlduft die Baugrenze dann parallel in einem Abstand von mindestens
12m.

(4) Zwischen Caritas-Wohnanlage im nordlichen Bereich des Planungsgebietes und
dem Rettungszentrum im siidlichen Bereich entsteht etwa in Ost-West-Verlauf ein
Lérmschutzwall mit ca. 0,2 ha Grundflache. Die Fliche ist nach § 9 (1), Nr. 20 BauGB
festgesetzt, als "Fliche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft". Mit einer Bepflanzung, die aus einem Baumanteil von 20 % sowie einem
Strauchanteil von 80 % besteht (siche dazu § 3 der textlichen Festsetzungen), soll der
Wall neben auch wichtige Ausgleichsfliche fir das Planungsgebiet werden, in dem
derzeit keinerlei Strducher oder Gehélze zu finden sind.
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gesehen von den ggf. notwendigen Pflegeeingriffen - ungestort entwickeln. Damit wird
auch auf diesen Flichen ein hoherwertiges Biotoppotential geschaffen, das bislang so
auf den intensiv landwirtschaftlich genutzten Flidchen nicht vorzufinden ist.

(1) Beemtrichtigungen von Wasserhaushalt und Grundwasserspende sollen durch
weitgehende Versickerung der anfallenden Niederschlagsmengen innerhalb des Plan-
gebietes moglichst gering gehalten werden. Das Oberflichenwasser des nérdlichen
Planbereichs mit der 6ffentlichen Griinfldche sowie dem Geldnde der Caritas-Wohnan-
lage soll durch einen offenen Graben entlang dem geplante Lirmschutzwall der. Nord-
tangente direkt in den "Vulhopsgraben" entwiissert werden.

(2) Nach § 9 (1) Nr.25a BauGB wird mit § 1 der textlichen Festsetzungen bestimmt,
dab mindestens 10 % der Grundstiicksflichen géartnerisch anzulegen sind. Dabei sind
standortgerechte Geholze und Stauden vorzusehen, die bei abgestimmter Pflanzung
innerhalb des Planungsgebietes erheblich zur Stirkung des dkologischen Vernetzungs-
potentials beitragen kénnen.

(3) Zusitzlich sind gemdhB § 9 (1) Nr.25a BauGB Fldchen zum Anpflanzen von Biu-
men und Stréuchern festgesetzt. Hier sind standortgerechte, dichte Anpflanzungen vor-
zunehmen. Abgéngige Baume und Straucher sind dabei jeweils durch artgleiche Pflan-
zen zu ersetzen (siehe auch § 2 der textlichen Festsetzungen). Mit diesen Anpflanzun-
gen insbesondere auch entlang der StraBe "Adenauerring" soll gleichzeitig einSchutz
gegeniiber den angrenzenden Nutzungen gewihrleistet sein. Entlang der StraBe -

"Adenauerring” verlduft die Baugrenze dann parallel in einem Abstand von mindestens
12m.

(4) Zwischen Caritas-Wohnanlage im nérdlichen Bereich des Planungsgebietes und
dem Rettungszentrum im siidlichen Bereich entsteht etwa in Ost-West-Verlauf ein
Lérmschutzwall mit ca. 0,2 ha Grundfliche. Die Fliche ist nach § 9 (1), Nr. 20 BauGB
festgesetzt, als "Fliche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft". Mit einer Bepflanzung, die aus einem Baumanteil von 20 % scwie einem
Strauchanteil von 80 % besteht (siehe dazu § 3 der textlichen Festsetzungen), soll der
Wall neben auch wichtige Ausgleichsfliche fiir das Planungsgebiet werden, in dem
derzeit keinerlei Straucher oder Geholze zu finden sind.
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5.5

§1

§2

§3

§4

Textliche Festsetzungen (im Uberblick)

Nach § 9 (1) Nr.25a BauGB sind mindestens 10 % der Grundstiicksflichen
gértnerisch anzulegen. Dabei sind standortgerechte und vorzugsweise heimische
Geholze und Stauden vorzusehen. Abgingige Baume und Striaucher sind durch
artgleiche Pflanzen jeweils wieder zu ersetzen.

GemdB § 9 (1) Nr.25a BauGB sind auf den gekennzeichneten "Flichen zum
Anpflanzen von Baumen und Striuchern" standortgerechte, Anpflanzungen mit
heimischen Baumen und Striuchern vorzunehmen.

| Entlané der Pflanzfliche bei der Gemeinbedarfsfliche darf dieser Pflanzstreifen

fiir Grundstiickszufahrten mit jeweils maximal 6m Breite im Einvernehmen mit
der Stadt Lohne unterbrochen werden.

Gemaf § 9 (1) Nr.20 BauGB ist auf der umgrenzten "Fliche fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft" eine Be-
pflanzung vorzusehen, die aus einem Baumanteil von 20 % sowie einem
Strauchanteil von 80 % besteht.

Bei der Anpflanzung ist unter folgenden Arten zu wihlen:

Baume: Eiche (Quercus robur), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Linde (Tilia
Cordata).

Straucher: Eberesche (Sorbus aucupania), Weiidorn (Crataegus monogyna),
Schlehe (Prunus spinosa), Pfaffenhiitchen (Eunymus europaeus), ~ Hasel
(Corylus avellana), Liguster (Ligustrum vulgare), Rose (Rosa canina, Rosa ni-
gosa), Komnelkirsche (Cornus mas), Heckenkirschen (Lonicera xylosteum).

Zum Schutz bzw. zur Vermeidung oder Minderung von schidlichen Umwelt-
einwirkungen durch den StraBenverkehr der Nordtangente sind gemiB § 9(1)
Nr. 24 BauGB fir die in der Planzeichnung mit der Umgrenzung
- o o o o a pgckennzeichneten Flichen folgende MaBnahmen vorzuse-
hen: In den Fronten der Gebiude sind im ObergeschoB bei stindigen Wohn-
und Aufenthaltsrdumen und Schlafriumen Fenster einzubauen, die mindestens
die Didmmung der Schallschutzklasse 1 aufweisen. In Schlafrdumen sind zu-
sétzlich schallgeddmmte Liiftungen vorzusehen.
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Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daf diese Funde meldepflichtig sind. Es
wird gebeten, diese Funde unverziiglich einer Denkmalbehérde oder einem Beauftrag-
ten fiir die Archiologische Denkmalpflege zu melden.

6 Stidtebauliche Ubersichtsdaten

- Grofle des Plangebietes insgesamt ca. 2,47 ha

- Gemembedarfsfliche ca. 1,40 ha
davon Flachen mit Pflanzgebot ca. 0,07 ha

- Wohnbaufldchen ca. 0,77 ha

davon Flachen mit Pflanzgebot ca. 0,14 ha
. privates Griin ca. 0,022 ha
- Offentliche Griinfliche (Larmschutzwall, Ausgleich) ca 0,21 ha
- Verkehrsflichen ca. 0,09 ha

Summe der maximal versiegelten Fliichen 1
Summe der freibleibenden Flichen 1
davon Flachen mit Pflanzgebot ca. 0,42 ha
privates Griin ca. 0,82 ha

,23 ha
24 ha

2

7 Durchfiithrung des Projektes und Kosten

(1) Ordnung von Grund und Boden

Die noch zu bebauenden Flichen des Plangebietes befinden sich weitgehend im Besitz
der Stadt bzw. sind von den zukiinftigen Nutzern bereits erworben worden. Umlegun-
gen zur Nutzung des Baugeldndes im Sinne der §§ 45 ff Baugesetzbuch sind zwar zur
Zeit nicht vorgesehen, kénnen aber bei Bedarf zur Erleichterung der Planungsrealisie-
rung grundsatzlich durchgefithrt werden.
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2) Erschliefung

Die ErschlieBung des Plangebietes sowie die Unterhaltung der Erschlieungsanlagen
erfolgt gemaB der §§ 123 ff BauGB durch die Stadt.

Der Zeitpunkt der ErschliefungsmaBnahmen wird allein von der Stadt Lohne bestimmt.
Ein Rechtsanspruch auf die Erschliéﬁung besteht gemif § 123 (3) BauGB nicht. Grund-
sitzlich erfolgt die Kostendeckung fiir die ErschlieBungsanlagen gemél § 127 BauGB
und § 6 NKAG durch die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen aufgrund der Erschlie-
Bungsbeitragssatzung der Stadt Lohne.

(3) Kosten

Die Kosten der Durchfithrung setzen sich zusammen aus:

Verkehrsflidchen (emschlieBlich Oberflaichenentwisserung) DM  62.000
Pflanz- und Griinflachen DM  94.000
Gesamtsumme - DM 156 000

Es wird ausdriicldich darauf hingewiesen, daB es sich bei den iiberschlagig aufgefithrten
Kosten um eine grobe Kostensché‘uzung und nicht um eme Kostenermittlung handelt.
Eine Verbindlichkeit besteht daher micht. Genauere Kostenermittlungen werden 1m
Rahmen der Ausfiihrungsplanung durchzufithren sein.

8 Verfahrensablauf
Der Verfahrensablauf umfaBt insgesamt folgende Schritte:

28.09.1989 AufstellungsbeschluB (§ 2 (1) BauGB)
18.06.1992 Auslegungsbeschlufl
22.10.1992 SatzungsbeschluB Uber den Bebauungsplan (§ 10 BauGB)

Cid

Stadt Lohne Hat vorgelegen

D/T/]\i Stadtdirektor Vechta, den 0. M4, /443
! LAN@KREES} |
] v f
ML : leEi 0B KHE!SD!REE?%??&
(Niesel) /
. Pueh
Ltd.

Lohne, den 29.04.1993 j
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Anhang
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