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Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

im Nordwesten durch die ¢stliche Parzellengrenze der Nordtangente (&stiiche Grenze
des Bebauungsplanes Nr. 84/1);

im Westen durch die nérdliche Grenze des Flurstickes Nr. 144/6 und 144/7 Flur 25
(entspricht der nordéstlichen Grenze des Bebauungsplanes Nr. 70/1);

im SlUdwesten die dstliche Grenze des Flurstliickes Nr. 144/8 und 144/5, Flur 25 sowie -
in stdlicher Verlangerung - durch die 6stliche Grenze des Flurstiickes Nr. 134/9, Flur 23
(entspricht der stlichen Grenze des Bebauungsplanes Nr. 70/1);

im Stden durch die nérdliche Parzellengrenze des Adenauerrings;
im Osten durch die westliche Grenze des Bebauungsplanes Nr. 51;

im Nordosten durch die stidwestliche Grenze des Bebauungsplanes Nr. 35.

Im einzelnen umfalt das Gebiet des Bebauungsplanes folgende Flurstiicksparzellen
160/18, 160/17, 161/33, 161/34 teilweise, 161/35, 161/36, 144/9, 144/2, 144/1, 140/1,
139/1, 138/11, 138/10, 138/9, 143, 142/1, 138/6, 138/5, 138/8, 134/12, 134/14, 134/16,
134/18, 135/6, 135/7, 135/4, 137/11, 135/3, 137/12, 137/9, 138/7, 168/4, 168/3.

Die genaue Umgrenzung ist der Planzeichnung des Bebauungsplanes zu entnehmen. Die
Lage des Plangebietes wird aus dem Ubersichtsplan auf der Planzeichnung ersichtlich.

2.2

Einordnung in die bestehende Bauleitplanung der Gemeinde

Die vorliegende Planung ist gemaR § 1(4) BauGB den Zielen der Raumordnung und Lan-
desplanung angepal}t.

(1)

Flachennutzungsplan 1980

Das Planungsgebiet des vorliegenden Bebauungsplanes ist im giltigen Flachennut-
zungsplan der Stadt Lohne als Wohnbauflache dargestellt. Im nordwestlichen Teil ist eine
geplante Umformerstation vermerkt.

Die vorliegende Planung ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

(2)

Angrenzende Bebauungsplane

Nahezu im gesamten Umgebungsbereich grenzen rechtsverbindliche Bebauungspléane an
den Planungsraum:

im Suden ist dies der Bebauungsplan Nr. 20A "Schellohner Weg, Garten-
/OverbergstralRe, Strothmannsweg®, rechtsverbindlich seit 1975. Er sieht durchweg ein
allgemeines Wohngebiet (WA, Il, GRZ 0,4, GFZ 0,7) vor. Durch den nun aufzustellenden
Bebauungsplan wird die Flache des Bebauungsplanes Nr. 20A im Bereich nordlich des
Adenauerrings Uberplant und durch die neuen Regelungen ersetzt. Modifikationen erge-
ben sich jedoch nur (ber eine Planungsverdnderung im Bereich einer Wegefiache. Die
sonstigen Regelungen bleiben gegeniber dem alten Plan unverandert und werden nicht
durch die Uberplanung in ihrem Inhalt berlhrt;
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3. Bestandsaufnahme und Abwidgung der Planung mit anderen Inter-

Gemal § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplénen éffentliche und private
Belange gegeneinander und auch untereinander gerecht abzuwégen. Fiir das vorliegende
Planvorhaben ist es flr die Stadt Lohne vor allem wichtig, das Interesse an einer Wohn-
bauentwicklung mit den Belangen des Natur- und Landschaftsschutzes, der Was-
serwirtschaft, der Landwirtschaft, aber auch hinsichtlich der Emissionsproblematik durch
die angrenzende Nordtangente abzuwagen.

31 Siedlungs- und ErschlieBungsstruktur / Umgebende Nutzungen

) Der Planungsraum liegt in einer Entfernung von rund 750 m nérdlich der Stadtmitte
von Lohne im direkten Siedlungszusammenhang. Im nordéstlichen, stdwestlichen, sudli-
chen und 6stlichen Umgebungsbereich befinden sich im wesentlichen Wohnbaunutzungen
(Einfamilienhduser). Stdwestlich des Plangebietes liegt in einiger Entfernung die Station
der Feuerwehr der Stadt Lohne. Die Entwicklung einer Wohnbauflache steht in Einklang mit
den Umgebungsnutzungen.

Im Gebiet selbst befinden sich allein im sidlichen Bereich entlang des Adenauerrings eini-
ge Einfamilienhduser. Der Ubrige Planungsbereich mit rund 8 ha ist noch vollsténdig unbe-
baut.

(2) Durch den Bebauungsplan Nr. 70/l und die darin befindliche Stettiner Strale ist an
der stdwestlichen Grenze eine Anbindung des Gebietes an den Adenauerring vorgesehen.
Weiter sind durch eine Verkehrsflache im Bebauungsplan Nr. 51 und die Planstraften Ro-
stocker Stralle und Wismarer Weg des vorliegenden Planes Anbindungen in &stlicher
Richtung auf den Schellohner Weg méglich, oder aber unter Nutzung der Rostocker Stralle
in Verbindung mit der Ahornstrale/ der Stralle An den Eichen auf die JagerstralRe. Mit die-
sen drei Erschliefungen kann eine stérungsfreie Anbindung und Verteilung des Verkehrs
aus dem Gebiet heraus gesichert werden. Kapazitatsprobleme auf der Jagerstrale, dem
Schellohner Weg oder dem Adenauerring sind nicht zu erwarten.

Vom Adenauerring aus am 06stlichen Rand des Gebietes flihrt zusétzlich ein Fullweg
(Grasweg) in den nérdlichen Bereich bzw. zu den derzeit noch landwirtschaftlich genutzten
Flachen. Diese Verbindung wird in den Planungen bertcksichtigt.

(3) Am westlichen und nérdlichen Rand fiihrt die Nordtangente vorbei. Nach der Pro-
gnose des Verkehrsentwicklungsplanes der Stadt Lohne von 19957 ist hier mit einer durch-
schnittlichen taglichen Verkehrsmenge von rund 6.141 Fahrzeugen auf dem Streckenab-
schnitt zwischen Adenauerring und Jagerstrale zu rechnen. Entsprechend dem vorliegen-
den Bebauungsplan zur Nordtangente sind entlang der Strale Larmschutzwélle (3 m bis
3.50 m hoch) als aktive Larmschutzmalnahme errichtet worden. Durch diese Mafinahme
werden nicht nur die Wohngebaude selbst, sondern auch die Grundstiicksfreiflachen von
unzumutbaren Larmbelastungen freigehalten. Zwischen Larmschutzwall und Grenze des
Bebauungsplanes Nr. 70/Il befinden sich noch zusétzlich 20 m begrinte Freiflache als Ab-

I Verkehrsentwicklungsplan der Stadt Lohne, 1995 (VEP "95)
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Die Erfassung von Natur und Landschaft basiert auf Bestandsaufnahmen, die von der
NWP-Planungsgesellschaft im September 1992 fiir die Erstellung des Griinordnungsplanes
vertieft wurden. Die bisherigen Erhebungen sowie die aktuell eingeflossenen Ergebnisse
des Landschaftsplanes der Stadt geben in der Summe keinerlei Hinweise auf seltene und
gefahrdete Artenvorkommen im Plangebiet.

Bei der Beschreibung der naturrdumlichen Situation ist zu bedenken, dafl} sich durch den
Bau der Nordtangente bereits Verdnderungen im Naturhaushalt des Planungsraumes und
im Landschaftsbild ergeben haben. Das Planungsgebiet selbst ist dabei nicht Ort von Aus-
gleichs- bzw. Ersatzmafinahmen, die im Zuge des Strallenbaues notwendig werden.

1) Naturrdumliche Gliederung: GroRrdumig betrachtet, gehért der Anderungsbereich
zu dem Gebiet der "Vechtaer Mark", einer Talsandplatte. Nattrlicher Bewuchs waren Stie-
leichen-Birkenwalder, die jedoch bis heute einer landwirtschaftlichen Nutzung der Flachen
gewichen sind.4

Im einzelnen lalt sich die geographisch naturrdumliche Situation folgendermalien be-
schreiben:

e Relief: Das Geldnde zeigt einen leichten Héhenabfall zwischen 40 m Gber NN im Std-
osten und ca. 36 m tber NN im Nordwesten. Uber die Gesamtausdehnung des Gebietes
von etwa 400 m wird dieser H6henabfall fur die Planungskonzeption nicht relevant. Eine
besondere stadtebauliche Bericksichtigung des Reliefs ist nicht notwendig.

e Boden: Der Boden besteht aus podsolierten Sandbdden, nach Kenntnissen der Stadt z.
T. mit Lehm und Ton. Einschrankungen fiir eine zuklinftige Bebauung finden sich nicht.

» Gewisser / Grundwasser. Der Grundwasserflurabstand im Gebiet betragt nach
Kenntnissen der Stadt bis 0,55 m unter Geldndeoberkannte. Die Grundwasserneubil-
dungsrate im langjdhrigen Mittel liegt zwischen 100 und 200 mm/a. Das Schutzpotential
der Deckschicht flir das Grundwasser wird als mittel eingeschéatzt. Bei einer Grundwas-
serabsenkung ist eine erhdhte Grundwasserneubildungsrate im Gebiet zu erwarten.

Um zu verhindern, dal die Grundwasserspende im Gebiet durch die geplante Bebauung
wesentlich beeintrachtigt wird, ist eine grofitmogliche Versickerung des anfallenden unbe-
lasteten Oberflaichenwassers (Regenwasser) im Gebiet berilicksichtigt; dieses ist jedoch
aufgrund der Bodenverhiltnisse begrenzt.

Im sudlichen Bereich des Plangebietes verlduft das Verbandsgewasser Il. Ordnung Nr.
19.8, der "Vulhopsgraben". Entlang dieses Gewdssers ist ein notwendiger Raumstreifen zur
Unterhaltung fur die Wasseracht zu gewahrleisten.

(2) Landschaftsbild: VVorherrschend im Plangebiet ist der Wechsel von groeren Ak-
kerflachen (Maisanbau) sowie Grinlandflachen. Das Landschaftsbild im Planbereich wird
gepragt durch linienhafte Geholzbestande am Rande sowie durch die angrenzenden Zier-
und Nutzgérten der vorhandenen Bebauung. Das Gebiet ist Teil einer durch Grinland- und
Ackerflachen gepragten Kulturlandschaft.

Von den Flachen innerhalb des Plangebietes aus gesehen, bilden der Larmschutzwall, der
Siedlungsrand sowie das im Bau befindliche Rettungszentrum die Sichtgrenzen. Eine

4 Naturraumliche Einheit 585.14, nach Sofie Meisel: Naturraumliche Gliederung Deutschlands, Bundes-
anstalt fur Landeskunde und Raumforschung, Bad Godesberg 1961.
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gewiesen. Der Eingriff ist nicht vermeidbar. Der Standort entspricht den Aussagen und Ziel-
vorstellungen des Flachennutzungsplanes.

L.assen sich die Planungen nicht vermeiden, ist die Mallnahme daraufhin zu prifen, welche
Beeintrachtigungen sich fir den Naturraum ergeben kdnnen.

In die Abwagung nach BauGB sind auch interne und externe Ausgleichsmafinahmen ein-
zustellen.

Mit der Versiegelung von Flachen geht die Vernichtung von Vegetationsbestanden einher,
es kommt zu einer Stérung der Bodengenese sowie des Wasserhaushaltes. Die Realisie-
rung einer Wohnbaunutzung auf den Fléchen bedeutet einen Fldachenverlust innerhalb des
Landschaftsraumes. Die Fldche liegt bereits jetzt unmittelbar im Siedlungszusammenhang
und ist durch die Nordtangente vom freien Landschaftsraum weitgehend abgeschnitten. Ei-
ne gravierende Umwandlung und Beeintrachtigung eines wertvollen Landschaftsbildes liegt
somit nicht vor.

Unter den Maligaben des Minimierungsgebotes werden in den Planungen die vorhandenen
wertvollen Landschaftselemente erhalten, neue Habitate durch Aufwertung vorhandener
Strukturen geschaffen (Grinzonen). Das verbleibende Defizit hinsichtlich der zu erwarten-
den naturrdumlichen Wertigkeiten wird gemal den Aussagen des Grlnordnungsplanes
durch Ausgleichsmalnahmen an anderer Stelle gewahrleistet.

Unter Punkt 4.4 sind die einzelnen Ausgleichsmaflinahmen fir den Planungsbereich erldu-
tert, die im Grinordnungsplan zu diesem Bebauungsplan hergeleitet, bilanziert und konkre-
tisiert werden.

3.4 Ver- und Entsorgung

Das Gebiet kann an die zentrale Abfallentsorgung, das ortliche Kldrwerk sowie an das
Wasser- , Energie- und Kommunikationsversorgungsnetz angeschlossen werden.

(1) Die ortliche Versorgung mit Erdgas wird durch die "Energieversorgung Weser-Ems-
AG " vorgenommen.

(2) Fir die Stromversorgung ist ebenfalls die "Energieversorgung Weser-Ems" zustan-
dig.

(3) Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Vechta.

(4) Die Wasserversorgung erfolgt durch den Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasser-
verband.

(5) Die Beseitigung der Schmutzwésser geschieht in der mechanisch-biologischen Klar-
anfage Nordlohne.

(6) Altablagerungen oder gefahrenverdachtige Fléchen sind im Planungsgebiet nicht be-
kannt.

(7) Die Oberflachenentwéasserung erfolgt bislang im wesentlich durch Versickerung und
Uber den Vulhopsgraben. Es ist bekannt, dal eine ungedrosselte Ableitung des in
bebauten Siedlungsbereichen anfallenden Oberflachenwassers in diesem Bereich der
Stadt Lohne problematisch sein kann. Es ist vorgesehen, dall anfallende Nieder-
schlagswasser weitgehend auf den privaten Grundsticksfidchen und innerhalb der
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(4) Entlang des Adenauerrings und fur die zum gréfiten Teil dort bereits bestehende
Bebauung wurden die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 20A tUbernommen. Es er-
gibt sich hinsichtlich der Nutzungsziffern und angesichts der bereits bestehenden Bebau-
ung kein Bedarf flr eine anders gerichtete Neuordnung des Gebietes. Festgesetzt ist hier
somit ebenfalls ein allgemeines Wohngebiet (WA) in einer offenen Bauweise (O), nur zu-
|assig fur Einzel- oder Doppelhduser. Die GRZ wird mit maximal 0,4; die GFZ mit maximal
0,7 festgesetzt. Auch hier wird die mdégliche Bauflache, wie im gesamten anderen Pla-
nungsraum, uber Baugrenzen definiert, die vom Adenauerring einen Abstand von 8 m auf-
weisen. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 20A werden durch die nun in diesem
Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen ersetzt, in ihren Inhalten jedoch nicht geéndert.

(5) Nach § 19 BauNVO sind bei der Ermittlung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
auch Garagen und Abstellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen eingeschlossen.
Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflache durch diese Anlagen ist jedoch nur um
25 % zulassig (s. Textliche Festsetzung Nr. 3).

(6) Die Uberbaubare Grundstlicksflache wird Uber Baugrenzen definiert. Die Baugren-
zen lassen mindestens einen Spielraum in der Tiefe von 17 m. Damit sind mdglichst opti-
male Ausrichtungen der Baukérper und Besonnung der Grundstiicke mdglich. Der Verlauf
der Baugrenzen ist so gewahlt, dald eine Umsetzung des Gestaltungsentwurfes mit den
entsprechenden Grundsticksgréflen und Baukérpern weitestgehend beginstigt wird. Ent-
lang des Vulhopsgrabens ist durch die Lage der Baugrenzen berilicksichtigt worden, dal
eine Bebauung erst im Abstand von 10 m entlang des Grabens erfolgen kann.

(7) Zum Schutz bzw. zur Vermeidung oder Minderung von schadlichen Umweltein-
wirkungen durch den Straftenverkehr der Nordtangente wird flr die Hduser in den entspre-
chend gekennzeichneten Bauteppichen der Bau von Schallschutzfenstern und -tlren der
Schallschutzklasse Il vorgeschrieben (siehe dazu auch Nr. 7 der textlichen Festsetzungen).
Dadurch wird ein Uberschreiten der geforderten Immissionsrichtwerte verhindert.

(8) Zur besseren stadtebaulichen Einbindung in den Umgebungsbereich werden die
moglichen Wohneinheiten je Geb&ude in den neuen Baugebieten beschrankt. Pro Einzel-
haus durfen maximal zwei Wohneinheiten vorgesehen werden, pro Doppelhaushélfte nur
eine Wohneinheit (siehe Nr. 6 der textlichen Festsetzungen). Fir Senioren und behinderte
Personen kénnen ausnahmsweise maximal vier Wohnungen je Wohngebaude zugelassen
werden.

(9) Gemaf den Ausfuhrungen des Niedersichsischen Gesetzes Uber Spielplatze sind
die Gemeinden verpflichtet, Spielplatze anzulegen und zu unterhalten. Die Anlage eines
Spielplatzes flr Kleinkinder geman § 3 (1) SpielplatzG ist nicht notwendig, da dem Spiel-
und Bewegungsbedurfnis der Kinder auf andere Weise entsprochen werden kann. Dazu
bieten sich insbesondere die auf den Grundstiicken entstehenden Hausgarten an, die ein
gefahrloses Spielen erméglichen. Fir &ltere Kinder werden dem Gesetz entsprechend
Spielflachen vorgesehen, deren Entfernung nicht weiter als 400 m von den Hausern ent-
fernt liegt. Im Gebiet kénnten (einschlieBlich des Bestandes) in der Summe rd. 47.900 m?
Geschol¥flache realisiert werden. Damit entsteht ein Spielplatzbedarf von rd. 960 m? fur das
Gebiet. In der Grunflaiche am 6stlichen Plangebietsrand ist eine 800 m? groe Flache fur
einen Spielplatz festgesetzt; die aufgrund der Einbettung in eine groRére Grunflache als
Netto-Spielplatzflache zur Verfigung stehen wird. Die umliegende Grinflache bietet dar-
Gber hinaus in Erganzung des Spielplatzes in groBerem Umfang Spielméglichkeiten fur
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Grunverbindung entlang dem Vulhopsgraben in Ost-West-Verlauf sichert eine sinnvolle
Nutzung des Gebietes fir Futganger.

Die vorliegende ErschlieRungskonzeption ermdglicht es, das Baugebiet in mehreren kleine-
ren Bauabschnitten von Stiden nach Norden zu entwickeln.

Durch die Uberplanung des unmittelbar nérdlich an den Adenauerring angrenzenden Bau-
gebietes wird, entgegen der bisherigen Festsetzung im Bebauungsplan Nr. 20A, eine klei-
nere Wegeparzelle (Flurstiicksnummer 135/3) durch die Ausweitung der vorhandenen Bau-
flache Uberplant. Sie ist unter Bertcksichtigung der vorliegenden Konzeption auch langfri-
stig nicht mehr als Anbindungspunkt der nérdlich gelegenen Flachen notwendig.

4.3

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

Technische Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Strom und Erdgas wird von der Energieversorgung Weser-Ems
AG vorgenommen, deren Leitungsnetz nur teilweise entsprechend der Be-
bauungsplanflache ergénzt werden mufd. Der Bereich entlang des Adenauerringes ist
bereits versorgt. Die fernmeldetechnische Versorgung erfolgt durch die Deutsche TE-
LEKOM, Fernmeldeamt Oldenburg.

Der Oldenburgisch Ostfriesische Wasserverband unterhalt im Stadtgebiet ein Was-
serleitungsnetz, das vom Wasserwerk Holdorf aus gespeist wird Dieses Leitungsnetz
bedarf fir den Planungsraum einer Erweiterung.

Die Abfallentsorgung flr das Plangebiet ist durch die éffentliche Mullentsorgung des
Landkreises Vechta gewéhrleistet.

Die planungsrechtliche Festlegung eines Standortes fiir Wertstoffcontainerplatze wird
nicht fir erforderlich gehalten. Im Rahmen der Ausbauplanung fir die 6ffentlichen
Verkehrsflachen und Griinanlagen wird geprift, ob ein Wertstoffcontainerplatz sinn-
voll integriert werden kann.

Abwdasser werden von der mechanisch-biologischen Klaranlage in Nordlohne auf-
genommen.

Das Niederschlagswasser wird - soweit méglich - auf den privaten Grundstucksfla-
chen versickert; aufgrund der Bodenverhaltnisse ist dieses jedoch begrenzt. Die Ab-
leitung des Niederschlagswassers von den 6ffentlichen Verkehrsflachen und von den
privaten Grundstticksflachen erfolgt in die 6ffentlichen Griinflachen; hier ist dessen
Versickerung - soweit méglich - vorgesehen und die Uber Rickhalteflachen gedros-
selte Einleitung in den Vulhopsgraben (siehe dazu auch die Aussagen unter Punkt
3.4 (7). Zielplanung der Stadt Lohne ist es, im Rahmen der wasserwirtschaftlichen
Rahmenplanung des Vulhopsgraben, diesen nicht Uber die bestehende Leistungsfa-
higkeit hinaus zu belasten.

Der gesamte Vulhopsgraben liegt innerhalb einer mindestens 30 m breiten 06f-
fentlichen Grinflache. Ein Streifen von 3 m entlang des Grabens, gemessen ab der
Bdschungsoberkante, wird beidseitig so freigehalten, dal eine einwandfreie Unterhal-
tung des Gewassers durch die Wasseracht moglich ist.
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sichtigung und Anpflanzung vor allem standortgerechter und heimischer Gehélzarten - ge-
maRk den Aussagen des Griinordnungsplanes hinzuwirken.

(1) Beeintrachtigungen von Wasserhaushalt und Grundwasserspende werden durch
eine Versickerung (soweit moglich) bzw. Regenrlckhaltung der anfallenden Nieder-
schlagsmengen innerhalb des Plangebietes mdéglichst gering gehalten. Die Boden- und
Grundwasserverhaltnisse bieten daftr glnstige Voraussetzungen. Im Rahmen der Aus-
bauplanungen und in Abstimmung mit dem Wasserverband werden geeignete Mallnahmen
(Drosselung etc.) geprift, und es wird von der Stadt sichergestelit, dal die Abflulmengen
aus dem Gebiet denen landwirtschaftlicher Flachen entsprechen.

(2) Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird entlang des Fuf3- und Radweges zwischen
den PlanstraRen Rostocker Strafle, Stalsunder Weg, Danziger Stral’e sowie zwischen der
Rostocker Strafie und der Nordtangente eine geschnittene Hainbuchenhecke auf den priva-
ten Grundstlcksflachen vorgesehen. Eine dichte Anpflanzung ist in den privaten Griunfla-
chen, die die Bebauung zwischen Nordtangente und Rostocker Stralle teilt, vorgeschrie-
ben.

(3) Weiter wird zum Ausgleich der durch die Planungen hervorgerufenen Beeintrach-
tigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild durch Nr. 8 der textlichen Festsetzungen
bestimmt, dafl auf den umgrenzten "Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft" gemal den Aussagen des Grinordnungsplanes eine Be-
pflanzung durch heimische und standortgerechte Gehdlz- und Straucharten vorzusehen ist.
Fur diese Entwicklungsmafinahmen werden alle &ffentlichen Griinflachen im Gebiet bereit-
gestellt und entsprechend gekennzeichnet.

(4) Entsprechend den Aussagen des Grinordnungsplanes ist angestrebt, innerhalb des
Gebietes Straflenbegleitgriin zu verwirklichen, soweit die Parzellenbreite in Abhangigkeit
von den Verkehrsbediirfnissen dieses zulalt. Dieses soll jedoch sinnvollerweise erst nach
Parzellierung der Grundstiicke und im Detail im Rahmen der Ausbauplanung erfolgen und
ist insoweit auch nicht im vorliegenden Bebauungsplan fixiert worden. Im beiliegenden
Grinordnungsplan wurde darauf hingewiesen, dal® in dem Male, in dem Strallenbe-
gleitgriin verwirklicht wird, ein entsprechend geringerer Anteil an Ersatzflachen aulerhalb
des Gebietes zur Verfligung gestellt werden muB3.

Als weitere Ausgleichsflache steht die gemeindeeigene Flache Flurstiick 39/1 der Flur 38 in
Sudlohne am Pickerweg zur Verfligung. Hier werden eine Obstwiese mit hochstdmmigen
Obstbaumen, eine dreireihige Wallhecke sowie eine Flachwassersenke angelegt. Mit die-
sen MaRnahmen kann auf dieser ca. 2,8 ha grofien Malnahmenflache das Punktedefizit
(s. Griinordnungsplan) von 56.800 Werteinheiten zu ca. 90 % ausgeglichen werden. Diese
Flache und die hierauf vorgesehenen Malnahmen - zuzlglich der Ausgleichsmalnahmen
innerhalb des Plangebietes - werden fir einen Ausgleich der Eingriffe im Plangebiet fur
sinnvoll und ausreichend erachtet, da durch die Kombination von Ausgleichsmalinahmen
fur diesen Bebauungsplan mit den AusgleichsmaRnahmen fiir den Bebauungsplan Nr. 93
eine hohere Aufwertung im groRraumigeren Zusammenhang und Vernetzung von Gehdlz
und Waldbereichen erzielt werden kann. Aus Sicht der Stadt Lohne wird mit dieser Maf3-
nahme der Ausgleich in dem erforderlichen Umfang erbracht; durch sowoh! Vermeidungs-,
Verminderungs- und Ausgleichsmafinahmen sind die Belange von Natur und Landschatft in
der Planung und Abwagung angemessen berlicksichtigt worden.
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otanisch ne ... Deutscher Name
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer campestre Feldahorn
Sorbus aucuparia Eberesche/Vogelbeere
Quercus robur Stieleiche
Rhamnus frangula Faulbaum
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus avellana Haselnufl
llex aquifolium Hulse
Ligustrum vulgare Liguster
Salix aurita Ohrweide
Prunus spinosa Schwarzdorn/Schiehe
Crataegus monogyna Weiltdorn
Betula pendula Birke
Aesculus ceanea Rote Kastanie
Fraxinus excelsior Esche
Ulmus minor Feldulme
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Rosa canina Hundsrose
Tilia platyphyllos Linde
Crataegus laevigata Rotdorn
Alnus glutinosa Scharzerle
Fagus sylvatica Rotbuche

Zulassig sind auch wasserrechtliche Malnahmen gemall wasserwirtschaftlichem
Rahmenplan und MaRnahmen, die der wasserrechtlichen Genehmigung beddrfen.

Zulassig sind auch Wege bis 3 m Breite mit einer wassergebundenen Befestigung.

9. Auf den gekennzeichneten ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen“ zwischen der ,Rostocker Strafle* und dem nérdlichen
Plangebietsrand ist gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB eine dichte Bepflanzung mit
standortgerechten heimischen Baumen und Strauchern gemal der Pflanzenliste in
der Textlichen Festsetzung Nr. 8 vorzusehen und dauernd zu unterhalten.

10. Entlang aller Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung Fufl3- und Radweg -
mit Ausnahme der Verkehrsfldche mit besonderer Zweckbestimmung fir Fufl3- und
Radweg zwischen Adenauerring und offentlicher Grunflache - ist gemal § 9 Abs. 1
Nr. 25 a BauGB grenzbegleitend auf den privaten Grundstiicksfldchen eine geschnit-
tene Hainbuchenhecke vorzusehen und dauernd zu unterhalten. Eine Grundsttick-
seinfriedung ist nur auf der wegabgewandten Seite der Hecke zuldssig.

Hinweise:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, wird darauf hingewiesen, daR diese Funde meldepflichtig gem. § 14 Abs. 1
Nds. Denkmalschutzgesetz vom 1.4.1979 (verdffentlicht 30.5.1978 Nds. GVBI. Nr. 35,
S. 517) sind. Es wird gebeten, die Funde unverziglich dem Landkreis Vechta zu melden.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten die fur diesen Bereich geltenden Festset-
zungen des Bebauungsplanes Nr. 20A (im Bereich nordlich des Adenauerrings) auller
Kraft.
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7. Durchfiihrung des Projektes und Kosten

(1) Ordnung von Grund und Boden: Die noch zu bebauenden Flachen des Plangebie-
tes befinden sich teilweise bereits im Besitz der Stadt. Umlegungen zur Nutzung des Bau-
geldndes im Sinne der §§ 45 ff. BauGB sind zwar zur Zeit nicht vorgesehen, kénnen aber
bei Bedarf zur Erleichterung der Planungsrealisierung grundsétzlich durchgefihrt werden.

(2) ErschlieBung: Die ErschlieBung des Plangebietes sowie die Unterhaltung der Er-
schliefungsanlagen erfolgt gemal § 123 BauGB durch die Stadt. Der Zeitpunkt der Er-
schlieBungsmalnahmen wird allein von der Stadt Lohne bestimmt. Ein Rechtsanspruch auf
die Erschliellung besteht gemanr § 123(3) BauGB nicht.

Grundsétzlich erfolgt die Kostendeckung fir die ErschlieBungsanlagen gemai
§ 127 BauGB sowie § 6 NKAG durch die Erhebung von Erschliefungsbeitrdgen aufgrund
der Erschliefungsbeitragssatzung der Stadt Lohne.

(3) Die Kosten der Durchfiihrung setzen sich zusammen aus:
Verkehrsflachen (einschlieltlich Schmutzkanal) rund 0,9 Mio DM
Offentliche Pflanz- und Grinflachen

(einschlielllich Grabenstrukturen) rund 0,24 Mio. DM
Spielplatz rund 0,08 Mio. DM.

Es wird ausdrlcklich darauf hingewiesen, dafl es sich bei den Uberschlagig aufgefihrten
Kosten um eine grobe Kostenschatzung und nicht um eine Kostenermittlung handelt. Eine
Verbindlichkeit besteht daher nicht. Genauere Kostenermittiungen werden im Rahmen der
Ausfihrungsplanungen durchzufiihren sein.

8. Verfahrensablauf

26.71992 Aufstellungsbeschlufd (§ 2(1) BauGB)

5.4 1994 - 6.5.1994;

2.6.1998 - 3.7.1998 offentliche Auslegung des Entwurfs (§ 3(2)/§ 4(2) BauGB)
15.07.1998 Satzungsbeschlul Gber den Bebauungsplan (§ 10 BauGB)

Vorstehende Begrindung ist Inhalt des Bebauungsplanes, hat aber nicht den
Charakter von Festsetzungen. Festsetzungen enthé&lt nur der Plan selbst. Sie
sind durch Zeichnung, Schrift und Text dargestellt.

Lohpe, den 05.11.1998

(Nlesel)
Stadtdirsktor
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2.2 Boden

Der Boden dient Mikroorganismen, Pflanzen und Tieren als Lebensraum. Er bietet den
Pflanzen als Wurzelraum Verankerung sowie Versorgung mit Wasser, Sauerstoff und
Nahrstoffen. Seine spezifischen Eigenschaften bestimmen die jeweiligen Standortverhalt-
nisse und seine Nutzungsmdglichkeiten, wie auch umgekehrt die Nutzungen die Entwick-
lung des Bodens beeinflussen.

Die Bdden des Plangebietes befinden sich am Ubergang von der grundwasserfernen zur
grundwassernahen Geest. Entlang des vorhandenen Siedlungsrandes am Adenauerring
finden sich frockene, nahrstoffarme Sandbdden, die sich aus Geschiebedecksand meist
Uber glazifluviatilem Sand gebildet haben und zu den Podsol-Braunerden bzw. den Podso-
len gerechnet werden. Im gréf3eren Teil des Plangebietes nach Norden zur grundwasser-
nahen Geest hin befinden sich frische Sandbdéden, die sich je nach Grundwasserstand aus
fluviatilen Sanden zu Podsolen oder Gley-Podsolen entwickelt haben2. Nach Kenntnissen
des Stadt Lohne kommen teilweise Lehm und Ton vor. Die Trockengeféhrdung im Gebiet
des Grunordnungsplanes wird als gering (Stufe 4 einer 7-stufigen Skala) bezeichnet3.

2.3 Grundwasser

Im Wasserwirtschaftlichen Rahmenplan Hase wird die Grundwassergleiche des oberen
Hauptgrundwasserstockwerkes bei mittlerem Grundwasserstand im B-Plangebiet zwischen
25 m und 30 m 4. NN benannt. Der Grundwasserflurabstand wiirde somit mehr als 6 m be-
tragen. Da der Wasserstand des Vulhopsgraben (Verbandsgewdasser Il. Ordnung Nr. 19.8),
der das Plangebiet durchzieht, mit dem Grundwasserstand seines Einzugsgebietes korre-
spondiert, mufl von einem etwas hoheren Grundwasserstand ausgegangen werden, der
nach Kenntnissen der Stadt bis 0,55 m unter Geldndeoberkante liegt. Fur die Aufbereitung
des Grundwassers zu Trinkwasser wird ein geringer Aufwand zur Féllung von Eisen- und
Manganverbindungen angegeben4. Die Grundwasserneubildungsrate im langjahrigen Mittel
liegt zwischen 100 und 200 mm/a. Das Grundwasserschutzpotential der Deckschicht wird
als mittel eingeschatzt. Bei einer Grundwasserabsenkung in diesem Gebiet ist eine erhéhte
Grundwasserneubildungsrate zu erwarten®.

Geowissenschaftliche Karte des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen 1:200 000, Teil A Boden-
kundliche Standortkarte; Niedersachsische Landesanstalt fir Bodenforschung (Hg), Hannover 1975 ]
Geowissenschaftliche Karte des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen 1:200 000, Bodenkundli-
che Standortkarte -Trockengeféhrdung-; Niedersachsische Landesanstalt fir Bodenforschung (Hg), Hannover
1982

Wasserwirtschaftlicher Rahmenplan Hase: Karte 3-5: Versalzung und Aufbereitbarkeit des Grundwassers; Der
Niedersachsische Umweltminister (Hg), Hannover 1987

Geowissenschaftliche Karte des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen 1:200 000, Grundwasser -
Grundlagen-; Niedersachsische Landesanstalt fiir Bodenforschung (Hg), Hannover 1988
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Von den Griinlandfldchen innerhalb des Plangebietes aus gesehen bilden der Larmschutz-
wall, der Siedlungsrand sowie die Rettungsstation die Sichtgrenzen. Das Plangebiet selbst
ist nicht durch eine durchgéngige Wegeverbindung erschlossen. Zur Zeit sind die direkten
Anwohner sowie die Radfahrer auf dem vorbeifithrenden Radweg die "NutznieRer" des
vorhandenen "Landschaftsbildes".

2.6 Biotoptypen und Einzelelemente

Im folgenden werden die Nutzungen, Strukturen und Biotoptypen beschrieben und aus
Sicht des Arten- und Biotopschutzes bewertet (Darstellung im Anhang). Daten zur Tierwelt
sind fur den Planungsraum nicht vorhanden. Auf Grund der vorhandenen Biotopstrukturen
(Fehlen von Sonderstandorten, hohe Nutzungsintensitat) erscheint die vorgenommene
Biotoptypenkartierung ausreichend, um eine Beschreibung und Bewertung des Standort-
und Habitatpotentials der Flachen im Plangebiet mit der notwendigen Aussageschérfe und -
tiefe vorzunehmen.

Gehoblze

Im Plangebiet des B-PLanes Nr. 70/l der Stadt Lohne sind mehrere Solitarbaume vorhan-
den. Am ostlichen Rand des Plangebietes entlang des vorhandenen Grasweges befindet
sich eine linienférmige Gehdlzstruktur mit einer ausgepragten Strauchschicht.

Ilhre 6kologische Wertigkeit erhalten diese Strukturen wegen ihrer verschiedenen Habitat-
funktionen als Ganz- oder elementare Teillebensstatte und Nahrungsreservoir fur viele Ka-
fer, Schnecken, Spinnen, Kleinsduger und Végel, als Ansitz- und Singwarte, als Deckung
und Schutz vor Witterung, Feinden und Bewirtschaftung®. Auf Grund der isolierten Lage
und der geringen Ausdehnung der Geholze ist diese Funktion allerdings sehr einge-
schrankt.

Griinland

Das Grinland im Plangebiet wird als Mah- bzw. Standweide genutzt. Die Intensitat der Nut-
zung ist als mittel bis hoch zu bezeichnen. Dominierend sind daher die fir eine intensive
Nutzung typischen Pflanzenarten (Dactylis glomerata, Lolium perenne, Festuca rubra u.a.).
Die Bedeutung dieser Fldche fiir den Arten- und Biotopschutz ist in den potentiellen Habi-
tatqualitaten (Ganz- und Teillebensraum, Nahrungsflache) fir Kéafer, Spinnen und Klein-
sduger sowie einiger Vogelarten zu sehen. Beeintrachtigt wird das Habitatpotential durch
Eintrdge von Nahrstoffen.

Graben und Uferbereich des Vulhopsgrabens

Der Wasserstand des Graben im Plangebiet fallt im Sommer bei einer langeren Trockenpe-
riode auf ein Minimum ab. Eine Unterwasservegetation ist nicht ausgebildet. Laminares
Stréomungsverhalten Gberwiegt. Stillwasserzonen oder Bereiche mit turbulentem Flielver-
halten fehlen véllig. Aufgrund der vorhandenen Entwéasserung der landwirtschaftlichen Fl&-
chen ist von einer erhéhten Nahrstofffracht (insbesondere Stickstoffverbindungen) des Ge-
wassers auszugehen.

6 Naturlandstiftung Hessen e.V. (Hrsg.): Feldgehdlze als Lebensraum, Schriftenreihe Angewandter Naturschutz,
Band 10; Lich 1990.
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werden intensiv als Scherrasen gepflegt. Als Geholze werden gerne niedrig gehaltene
Straucher und Baume, in erster Linie Koniferen gepflanzt. Insgesamt ist das Habitatpoten-
tial in den Hausgarten eingeschrankt. Bedeutend ist die laubholzdominierte Gehélzstruktur
am Sudrand des Plangebietes.

2.7 Fauna

Daten zur Tierwelt liegen zur Zeit nicht vor. Auch fir die Erstellung des Landschaftsplanes
1995 konnten keine Kartierungen unterschiedlicher Tiergruppen vorgenommen werden. Die
vorgefundenen Biotopstrukturen im Plangebiet deuten darauf hin, daf® ein Habitatpotential
fur seltene oder geféhrdete Tierarten nicht bzw. nur sehr bedingt vorhanden ist. Insbeson-
dere die isolierte Lage der B-Planflaichen im Raum ohne direkten Anschlul an offene na-
turnahe Flachen schrankt das Standortpotential fir die Tierwelt ein.

2.8 Bewertung

Far den Naturhaushalt wertbestimmende Landschaftselemente im Bereich des B-Planes
Nr. 70/1l sind die zur Zeit extensiv genutzten Flachen. Dies sind im wesentlichen die vor-
handenen und in der Karte dargesteliten Gehélzstrukturen. Beeintrachtigend fir den Natur-
haushalt wirken die intensiv genutzten Ackerflachen.

Die Bedeutung der B-Planfldchen fur den Arten- und Biotopschutz ist insgesamt durch die
derzeitigen Nutzungen beeintrachtigt. Standorte flr anspruchsvollere Tier- und Pflanzenar-
ten sind im Plangebiet nicht vorhanden. Eine Erhéhung des Standortpotentials fir seltene
Tiere und Pflanzen koénnte zwar durch eine Anderung (Extensivierung) der derzeitigen Fla-
chennutzung erreicht werden; auf Grund der isolierten Lage der B-Planflachen im Raum ist
eine sinnvolle Anbindung und Vernetzung mit angrenzenden Biotopstrukuren aber nicht
mdglich und somit ist eine nicht unwesentliche Einschrankung des Biotoppotentials gege-
ben.

3. Auswirkungen der Bebauung

Grundsatzlich kann sich die Realisierung von vorgesehenen Baumalnahmen in mehrerer

Hinsicht auf Natur und Landschaft auswirken:

» zeitweilige Beeintrachtigung und/oder Zerstérung angrenzender Strukturen wahrend der
Baumalnahmen sind zu erwarten;

¢ der allgemeine Charakter der Landschaft kann verandert werden;

e die biotischen (Flora und Fauna) sowie die abiotischen Faktoren (Wasser, Boden, Luft)
kénnen negativ (selten positiv) beeinflutt werden (Naturhaushalt);

¢ es sind Veranderungen im Landschaftsbild zu erwarten.
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3.3 Verdnderungen im Landschaftsbild

Zukunftig werden Wohngebaude das Landschaftsbild im Plangebiet pragen. Es muf von
einem Verlust an Landlichkeit und Nattrlichkeit im Plangebiet ausgegangen werden. Auch
bei Ubernahme der vorhandenen gliedernden Gehélze wird der zwar durch den vorhande-
nen Larmschutzwall und den Gbrigen Siedlungsrand vorbelastete, landliche Charakter des
Plangebietes weiter Uberpragt. Der ausgepragte Solitdrcharakter der Eichen auf dem
Grinland geht verloren. Durch die vorgesehenen griinordnerischen Maflnahmen im Plan-
gebiet ist eine Minderung des Eingriffs in das Landschaftsbild zu erwarten.

4. MaBRnahmen zur Eingriffsregelung

Im folgenden werden die Maltnahmen gemaRl der Eingriffsregelung hergeleitet und erlau-
tert. Die Mallnahmen im Plangebiet werden im Maltnahmen- und Gestaltungsplan darge-
stellt.

41  Minimierung der Eingriffsintensitit

Das Niedersachsische Naturschutzgesetz geht von dem Grundsatz aus, dafl Eingriffe die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild nicht mehr als notwendig
beeintrachtigen dirfen (§ 8 NNatG). Unter dieser Prémisse ist der Bebauungsplan Nr. 70/11
der Stadt Lohne erstelit.

l.age des Gebietes

Mit der Auswahl der Flache am Siedlungsrand von Lohne und durch die Vorbelastung
durch die Nordtangente mit der Unterbrechung der Sichtbeziehungen und der Wechselbe-
ziehungen zur freien Landschaft, ist eine fur die Siedlungserweiterung geeignete Flache
ausgewahit worden. Auch sind mit der Planung keine wertvollen Bereiche fur Arten und Le-
bensgemeinschaften betroffen und durch die Inanspruchnahme werden unbelastete Fla-
chen in der freien Landschaft vermieden.

Versickerung anfallenden Niederschlagswassers

Um Beeintrachtigungen des Bodenwasserhaushaltes zu minimieren und die Bedeutung der
Flachen fur die Grundwasserneubildung beizubehalten sowie die AbfluRspende aus dem
Gebiet nicht unnétig zu vergréRern, wird eine Versickerung unbelasteten Oberfachenwas-
sers auf den Grundsticken selbst angestrebt. Die Boden- und Grundwasserverhéltnisse
sind hierfur aufgrund von Lehm- und Tonanteilen jedoch teilweise nicht geeignet.

Sicherung der wertvollen Landschaftshestandteile / Geh6lzstrukturen

Die vorhandenen Gehdlzstrukturen werden erhalten und teilweise ergéanzt (s. Malinah-
menplan im Anhang). Zur Verbesserung ihrer Biotopqualitdten sowie zur Optimierung ihrer
Vernetzungsfunktionen werden entsprechende PflegemalRnahmen (Herausnahme kranker
Geholze, Auslichtung der Bestande) in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehorde
durchgefthrt. Kranke Bdume werden in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehorde
saniert und durch Neupflanzungen ersetzt.
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Nachpflanzen in den ersten 3 Jahren sollen den Aufwuchs garantieren. Als Pflanzware sind
Straucher 2 x v 0.B. bzw. Heister mit 1 m bis 1,50 m Héhe zu verwenden.

Far den Grianzug, der zum einen in Nord-Std-Richtung das Plangebiet durchzieht und sich
zum anderen parallel des Grabenverlaufes erstreckt, werden folgende Arten (s. Tabelle 1)
zur Anplanzung vorgeschlagen:

Tabelle 1:  Geeignete Gehdélzarten fir Geholzpflanzungen

"B
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer campestre Feldahorn
Sorbus aucuparia Eberesche/Vogelbeere
Quercus robur Stieleiche
Rhamnus frangula Faulbaum
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus avellana Haselnuf}
llex aquifolium ‘ Hilse
Ligustrum vulgare Liguster
Salix aurita Ohrweide
Prunus spinosa Schwarzdorn/Schlehe
Crataegus monogyna Weiftdorn
Betula pendula Birke
Aesculus ceanea Rote Kastanie
Fraxinus excelsior Esche
Ulmus minor Feldulme
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Rosa canina Hundsrose
Tilia platyphylios Linde
Crataegus laevigata Rotdorn
Alnus glutinosa Scharzerle
Fagus sylvatica Rotbuche

Um den Solitarcharakter der Eichen in der Mitte des Plangebietes zu erhalten, ist in diesem
Bereich lediglich eine lockere Bepflanzung mit Strauchern entlang der flr die Wohnbebau-
ung vorgesehenen Grundstiicke vorzusehen.

Im Grinkorridor entlang des Vulhopsgrabens wird oberhalb der Mittelwasserlinie eine lok-
kere Bepflanzung mit niedrig wachsenden Baumen und Strduchern vorgenommen, um eine
Beschattung eines Schilfglrtels sowie der angrenzenden Bauflachen zu minimieren. Im Be-
reich der Mittelwasserlinie selbst soll die Anlage eines Schilfglirtels die Habitatqualitaten
verbessern.

Versickerung von unbelastetem Oberflichenwasser

Es wird vorgesehen, das anfallende Niederschlagswasser zur Sicherung der Grundwasser-
spende weitgehend innerhalb des Plangebietes (private Grundstticksflachen und 6ffentliche
Grinzuge) zu versickern. Aufgrund der Bodenverhéltnisse ist dieses jedoch nur bedingt
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Ermittlung des Eingriffwertes

Nutzung Flachengréle Biotop-

[in ha] Wertfaktor Werteinheit
Bestand
Wohngebiet a. Adenauerring 1,05 ohne Wertung
Eingriffsrelevante Nutzungsstrukturen
Grinland 5,30 1,4 7,42
Acker 2,62 0,7 2,36
Graben 0,06 2,0 0,12
Grasweg 0,07 1,3 0,09
Gehdlzbestand 0,01 2,0 - 0,02
SUMME 9,12 10,02

Ermittlung des Planungswertes

Nutzungstruktur Flachengrolle Wertfaktor Werteinheit
Bestand
Wohngebiet a. Adenauerring 1,05 ohne Wertung
geplante Nutzung
Wohngebiet Neuanlage 571
davon bebaut 2,855 0,0 0,0
Garten 2,855 0,7 2,00
ErschlieBungsstralle 0,97
davon versiegelt 0,78 0,0 0,0
Verkehrsgrin 0,19 0,6 0,11

offentliche Grinflache mit Gestaltung
des Vulhopsgraben, Geholzpflan-
zungen, parkartige Freiflachen,

Extensivraume 1,29 1,5 1,94
Heckenanlage (pr. Grinfl.) 0,02 1,4 0,03
Spielplatz mit Gehélzen 0,08 1,0 0,08
SUMME 9,12 4,16

Nach dem sowohl der aktuelle Bestandswert der Flache als auch der angenommene Wert
der Flache nach Realisierung der Planung ermittelt wurde, werden diese Werte gegentiber-
gestellt. Die Differenz zwischen dem Bestandswert = 10,02 WE und dem Planungswert =
4,16 WE ergibt das Kompensationsdefizit von 5,86 WE.
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ken. Derartige Flachen mit vielfaltigen Strukturen auf einer insgesamt groRen Flachen
(Kompensationsflache verschiedener Eingriffsflachen) haben einen héheren Kompensati-
onswert als kleinere und isolierte Kompensationsflachen. Neben der innergebietlichen
Wert- und Funktionssteigerung als Vegetationsstandort, als Lebens- und Teillebensraum
und natdrlicher Boden- und Bodenwasserbeschaffenheit, wird mit der Flachenumnutzung
ein wertvoller Vernetzungstrittstein geschaffen, der als Element dem groRrdumigeren Ver-
bund dient.

4.5 Landschaftsbild

Gegenulber dem derzeitigen, durch die angrenzenden Flachennutzungen bereits vorbela-
steten Zustand (landwirtschaftliche Flachen umgeben von Siedlungsrand und Larmschutz-
wall) wird zuklnftig (Wohnbebauung) ein geringerer Naturlichkeitsgrad des Land-
schaftsbildes zu erwarten sein. Wenn auch die Solitdreichen sowie die Gehélzreihe erhal-
ten bleiben, so ist ihre Bedeutung fur das Landschaftsbild innerhalb eines Wohngebietes
eine andere als innerhalb landwirtschaftlich genutzter Freiflachen.

Der Verlust an Landlichkeit und Naturlichkeit wird durch eine Ausweitung der gehélzdomi-
nierten Fldchen mit extensiv gepflegten Landschaftsrasen gemindert werden.

5 Zusammenfassung

Die Erschlielung der Flachen des B-Planes Nr. 70/1l stellt einen Eingriff in Natur und Land-
schaft dar. Unter den Maligaben des Minimierungsgebotes werden die vorhandenen wert-
vollen Landschaftselemente erhalten. Der Versiegelungsgrad innerhalb des erweiterten
Plangebietes steigt auf ca. 45 % der gesamten Flache.

Wie eine Gegenuberstellung von Bestand und Planung nach dem Prinzip Flache x Wertig-
keit verdeutlicht, kann der Wegfall von belebter, landwirtschaftlicher Nutzflache aufgrund
von Versiegelung durch die Schaffung neuer Habitate und qualitativer Aufwertung beste-
hender Lebensrdume im Plangebiet nicht ausgeglichen werden. Das verbleibende Defizit
wird im Zuge von externen AusgleichsmalRnahmen auRerhalb des Plangebietes kompen-
siert. Es ist die Umwandlung einer Ackerflache in eine Obstwiese mit Wallheckenstrukturen
und Flachwassersenken vorgesehen. Durch eine Ausdehnung der gehélzdominierten Fla-
chen und einen naturnahen Rickbau eines Entwasserungsgrabens wird der verringerte
Natirlichkeitsgrad des Landschaftsbildes ausgeglichen.



