STADT LOHNE

BEBAUUNGSPLAN NR. 72
"GEWERBEPARK NORDLICH DER DINKLAGER STRASSE / L 845"
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Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des
Liegenschafitskataster und weist die stidtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege
und Pjatze vollstdndig nach (Stand vom..................... ).
Sie ist hinsichtlich der Darsteliung der Grenzen und de
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ontlichkeit ist einwandfrei méglich.

Katasteramt, Vechta, den 09.12.2003

gez. Taubenrauch

................................

(Unterschrift)

( Siegel )

4

Satzung

Uber die Erforderlichkeit einer Teilungsgenehmigung im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 72
"Gewerbepark nbrdlich der Dinklager Strage (L 845)"

Prdambel

Aufgrund der §§ 6, 40 Abs. 1 Nr. 4 Nds. Gemeindeordnung (NGO) und des § 19 Abs. 1 Satz 1
Baugesetzbuch (BauGB) in den zur Zeit geltenden Fassungen hat der Rat der Stadt L.ohne in seiner Sitzung
am 25.09.2003 folgende Satzung beschlossen:

§1
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 72 "Gewerbepark ndrdlich der Dinklager StraRe (L 845)
bedarf die Teilung von Grundstiicken der Genehmigung der Stadt Lohne.

§2
Die Satzung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Lohng, den 25.09.2003

gez. Niese|

Blrgermeister (Siegel)

PLANZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauGB)

= "'éi'- = Gewerbegebiete

b iy

Gebaudehéhe Maximale Geb&udehthe

max: 12 m (s. textl. Festsetzung 1.10)
Flachenbezogener Schallleistungspegesl
FsP (s. textl. Festsetzung 1.1)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschoflachenzahl

0,3 Grundfiichenzahl

B Zahl der Vollgeschosse, als Hochsigrenze

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ)

Abweichende Bauweise
(s. textl. Festsetzung 1.9)

—— —rm —— —.- Baugrenze

[

1 Uberbaubate Grundstiicksfiache

| PR

4. VERKEHRSFLACHEN
(§ 8 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralkenverkehrsfiachen

Straflenbegrenzungslinie

v/

F+R

Verkehrsfidchen besonderer Zweckbesimmung

FuB- und Radweg

a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN; FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE ABLAGERUNGEN (§ 9 Abs. 14 BauGB)

[2Y=1=1 Regenwasserriickhaltebecken

TRENY

6. GRUNFLACHEN
(5 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache
Nutzung gem. Planeinschrieb

Private Griinfldche
Nutzung gem. Planeinschrieb (s. textl. Festsetzung 1.6.1)

7. FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD
(& 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

-1 Flachen fur Wald

8. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 8 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

@ Zu erhaltende Baume

s a5 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
o j Bepflanzungen (s. textl. Festsetzung 1.6.1)

Umgrenzung von Flachen mit Bindung filr Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (s. texil. Festsetzung 1.7)

g% [QI][][J%_E Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekien im Sinne des Naturschutzrechis

9. SONSTIGE PLANZEICHEN

_-_- Grengze des rdumlichen Geftungsbereichs des Bebauungsplanes

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
(Beglinstigte s. Planeinschrieb)

Poa Sichtdreiecke
L o - (s. nachrichtliche Hinweise 3.)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
{gem. § 9 Abs. 1 und 2 sowie § 31 BauGB)

1.1. Flachenbezogener Schallleistungspegel fiir die Gewerbegebiete (GE) gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2
BauNVO:

innerhalb des Piangebiets dlirfen von allen Betrieben und Anlagen Emissionen nur in dem Maf3
erzeugt werden, als pro m? der Grundstilcksflichen die eingeschriebenen flichenbezogenen

Schallleistungspegel (FSP) chne Beriicksichligung von Fremdger&uschen nicht Uberschritten
werden.

t.2. Gliederung nach Art der Betriebe und Anlagen im Gewerbegehiet gem. § 1(4) Nr. 2 BauNVQ:
in dem GE-3- Gebiet sind zuldssig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Betriebe des Freizeitgewerbes

- Speise- und Schankwirtschaften

~ Biro- und Geschéfisgebidude

1.3. Ausschiuft von aligemein zulassigen Nutzungen im Gewerbegebiet gem. § 1(5) BauNVO:

In dem GE-1- Gebiet sind Schrottplatze sowie Lagerplatze fiir Schitgitter
gem, § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO nicht zuldssig.

1.4. AusschluB von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen im Gewerbegebiet gem. § 1 (6) BauNVO:

1.4.1 In den GE-1- und GE-2- Gebieten sind Aniagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und geseil-
schaftliche Zwecke gem. § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nicht zuléssig.

1.4.2 Vergnigungsstatten gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO sind nicht zuléssig.

1.5. Differenzierung nach Arten von baulichen und sonstigen Nutzung im Gewerbegebiet gem.
§ 1 (8) BauNVO:

1.5.1 Einzelhandeisbetriebe und sonstige Gewerbebetiiebe mit Verkaufsfidchen fir den Verkauf

an Endverbraucher mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimentsgruppen sind
nicht zuldssig.

Als zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimentsgruppen werden fesigesetzt:

- Lebensmittel, Getrdnke

- Drogerie-, Kosmetik- und Haushaliswaren

- Teppich (ohne Teppichboden)

- Bilumen

- Campingartikel

- Fahrrdder und Zubehdr, Mofas

- Tiere und Tiemahrung, Zooartikel

- Blicher, zeitschriften, Papier, Schreibwaren, Bliroorganisation

- Kunst, Antiquitaten

- Baby- und Kinderartikel

- Bekleidung, Lederwaren, Schuhe

- Unterhaltungselektronik, Computer, Elektrohaushaltswaren

- Foto, Optik

- Einrichtungszubehér (ohne Mébel), Haus- und Heimtextilien,
Bastelartikel, Kunstigewerbe

- Musikhandel

- Uhren, Schmuck

- Splelwaren, Sportartikel

1.5.2 Abweichend von der Regelung unter 1.5.1 sind Handwerksbetriebe mit Verkaufsfiachen
fur den Verkauf an Endverbraucher zuléssig, wenn das angebotene Sortiment iiberwiegend

aus der eigenen Herstellung am gleichen Standort stammt und die Verkaufsftache nicht
gréBer ais 400 m? ist.

1.6. Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchem gem. § @ Abs. 1 Nr. 25a BauGB:

1.6.1 Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflischent sind zum Anpfianzen von Béumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ausschiieBlich standorigerechte, heimische
Laubgehtize zu verwenden und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzenarten: Brombeere (Rubus fruticosus), Eibe (Taxus baccata), Eberesche (Sorbus
aucupatria), Faulbaum (Rhamnus frangula), Feldahom (Acer campestre),
Hainbuche (Carpinus betulus), Hartriegel (Comus mas), Hasel (Corylus
avellana), Holunder (Sambucus nigra), Hillse (llex aquifolium), Hundsrose
(Rosa canina), Schiehe (Prunus spinosa), Schneebail (Vibumum opulus)
Weiden i.A. (Salix), Weildarn (Crataegus monogyna)

Qualitdten: Strducher: leichte Stréucher, 1x verpflanzt, Héhe 70 - 90 cm

1.6.2 Pro Baugrundstiick ist je angefangene 6 Stellplétze ein groRkroniger, standorigerechter
Laubbaum zu pflanzen.

Pflanzenarten: Aesculus hippocastanum (Rosskastanie), Eberesche (Sorbus aucuparia),
Gem. Esche (Fraxinus excefsior), Hainbuche (Carpinus betulus), Linde
(Tilia cordata), Mehlbeere ( Sorbus aria), Rotbuche (Fagus sylvatica),
Stieleiche / Traubeneiche (Quercus robur / petraea), Apfel - (Malus -
Fruchtsorte Hochstamm), Bime - (Pyrus - Fruchtsorte Hochstamm)

1.7. Erhalt von B4umen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB:

Innerhalb der festgesetzten privaten Griinflichen 2 sind vorhandene Baume, Stréucher und sonstige

Bepflanzungen dauerhaft zu erhalten, zu schiitzen und zu pflegen. Ausgenommen von dieser

Festsetzung sind Birken (Betula penduia). Bei Abgang eines Gehdlzes ist eine artengleiche
Nachpflanzung an etwa gleicher Stelle vorzunehmen.

1.8. MaRnahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung van Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:

1.8.1 Steliplitze cinschlie®lich ihrer Zufahrien sowie nicht dauerhaft beanspruchte Fahrfidchen
sind in wasserdurchidssigem Material auszufiihren.
Der Fugenanteil mul mindestens 25 % betragen.

1.8.2 Jegliche Versiegelung ist auf Baugrundstiicken im Abstandsbereich von 3 m an Fiichen zum

Anpflanzen von Béumen, Stréduchem und sonstigen Bepflanzungen unzuléssig.

1.9. Abweichende Bauweise gem. § 22 (4) BauNvO:

in den Baugebieten mit abweichender Bauweise sind maximale Geb#udelangen ven bis zu 150,00 m

zulassig. Die Abstande regein sich nach der NBauO.
1.10.Gebdudehshe gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BaulNVvO:

Die Innerhalb der GE- Gebiete festgesetzte maximale Gebaudehthe ist bezogen auf die Mitte der
Geb#ude Ober der Straenoberkante der néchsigelegenen ErschlieBungsstralie zu messen,

1.11.0berfldchenwasserableitung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB:

Auf den privaten Baufiichen sind 50 % des anfallenden Niederschlagswassers
(Berechnungsgrundlage: zweijshriges Niederschlagsereignis) zurlickzuhalten.

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 56, 97 und 98 NBauQ)

2.1 Werbeanlagen

2.1.1 Werbeanlagen, die nicht dem Hauptnutzungszweck des Grundstiicks dienen, sondern
funktionsfremde Suggestiv- und Erinnerungswerbung beinhalten, sind nicht zul&ssig.

2.1.2 Werbeaniagen fiir die Eigenwerbung sind ausschiieBlich an den AuRenwénden der Gebdude
unterhalb der Traufe zuléssig.

2.1.3 Werbeanlagen fir die Eigenwerbung an den AuBenwianden der Gebgude dlrfen eine Linge

von insgesamt 1/3 der betreffenden Gebéudefront und 1/5 der Geb&dudehhe nicht
(iberschreijten.

2.1.4 Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem und sich bewegendem Licht.

2.1.5 Je angefangene 1.000 m? GeschoBfliche ist max. 1 Fahnenmast auf dem jeweiligen Grundstlick

als Werbeanlage zuldssig.

2.2 Einfriedungen

2.2.1 Grundstickseinfriedungen sind nur als Hecken aus heimischen Gehélzen oder begrlinten
Gitterzdunen / Maschendrahtziunen bis zu einer Hishe von max. 2 m zulassig.

2.2.2 Entlang der Strafenverkehrsfldchen ist fiir Einfriedungen ein Abstand von mindestens 5 m
zur Stralenbegrenzungslinie sinzuhalten.

2.3 Gaérnerisch zu gestaltende Vorzone

Die nicht Gberbaubaren Flichen entlang der PlanstraBen sind in einer Breite von mindestens 5 m nach

Angabe im landschaftsplanerischen Begleitplan gértnerisch zu gestalten.
(Pflanzenarten s. textl. Festsetzungen 18.1/ 1.6.1)
Unterbrechungen dieser Zone sind nur fir die erforderlichen Grundstickszu- und abfahrien zulssig.

2.4 Fassadenbegriinung

in den Gewerbegebijeten sind die nicht transparenten Wandfldchen der Umfassungswinde von

Gebiuden mit mehr als 300 m? Grundfliche zu mindestens 1/3 dauerhaft zu begriinen (gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25 a BauGB). Fir Kletterpfianzen ist dazu im Rastermal der Fassade, mindestens jedoch alle 8 m

eine Kletterhilfe aus Edelstahiseil {iber die gesamte Hohe der Fassade anzubringen.

Pfianzenarten: Kletterpflanzen Kiimmpfianzen
Gw. Waldrebe (Climatfis vitaiba),
Lonicera caprifoliurn, henryi (Geissblatt),

Polygonum aubertii (Schling- Knéterich) (Hydrangea petiolaris)

Die Stadt Lohne kann in Abstimmung mit der Genehmigungsbehtgdrde als Ausnahme gem. § 31 Abs. 1

BauGB einen Verzicht auf die Fassadenbegriinung zulassen, wenn ersatzweise ein Laubbaum
angepflanzt wird. (Pflanzenarten s. textl. Festsetzung 1.6.7/1.6.2)

2.5 Dachbegriinung

Flachdacher von Geb#uden bzw. Gebidudeteilen bis zu einer H6he von 5 m sind zu begriinen.

Die Stadt Lohne kann in Abstimmung mit der Genehmigungsbehtrde afs Ausnahme gem. § 31 Abs. 1

BauGB einen Verzicht auf die Dachbegriinung zulassen, wenn ersatzweise ein Laubbaum
angepflanzt wird. (Pflanzenarten s. textl. Festsetzung 1.6.1/1.6.2)

NACHRICHTLICHE HINWEISE

nachrichtliche Ubernahme angrenzender Geltungsbereiche von Bebauungspidnen

1. Bodenfunde gem. § 14 Abs. 1 Nds. Denkmaischutzgesetz:

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frishgeschichtliche Bodenfunde {das kénnen

u.a. sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie aufféilige Bodenverférbun-
gen u. Steinkanzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese geméai

§ 14 Abs.1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und milssen der Bezirksregierung
Weser- Ems, Dez. 406 -Archiologische Denkmaipfiege- oder der unteren Denkmalschutzbehdrde des
Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder
der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiirihren Schulz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Altablagerungen:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage freten, so ist
unverzliglich die untere Abfallbehtrde zu benachrichtigen.

3. Sichtdreiecke

Die Fidchen innerhaib der Sichtdreiecke sind zwischen 0,80 m und 2,50 m Uber Fahrbahnoberkante
von Sichtbehinderungen (Bepflanzungen, Einfriedungen etc.) freizuhalten.

4. Im Abstand von 20 m vom befestigten Fahrbahnrand der Landstraite 845 dinfen auRerhalb der Ort-
durchfahrt Werbeanlagen im Blickfeld zur StraBe nicht emichtet werden (§ 24 (1) NStrG).
In einem Abstand von 20 - 40 m bedarf die Baugenehmigung fiir die Errichtung von Werbeanlagen
der vorherigen Zustimmung der Strafenbaubehdrde (§ 24 (2) NSirG).

Die Baugrundstiicke, soweit sie unmittelbar an die LandstraRe 845 angrenzen, sind entlang der
Strafleneigentumsgrenze mit eiper festen, lickenlosen Einfriedung zu versehen und in diesem

Zustand dauernd zu erhalten (§ 24 NstrG in Verbindung mit der Nr.2 der Zufahrtenrichtiinien und
§ 15 NBauO).

Die Flachen der in dem anliegenden Pian dargesteiiten Sichidreiecke dtirfen in mehr als 80 cm Héhe
liber den Oberkanten der angrenzenden Fahrbahnen in der Sicht nicht verspert werden (§ 9 (1) Bau GB/
§ 31 (2) NStrG).

Die Schenkelldnge der Sichtdreiecke betragt in der Fahrstreifenachse der ibergeordneten Strafle 110 m,
in der untergeordneten Strale 10 m gemessen vom Fahrbahnrand der (bergeordneten Strafte.

Von der Landstrale 845 gehen erhebliche Emissionen aus. Fur die neu geplanten Nutzungen kénnen
gegeniiber dem Triger der StraBenbaulast keinerlei Entschédigungsanspriiche hinsichtlich
immissionsschuiz geitend gemacht werden.

5. Durch das Plangebiet verlaufen Versorgungsleitungen des OOWV die weder durch Hochbauten noch
durch eine geschlossene Fahrbahndecke {iberbaut werden diirfen.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind Sicherheitsabstéinde zu den Versorgungsleitungen einzuhaften.
{DVGW Arbeitsblatt W 403). AuBerdem weisen wir darauf hin, dass die Versorgungsleitungen nicht mit
Bé4umen (berpflanzt werden dirfen gem@d DIN 1998 Punkt 5.

Efeu (hedera helix), Wilder Wein (Partha-
nocissus tr. "Veitchii®), Kletter- Hortensie

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der
Niedersédchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Lohne diesen Bebauungsplan
Nr. 72 "Gewerbepark ndrdlich der Dinklager StraRe / L 845", bestehend aus der Planzeichnung,

den vorstefienden fextiichen Festsetzungen sowie denr drilicken Bauvorschrifien, als Satzung
beschlossen.

Lahne, 25. September 2003

(Blrgermeister) (Siegel)

VERFAHREN

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Der Rat der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 05.02.2002 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 72 "Gewerbepark nordlich der Dinklager StraBe / L 845", beschlossen. Der Aufstellungsbeschiu®
wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am ...........cccceee. ortsiiblich bekanntgemacht.

Laohne, 25.09. 2003

im Auftrag

(Reinkober)

OFFENTLICHE AUSLEGUNG gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Rat der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 28.05.2002 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 72
"Gewerbepark nordlich der Dinklager StraBe / L845", und der Begriindung zugestimmt und die Sffentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der ffentlichen Auslegung wurden am
05.04.2003 cntsilblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 72 "Gewerbepark nérdlich
der Dinkiager Strale / L 845", und der Begriindung haben vom 14.04.2003 bis 16.05.2003 gem. § 3 Abs. 2

BauGB dffentlich ausgelegen.
Lohne, 25.09.2003

im Auftrag

gez. Reinkober

........................................

(Reinkober)

SATZUNGSBESCHLUSS gem. § 10 BauGB

Der Rat der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 25.09.2003 nach Prifung der Bedenken
und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan als Saizung gem. § 10 BauGB, die drtlichen

Bauvorschriften (iber die Gestaltung als Satzung gem. § 97 NBauQ sowie die Begrindung gem. § 8 Abs.
8 BauGB beschliossen.

Lohne, 25.09.2003

........................................

{Burgermeister)

RECHTSVERBINDLICHKEIT DURCH OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG gem. § 10 BauGB

Der Satzungsbeschluf} des Bebauungspianes Nr. 72 "Gewerbepark nérdlich der Dinklager Strafle / L 845"
ist amm 29.11.2003 ortsiiblich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit
rechtsverbindlich geworden.

Lohne, 01.12.2003

gez. Niese!

...................................

(Blrgermeister)

GELTENDMACHUNG DER VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN gem.
§ 215 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 72 "Gewerbepark nérdlich der Dinklager
Strafle / L 845" ist die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

(Blirgermeister)

GELTENDMACHUNG VON MANGELN DER ABWAGUNG gem. § 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. 72 "Gewerbepark nérdlich der
Dinklager Strae / L 845" sind Mangel der Abwégung nicht geltend gemacht worden.

...................................

STADT LOHNE

LANDKREIS VECHTA / OLDENBURG
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