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zum Bebauungsplan Nr. 75 "Bergweg/MoorstraBe" der Stadt Lohne

- gemdB § 9 (8) BBauG

Allgemeines:

Auf den Flurstiicken 48, 49/% und 49/4 der Flur 31 der Stadt Lohne
sidlich der MoorstraBe und Gstlich des Bergueges wird seit meh-
reren Jahren eine Massentierhaltung (Puten- und HdhnechengroBmast)
betrieben, die einerseits st ‘rend im unmittelbaren Einzugsbereich
des Naherholungsgebietes "Stdlohner Bergmark" liegt, andereseits

die unmittelbar angrenzenden siidlich gelegenen vorhandenen Wohn-
siedlungsfldchen (Hamberg) - ehemaliges Kleinsiedlungsgebiet - he-
eintrdchtigt,wvas auf die Datder nicht vertretbar ist.

Im Sinne einer. geordneten stddtebaulichen Entwicklung ist es unver-
einbar, daB die o. g. betriebliche Nutzung an diesem Standort be-
stehen bleibt bzw. sich kinftig noch weiter entwickeln kann. Spdtere,
zur Zeit noch nicht endgliltig absehbare Weiterentwicklungen in den |
Nachbarbereichen (Erholung, Freizeit, Sport, Wohnen) wirden dadurch
in geradezu leichtfertiger Weise vorbelastet,

Dieses nachbarliche MiBverhdltnis erhdéht sich noch, da man davon
ausgehen muB, daB das Siedlungsgebiet "Hamberg" aus Griinden der
sinnvollen stidtebaulichen ErschlieBung nach heutigen Gesichtspunk-
ten zu verdichten ist. : _

Die ehemaligen Voraussetzungen der baulichen und sonstigen Nutzung
des Kleinsiedlungsgebietes haben sich in den letzten Jahren grund-
legend gedndert. Die friher unter den Aspekten der teilweisen land=.
wvirtschaftlichen Selbstversorgung entstandenen groBen Grundstiicke
sind heute nicht mehr bedarfsgerecht und wirtschaftlich zu nutzen
und zu unterhalten. :

Im Rahmen der GesamterschlieBung dieses Bereiches kommt desweiteren
der Frage nach der wirtschaftlichen Entsorgung (Schmutzwasser, Ober-
fldchenwvasser) auch im . Zusammenhang mit dem Abvasserabgabengesetz
eine groBe Bedeutung zu, da durch eine Beplanung der Flurstiicke 48,
49/3 und 49/4 mit Wahnbebauung die Voraussetzung fir eine wirtschaft-
liche Entsorgung der bislang nicht kanalisierten Hambergsiedlung ge-
geben werden, : : -

Um diese Uberlegungen mit einer geordneten stddtebaulichen Weiter-
entwicklung im siidlichen Stadtbereich in Einklang zu bringen, und
gleichzeitig eine sinnvolle bauliche Verdichtung der gesamten Ham-
bergsiedlunghnter den Aspekten einer fir die Bewohner wirtschaftlich
tragbaren ErschlieBung (Ver- und Entsorgungsanlagen, StraBenbaumaB-
nahmen) durchfiihren zu konnen, hat der Rat der Stadt Lohne_am_ZS. Fe-
bruar 1981 beschlossen, den Fldchennutzungsplan 1972 fir das Gebiet
slidlich der Moorstrafe und Gstlich des Bergveges zu #ndern.

Durch die inzwischen erFolgte'Genehmigung der. Neufassung dgs Fla-
chennutzungsplanes 1980 der Stadt Lohne (Verfligung der Bezirksre-
gierung Weser-Ems vom 06.04,1982 ) ist fir den geringfigig abge-



vandelten bisherigen Anderungsbereich der 31. Fléachennutzungsplan-
dnderung 1972 aus formellen Griinden das. Verfahren nochmals durch-
zuflhren. Einen entsprechenden BeschluB zur 2, Anderung des Fli-
.chennutzungsplanes 1980 hat der Rat der Stadt Lohne am 23.06.1982
gefaBt. Danach wird aber von einer erneuten frihzeitigen Biirgerbe-
teiligung gem. § 2a (2) BBauG abgesehen, da diese Anderung im wesent-
lichen identisch ist mit der 31. Fléchennutzungsplanénderung 1972,
fir die bereits die friihzeitige Blirgerbeteiligung und die Beteili-
gung der Trdger 6ffentlicher Belange erfolgt ist, so daB zur Be-
schleunigung des Verfahrens als nichste Verfahrensstufe die 6ffent-
liche Auslegung durchgefiihrt wird, damit die Voraussetzungen fir die
Genehmigungsfédhigkeit des aufzustellenden entsprechenden Bebauungs-
planes mdglichst bald geschaffen wird.

Die Anderung erfolgt in der Weise, daB die bisherige Darstellung

der landwirtschaftlichen Nutzfl#dche fir den vorgenannten Bereich
entsprechend den neuesten Zielvorstellungen der Stadt Lohne in Wohn-
bauflédche umgewandelt wird.

Gleichzeitig hat der Rat am 25.02.1981 beschlossen, fiir den Bereich
sddlich der Moorstrafe und &stlich des Bergweges (Flurstiicke 48, g
49/3 und 49/4 der Flur 31 der Stadt .Lohne) den Bebauungsplan Nr. 75
aufzustellen, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir

- die Behebung des vorgenannten stiddtebaulichen MiBstandes
(Massentierhaltung neben einem Wohngebiet).

~ die Wohnbebauung durch ca. 100 Baupl&dtze und

~ die sinnvolle wirtschaftliche ErschlieBung unter Anbindung
der gesamten Hambegiedlung

-'zu schaffen.

Der Bereich liegt derzeit noch im Landschaftsschutzgebiet VEC 117,
stellt sich jedoch nicht als solches dar und widerspricht den vor-
genannten stddtebaulichen Entwicklungsvorstellungen der Stadt Lohne,

Damit sollen aber nicht die Bedeutung von Waldflichen und Landschafts-
schutzbereichen flUr den Bilirger im Rahmen seiner Erholungs- und Frei-
zeitbedlirfnisse abgewertet werden. Die Stadt Lohne hat in der jilngsten
Vergangenheit geniligend Beispiele fir ihre positive Haltung gegeniiber
Gridn- und Waldflédchenerhaltung souie Schaffung entsprechender zu-
sdtzlicher Fldchen gegeben,

Ein Ldschungsverfahren zur Anderung der Grenzen des hier angesproch-
enen Landschaftsschutzgebietes im Bereich der vorgenannten Teil-
fldchen (AuBerschutzstellung) wurde am 03.10.80 (ergdnzt am 21.01,81)
beim Landkreis Vechta - Untere Natur-.und Landschaftsschutzbehdrde -
beantragt und von diesem bereits eingeleitet,

Das fehlende Angebot an Wohnbaufldchen, das bereits zu einer Ab-
“wanderung von Bauinteressenten aus Lohne in andere Nachbargemeinden
gefihrt hat, unterstreicht die Erforderlichkeit, daB entsprechend
den weiterentwickelten Zielvorstellungen der Stadt Lohne der an-
steigende Bedarf an Wohnbaufldchen rechtzeitig wieder gedeckt werden
mufd, :



Mit der Aufstellung.des Bebéuungsplanes Nr. 75 und dervdarin QerA
ankerten Schaffung von Wohnbauland wird ein weiterer wichtiger

~~-Sehritt zur Beomning der oben aufgezeigten Problematik getan.

Mit den vorgenannten Planungsvorstellungen entsteht zusammen mit
der dann mdglichen Hambergverdichtung eine sinnvolle Wohnbaufldchen-
abrundung im siidlichen Stadtbereich, die eine wirtschaftliche Ge-
samterschlieBung (Ver- und Entsorgung) und eine hohe Wohnqualitat

- in Nachbarschaft zu dem weiter zu entwickelnden Naherholungsbereich

"SUdlohner Bergmark" erméglicht.

Das Pléngebiet Nr. 75 befindet sich ca. je zur HE1lfte in Pri&atbe-
sitz und in stddtischem Besitz,

Festsetzungen:

Die Verkehrsfldchen werden im Bebauungsplan dﬁrch StraBenbegrenzungs-
linien festgesetzt.

‘Die Eintragungen der Uberbaubaren Grundstiicksflichen und der BaQ;”

grenzen sind Festsetzungen nach dem Bundesbaugesetz (BBauG).

Die bauliche Nutzung der Grundstiicke kann nur innerhalb der im Be-
bauungsplan dargestellten {iberbaubaren Grundsticksfldchen vorwiegend
in Einzel-/Doppelhausbauweise in ein oder zvei Vollgeschossen er-
folgen, wobei in Teilbereichen auch Hausgruppen zuldssig sind. Durch
diese Festsetzungen soll insbesondere dem stddtebaulichen Verdich-
tungsgedanken im Hinblick auf wirtschaftliche ErschlieBung und Be-
bauung von Grundstiicken Rechnung getragen werden.

Unter Ziffer 3) der textlichen Festsetzungen ist festgelegt worden,
daB Garagen und Stellpl&itze nur innerhalb der iiberbaubaren Grund-
stUcksfldchen bzw. nur auf gesondert festgesetzten Garagenfl&chen
(siehe WR 3 und WA 9, 10 und 11) zuldssig sind, um die fir die Wohn-
qualitédt wichtigen rlickvartigen, inneren Freifldchen auch tatsdchlich
zu erhalten, :

Die Grenz- und Gebdudeabstidnde regeln -sich nach der Niedersichsischen
Bauordnung (NBauO). Die Art und das MaB der baulichen Nutzung sind
in jeder Baufliche im Bebauungsplangebiet angegeben,

In Ziffer 4) der textlichen Festsetzungen wird fir die Bereiche der

Baugebiete WA (1, 2, 3, 10, 11) entlang des Bergweges und der Moor-
straBe die Stellung der baulichen Anlagen (ldngere Mittelachse des
Hauptbaukdrpers) parallel zur StraBenbegrenzungslinie (Traufstel-
lung der Gebdude) festgesetzt.

Im Bereich der MoorstraBe geschieht dieses vor allem zur Betonung
der StraBenflihrung und zur Fixierung der Stellungen der benachbar-
terHauptbaukdrper, so daB deren Ausrichtung auf diesen durchschnitt-
lich groBen Grundstiicken im Hinblick auf das gestaltete Ortsbild

im Plangebietsrandbereich eindeutig ist. :

Un eine optimale, maximal vertretbare, indi&iduelle Bauplanung im
Innenbereich des Plangebietes zu ermoglichen, erfolgt in diesen
Bereichen keine Festlegung der Firstrichtung fir die Gebdude,



Im. Bereich zwischen dem Bergweg und der PlanstraBe A erfolgt die -
Traufstellungsfestsetzung vor allem unter dem Aspekt eines ver-
besserten Schallschutzes bei verdichteter Bauweise mit Doppelhdusern
(siehe dem Bebauungsplan beiliegenden Bebauungsentwurf) fiir das ‘

dahinterliegende Baugebiet.

Um den Schallschutzerfordernissen entlang des Berguweges gerecht zu
wverden, sind im Bereich zuischen Bergweg und PlanstraBe A desweiteren
eine ca. 6 bis 9 m breite 6ffentliche Schutzpflanzung und eine da-
hinterliegende, mit baulichen SchallschutzmaBnahmen an und in Wohn-
gebduden belegte Fliche festgesetzt worden, '

Unter Ziffer 2) der textlichen Festsetzungen sind Gestaltungsvor-
schriften hinsichtlich der zulédssigen Dachformen aufgestellt worden,
um die in diesem landlichen Bereich vorherrschende Charakteristik
der Dachlandschaft (Sattel- und Walmddcher) auch kinftig zu erhalten
und fortzufihren, :

Desweiteren sind unter Ziffer 2) der ‘textlichen Festsetzungen noch
Vorschriften {iber die zulédssigen Dachneigungen getroffen worden, ]
wobei Garagenbauten ausnahmsweise in Flachdachform errichtet verden .’
kdnnen, weil diese Baukdrper als sogenannte Nebengebdude im Ver-
hdltnis zu dem baulichen Erscheinungsbild der Wohngebdude von unter-
geordneter Bedeutung sind. : :
Nach den weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 75 sind so-
vohl ein- als auch zwveigeschossige Geb#ude zulédssig, wobei in Zif-
fer 5) der textlichen Festsetzungen eine Wohnbeschrdnkung (max. 2
Wohnungen/Wohngebdude) fiir die Grundstlicke im gesamten Baugebiet
vorgenommen worden ist, um die Einhaltung der Charakteristik eines
Ein- und Zweifamilienwohnhausgebietes zZu gewdhrleisten,

Um bei grdBtmdglicher Gebdudeausnutzung eine sich baugestalterisch

gut in die Umgebung einflgende Hohenentwicklung der Gebdude zu
garantieren, wobei aber die individuelle bauliche Vielfalt gewahrt
bleibt, sind noch entsprechende Planungsrahmen und Einschrinkungen
festgesetzt vorden (Sattel- oder Walmdacher; Dachneigung 30° - 5g°

und Sparrenansatzpunkte max. 4,40 m bei ein- und zwelgeschossiger Bau-
veise souwie Dachneigung 25° - 32° und Sparrenansatzpunkt max. 6,10 m
bei zweischossiger Bauweise).

Im Plangebiet sind ca. 115 Ein- und Zweifamilienwohnhduser realisier-
bar, wovon z. B. ca. 25 Doppel- und Reihenh#duser eingeplant sind, wo-
bei die mittlere GrundstiicksgriBfe ca. 640 gm betrdgt. '
Im Rahmen der o. g. Festsetzungen sind noch genlgend M&glichkeiten
einer individuellen Bauplanung gegeben.

Als Anlage zu dieser Begriindung wird eine Planskizze (MaBstabsver-
kleinerung) fir die Hohenentwicklung eines entsprechenden Gebdudes
mit Dachstuhl (Ein- und Zwveigesthossigkeit bei entsprechenden Spar-
renansatzpunkten und Dachneigungen) beigeflgt,

Als wveitere Anlage zu dieser Begrindung ist ein Bebauungsentwurf
zum Bebauungsplan beigefilgt, in dem die veitere bauliche Entwick-
lung mit den vorgenannten anzustrebenden Grundsticksaufteilungen
sovie die vorgesehenen StraBenquerschnitte dargelegt werden.

Verkehrseinrichtungen:

Das Plangebiet Nr. 75 wird verkehrsmédBig neben der MoorstraBe und

- 5 _



der HambergstraBe durch die PlanstraBe A als verkehrsberuhigt ge-
staltete, 7,50 m breite WohnstrafBe erschlossen, die im Siden auf
die HambergstraBe und im Norden auf die MoorstraBe miindet. Weiters

Planstrafen als Stichstraﬁen.(S,SD m Breite) oder befahrbare Wohn-

wege (4,0 m Breite) erschlieBen die restlichen Wohnbaufldchen.

Durch das gewdhlte ErschlieBungssystem und die verwinkelte Linien-
flihrung der HaupterschlieBungsstraBe wird ein Wohnbaugebiet mit
hoher Wohnqualitdt geschaffen. Geh- und Radwege sorgen fiir ein gutes
Verbindungsnetz zwischen den einzelnen Verkehrswegen.

Der Bergweg soll als kinftige L 46 -neu- beidseitige kombinierte
Geh- und Raduege erhalten, die bis nach Norden zur LandwehrstraBe
(K 265) verlaufen, um dann den FuBgingern und Radfahrern der an-
liegenden Baugebiete an ampelgesicherten Uberwegen die Moglichkeit
zu geben, sicher zu den einzelnen Versorgungs- und Schulbereichen
sowie kirchlichen Einrichtungen zu gelangen.

Im Einmindungsbereich der MoorstraBe in den Bergweg im Norden des
Plangebietes Nr., 75 wird eine Verkehrsinsel (Tropfen) geplant, je-
doch keine gesonderte Linksabbiegespur vorgesehen, um so auch dem
Verkehrsteilnehmer den Ubergeordneten Bergweg rechtzeitig vor Augen - -
zu fihren.

Mit der Verldngerung der MoorstraBe Uber den Bergweg nach Westen be-
ginnt der Bereich der geplanten siidlichen EntlastungsstraBe, die hier
den Verbund zum Bergwveg (L 46 -neu- ) herstellt,

Am Nordrand der Moorstra@Be, die im Plangebiet Nr. 75 liegt, soll zur
Einbindung in die dem Kiesabbau unterworfene Landschaft eine beglei-
tende Verkehrsgriinzone durch die Anpflanzung von standortgerechten
Bdumen und Striuchern in einer Breite von ca. ...4,50.m.. entstehen,
die unterbrochen wird durch abwechselnde Parkpldtze (Standspur),

Die im Plan eingetragenen Sichtdreiecke verden sichtfrei gehalten.
Vorhandene Sichthindernisse (Hecken, Blische etc.) werden entfernt
bzw. auf eine Hdhe von 0,80 m lber Fahrbahnoberkante zurlckge~
schnitten und stédndig auf dieserH&he gehalten.

Fir die Unterbringung der Kraftfahrzeuge sind die notwendigen Ein-
stellpldtze in Form von offenen Stellpldtzen oder als Garagen auf
den einzelnen Grundstiicken zu errichten, Die Anzahl der Einstell-
plédtze ergibt sich aus der jeweiligen Rechtsvorschrift.

Im Plangebiet sind ausreichend 6ffentliche Parkpldtze (50 Stiick) in
Form von Lédngsaufstellungen entlang ¢¢r MoorstraBe und alternierend
im Bereich der Verkehrsfliche der PlanstraBe A (siehe Anlage) vor-
gesehen, was eine Uberschldgliche Flichenbilanz beim rechnerischen
Ansatz von 1 &ffentlicher Parkplatz/5 WE (aufgelockerte Bebauung)
nachweist (ca. 47 erforderliche Parkplatze).

Grinflichen:

Die Zielvorstellung der Stadt Lohne, ein neues Wohnbaugebiet fir
die bisherigen Stallanlagen inmitten der vorhandenen bzw. zu rekul-
tivierenden Naherholungsfldchen (Kiesabbau) der Sidlohner Bergmark
zu schaffen und ohne Stdrungen in die Landschaft einzubinden, soll
vervirklicht werden durch
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- die £xhaltung des sudlichen Weldatzsifens,

- die Anpflanzung einer 5 m breiten priVéten’GrUnflééhe
(Pflanzgebot) nach Osten als Ubergang zur freien
Landschaft, ' ‘ :

~ die Schaffung Qon dffentlichem Begleitgriin entlang der
Geh- und Radwege, die das Plangebiet durchziehen,

- die Anlegung einer ca. 6 bis 9 m breiten &ffentlichen
Schutzpflanzung entlang der L 46 -neu- (Bergweg) und

- der Einrichtung einer zentral gelegenen Griin- und
Freifldchenanlage mit Kinderspielplatz.

Das Plangebiet Nr. 75 wird damit auf einer Fldche von ca. 4.225 gm
durchgegriint, ’

Unter Ziffer 2) der Hinweise auf der Planzeichnung des Bebauungs- .
planes Nr. 75 wird erginzend empfohlen, bei der Erstellung von bau- -
lichen Anlagen in den allgemeinen Wohngebieten WA 3, 5, 6, 7, 8, 9,
10, 11, 12 und dem reinen Wohngebiet WR 5 die Untere Naturschutzbe-
horde hinsichtlich der Eingridnung und Einbindung der von dem Pflanz-
gebot (siehe Planzeichenerklérung) betroffenen Grundstiicke in die
Landschaft zu beteiligen.,

Auf diese Weise soll gewihrleistet verden, daB eine sinnvolle Durch-

- grinung und ein guter Ubergang in die Landschaft tatséchlich durchge-

fihrt wird,

Im Plangebiet sind aufgrund der Festsetzungen Wohnungen allgemein
zuldssig, so daB gemdB Niedersichsischenm Spielplatzgesetz die zur:
Bedarfsdeckung erforderliche Kinderspielplatzfldche nachzuweisen
ist.

Wie bereits erwdhnt, ist zentral gelegen und von allen Seiten gut
und sicher erreichbar im Baugebiet Nr, 75 ein Kinderspielplatz von
alleine ca. - 670 gm mit umgebender weiterer &ffentlicher Freifliche
von ca. 470 gm geplant, '

Nach lUberschlédglicher Fléchenbilanz entspricht dieser vorgesehene
Spiel~ und Freifldchenbereich der nach § 3 (2) Niedersichsisches
Spielplatzgesetz geforderten nachzuweisenden MindestgrdBe.
Desweiteren wird im unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden siid-
lichen bewaldeten Waldbereich eine ergidnzende Kinderspielplatzfliche
im Plangebiet Nr. 29 "Hamberg" eingeplant, '

Versorgungseinrichtungen:

Trinkwvasser

Das Plangebiet wird an das Waséerversorgungsnetz des Oldenburgisch-~
Ustfriesischen Wasserverbandes (00WV) angeschlossen,



Abwasser
aA-vasser

Die Abwasserbeseitigung erfolgt ber eine geplante Schmutzvasser-

kanalisation (Trennsystem) zum Kl&rwerk., Die Dberfléchenwasser wer-
- “den in entsprechenden Regenwasserkanélen gesammelt ‘und dep ndchsten

6ffentlichen Wasserzug zugeleitet, ‘

Elt.—Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes erfolgt durch AnschluB an das Ver-
sorgungsnetz der Energieversorgung Weser-Ems AG (EWE),

{5schwasserversorgung

Kabelfernsehnetz

Die Deutsche Bundespost plant, im Bebauungsgebiet ein Kabelfernseh-
netz zu errichten,

MUllbeseitigung

Das Plangebiet vird an die Kreismiillabfuhrp angeschlossen,

Ordnung von Grund und Boden:

sind zwar nicht vorgesehen, kdnnen aber bej Bedarf grundsdtzlich
durchgefiihrt verden,

ErschlieBung:

s Den Zeitpunkt der Durcthhrung der<EréchlieBungsmaBnahmen bestimmt
é) die Stadt Lohne. Ein Rechtsanspruch auf ErschlieBung besteht gemdn
§ 123 (4) BBaug nicht, _
Die Kostendeckung fir die Erschlieﬂungsanlagen erfolgt gemdp § 127
BBauG vie § 6 KAB durch die Erhébung von ErschlieBungsbeitrégen
aufgrund der ErschlieBungssatzung der Stadt Lohne.

Kosten der Durcthhrung:
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o StraBenbau o ST s g a g 0 DM 920.,000,00
 Oberfldchenentuéisserung = ca. DM 250.000,00
StraBenbeleuchtung = o = ca, DM 40.000,00
Schmutzwasserkanalisation = ca. DM 450.000,00
Grunderwerb = ca. DM 130.000,00
Bepflanzungen - a ' ' = ca. DM 60.000,00
Insgesanmt = ca. DM 1.850.000,00

e el it el el

Nach den zur Zeit geltenden Satzungen werden ca., 90 % der Kosten
durch Erhebung von Erschlieﬁungsbeitrégen gedeckt, d. h, der Stadt
Lohne entsteht ein Eigenanteil an den rschlieBungskosten von iber-
schldglich ca, DM 185.000,00, ‘

Aufgestellt:

2842 Lohne, den 14.07.1982
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1.)

2.)

3.)

Landkreis Vechta - Planungsamt -

Zu dem Hinveis, daB das Plangebiet Nr. 75 nach dem glltigen
Fldchennutzungsplan im AuBenbereich liegt und der Plan nur ge-
nehmigt werden kann, wenn die entgegenstehenden Regelungen des
Landschaftsschutzrechts aufgehoben sind, wurde festgestellt, dan
die Stadt Lohne bereits am 21.01.1981 einen ergdnzenden Antrag

auf AuBerschutzstellung des Planbereiches beim Landkreis Vechta
gestellt hat, um rechtzeitig die nun vorgetragenen Genehmigungs-
voraussetzungen zu erhalten. Das Verfahren hat sich jedoch ver-
zGgert, ist aber inzwischen eingeleitet worden. Es erscheint des-
halb nicht mehr vertretbar, einen AbwdgungsbeschluB des Rates tiber
die vorgebrachten Bedenken, Anregungen und Hinweise zum Bebauungs-
plan Nr. 75 noch weiter bis zur endgliltigen Entscheidung des Land-
kreises Vechta {iber den vorgenannten AuBerschutzstellungantrag
hinauszuschieben. Der entsprechende Hinweis des Landkreises Vechta
vird lediglich zur Kenntnis genommen, da die Stadt Lohne davan
ausgeht, daB das AuBerschutzstellungsverfahren beim Landkreis
Vechta vor Genehmigung des Bebauungsplanes Nr., 75 abgeschlossen
ist und damit die bislang entgegenstehenden Festsetzungen des Na-
turschutzrechts aufgehoben sind.

Wasser- und Bodenverband (Hase-Wasseracht, Cloppenburg)

Zu den Hinveisen, daB

a) eine zeitweise Einleitung von Schmutzwasser in ein o6ffent-
liches Gewdsser der Hase-Wasseracht nicht erfolgen darf,

b) die Entwiirfe der geplanten Regenvasserkanalisation mit hy-
draulischem Nachveis aufzustellen und zur Prifung vorzulegen
sind,

c) durch die geplante Bebauung eine Beeintrdchtigung der Entwids-
serung der anliegenden landwirtschaftlichen Flichen nicht er-
folgen darf,

wurde festgeleqgt, daB die Auflagen bei den weiteren Planungen
berlcksichtigt werden, wobei davon ausgegangen wird, daB die
Entwiirfe vor Durchfiihrung der entsprechenden ErschlieBungsmaB-
nahmen zur Priifung vorgelegt werden. :

Kreisjdgerschaft Vechta und Landesjégerschaff Niedersachsen

Gegen die Auswveisung weiterer Wohnbauflichen in unmittelbarer
Nachbarschaft zum vorhandenen TontaubenschieBstand verden Beden-
ken erhoben, weil dadurch erhebliche Gerduschbeldstigungen fir
diese Anwohner zu erwarten sind, sodaB damit voraussichtlich
veitere einschrinkende Auflagen fir die Benutzungsmdglichkeit
des SchieBstandes verbunden sein kénnten. Dieses kann nicht hin-
genommen werden, da sowohl die Kreisjidgerschaft (regelmdBiges
UbungsschieBen) als auch der Landkreis Vechta (jdhrliche Jdger-
prifungen)auf die Benutzung ihres SchieBstandes in Lohne ange-
viesen sind., Ein geeignetes genehmigungsfihiges Ersatzgeldnde fir
eine Verlegung des SchieBstandes konnte bisher nicht gefunden
werden. Falls die Stadt Lohne dennoch weiterhin an der Wohnbau=-
flédchenausveisung festhdlt, kann es zu einer Klage kommen.



Y

Die Bedenken verden aus folgenden Grinden nicht berlicksichtigt:
- Die Behebung des MiBstandes der vorhandenen Gefllgelmastanlage

neben der bestehenden Wohnsiedlung "Hamberg" ist nach Ansicht der
Stadt Lohne ein vardringliches Bedlirfnis, und ist stddtebaulich
sinnvoll nur durch eine Wohnbaufléchenﬂberplanung der Stallanlagen
zu erreichen. Dieses vorhandene nachbarliche MiBverhiltnis er- ’
hoht sich kiinftig noch, weil man davon ausgehen muB, daB das bis-
herige Siedlungsgebiet "Hamberg'", das ehemals als Kleinsiedlungs-
gebiet entwickelt wurde, aus Griinden der miglichst optimalen Er-
schlieBung weiter zu verdichten ist. Im Rahmen der Gesamter-
schlieBung des Hamberghereiches kommt desweiteren der Frage nach
der wirtschaftlichen Entsorgung (Schmutzwasser, Regenwasser) auch
im Zusammenhang mit dem Abwasserabgabengesetz eine groBe Bedeutung
zu,

Im Hinblick auf das vorhandene Wohngebiet "Im Heidewinkel" ist an-
zumerken, daB bereits 1978 sich die Anwohner vegen der Larmbelds-
tigung beschwert und darauf zumindestens eine zeitliche Einschran-
kung des Schief3betriebes erreicht haben. Wegen der bereits heute
schon vorhandenen Stdrungen, die vom SchieBstand auf die Siedlung
"Im Heidewinkel" einwirken, besteht seit einiger Zeit die Absicht,
den Stand freiwillig zu verlegen.

Aus den vorgenannten Griinden sind die vorgebrachten Bedenken trotz
der Erkenntnis der zur Zeit noch giltigen Problematik (Larmbe-
lastungen flr die vorhandenen . und geplanten Wohngebiete) nicht zu
berlicksichtigen und die bisherige Anderungsplanung beizubehalten.
Es sollte aber in verstidrktem MaBe ein anderer, weniger stdrender
Standort fir den TontaubenschieBstand in gemeinsamem Bemiihen mit
dem Landkreis Vechta gesucht werden, um den sicher nicht geringer
werdenden Immissionsschutzbelangen der bereits vorhandenen und ge-
planten Wohnsiedlungen. gerecht werden zu kénnen.

Die Begrindung mit Abwdgungsergebnis wurde in der Sitzung des
Stadtrates am 17.02,1983 beschlossen. '

2842 Lohne, den 08, Aprii 1983

LT

( Niesel ) »
Stadtdirektor

Hat vorgelegen |
Vechtp, den _A 5. Ak, AFY
LANDKREIS VECHTA

Im age ?



Genehmigt
§ 11 BBauG

Ergidnzung der Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 75 "Bergweg/MoorstraRe" der Stadt Lohne

1) Landschaftsschutzgebiet

Die Fldche des Plangebietes Nr. 75 zwischen Bergweg und
Moorstrafe ist durch die zweite Verordnung zur Anderung der
Verordnung vom 15.11.1937 zum Schutze von Landschaftsbestand-~
teilen und Landschaftsteilen im Bereiche des Amtes Vechta und
der Nachtragsverordnung vom 26.09.1955 zum Schutze von
Landschaftsteilen im Gebiet der Gemeinde Lohne, Landkreis
Vechta, vom 24.05.1983, in Kraft getreten am 05.11.1983, aus
dem Landschaftsschutz herausgenommen worden (Anlage 1).

2) Verlegung des TontaubenschieBstandes in Lohne

Die Kreisjidgerschaft des Landkreises Vechta bemiiht sich seit
Jahren intensiv um einen neuen Standort fiir die Anlegung
eines Tontaubenschieflistandes, da die vorhandene Anlage an der
Moorstrafle in Lohne immer wieder AnlaR zu Beschwerden der
Bewohner des Baugebietes "Im Heidewinkel" gibt und die
stddtebauliche Entwicklung im siidlichen Bereich der Stadt
Lohne erheblich beeintridchtigt. Die bislang von der Jiger-
schaft vorgeschlagenen Standorte im Siidiohner Moor, Tonnen-
moor, Bridgel usw. wurden aus Griinden des Immissions~ und
Naturschutzes (Moorschutzprogramm) oder aus sicherheitstech-
nischen Erwdgungen von den zustindigen Dienststellen abge-
lehnt.

Alle Benmiihungen der Kreisjédgerschaft, im Landkreis Vechta
einen geeigneten Standort fiir die Anlegung der o. a. Anlage
zu finden sind bislang ohne Erfolg geblieben. Nach weiteren
iberlegungen mit der Kreisjigerschaft, der Unteren Natur-
schutzbehdrde des Landkreises Vechta und der Stadt Lohne

) wurde nunmehr ein Platz fiir den Schiefstand im Brigeler Moor
£ nérdlich der Kreisstrafe 265 Lohne -Aschen in Erwigung

LS gezogen. Dieser Standort befindet sich auBerhalb des Natur-
schutzgebietes "Siddlohner Moor", hat den erforderlichen
Abstand von der ndchsten Wohnbebauung und den militirischen
Anlagen und ist von der KreisstraBe auf dem kiirzesten Wege zu
erreichen., In einem sicherheitstechnischen Gutachten vom
18.07.1984 wurde vom Sachverstidndigen bestidtigt, daR gegen
die Errichtung eines TontaubenschieRstandes auf dem vorge-
schlagenen Platz sicherheitstechnisch keine Bedenken beste-
hen. Eine Voranfrage an den Landkreis Vechta soll nunmehr
grundsdtzlich klédren, ob fir den vorgesehenen Standort zur
Verlegung des Schiefstandes die Zustimmung erteilt werden
kann.




Aus den beigefiigten Unterlagen (Anlage 2) ist zu entnehmen,
daB der vorhandene TontaubenschieBstand an der MoorstraBe am
01.03.1978 nach § 67 (2) BImSchG ~  zwar angezeigt worden
ist, Jedoch eine Baugenehmigungsakte beim Landkreis Vechta
nicht vorliegt. Auch werden die unter Ziffer 2 des Schreibens
des Landkreises Vechta vom 02,09.1982 gemachten Ausfiihrungen
liber keine erheblichen Belidstigungen des vorhandenen Wohnge-
bietes durch die AuRerungen des Staatlichen Gewerbeaufsichts-
amtes Oldenburg vom 19.10.1982 stark herabgemindert.

Die Kreisjidgerschaft und die Stadt Lohne gehen davon aus, dak
die Voranfrage zur Verlegung des TontaubenschieBstandes
positiv beschieden wird, da nach AuBerung des Landkreises
Vechta auf dieser Anlage die Jigerpriifungen fiir das gesamte
Kreisgebiet abgehalten werden sollen und ein anderer geeigne-
ter Standort hierfir im Krelsgeblet nicht zur Verfigung
steht.

) Lohne, den 24. Juli 1984

n

(Niesel)

Stadtdirektor

Lo

Hat vorge ;e en

Vary fa, don /l?*/{b ?dﬂ{'
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ur Anderung der Verordnung vom 15011,

Lendschef tsbestrncteren und Landscha

meoa,p 4

1957 zum Schutze von

fisteilen im Bereiche

des Amtes Vechts

und der Nechtrageverordnung vom 26.09,1955
n

im Yebiet der

E
!;

zum Schutze von Lands UGemeinde Lokne,

Lendkreis Vechts

Niedersichsischken hic

aufgrund des § Z¢ des turschutzpessizes (HiztG) von
20.02.19581 (dds. GVBL. €. 241} wird folgendes vercrdnet:

)
(1) Die durch Verordnung zum Schutze von Lendscheftsbestandteilen und Land . ﬁ
schaftsteilen im Bereiche des Amtes Vechte von 15.11.1937 (Amtliche ;
Nachrichten Kr. 19€ vonm 0.11.19327) und der Nachtrrrsve“oraqu“; zZum ' ¥
Schutze von Lendschaftsteilen im Gebiet der Gemeinde Lohne, Lzrndkreis !
Vechta, vom 25.09.1$55 {Oldbg. Volkszeitung vom 0L.10.1955) festgelecten é
Geltungsbereiéhe der Lendschaftsscnut "ebieté i
. |
i;
; VEC -~ &5 g1 genberg” 5
: " VEC - 96 Tongrube”) 3
VEC - 97 WwWeldungen bei den Giitern Welps und Tichtel™,
2T
ggf in der Gemarkung Vechta und |
o) ’ ‘
VEC - 116 “Lohner Bergmark mit Grevingsberg',
VEC - 12¢& "Landwehren",
"VEC ~ 117 "Siidlohner Bergmarx™ und

VEC - 153 "EBhrendorfer Merk®

in der Gemarkung Lokne werden geindert.

(2) Die gezZnderten Grerzen dieser Landscha ‘tssckutzgebleue sind in drei

Kerten im Mafsteb 1 : 5.000 durch eine gepunxtete Linie dargestellt.
Die dulere Kante der gepunkteten Linie keanzeichnet die neue Grenze

der Schutzgebiete.




Ausfertigungen der Karten 1iegeﬁ

im Kreisamt Vechts, Kapitelplatz 9, 2848 Vechta 1,
bei der Stadt Vechta, 2848 Vechta,
bei der Stadt Lohne, 2842 Lokrne

zur kostenlosen Einsicht durch jeder=znn aus.

(3) Die vorgenannten Kerten sing Bestandteile dieser Verordnung.

@& g2

e

Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verdffentlichung

im Amtsblatt fiir den Regierungsbezirk Weser-Ems in Kraft.

2848 Vechta, 24,05.1983

gez. Krapp

@?E (Krapp)

)

gez. Bitter

(Bitter)

Landrat Cberkreisdirektor
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Landkreis Vechta

Der Oberkreisdirektor

N

S

Landkreis Vechia « Poscluch 1780 « 2348 Vechta 1

Herra - Fran—Frivlem—§irma B Dicasutelie

Amt %2 - Ordnungsamt

. — Vurwaltungsgebinde
Stadt Lohne STADT LOMNE (OL DB) Kapitelplatz 9
Postfach A uskuntt enueilt Zunmer
Eing.: - E E'P Q ”9 Auskunit H Z )
Herr Thomann 14
81+ ) ADBL i TE O {04441) Vermattluay Teles
2¢42 Lohne 229 16-1 25560
L ) , Lwﬁ € Gu ?[/e‘é
(Bizte stets angeben)
Datum wad Zeichen lhrer Nadwiche Darem meiner Nachrichr Mein Zeichiea Vedits
09.08.82-IT 622 21 No/P5- %2-Thoo./Be.~- 02.09.1982

Betr.: Tontauben-Schielstand der Kfeisjégerschaft in Lohne

)
Zu Threm Schreiben vom 09.08.1982 wird wie folgt Stellung genommen:
1« Der Tontauben-Schieflstand ist am 01.03.1978 nach § 67 Abs. 2 BImSchG
angezeigt worden. Eine Baugenehmigungsakte liegt nicht vor.

2o Der jetzige Standort kann im Hinblick auf die vorhandene WOhnbebauung
beibehalten werden. Nach der Stellungnahme des Gewerbeaufslchtsamtes
Oldenburg vom 12.12.1977 oehen von der Anlage kelne erheblichen Be~

- ldstigungen im Sinne des BImSchG aus.
2)_.1' 45).,1(,11 ] ] . . . . -' . .

N Bel der Planung zur Erweiterung des Wohnbaugebietes ist die bestehende

SchieBanlage zu beriicksichtigen.

3, Uber die Bauvoranfrage vom 13.02.1979 zur Errichtung eines Tontauben~-

SchleBstandes im Siidlohner Moor wird 1n Kurze entschieden.
In Vertretung: _ 1 O et o0V,
AQZRL V‘qﬂé@ﬁ-°4bVV ‘2752’ -

gez. Eisenbérf ‘ Beg—'{Lubigt‘: ”V/\?‘ Zl'

(Eisenbart) ' |
Ltd. Kreisverwaltungsdirektor v

10,01, 09, 80

{(Thomann)

Spredhicviea 1 MooTre. 5.30.12.30 Ube, Mo-lho 1432 1663 Uhe, {vorherige Fermtinadspradie erwinadi}
honten der Keasiasic

Lircesapainasie Vedioe, Bes, 70402 860 (LLZ 21652 270}« Qlduniuneach e Laadethank Ve, Ko, 22.38950 (ELZ 24022522
Commersbank Vedits, fito. 594 358 250 (DL 25342 Eh, + Voiksbaok o G Vedia, Rro. 103673820 {BLZ 240643790« Broshechinars Heraoyar 2001400




Staatl. Gewerbeaufsichtsamt - Postfach 45 49 - 2000 Oldenburg

Stadt Lohne . , .
Postfach 1369 g:ﬁ" i TPL_
'_AD' } O'..I'\‘E (-")LDB)

P /
2542 Lohne Eing___- 20 DKT 1627 l Z v
3 Abt.: . %?L
K e rrer e rmm——— T e n e b —
) [Bitte bal Antwort angeben) X
Ihr Zeichen, lhre Nachricht vom "Mein Zeichen Telefon (0441) 88044 Oldenburg
IIT €22-21 No/ie Rte/Ho Apparat 19. Oktober 1982

13. 10. 1982

Tontauben-SchieRstand der Kreisjirerschaft in Lohne

Am 6. 10. 1977 wurden auf den Grundstiicken zweier Beschwerdefiihrer Schallpegel-~
messungen durcn das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt durchgefiihrt. Uberschreitungen
dér zulassigen Immissionswerte auf diesen Grundstiicken konnten nicht festgestellt
werden. Beim Auftreten anderer Beschwerdefiihrer im Jahre 1979 wurde der Landkreis
Vechta darauf hingewiesen, daB eine Ubertragung der MeBergebnisse auf andere Ein-
lwifkungsorta aufgrund.der hiigeligen Lage und der Bewaldung nicht unbedenklich
vorgenommen werden kann. Eino Aussage, daB aufgrund der beiden MeRergebnisse von
dem SchieBstand auf die gesamte Wohnbebaunung keine erheblichen Belidstigungen aus-
genen, ist nicht mdglich. Hierzu sind weitere Messungen erforderlich, die von

" einem amtlich anerkannten Sachverstdndigen durcngefuhrt werden sollten.
cgj Im Auftrag

L

(Dipl.-Ing. Runte)

Dienstgebiude Besuchszeiten
Wiarzburger Strabs 3 Mo - Fr9-12 Unr

29T Midanren O S




Staatliches Gewsrbaaufsichtsamt - Warzburger StraBe 3 - 2900 Oldanburg

Landkreis Vechta
- Abt. X -
Postfach 1280

2848 Vechta

: (Bitte bei Antwort angeben) )
thr Zeichen. thre Nachkricht vom Mein Zeichan Teleton (04 41} 2 40 25 Oldenburg

Abt. X - Scho. - 3/205~5/77 woi/so Apparat 34 12. Dezember 1977

Betr.: Bundes—Immissionsschutzgesetz;
. hier: Larmbeeintridchtigung durch den Tontauben-SchieBstand
: ;@E ) der Kreisjﬁgerschaﬁt des Landkreises Vechta

Auf Ihr Amtshilfeersucheﬁ zur Beurteilung einer durch den Betrieb des Ton-
tauben—SchieBstandes der Kreisjdgerschaft des Landkreises Vechta in Lohne,
Bergweg, verursachten Lirmbeeintrichtigung wurden vom Staatlichen Gewerbeauf-
sichtsamt Oldenburg am 6.10.1977 auf dem Gfundstﬁck des Beschwerdefiihrers,
Herrn Klaus Obarowski, Schallpegelmessungen mit einem geeichten Prizisions-

schallpegelmesser durchgefiihrt.

Mefi~ und Beurteilungsverfahren:

Prizisionsschallpegelmesser nach DIN 45633%: Brijel % Kjaer, Typ 2206
Einstellung: Frequenzbewertung "A", Impulsanzeige )
Immissionsort: Reines Wohngebiet

‘@Z‘Aufstellung Hinter dem Gebdude auf einer Anhthe, sonst auf dem freien Grund-
L stiick

Hdhe iiber Grund: 1,20 m iiber Erdboden

Gerausch Charakter. Topuls mit nicht oder nur schwach aus dem Grundpegel
herausragenden Spitzenwerten

Klima: Bedeckt, fast windstill

Beurteilungszeitraum: ca. 30 Minuten (Betriebszeit des MeBgerdtes)

Zur Ermittlung des zu beurteilenden Schallpegels wurden vom Tontauben-Schiel-

stand mehrere Schiisse in de£ sonst itblichen Weise abgegeben. Zeitpunkt und
—_SchuBfolge waren verabredet und stimmen nicht mit dem Ablauf des {iblichen

wettkampfméRigen SchieBbetriebes iiberein. Die Angaben zum iblichen wettkamp#-

miBigen SchieBbetrieb werden jedoch bei der Auswertung des Gutachtens beriick-

sichtigt. Der Grundpegel wird insbesondere durch den Betrieb einer Baumaschine

auf dem benachbarten Grundstiick hinter dem Gebdude sowie durch das Spielen von
Kincern bestimmt. Zum spétefeﬁ Zeitpunkt (2. MeBreihe) ist der Bagger entfernt

Diensigatdude Beauchizeiten
Worzburger Strale 3 Mo - Fr §-12 Uhr

Te-




und es ragen nur noch die Zwischenrufe der spielenden Kinder (60 - 65 dB (A))
;hervor. Bedingt durch die Frémdgeréusché werden von den verabredeten Schiissen
nur der weitaué kleinere Teil wehrgenommen. Soweit der Lérm der Schiisse den
Grundpegel iliberragt, werden zum iiberwiegenden Teil Werte zwischen 46 und 48
dB (A) ermittelt. 7

Beurteilung:

Bei dem Tontauben-Schieflstand der KreisjHgerschaft des Landkreises Vechta in

Nordlehne handelt es sich um eine genehmigungsbediirftige Anlage im Sinne des

§ 4 Nr. 40 der 4. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzge~

setzes (Verordnung iiber genehmigungsbédﬁrftige Anlagen -~ 4. BImSchV) vom
14.2.1975 (BGBL. I S. 499).

Nach den Bestimmungen des Bundes-Immissionsschutzgesetzes vom 15.3.1974 (BGBl.

i Qi I. 8. 721) sind die Betreiber genehmigungsbedﬁrftiger Anlagen verpflichtet, dies
Y8 50 zu betreiben, daB schidliche Umwelteinwirkungen und sonstige Gefahren, erheb-
liche Nachteile und erhebliche Beldstigungen fiir die Allgemeinheit und die

Nachbarschaft nicht hervorgerufen werden kénnen.

Ob eine erhebliche‘Larmbeeintrachtigung_vorliegt, ist nach den Bestimmungen
der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Lirm (TA-LZrm) vom 16.7.1968 (Bun- -
desanzeiger Nr. 137 vom 26.7.1968) zu beurteilen - vgl. auch Gem.RdErl. d.

MS und MW vom 30.11.1976 - II-81.20 - (Nds. MBl. 1977 S. 8) -. '

"Bei einer genehmigungsbediirftigen Anlage ist gem#B Nr. 2.3.21 c) der TA-Lirm
eine erhebliche Beldstigung anzunehmen, wenn der ermittelte Immissionswert
in einem Reinen Wohngebiet tagsiiber (6.00 - 22.00 Uhr) den Wert von 50 dB’fA)l
iibersteigen wiirde. Dieser Grenzwert wdre z.B. dann erreicht, weﬁn iiber den ge-
. . samten Tageszeitraum und einer SchuBlfolge in Abstinden von hﬁchstens 5 Sek. |
. Jein Wert von 50 dB (A) iiberschritten wiirde. Bei griBeren Zeitabst#nden und
Lirmpausen konnen die einzelnen Schiisse auch iiber 50 dB (A) erzeugen, ohne daB

.dabei schon von einer Uberschreitung des zulidssigen Larmwertes auszugehen ist.

So kénnte z.B. bei analoger Anwendung des Rd.Erl. vom 29.7.1976 - II-81.21 -~
(Nds. MBl. S. 1447) tagsiiber alle 5 Sek. oder &fter fiir 2 1/2 Stunden ein
Schuf fallen und beim Beschwerdefiihrer einen Lirmpegel von 60 dB (A) erzeugen,

ohne daB eine Beldstigung im ‘Sinne des BImSchG anzunehmen wire.

Erfahrungsgem#Zf mufl bei ungﬁnstigéren Witterungsverhd8ltnissen mit einem An-
stieg der Schallpegelwerte um gut 5 dB (A) gerechnet werden. Durch diesen An-
stieg, bei gleichzeitigem niedrigen Grundpegel, kann durchaus dér Eindruck
entsteﬁen, dafl die Larmw%rte erheblich tiber dem zum Zeitpunkt der Durchfihrung
der Messungen ermittelten Pegel liegen. Unter Beriicksichtigung der im Verhdlt-
nis zum Tageszeitraum kurzen Einwirkungsdauer wird jedoch-auch dann picht von

einer Uberschreitung des zulissigen Immissionsrichtwertes auszugehen sein.

3.



i = TP Y i Svtrery

'Bchutzbedﬁrftigen Zeiten nach
"Beurteilung von Arbeitslirm in der Nachbarschaft®
von 6.00 - 7.00 Uhr und von 19.00 bis 22.00 Uhr stattfinden. Dariiber hinaus

wird auch empfohlen, vom SchieBbetrieb wihrengd der Mittagsruhe abzusehen ung

VDI-Richtlinie 2058 B1. 1

die Dauer des Betriebes auft eine Zeit wvon 3-4 Stunden zu beschrinken.

Obwohl die Schiisse durchaus wahrnehmbar und bel empfindlichen Personen auch
belédstigend wirken kdnnen, | :

zugehen, daB eine erhebliche Beldstigung im Sinpe der Bestimmungen des BImScha
bzw. eine Uberschreitung des zulissigen Immissionsrichtwertes nach den Be-

stimmungen der TA-Lirm nit Sicherheit ausgeschlossen werden kann.
|, <€ Ijn Auftﬁag

¥ I j
haa¥

W
(Ing. gra%}}ﬁi&jas)

.

i

ARG e
ISPy

PRI

e L T TR






