PT LOHNE
AUUNGSPLAN Nk 76 _
ITAER STRASSE , L 46 NE

|

;

. WICHEL

PLANZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BBauG, §§ ! bis 11 BauNvo)

WS Kleinsiedlungsgebiete gem. § 2 BauNV0

WA Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO

Mi Mischgebiete gem. § 6 ﬁwﬁ\‘d _
GE Gewerbegebiete gem. § 8 Baulv0 (
GEE | Gewerbegebiete gem. § 8 BauNV0 eingeschrinkt gem. § 1

Abs.4, 5 und 8 BaulNV0 (s. textl. Einschrieb)

. Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO eingeschrankt gem. § 1
GEE 2 Abs.4, 5 und 8 BauNVO: es sind nur betriebliche Nutzungen
zuldssig, die nicht wesentlich stdren

sonstige Sondergebiete gem. § 11 BauNV0 (s. textl.
S0 Festsetzungen)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BBauG, § 16 BauNV0)

b) Sonstiges Sondergebiet:
Zuldssig sind gem. §11 Abs. 2 und 3 BauNV0 in Verbindung
“mit § 1 Abs. &4 und 9 BauNVO nur Mobel-, Hobby-, Bau- und/
oder Gartenmdrkte. 2 '

c) Abweichende Bauweise:
Die Gebdude kbnnen eine Ldnge bis zu 100 m haben. Die Abstdnde
regeln sich nach der Niedersdchsischen Bauordnung.

d) Die ldngere Mittelachse des Hauptbaukirpers ist durch die .
Richtung des Planzeichens festgesetzt. Von diesen Fastsnzvmgbv
kann die Baugenehmigungsbehérde im Einvernehmen mit der Stadt
Lohne gem. § 31 Abs. 1 BBauG eine Ausnahme von 90° zulassen.

e) Misch-, Wohn- und Kleinsiedlungsgebiete: :
Die Oberkante fertiger FuBboden des Erdgeschosses darf nicht
hoher als 0,50 m iiber Oberkante éffentlicher Verkehrsfldche
liegen. Betrdgt der HOhenunterschied des vorhandenen Geldndes
im Bereich des Baugrundstiickes mehr als 1,0 m, sind gem. § 31
Abs. 1 BBauG Ausnahmen von der Hohenfestsetzung moglich. In

VERFAHREN

Der Rat der Stadt Lohme hat in seiner Sitzung am 17212.1981.. die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 76 "Vechtaer StraBe, L 46 neu,
Wicheler Flur" beschl ss-e?éqger Aufstellungsbeschluf ist gemdB

§ 2 Abs. 1 BBauG am 19-05.1982.. ortsiiblich bekanntgemacht.

{

(Stadtdirektor)

Die fruhze_itige Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung (Darlegung
ﬂwng‘gmg) ist nach ﬂa&%@be des § 2a Abs. 2 BBauG vem ...aM.... bis
33;. 1982, in Form Information und AnhGrung.. ermoglicht worden.
LthE, 3-09.85

R

gez. Niesel

-----------------

(Stadtdirektor)

Der Rat der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 1402.1985 . dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die Gffentliche
Auslegung gem. § 2a Abs. 6 %ﬁ& a?schwssen. Ort und Dauer der offent-
lichen Ausiegung wurden am £¥, 1983 ortsiiblich bekanntgemacht. Der
Eniwrf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 04031983 bis

ST i ] diesem Falle muB die Oberkante fertiger .FuBboden ErdgeschoB . gem. § 2a Abs. 6 BBauG “ffentlich ausgelegen.
_ : in mindestens 1 Punkt auf gleicher Hohe mit dem vorhandenen 3.0
02 Grundflichenzah] Gelinde |iegen. Lohne, £3-03.83.
" . t) Kleinsiedlungsgebiet (WS): ' : e
5 " Il Zahl der Vollgeschosse, als Hochstgrenze Nebengebdude gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der geanese .......
: Uberbaubarkeit zuldssig. (Stadtdirektor)
: " _ i
.. . . SR . 5, | : g) Bindung fiir Erhaltung von Baumen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BBauG: Der Rat der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am ...=".. dem
Pf .= PFLAHZ!ESISEﬁﬁ“ GARTNERISCH MIT EINHEIMISCHEN . \‘ l F-4 Der eingetragene Vegetationsbestand ist zu erhalten und ggf mit gegnggrtef) Entm;rf f(&es gebaq?r?gsp!anes und2 . eg;uggung guge;?mmt
; 'y 0 A groBen- und standortgerechten Nachpflanzungen aufzutiillen. un ie eingeschridnkte Beteiligun A a Abs. auG beschlossen.
BAUMEN UND STRAUCHERN IN EINER MICHT DIE 1 ! w 3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs.1 Nr.2 BBauG, §§ 22 und 23 BauNV0) W Miigetodiahome 1 fir Flichatiutie Saisstaie- Saf SOMGSIndN: Bes Desotitotus & St Tt s st S v
SICHT BEHINDERNDEN ART ANZULEGEN UND | ! A Etmuet- i B fhusay suiiesd pflantungen gem. S S Abs. 1 B, 26 BBE: = @9 2 0. i TTRases zur Stellungnahme bis zum .......... gegeben.
G v o LOh DAUERND ZU UNTERHALTEN. I‘ ] ves - —— g Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzfldchen sind als :
e' ' Kl ku . : Immissions- und Sichtschutzpflanzungen zusammenhdngend mit = &oOfine, ..........
: ‘ g ne l a ?Emlgti?deiz:‘;}c:nggﬂj § 22 Abs.4 BauNV0 einheimischen Baum- und Strauchgruppen zu bepflanzen und
. | : 5 9 dauernd zu unterhalten. Art und Eigenschaften der Pflanzen
mﬂstab 1 ° 1000 e sind auf Standort und ganzjahrigen Schutzzweck abzustimmen. = ceiieieiieeieiiaann
- ° : Sugrense In Sichtdreiecken ist die Sicht zwischen 0.8m und 25m-~iiber Fahrbahn freizuhalten. (Stadtdirektor)
7 g 0 Offene Bauweise i) Auf den iiberbaubaren Flachen mit festgesetzter Dachneigung , i
| 43° - 50° ist der Sparrenanschnittspunkt auf max. 4 m iiber Der Rat der Stadt Lohne hat den Bebauungsplan nqch Pr'-ufung_der
' Oberkante fertiger Fahrbahn begrenzt. - Bedenken und Anregungen gem. § 2a Abs. 6 BBauG in seiner Sitzung am
: l ﬁ k) Die Errichtung von Transfermatorenstationen ist im Planbereich 09407.1985. a1s Sakeung (3 15 S5t} mawie Sle Sagrindeg ncchissam.,
of; : ; 4. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.11 BBauG) bei Bedarf gem. € 14 (2) BauNVO zuldssig. Lohne, .2.3:0‘9:.8.5-.
m‘
\ StraBenverkehrsflachen
T , | e 2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER DIE GESTALTUNG ' e
s : ,é E il o - \ . StraBenbegrenzungslinie : . ' (Stadtdirektor)
o ——— e - YORGESEHENE  FAHRBAHNBEGRENZUN - ST 2 gem. § 9 Abs. 4 BBauG in Verbindung mit § 56 NBauO .
P ffentliche Parkfldchen : ] &
KARTENGRUNDLAGE FLURKARTENWERK FLUR masstap 1:1000° ‘ \ " - - ‘ [L)erdbea_uun s;;litan ist mit Verfbgug‘lg/?g/ﬁggehm1gungs§>ehorde cesenenaias
ERLAUBNISVERMERE  VERVIELFALTIGUNGSERLAUBNIS ERTEILT DURCH D i L_‘_‘_J s & a) Es sind nur Sattel- und/oder Walmdiacher mit der in der ‘ .9'."...r.e.'§...e.c...°.' ........ Az, : RLIARALR. ... L) vom heutigen Tagg
FE— e AS 7 \ ‘I y Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Planzeichnung festgesetzten Neigung zuladssig. W - gem. § 11 in Verbindung mit § 6 Abs. 2 bis 4
Februar 82 5 " > Fu3 ; : : ‘
e a2 02103 N2 -.A 291181 - 422 : . it b) Einzel- und Doppelgaragen gem. § 12 Abs. 1 BauNVD und unter- auf Antragder Stadtvem—— —gem—§-6-Abs— 3 BBauG—ven—der
i ) ———————— R Radweg geordnete Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind von den Genehmigungausgenommens
j Festsetzungen iiber Dachform und Dachneigung nicht betroffen. Baaivie 5 Feb. 86 ( Siegel )
z 5. FLACHEN FOR VERSORGUNGSANLAGEN, FOUR DIE YERHERTUNG ODER BESEITIGUNG ) Bie SrundstiicheivaitiBonan wia stcht dus Sahuas Slismnen | -
7 VON ABWASSER UND FESTEN ABFALLSTOFFEN SOWIE FOR ABLAGERUNGEN (§9Abs.1Nr 12 BBauG) Nutzungen sind gegeniiber den dffentlichen Fldchen und den ~ Genehmigungsbehirde: LANDKREIS VECHTA i
benachbarten Grundstiicken in einer Tiefe von mindestens + E—— ’ s e S ion
: 1,5 m mit Pflanzungen gdrtnerisch zu gestalten. Dienen die - .
0 Tratostation ibrigen Grundstiicksfreiflichen nicht der Ausiibung der zu- o R . SR
: ldssigen Nutzung, so sind sie gdrtnerisch zu gestalten. Die (Unterschrift)
- festgesetzten Pflanzgebote bleiben davon unberiihrt. i
5 . Der Rat der Stadt Lohne ist den in der Genehmigungsverfu
) e WO oo seis vss e - e ) aufgefihrt agen/MaBgaben 1in
6. PLANUNG, NUTZUNGSREGELUNG UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND seiner Sitzung am .......... beigetreten Bebauungsplan hat zuvor wegen
, Y der Auflagen/MaBgaben vom ...... S offentlich ausgelegen.
2 R UONIGRANS BN LAMCWET (5 9 Se.t BB, B St j Ort und Dauer der offentliehien Auslegung wurden am .......... ortsiblich
Pflanzfestsetzung gem§9 Abs. 1 Nr.25a BBauG (private ' kamAgonch,
Griinflachen): Umgrenzung von Fldachen zum Anpflanzen von
HINWELS: / m S st St \ VDN M eI - 2090 o T e s . SR, e
EMEMALIGE SANDABBAUFLACME |~ Pt 1: Pflanzfestsetzung: si i i - Sichtdreieck: -
A , : ] g1: siehe Planeinschrieb u. textl. Festsetzungen : . ;i ; : " - ;
NUR BEDINGT UBERBAUBAR / 7 B 2 sithe Flassinechried i Sichtdreiecke sind von Jjeder s1chtheh1ndernden ! cesresieitiiiienn,
. _~-" 1 Nutzung und Bepflanzung freizuhalten. Strducher, (Stadtdirektor)
: = - ~=_ _ __1 Hecken und Einfriedungen diirfen eine Hohe von o
@ E;gdxgg gu;BgzgagEun%e:g? B:::‘?;egimgzn? BT 0,8 m iiber Fahrbahnoberkante nicht iiberschreiten. Die Genehmigung des Bebauungsplanes ist gem. § 12 BBauG am 28.02.86 .
i : . . im Amtsblatt fiir den Landkreis Vechta bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 28: 02.86  rechtsverbindlich geworden.
Hinweis der Baugenehmigungsbehirde an den Bauherrn: ' Lohne, 05,0386
m Larmbel astete Fldchen j
& 7. FLACHEN FOR DIE LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr.18 BBauG) gez. Niesel
PR EEETEE. 2 ” " . - - ' : (Stadtdirektor)
oY f;;ﬁ:egini‘g; ]d“e Forstwirtschaft ( privat) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdawbeiten ur- oder friihgeschicht-
. ) - liche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daf die Funde ' Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die
: =¥ K . : ; ; meldepflichtig gem. § 14 Abs. 1 Nds. Denkmalschutzgesetz vom 01.04.1979 Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen
. - d é (verdffentlicht 30.05.1978 Nds. GVB1. Nr. 35 S. 517) sind. des Bebauungsplanes nicht - geltend gemacht worden.
‘ i ' g ; Es wird gebeten, die Funde unverziiglich der zustdandigen Kreis- oder O, o canieasis
5 8. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs.4 BBauG in Verb. mit § 56 NBau0) Stadtverwaltung zu melden, die sofort die Archdolgische Denkmalpflege in
i ‘ SO/WD Satteldach/Walmdach (s. textl. Festsetzungen) Mol - NSNS M
‘ k3°-50°  Dachneigungsbereiche (s. textl. Festsetzungen) ; : (Stadtdirektor) 4
miv.. ~ .. Hr - . " : A
s i Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes werden alle diesem Bebauungsplan § , 5 : :
A = = entgegenstehenden Festsetzungen des Bebauungesplanes Nr. 4 "Wichel" und il i - '
Pf = ”me‘ﬁm Fa FLACHENNAFTE 9 SONSTIGE PLANZEICHEN die Festsetzungen fiir Teilfldchen der Bebauungspldne Nr. 47 und 47A .,
1 SCHUTZPFLANZUNGEN : ART UND EIGENSCHAFT - rechtsunwirksam. ;
x &, ! o 2
m PF mm&l sm AUF ST“ﬂﬂl' “ M_A 1 EE maximale Gebaudehohe gem 8§16 Abs. 3 BauNVO s. text!. Festsetzungen)
GANZJAHRIGEN SCHUTZZWECK ABZU 3 BAUDEHOHE Forstwirtschaftliche Flichen: Bepflanzung mit standortgerechten Gehdlzen,die in : _
>-0—0—8 Abgrenzung unterschied]icher Art der Nutzung (2.B. von Baugebieten) Abstimmung mit dem Landkreis Vechta (unfere Landschaftsschutzbendrde)®und dem : LAME'S VECHTA
und/oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Forstamt der Landwirtschaftskammer Cloppenburg fachgerecht anzulegen ist. ;
1 Baugebietes gem. § 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO -
s mmm mmmw Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes PRAAMBEL : BEBAMGSPLAN " -
Mit Geh-, Fahr-und/oder Leitungsrecht zu belastende Flichen gem. Auf Grund des
§ 9 Abs.1 Nr.21 BBaul ; ) ] \
' ; : ] L
Btk o St § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) i. d. F.
1 ) . T ——— vom 18.08.1976 (BGB1. I. S. 2256, ber. S. 3617), zuletzt WMLER FLUR
—— nachrichtliche Ubernahme angrenzender Geltungsbereiche von gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Beschleunigung von '
: — e Bebauungsplanen Verfahren und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben im
- : Stadtebaurecht vom 06.07.1979 (BGB1. I. S. 949) und der
o = ;
g §§ 56 und 97 der Niedersdchsischen Bauordnung vom 23.07.1973
srienl 10, GRUNFLACHEN (gem.§ 9Abs.1Nr. 15 BBauG ) (Nds. GVB1. S. 259), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes
:;5:::' ne e vom 05.12.1983 ( Nds. GVBI1. S. 281 ff.) iV.m.. s . :
_-':"::.:'_- e dffentliche Grunflachen : UBEIS‘tHTSPLA‘ M ] m
i Verkehrsgrun : je angrenzendem Baugrundstuck st ein Zugang = Durchfahrt § 1 der Niedersichsischen Ve - zur Durchfilhrung des Bundes- : : \e A f&‘ /-
i mit max. 3m Breite zugelassen.Lage und Befestigungsart sind von der Stadt b&_kfgesetzes (DVBBauG) vom 19.06.19 (“‘ GVB1. S. 560), zuletzt -
= Lehne 2y bestimmen. gedndert durch Verordnung vom 22.12.1982 (Nds. GVB1. S. 545) und . ¥y kR
H 2 des 3 ! =,

22.06.1982 (Nds. GvB1. S. 230)

§ 40 der Niedersidchsischen Gemeindeordnung i. d. F. vom

hat der Rat der Stadt Lohne diesen Bebauungsplan Nr. 76
“Vechtaer StraBe, L 46 neu, Wicheler Flur", bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festset:
sowie den ortlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung, als

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN | Satzung beschlossen.
In Ergénzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt : Lohne, 08.07.1985...
(Siegel)
- 15 77 ' _ . e N [ j A ; - B ) : 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gez. Géttke -Krogmann o gez. Niesel
e N " [ YOohLid (71 8 BE 2! 3 | | : . gem. §9Abs.1u 2 BBauG sowie § 31 Abs. 1BBauG : B B
: > an” a) Gebaudehhen -

Die festgesetzte maximale Gebaudehshe (gem §16Abs. 3 BauNVO ) ist iiber
Oberkante Fahrbahn erschlieBender Stralle zu messen. Ausnahmen gem.
§ 31 Abs. 1 BBauG sind im Einvernehmen mit der Stadt Lohne fur einzelne,
funk fionsgebundene Anlagen eines Befriebes zuldssig, wenn die einzelne o . . - . e
Anlage nicht durch andere Ausfithrung innerhalb der Héhengrenzen Die H@m‘m‘* entspricht dem Inhalt des Liegenscha aste
méglich ist. im Ausnahmefall sind besondere gestalterische Anforderungen i wrise e SW'I Wh}?‘ﬂ_jm hﬂm ie
der Stadt Lohne als Bedingung zuldssig. StraBen, Wege und Pldtze vollstdndig nach (Stand vom .J L3

Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Obertragbarkeit der zu
bildenden Grenzen in die Urtlichkeit ist einwandfrei mbgl

Vechta 1. 10. 8%

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
- m.

Katasteramt: ( Siegel)

- gez. Schmalgemeyer

-----------------------

(Unterschrift)

1
" )



