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Textliche Festsetzungen

In Ergénzung der Planzeichnung werden fiir das Plangebiet Nr. 76 - 2. Anderung - folgende
Festsetzungen getroffen:

Planungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 1 u. 2. BauGB sowie § 31 Abs. 1 BauGB

1.  Die Oberkante fertiger Fuf3boden des Erdgeschosses darf nicht héher als 0,50 m tber
Oberkante o6ffentlicher Verkehrsflache liegen. Betragt der Hohenunterschied des
vorhandenen Gelandes im Bereich des Baugrundsttickes mehr als 1,0 m, sind gem. 8 31
Abs. 1 BauGB Ausnahmen von der Hohenfestsetzung maglich. In diesem Falle mul? die
Oberkante fertiger FuRBboden des Erdgeschosses in mindestens einem Punkt auf gleicher
Hohe mit dem vorhandenen Gelande liegen.

2. ,Indem Mischgebiet (M) sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB je Gebaude hochstens zwei
Wohnungen zulassig. Je Doppelhaushélfte ist jedoch nur eine Wohnung zuldssig.*

3. Auf den nicht Uiberbaubaren Grundstuicksflachen, die an die Straf3e ,Wicheler Flur' und an die
Wegeparzelle zum Flurstiick 172/6 angrenzen, ist die Errichtung von Garagen und
Uberdachten Stellplatzen gem. 8 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO
unzulassig.

Ortliche Bauvorschrift tiber die Gestaltung
gem. 8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 56,97 und 98 NBauO

1.  Essind nur Sattel- und/oder Walmdécher mit der in der Planzeichnung festgesetzten
Neigung zulassig.

2. Einzel- und Doppelgaragen gem. § 12 Abs. 1 BauNVO und untergeordnete Nebenanlagen
gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind von den Festsetzungen tber Dachform und Dachneigung
nicht betroffen.

Hinweise

1 Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dass die Funde meldepflichtig sind gem. §14
Abs. 1 Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978 (Nds. GVBI. S. 517) in der z. Zt.
gultigen Fassung.
Es wird gebeten, die Funde unverziglich dem Landkreis Vechta zu melden.

2. Mit In-Kraft-Treten dieses Bebauungsplanes treten die fiir diesen Anderungsbereich
geltenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 76 aul3er Kraft.
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VERFAHRENSLEISTE

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen
Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Lohne diesen Bebauungsplan
Nr.76 - 2.Anderung -, bestehend aus der Planzeichnung und den-rachstehenden / nebenstehendenr/obenstehenden
textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden+ nebenstehenden febenstehenden Ortlichen Bauvorschriften Gber
die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Lohne, den 05.07.2000

gez. Diekmann Siegel gez. Niesel
Blrgermeister ( Siegel ) Stadtdirektor
Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluf

Der Rat+Verwaltungsausschul’ der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 15.02.00 die Aufstellung des Bebauungsplanes

Nr. 76 - 2. Anderung - beschlossen—Der-Aufstetiungsbesehtul-istgemaR-§2-Abs

-bekanntgemaeht

Lohne, den 03.07.00 gez. Niesel
Unterschrift

Planunterlage

Kartengrundlage:
Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) - Stand: Dez.'99)
Mafstab: 1:500

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 des Niedersachsischen
Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187, geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
19.9.1989, Nds. GVBI S. 345 ).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstédndig nach ( Stand: Dezember 99 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Vechta, den 20.07.00

Siegel
Katasteramt Vechta ( Siegel ) gez. i.A. Diers, VmOR
Unterschrift
Anzeige
Der Bebauungsplan ist gemaR § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am <Datum> angezeigt n.
Fir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften ait § 11 Abs. 3 BauGB mit Verfligung vom
heutigen Tage ( Az.: <Aktenzeichen> ) mit Maligaben / mit A me der durch <durch> kenntlich gemachten Teile
nicht geltend gemacht.
Lohne, den <Datum>
Aufsichtsbehdrde <Aufsichtsbehdrde> .
Unterschrift
Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der Stadt Lohne - Bauamt -
Der Stadtdirektor i.A. gez. Kihling
Lohne, den 03.07.2000 .
Unterschrift
Vereinfachtes Verfahren
Das Verfahren gemaR § 13 BauGB wurde durchgefihrt.
gez. Niesel
Lohne, den 03.07.2000 Unterschrift
Offentliche Auslegung mit Einschrinkung
Der Rat / Verwaltungsausschul’ der Stadt hat in seiner Sitzung am <Datum> dem gea n Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffentlic Slegung mit Einschrankung gemaR § 3
Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am <D Ortsublich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriirdung haben
vom <Datum> bis <Datum> gemaf . 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Lohne, d atum> Unterschrift

SatzungsbeschluR

Der Rat der Stadt Lohne hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
in seiner Sitzung am 05.07.00 als Satzung ( § 10 BauGB ) sowie die Begrindung beschlossen.

gez. Niesel

Lohne, den 05.07.2000 Unterschrift
BeitrittsbeschluB
Der Rat der Stadt ist in der Verfugung vom <Datum> ( Az.: <Aktenzeichen> ) a ahrten Auflagen / Mal3gaben /
Ausnahmen in seiner Sitzung am <Datum> beigetreten.
Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen / Maldgab <Datum> bis <Datum> o6ffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslegung wurden am < ortsublich bekanntgemacht.
Lohne, d atum> Unterschrift
Inkrafttreten

Der Beschlul® des Bebauungsplanes und der Satzung Uber die Erforderlichkeit einer Teilungsgenehmigung wurde am
26.07.00 gemaf § 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan und die Satzung tber die Erforderlichkeit einer Teilungsgenehmigung sind damit am 26.07.00
rechtsverbindlich geworden.

gez. Niesel

Lohne, den 04.09.2000 Unterschrift

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Lohne, den .....cccooeveeeennnnns Unterschrift

Mangel und Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht
worden.

Lohne, den ....ccoovevueennnnenne. Unterschrift

Satzung

uber die Erforderlichkeit einer Teilungsgenehmigung im Geltungsbereichdes Bebauungsplanes

Nr. 76 - 2. Anderung -
"Vechtaer Strasse (L845), Bergweg (L846), Wicheler Flur"

Praambel

Aufgrund der §§ 6, 40 Abs. 1 Nr. 4 Nds. Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 382)
und des § 19 Abs. 1 Satz 1 BauGB (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) hat der Rat der Stadt
Lohne in seiner Sitzung am 05.07.2000 folgende Satzung beschlosssen:

§ 1

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 76 - 2. Anderung - "Vechtaer StraRe (L845), Bergweg (L846), Wicheler
Stralke" bedarf die Teilung von Grundstlicken der Genehmigung der Stadt Lohne.

§ 2

Die Satzung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.
Lohne, den 05.07.2000

gez. Diekmann Siegel gez. Niesel
iege

( Siegel )

(Diekmann)
Blrgermeister

(Niesel)
Stadtdirektor

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der Baulichen Nutzung

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO

Mal’ der Baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO

WS Allgemeines Wohngebiet
WR Reine Wohngebiete

WA Allgemeines Wohngebiet
MD Dorfgebiete

Mi Mischgebiete

MK Kerngebiete

GE Gewerbegebiete

Gl Industriegebiete

SO Sonstige Sondergebiete
WA Hochstzulassige Zahl der
M Wohnungen pro Wohngebéaude

O ocoooo®ooo0o0

GeschoBflchenzahl e
0,4 Grundflachenzahl e
Baumassenzahl O
Zahl der Vollgeschole:

Il als Hochstgrenze 8

IlI-V als Mindest- und Hoéchstgrenze

@ Hochstgenze Zwingend (@)
SD /WD Sattel- und/oder Walmdach mit .
30° - 40° zulassiger Dachneigung

§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise
nur Einzelhduser zulassig

nur Doppelhauser zulassig

(@)
A nur Hausgruppen zulassig
9

Geschlossene Bauweise
ce— Baulinie
— = Baugrenze

"a" xxx m sind zul. Abstande, richten sich
nach § 7 NBauO

o o o @

nur Einzel - und Doppelhduser zuléassig ’

O

O

Abweichende Buweise, Bebaudelangen bis

Einrichtungen und Anlagen zur
Versorgung mit Gutern und
Dienstleistungen des offent. und
priv. Bereichs, Flachen fur den

Gemeindebedarf
§9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB

Verkehrsflachen
§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Flachen fir den Gemeindebedarf @]

..........

- . Sportlichen Zwecken
Offentliche ) e
D Verwaltungen O D dienende Gebaude

und Einrichtungen
PN  schue o
m Post O
Kirchen und kirch-

u lichen Zwecken
dienende Gebaude
ulnd Einrichmnglén (@) ﬂ Gesundheitl. Zwecken

dienende Gebaude
und Einrichtungen
Feuerwehr O

StraRenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflachen

Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung:

ﬂ offentliche Parkflache
FuRgéangerbereich

Verkehrsberuhigter Bereich

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf® anderer Flachen

an die Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen
far die Verwertung od. Beseitigung
von Abwasser u. festen Abfall-
stoffen sowie fur Ablagerungen

§9 Abs. 1 Nr. 11,12 und Abs. 6 BauGB

© Erextrizitat o QO cas o)

Hauptversorgungs- und

Hauptabwasserleitungen
§9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB

400000 oberirdisch ©)
v 2 B. Einfahrt o OO0 unterirdisch ©)
A 2 B. Einfahrtsbereich © Planungen, Nutzungsregelungen
v e z. B. Bereich ohne Ein- und Ausfaht O und MaBnahmen Zum SChUtZ,
Pflege und zur Entwicklung
Grunflachen von Landschaft und Natur
§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB §9 Abs. 1 Nr. 20,25 und Abs. 6 BauGB
:.:_: . :_:.:.:_ Spielplatz - O Sportplatz O Umgrenzung von Flachen z. Anpflanzen
- von Baumen und Strauchern &
[*<*] Friedhof O [*.7] Parkanlage O
O Baume @)
Flachen f. Aufschittungen, ¢ straucher
Abgrabungen od. f. die Gewin-
A gressssess 7 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen
nung von BOdenSChatzen ° d fir Bepflanzungen u. f. die Erhaltung von O
§9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB leeeececceedl Biumen, Strauchern und Gewassern
O Baume
#Aé g Flachen fiir o
Yvowe Aufschiittungen D Straucher @)
Flachen fir Abgrabungen o. f. d. o Umgrenzung von Schutzgebieten und
Gewinnung von Bodenschatzen Schutzubjekten im Sinne des
Natuschutzrechts
- - ; : Naturschutzgebiet Landschafts- ©)
Flachen fiir die Landwirtschaft © O schuzgebiet
: : Geschltzter
u nd d e FO I'S’[WI rtSCh aft @ Naturdenkmal @ Landschaftsbestandteil
§9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB
i Flachen fur die Landwirtschaft (@)
- - - - Flachen fiir die Forstwirtschaft (@)
Sonstige Planzeichen
r T Umgrenzung von Flachen fir Neben-
\ | anlagen, Stellplatze, Garagen und @]
I — Gemeinschaftsanlagen
St Stellplatze @]
Ga Garage @]
Gst Garagenstellplatze O
oo Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
ooooo. zu belastende Flachen zugunsten: o
Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes .
- - - Begrenzung anschl. Bebauungsplane .
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des Males der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes
Bauliche Anlagen, sowie untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen, ferner
Bewuchs durften eine Héhe von 0.80m
Uber OK fertig ausgebauter Fahrbahn
nicht Gberschreiten O Im Plan nicht enthalten
@ Mulltonnenstandplatz O [ ) Im Plan enthalten
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Bebauungsplan Nr. 76
- 2. Anderung -

"Vechtaer Strale (L845), Bergweg (L846),
Wicheler Flur"

- Verfahren gemaf § 13 BauGB

- mit "Satzung Uber die Erforderlichkeit einer Teilungsgenehmigung
- mit drtlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung
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