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Textliche Festsetzungen:

1.)

3)

4)

5)

Im Plangebiet (eingeschranktes Gewerbegebiet G&GEf)
sind gem. § 1 Abs. 4, 5 und 8 BauNV0 nur Betriebe
oder Betriebsarten zulassig, deren Emissionen nicht
wesentlich storen und die fur die Umgebung keine
erheblichen Nachteile oder Belastigungen zur Folge
haben konnen (§ 15 BauNVO)

a Lagerhauser und Lagerplatze gem § 8 (2) Ziffer
L BauNV0 sind entlang der Dinklager StraBe (L
45) nur auf den jeweiligen ruckwartigen Grund-
stucksbereichen zulassig.

b Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude von
Betrieben gem § 8 (2) Ziffer 1 BauNVO sind ent-
lang der Dinklager StraBe (L 45) grundsatzlich
nur auf den jJeweiligen vorderen Grundstucksbe-
reichen bis zu 25 m Tiefe ab straBenseitiger
Baugrenze zulassig

¢ Anlagen gem § 8 (3) Ziffer 1 der BauNVO sind
allgemein zulassig

d Anlagen gem. § 8 (3) Ziffer 2 BauNVO sind unzu-
lassig

Im Plangebiet Nr 80/1I st die Errichtung von
Betrieben des Lebensmittel-Einzelhandels (z B.
Einkaufszentren, Supermarkt, Verbrauchermarkt etc.)
gem § 1 (5) BauNV0 nicht zulassig

Be1 der Erstellung von Gewerbebetrieben und eines
Mobelmarktes sowie bet der Aniegung von Stell-
platzen 1st die "Untere Naturschutzbehorde® hin-
sichtlich der Eingrunung und Einbindung der bau-
lichen Anlagen 1n die Umgebung zu beteiligen.

Die 1m Bebauungsplan gem § 9 (1) Ziffer 25a BBauG
festgesetzten Pflanzflachen sind als Immissrons-
und Sichtschutzpflanzungen 1n Abstimmung mit der
"Unteren Naturschutzbehorde" mit einheimischen
Baum- und Strauchgruppen zu bepflanzen und dauernd
zu unterhalten Art und Eigenschaften der Pflanzen
sind auf Standort und ganzjahrigen Schutzzweck
abzustimmen

Zu- und Abfahrten zur ErschlieBung der einzelnen
Gewerbegrundstucke sind i1n Abstimmung mit der Stadt
Lohne ausnahmsweise auch durch die vorgenannten
Pflanzflachen entlang der L 45 zulassig

Gleiches gi11t auch fur die Pflanzfiache entlang der
Bahnlinie be1 einem evtl. GleisanschluB bzw. einer
Guteraniieferung und einem -abtranspert uber das
vorhandene Stammgleis der DB

Von der festgesetzten max. Hohe der vaulichen
Anlagen (s Planzeichenerklarung “MaB der baulichen
wNutzung'} Kkanm 1m Dpegrundeten tinzeitallen aus-
nahmsweise eine Oberschreitung von bis zu 2,50 m 1n
Abstimmung mi1t der Stadt Lohne zugelassen werden.

Hinwerse .

1)

3.)

4)

Die Errichktumng der der Versorgung des Baugebietes
mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser dienenden
Nebenanlagen (z B. Transformatoren) sind bei1 Be-
darf gem. § 14 (2) BauNVO ausnahmsweise zulassig

Sollten be1 den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur-
oder fruhgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
wird darauf hingewiesen, daB die Funde meldepflich-
tig gem § 14 Abs 1 Nds Denkmalschutzgesetz vom
01 04.1979 (veroffentlicht 30.05 1978 Nds.GVB1. Nr.
35, S 517) sind

Es wird gebeten, die Funde unverzuglich der zustan-
digen Kreis- oder Stadtverwaltung zu melden, die
sofort die Archaologische Denkmalpflege 1in Rastede
benachrichtigen wird

Entlang der L 45 (Dinklager StraBe) verlauft n
etnem ca 10 m breiten Streifen eine Wasserversor-
gungsleitung des OOWV (DN 250 mm) Vor Bepflanzung
der festgelegten Pflanzflachen gem § 9 (1) Zirffer
25 a BBauG am nordlichen Rand der L 45 1st zur
Absicherung der Wasserleitung eine vorherige Ab-
stimmung mit dem OOWV herbeizufuhren

Solange der private Bahnubergang 1n km 1 330 be-
steht, 1st die OUberwegung des Bahngleises (incl
Sichtflachen) von einer Bepflanzung freizuhalten
(s auch textl. Festsetzungen Ziffer 4).
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PRAAMBEL

AUF GRUND DES § 1 ABS 3 UND DES § 10 DES BUNDESBAUGESETZES ( BBAUG ) IDF VOM 1881976 (BGBI I S 2256 BER S 3617 ) ZULETZT

GEANDERT DURCH  GESETZ Jyom 26 06 85 (BGBI | S ML H | luND-DER-SoSEND—97DER-MEDER—
‘ I
—NBS 6VBI-§5————— —Lt¥-M- 5+ DER-MEDERSACHSISGHENVERORBNUNG-ZUR DURCHFUHRUNG DES—BUNDESBAUGESETZESDVBBAYS-

VoM—19 WWWM—-MW

UND DES § 40 DER NIEDERSACHSISCHEN GEMEINDEORDNUNG IDF VOM22 0682 (NDS GVBI S 229) ZULETZT GEANDERT DURCH
GESETZ ) vom 1310 86 LOHNE
— DIESEN BEBAUUNGSPLAN NR 80 /1

BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEN NACHSTEHENDEN/NEBENSTEHENDEN ) TEXTLICHEN FESTSETZINGEN -SOWIE-DEN-NAGH—

W%%HTM%WMW%W ALS SATZUNG BESCHLOSSEN

(NDS GVBI S 323 ) 'HAT DER RAT DER STADT

~DIE-ANDERUNG DIESES-BEBAUUNGSPLANES NR —— - —1

LOHNE pEN 23 04 87

gez Gottke - Krogmann ( SIEGEL | gez Niesel

BURGERMEISTER STADTDIREKTOR

1) Entsprechend dem letzten Stand einsetzen 3) Nichtzutreffendes streichen

?) Streichen wenn Bebauungsplan ohne ortiche Bauvorschriften uber die Gestaltung 4} Nur wenn ein Aufstellungsbeschlufl gefat wurde

PLANZEICHENERKLARUNG

Mafl der baulichen Nutzung

§ 9 Abs 1 Nr 1 BBauG 8 16 BauNVO

Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs 1 Nr 1 BBauG §§1bis 1t BauNvO

VERFAHRENSVERMERKE
DER RAT DER STADT HAT IN SEINER SITZUNG AM 12 12 85 DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
Nr 80/1 BESCHLOSSEN DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS §2 ABS 1 BBAUG aM 18 12 85

SUBLICH BEKANNTGEMACHT

gez Niesel

STADTDIREKTOR

WS Kl dl biet
ensiedlungsgebiete © Geschofiflachenzahl
WR Reine Wohngebiete o]
WA Allgemeines Wohngebiet 0 04 Grundflachenzahl
MD Dorfgebiete o Baumassenzahl 0
Mi Mischgebiete e}
Zaht der Voligeschosse
MK Kerngebiete o}
GEg Gewerbegebiete, eingeschrankt [ J 11 ats Hochstgrenze ®
o Industriegebiete © H-V  als Mindest und
SOtwoch) Sondergebiete die der Erholung dienen O Hochstgrenze @)
SO Sonstige Sondergebiete [
{Markt f Mobel u Heimtex) zwingend o
OK 1000m  max Gebaudehohe uber OK Fahrbahn @
der erschiiefenden Strafle
Bauweise, Baulinien , Baugrenzen Einrichtungen und Anlagen zur
§9Abs 1N 1 BBauG 88 22und 23 Bauvo Versorgung mit Gutern und Dienst-
. Offene Bauwerse o | leistungen des offentl und priv Be-
reichs, Flachen fur den Gemein-
{:} nur Einzelhauser zulassig o bedqrf §9 Abs1 Nt 5 und Abs 6 BBauG
A nur Doppelhauser zulassig O P
. . Flachen fur den Gemeinbedarf o
nur Hausgruppen zulassig o] veeead

nur Einzel und Doppelhauser zulassig O Offentliche Verwal Sporthichen Zwecken

=

dienende Gebaude Jnd Exnnchtungen O

Sonderbauweise, Gebaudelangen bis und Einnichtungen C
m sind zul Abstande richten sich

nach § 7 NBauO 9

n tungen dienende Gebaude
und Einnchtungen  ©
g Geschlossene Bauweise 0]
!! Schulen O - Post O
- — — Baulinie O
—— —— ze Kirchen und kirch Gesundheitl Zwecker
Baugren g n dé’\»,cen zxeckelr: ﬂ dienende Gebauden

Feuerwehr O

Flachen fur Versorgungsanlagen,
fur die Verwertung od Beseitigu

Verkehrsflachen

§9 Abs 1 Nr 11 und Abs 6 BBauG

VERVIELFALTIGUNGSVERMERKE

KARTENGRUNDLAGE FLURKARTENWERK,FLUR 27 MasstaB 11000

ERLAUBNISVERMERK  VERVIELFALTIGUNGSERLAUBNIS ERTEILT DURCH DAS
KATASTERAMT VECHTA

aM 1571983 az 05103 N2 - A1816/83 - 541

® | von Apbwasser u testen Abfalistoften
sowie fur Ablagerungen

{89 Abs 1 Nr 12 14 und Abs 6 BBauG )

Straflenbegrenzungstinie

Offentiche Parkflache 0

StraBenbegrenzungsiinie
zugleich Baulinie o]

O Elektnnzitat O O Gas [e}

Straflenbegrenzungshinie
zugleich Baugrenze O

Em bzw Ausfahrten und Anschlul anderer Flachen
an die Verkehrsflachen { §9 Abs 1 Nr 4 11 und Abs 6 BBauG)

Hauptversorgungs und Hauptab-
WOSSGFIEItunqen (89 Abs 1 Nr 13und Abs 6 BBauG)

v zB Einfahit 0 .
000009 oberirdisch o)
‘__"7 z B Einfahrtsbereich O
vewww z B Bereich ohne Ein-und Austahrt e} ~0-0-0-0-0-0 unterrdisch o

Grunflachen (§s ass 1w 15ute avs 6 8Baus ) Planungen Nutzungregelungen u Maf3 -

nahmen z Schutz, z Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft

{89 Abs 1 Nr 20,25 und Abs 6 BBau)

,‘T::‘"‘,‘ ) ] Sprelplatz O @ Sportplatz o)

Umgrenzung von

B Parkaniage O Friedhof (o]

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN
BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRASSEN WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH (STAND voM JULI 83 )

" SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI
DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT IST EINWANDFREI MOGLICH

VECHTA 19 05 1987

DEN

KATASTERAMT VECHTA {SIEGEL)

gez Schmalgemeier

Umgrenzung von
Flachen mit Bin-
dungen fur Bepflan-

zungen u f die Erhalt
ung von Baumen

2]

3| Flachen z Anpfian
=]

8| zen von Baumen

und Strauchern @

Flachen f Aufschuttungen, Abgrabungen
od f die Gewinnung von Bodenschatzen

schutzgebiet O
Flachen fur die Landwirtschaft und

die FOTStWIl’tSCtht( §9 Abs 1 N1 18und Abs 6§ BBauG)

Umgrenzung von Schutz

Landschafts gebreten und Schutz-

schutzgebiet

{ §9 Abs 1 Ni 17und Abs 6 BBau3) @ Baume [e) Strauchern u Gewas
sern (o]
NAAMAAAZ Flachen fur Flachen fur Ab C::D Straucher o
@ Autschuttungen w grabungen od t die @ Baume (e}
Gewinnung von
Bodenschatzen O @ Natur ® Straucher o)

objekten im Sinne
Flacher fur hi2 des Naturschutzrechts

Forstwirtschaft o (0]

Flachen fur die
Landwirtschaft o

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES WURDE AUSGEARBEITET voN UER STADT LOHNE  BAUAMT -

Gebaudebestand, Grenzen, und Hin-

welse

1 Umgrenzung von Flachen fur Neben
| anlagen, Stellplatze, Garagen und

/WEKTOR

v/,
LOHNE pEN 25 11 1985 A Offentliches Gebaude O |  --mea--s Gemeinschaftsanlagen )
St Stellplatze o
v Ga Garage o
Wohngebaude o GSt Gemeinschaftsstellplatze o
14 TIILIJLT  Mit Geh, Fahr und Leitungsrechten
Wirtschafts und ! , g
DER RAT DER STADT HAT IN SEINER SITZUNG AM 25 09 86 DEM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER Ii[ rischatts u oMo 2y belastende Flachen o
i l Industriegebaude 0]
BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS §2a ABS 6 BBAUG BESCHLOSSEN -
17 10 86 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT DER ENTWURF DES T  Mauer o des Bebauungsplans
BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG HABEN vom 20 10 86 pis 28 11 86 Gemarkungsgrenze
P — rkungsgr o - ®
GEMASS §2a ABS 6 BBAUG OFFENTLICH AUSGELEGEN Begrenzung anschi Bebauungsplane
—“-—.—.—— Flurgrenze
9 o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
HNE 30 F z B von Baugebieten, oder Abgrenzung
Lo - DEN 04 87 lurstucksgrenze L d des Mafes der Nutzung innerhalb
22 Flurstucksnummer ° eines Baugebrets b
gez Niesel {\ Bauliche Anlagen,sowie untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen ferner
i
STADTDIREKTOR ' __ > Bewuchs durfen cine Hohe von 080m
uber OK fertig ausgebauter Fahrbahn
nicht uberschreiten
DER RAT DER STADT HAT IN SEINER SITZUNG AM DEM GEANDERTEN ENTWURF DES BEBAUU ANES
UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND DIE EINGESCHRANKTE BETEILIGUNG GEMASS §2a ABS 7 BBAUG BESCHLOSSEN O Im Planmcht enthalten ™ Mulltonnenstandplatz ©
DEN BETEILIGTEN IM SINNE VON $2a ABS 7 BBAUG WURDE VOM GE HEIT ZUR STELLUNGSNAHME B_ Rechter Winkel 90°
- [ Im Plan enthalten
BIS ZUM GEGEBEN o Nachrichtl Ubernahme
_— II[ gem §931!6) BBouG urd § 36 BbG PY
-

Flache fur Bahnantagen’

DER RAT DER STADT HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMASS §2a ABS 6 BBAUG

IN SEINER SITZUNG AM 23 04 87 ALS SATZUNG (510 BBAUG ) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN

LOHNE pEN 37 04 87

gez Niesel

Stadtdirektor

DER BEBAUUNGSPLAN IST MIT VERFUGUNG DER GENEHMIGUNGSBEHORDE LANDKREIS VECHTA

(az 617067801 ) VOM HEUTIGEN TAGE UNTER—AURLAGEN+MIT-MASSGABEN GEMASS §11 IN VERBINDUNG
MIT §6 ABS 2 BIS 4 BBAUG GENEHMIGT / TEALWEISE, GENEHMIGT DIE KENNTLICH GEMAGHTEN-TEILE SIND-AUF ANTRAG- DER-GEMEINDE-
VOM———————— —GREMASS$6-ABS—3 BBAUGVON-DERGENEHMIGUNG—AUSGENOMMEN

VECHTA 18 Aug 87

DEN

GENEHMIGUNGSBEHORDE LANDKREIS VECHTA

(SIEGEL)

Puche

Baudirektor

I A gez Puche
DER RAT DER STADT IST DEN IN DER GENEHMIGUNGSVERFUGUNG VOM (AZ )

/

AUFGEFUHRTEN AUFLAGEN / MASSGABEN IN SEINER SITZUNG AM BEIGETRETEN DER B/EWNGSPLAN
HAT ZUVOR WEGEN DER AUFLAGEN / MASSGABEN VOM BIS // OFFENTLICH

AUSGELEGEN ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM r/BﬂféUBLXCH BEKANNTGEMACHT

DEN -

-

" STADTDIREKTOR

-

1109 1887

DIE GENEHMIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES IST GEMASS §12 BBAUG AM IM AMTSBLATT Nr 37

DES REG -BEZ WESER-EMS
aM 11091987

BEKANNTGEMACHT WORDEN DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT
RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN

LOHNE 17 09 1987

. DEN

gez Niesel

STADTDIREKTOR

INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE VERLETZUNG VON VERFAHRENS-
ODER FORMVORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN

DEN

STADTDIREKTOR

UBERSICHTSLAGEPLAN M 1 5000
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BEBAUUNGSPLAN NR.80/1

FUR DAS GEBIET

NORDLICH DER L 45 (DINKLAGER STRASSE)
UND SUDLICH DER BAHNLINIE LOHNE-DINKLAGE

STADT LOHNE

LANDKREIS VECHTA/OLDENBURG




