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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 3 sind gem.§1l
Abs.6 BauNVO Ausnahmen gem.§4 Abs.3 Nr.4 und 5 BauNVO nicht
zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind

- gem. §1 Abs.5 BauNVO die Nutzungen nach §4 Abs.2 Nr.2 nicht
zuldssig und die Nutzungen gem.§4 Abs.2 Nr.3 ausnahmsweise
zulassig,
gem.§1 Abs.6 BauNVO die Nutzungen gem.§4 Abs.3 Nr.1,2,3.4
und 5 nicht zuldssig. '

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind gem.§ 4
Abs.4 BauNVO nur max. zwei Wohnungen auf einem Grundstiick
Zuldssig.

In bestimmten, in der Planzeichnung kenntlich gemachten Be-
reichen wird die ldangere Mittelachse des Hauptbaukdrpers
(Hauptfirstrichtung) durch die Richtung des entsprechenden
Planzeichens festgesetzt.

Von dieser Festsetzung kann die Baugenehmigungsbehtrde im
Einvernehmen mit der Stadt Lohne eine Ausnahme von 90° gem.
§ 31 Abs.1 BauGB zulassen.

In den Baugebieten darf die Oberkante des fertigen Erdge-
schoBfuBbodens nicht hoher als 0,30m iiber Oberkante der an-
baufdahigen 6ffentlichen Verkehrsfldche liegen. (s.a.Nr.11)

Die Errichtung von Transformatorenstationen ist bei Bedarf
gem.§14 Abs.2 BauNV0 im gesamten Bebauungsplangebiet zuldssig.

Die Errichtung von Garagenbauten ist nur innerhalb der iiber-
baubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.

Stellpldatze kdnnen straBenseitig auBerhalb des Bauteppichs
zwischen Gebdude und erschlieBender StraBe zugelassen werden.

Die "Fldachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern" sind

' ~in Abstimmumg mit der unteren Naturschutzbehdrde beim Land-

kreis Vechta mit standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen.

Die als zu erhalten festgesetzten Bidume und die innerhalb

der "Fldchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Er-
haltung von Baumen , Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewdssern" vorhandenen Baum- und Strauchgruppen
sind dauernd zu erhalten.

Wahrend der Durchfiihrung von BaumaBnahmen ist jegliche Be-
eintrdchtigung der Vegetationsbedingungen durch angemessene
Sicherheitsvorkehrungen zu vermeiden.

Fir abgangige Bdume und Strducher ist durch das Nachpflan-
zen standortgerechter Gehdlze in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehorde beim Landkreis Vechta Ersatz zu schaffen.

Fir die nur von der BrandstraBe erschlossenen Grundstiicke
sind Zu- und Abfahrten bis zu einer Breite von 6m zuldssig.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(gem. § 9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit den §§ 14 und 56 NBauO

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Gebdude mit Sattel-, Walm- | &

oder Kriippelwalmddcher mit einer Dachneigung von 35 bis 45°
zuldssig.

In Bereichen, in denen die Hauptfirstrichtung festgesetzt
ist, sind nur Sattelddcher zuldssig.

Garagen und Nebenanlagen sind von dieser Vorschrift ausge-
nommen .

In den Allgemeinen Wohngebieten darf der Sparregansatzpunkt
hochstens 4,10m bei einer Sockelhdhe von 0,30m iliber Ober-
kante der anbaufdhigen Verkehrsfldache liegen.

(Der Sparrenansatzpunkt ist der Schnittpunkt der Unterkante
Sparren mit der AuBenkante des aufgehenden Mauerwerks.)

Die Errichtung eines zweiten Geschosses ist nur in dem als
VollgeschoB anzurechnenden DachgeschoB (d.h.im Dachraum)
zulédssig.

. Die Grundstiicksfreifldachen der Wohngrundstiicke sind als

Zier- bzw. Wohngdrten anzulegen.

Ausgenommen von dieser Vorschrift sind die notwendigen PKW-
Stellfldachen, Zufahrten, Zugdnge und Wohnterrassen bis zu
einer GroBe von 30 m®.

Im Bereich der &ffentlichen Griinfldachen sind die Baugrund-
stiicke durch lebende Hecken abzugrenzen.

Einfriedigungen durch Zaune (max.Hdhe 100 cm) sind dort nur
an der Grundsticksinnenseite zuldssig.

HINWEISE

¥.

Garagenzufahrten sollen ohne Gefdlle zu 6ffentlichen Ver-
kehrsfldchen angelegt werden, damit das anfallende Ober-
fldachenwasser moglichst auf den Grundstiicken versickert
wird.

Im siidlichen Bereich des Flurstiicks 140 der Flur 27 der
Stadt Lohne liegen zwei Tiefbrunnen, aus denen Grundwas-
ser zur Eigenversorgung eines Schlachtbetriebes an der
BrandstraBe gefdordert wird. (Siehe Begriindung Pkt. 4.6.6)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG)
i.d. F. vom 18.08.1976 (BGB1. I. S.2256, ber. S.3617) zuletzt ge-
andert durch Artikel 49 des ersten Gesetzes zur Bereinigung des
Verwaltungsverfahrensrechts vom 18.02.1986 (BGBI. 1 S.265),des § 1
Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI.

1 5.2253) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersichsischen Bauordnung
vom 06.06.1986 (NDS. GVBL. S.157) i. V. m. § 40 der Niedersichsi-
schen Gemeindeordnung i. d. F. vom 22.06.1982 (NDS. GVBL S. 229)
zuletzt gedndert durch das Gesetz '

vom 26.11.1987 (NDS. GVBL. S. 214) hat der Rat der Stadt Lohne die-
sen Bebauungsplan Nr.80/I1, bestehend aus der Planzeichnung und
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehen-
deﬂ]ﬁrtlichen Bauvorschriften liber die Gestaltung als Satzung be-
schlossen.

L OHNE, den 16.02.89

gez. GOTTKE - KROGMANN gez. NIESEL
(Biirgermeister) (Stadtdirektor)

VERFAHRENSYERMERKE

Der Rat der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 19.06.1986 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 80/I1.L O H N E beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB ist gemdB § 2 Abs. 1 BBaul am 30.09.1986
ortsiiblich bekanntgemacht

L OHNE, den 16.02.89

gez. NIESEL
(Siegel) (Stadtdirektor)

VERVIELFALTIGUNGSVERMERKE
Kartengrundlage: Flurkartenwerk Flur 25,27 MaBstab 1 : 1000

DIE VERVIELFALTIGUNG IST NUR FUR EIGENE, NICHTGEWERBLICHE ZWECKE GESTATTET
(§ 13 ABS.4 NDS VERMESSUNGS-UND KATASTERGESETZ VOM 2.JULI 1985-NDS GVBL.S.187).
DAZU GEHOREN AUCH ZWECKE DER BAULEITPLANUNG.

KATASTERAMT VECHTA (Siegel)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StraBen, Wege und Platze vollstandig nach. (Stand vom Okt ‘86 )

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei moglich.

Vechta, den 8.02.1990 KATASTERAMT VECHTA

gez. SCHMALGEMEIER
(Siegel) (Vermessungseieektsr) 0b Rat

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

ARCHITEKTEN UND STADTPLANER S.A.L.
LINDENALLEE 4 - 2900 OLDENBURG - TEL. (04 41) 77331

Z
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Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 09.06.1988 dem Ent-
wurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 01.10.1988 ortsiiblich be-
kanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 10.10.88
bis 10.11.88 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

L OHNE, den 16.02.89

gez. NIESEL
(Siegel ) (Stadtdirektor)

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung. der Be-
denken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
16.02. 1988 als Satzung gem. § 10 BauGB sowie die Begriindung be-
schlossen.

LOHNE, den16.02.88

gez. GOTTKE-KROGMANN gez. NIESEL
(Biirgermeister) (Siegel) (Stadtdirektor)

Der Bebauungsplan ist dem Landkreis Vechta mit Bericht vom 15.FEB.90
angezeigt worden. Der Landkreis Vechta hat die Verletzung von Rechts-
vorschriften innerhalb der Frist gem. § 11 Abs. 3 BauGB nicht geltend
gemacht.

Der Landkreis Vechta hat mit Verfiigung vom 25.APR.90 (AZ _
erklart, daB keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht wird.

LOHNE, den 29.05.90

gez. NIESEL
(Stadtdirektor)

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens ist gem. § 12 BauGB am 18.5.90
im Amtsblatt des Reg-Bez Weser-Ems bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung im Kraft getreten.

LOHNE, den 290590

gez. NIESEL
(Stadtdirektor)

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist die
Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 des BauGB bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebau-
ungsplanes nicht geltend gemacht worden.

LOHNE, den

(Stadtdirektor)

Innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind
Méngel der Abwagung beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden.

LOHNE, den

(Stadtdirektor)

Oldenburg, den 16.02.1989 | ARGHITEKTUR STADTPLANUNG ORTSGESTALTUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN Nutzune (§ 9 ABs.l Nr.1 BauBG, §§ 1-11 BauNV0)

m ALLGEMEINES WOHNGEBIET

hNASAS A
AXC] MiSCHGEBRIET
'hﬁhﬁﬁhﬁ

MaB peEr BAULICHEN Nutzune (§ 9 ABs.1 Nr.1 BauBG, § 16 BauNV0)
GESCHOBFLACHENZAHL '
GRUNDFLACHENZAHL
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE

~ BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE. (§ 9 ABs.1 Nr.2 BauGB.
22 unp 23 BauNVO
0 OFFENE BAUwEISE
Zé&k NUR EINZEL- uUND DOPPELHAUSER ZULASSIG
N1CHTUBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
BAUGRENZE
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 ABs.1 Nr.4, 11 unp ABs.6 BauGB)
STRABENBEGRENZUNGSLINIE
STRABENVERKEHRSFLACHE
VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT

GRUNFLACHEN (8§ 9 ABs.1 Nr.15 unp ABs.6 BauGB)

OFFENTLICHE GRUNFLACHE

SPIELPLATZ
PARKANLAGE

NGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MABNAHMEN ZuM ScCHUTZ., ZUR

E UND ZUR ENTwickLung DER LANDscHAFT (§ 9 Aps,1 Nr.20.
5 unD ABs.b BaubB)

L
UMGRENZUNG VON FLACHEN zuM
00000 ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLAN-
0 ZUNGEN UND_FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN UND GEWASSERN

u
G

AN
FLE

(:) ' ZU ERHALTENDE BAUME

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HoCH-
WASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES(S 9 ABs.l

. NrR.16 ABs.b BauBB)
E==== WASSERFLACHE

m FLACHE FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT., DEN HOCHWASSER-
SCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

SoNsST1G6E PLANZEICHEN
MiT GEH-, FAHR UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE
FLAcHEN (§ 9 ABs.l Nr.21 unp Ams.b BauGB)
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAU-
unesPLans ( § 9 ABs./ BauGB
BEGRENZUNG ANSCHLIEBENDER BEBAUUNGSPLANE

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NuTZune voN BAUGEBIETEN
oDER ABGRENZUNG DES MABEs DER NUTZUNG INNERHALB EINES
BaueceBieTes (§ 1 ABs. 3.4 unp § 16 Ams.5 BauNV0)

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER FESTSETZUNGEN. HIER:
STELLUNG BAULICHER ANLAGEN = HAUPTFIRSTRICHTUNG

STELLUNG BAULICHER ANLAGEN: LANGERE MITTELACHSE DES
HAUPTBAUKORPERS ENTSPRICHT DER FIRSTRICHTUNG

BAULICHE ANLAGEN. SOWIE UNTERGEORDNETE NEBENANLAGEN
UND EINRICHTUNGEN UND BEwuCHS DURFEN EINE HOHE VON
0.80m iiBer OK FERTIG AUSGEBAUTER FAHRBAHN NICHT UBER-
SCHREITEN

GEBAUDEBESTAND., GRUNBESTAND

N\\\J  WoHNGEBAUDE

: HHEH WIRTSCHAFTS- UND INDUSTRIEGEBAUDE

(:)(::) BAUME., STRAUCHER

UBERSICHTS

ff?EE.T
BRANDSTRASSE. MEYERFELDER
WEG UND RIESSELER FLUR

STADT_ LOHN




