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b ’ / RECHTSGRUNDLAGEN PRAAMBEL ZEICHENERKLARUNG gemiR Planzeichenverordnung

318 D . 178 (gemaR § 9 (1)-(7) BauGB und BauNVO in Verbindung mit § 9 a BauGB)
3 _— ° 6 1. § 10 Abs. 1 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des Niedersachsischen
D 19 in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) in den z. .
Q FA & _ _ Zt. giiltigen Fassungen hat der Rat der Stadt Lohne diesen Bebauungsplan Nr. 80 / IX - 1. Anderung, Art der baulichen Nutzung _
B 2. Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414), in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses bestehend aus der Planzeichnung und nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO)
gultigen Fassung. nebenstehenden értlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.
g P Mischgebiet
7) . . ) ischgebiete
S 3. Baunutzungsverordnung_(I_3auNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), in der zur Zeit des Lohne, den 13.12.2012 (Siegel) gez. Gerdesmeyer @ (§ 6 BauNVO)
L Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.
' z L.S. Biirgermeister
P 176 4. § 56 der Bauordnung fiir das Land Niedersachsen (NBauO) vom 10.02.2003 (Nds. GVBI. S. 89), in der zur
? Zeit des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung. MaR der baulichen Nutzung
B SO (A (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
QR P 5. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |. S. 58), in der zur Zeit des
Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung. Grundflachenzahl (GRZ)
318 PLANUNTERLAGE 0’6 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
8 P ? %
Planunterlage Bebauungsplan Geschossfléachenzahl (GFZ)
A & FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
174 _ - .
179 . . Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)
- R ] Textliche FeStsetzungen (gemaB § 9 BauGB und BaUNVO) © Niederséchsisches Vermessungs- und Katasterverwaltung 11 Zahl der Vollgeschosse (maximal)
D R (Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen - Regionaldirektion Cloppenburg) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
S . . . .
D Diese Karten sind gesetzlich geschutzt. . i . . .
Q . . . . ) L Die Verwendung flir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit FH F'_,rSthOhe (maX|m?I) In Meter uber StraBﬂenoberkante
319 Bebauungsplan e —6 T Ve:gr;ugvgsstaéte; smg V\éed;r arug/eomeln noch ausnahmsweise zulassig. Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehérde zuléssig (vgl. § 5 Abs. 3 des Nieder- nachstgelegener offentlicher Verkehrsflache
218 217 Nr. 21 (§1(5)i.V.m. § 6 (2) und (3) BauNVO) sachsischen Gesetzes (ber das amtliche Vermessungswesen (NVermG)).
17 ? 3. Ander ng 7 2 Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulédssig. Sofern die Die Planuntgrlage entspricht de_m Inhalt des Liegenschgftskatasters u_nd weist die stadtebaulich bedeut- B i Baulini B
. . Sicherheit des Verkehrs nicht gefahrdet ist, sind ausnahmsweise Stellplatze zwischen strars.enseiti er samen baulichen Anlagen sowie Strafien, Wege und Platze volistindig nach (Stand: 03.08.2011). eS8, B o Saugrenzen
5 4 Sffentlicher \V gk rsfiache zulAssi P 9 Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
& @ P a:12re1nz§ ur:\lVOO entiicher Verkenrstiache zulassig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
7 (§ 14 (1) BauNVO) 3 Abweichende Bauweise
3. Abweichend von der offenen Bauweise sind Baukorper mit einer Gesamtlange von max. 65m zulassig. Vechta, den ... (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
176 (§ 22 (4) BauNvVO) Behdrde fiir Geoinformation, Landentwicklung (Siegel) Baugrenze
= 4. Zur Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte gem. DIN 18005 sind folgende MaRnahmen und Liegenschaften Cloppenburg (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
37 orforderlich: - Katasteramt Vechta -
' Neuer Markt 14
4.1 Inden mit S1 und S2 gekennzeichneten Larmpegelbereichen 1V und Il sind bei Neubauten bzw. 49377 Vechta Unterschrift Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
baulichen Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsraumen im Sinne der DIN 4109 die folgenden - (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
erforderlichen resultierenden Schalldéamm-MaRe (erf. R\ ) durch die Auenbauteile (Wandteil,
Fenster, Liftung, Dacher etc.) einzuhalten:
Im Bereich S1 (Lérmpegelbereich 1V) Sonstige Planzeichen
Aufenthaltsrédume von Wohnungen, fiir Unterricht u.&.: erf. Ry, .. =40 dB
Blrordume u.&.: erf. R'Wres =35dB VERFAHRENSVERMERKE ::] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
' (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Im Bereich S2 (Larmpegelbereich Ill)
Aufenthaltsrdume von Wohnungen, fir Unterricht u.é.:  erf. R, .. = 35 dB
Burordume u.4.: erf. R'y, s = 30 dB Aufstellungsbeschluss Grenze des raumlichen Geltungsbereiches benachbarter Bebauungsplane
4.2 In den mit S1 und S2 gekennzeichneten Bereich sind beim Neubau bzw. baulichen Anderungen im
D schallgedampfte Liiftungssysteme vorzusehen, die die Gesamtschalldimmung der AuBenfassaden nicht Bebauungsplans Nr. 80 / IX - 1. Anderung beschlossen. Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und
verschlechtern. Ausnahmsweise kann auf scha"gedémpfte L[jftungssysteme verzichtet werden, wenn in Der Aufstellungsbeschluss ist geméB § 2 Abs. 1 BauGB am 28.07.2012 ortsliblich bekannt gemacht. Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen
einer Einzelbetrachtung (z.B. durch davorbefindliche Gebaudeteile) ein ausreichender Schallschutz ) im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
nachgewiesen wird. Lohne, den 13.12.2012 i.A. gez. Kroger
5. In dem "Bereich ohne Ein- und Ausfahrt" ist unter Beachtung der Verkehrssicherheitserfordernisse eine @ Passiver Schallschutz (gemaR textlicher Festsetzung Nr. 4)
Zufahrt in maximal 6,0 m Breite zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Bebauungsplan
Nr 7?“[) 6. Im Geltungsbereich sind min. 4 gro3kronige, heimische Laubbaume mit einem Stammumfang von
"B d trale / min. 20 - 25 cm zu pflanzen. -
) hrar; |S raSte . (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Vereinfachtes Verfahren
erchentaler Strale"

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 03.04.2012 dem Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 80 / IX - 1. Anderung und der Begriindung zugestimmt.

Der betroffenen Offentlichkeit sowie den Behdrden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange wurde mit
Schreiben vom 31.07.2012 gemaf § 13 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum

Stadt Lohne

-Landkreis Vechta-

14.09.2012 gegeben.
. Lohne, den 13.12.2012 iA. gez. Kroger Bebauungsplan Nr.80/IX
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN " " A
] Moorkampsweg-West " - 1. Anderung
164 (gem3R § 84 NBauO) o o
1 mit értlichen Bauvorschriften iiber Gestaltung

Der Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem festgesetzten Geltungsbereich der
1. Anderung des B-Planes Nr. 80/IX.

Zuwiderhandlungen gegen die Ortlichen Bauvorschriften kénnen als Ordnungswidrigkeit Satzunngescmuss
gem. § 80 (5) NBauO mit einer Geldbule bis zu 500.000 € geahndet werden.

Der Rat der Stadt Lohne hat den Bebauungsplan Nr. 80 / IX - 1. Anderung nach Priifung der

1. Die Oberkante ErdgeschossfertigfuRboden darf max. 0,3 m tber der Oberkante der nachstgelegenen Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 13.12.2012 als Satzung (§ 10 BauGB)
offentlichen Verkehrsflache liegen. sowie die Begriindung beschlossen.
2. Zaune als Grundstuickseinfriedungen zu &ffentlichen Verkehrsflachen sind nur im Zusammenhang mit Lohne, den 13.12.2012 i.A. gez. Kroger

Hecken und Pflanzstreifen (max. 1,20 m hoch) zulassig. Im Bereich von Hecken sind sie an deren
Grundstlicksinnenseite zu errichten. Mauern und andere feste Einfriedungen sind zur Stral3enseite durch
Berankung oder Vorpflanzung zu begriinen.

Bebauungsplan
Nr. 80/1X
"Moorkampsweg West"
(Ursprungsplan)

Bekanntmachung

Die Erteilung der Genehmigung / Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemafl § 10 Abs. 3 BauGB am
22.12.2012 in der Oldenburgischen Volkszeitung bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 22.12.2012 in Kraft getreten.

Lohne, den 02.01.2013 i.A. gez. Kroger

HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN,
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen .
u.a. sein: TongefaRscherben, Holz- und Holzkohlesammlungen, Schlacken, sowie auffallige Verletzung von Vorschriften
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,

sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriften beim

und muissen der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Vechta unverziglich gemeldet Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.
werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und

Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von Lohne, den w..vvveveeeen.. i A
4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu belassen, bzw. fur ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist
unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

@ 4 3. In den Planunterlagen benannte DIN-Vorschriften bzw. Technische Anleitungen kénnen bei der
Verwaltungsstelle, bei der auch der Bebauungsplan ausgelegt ist, eingesehen werden.

& 4. Um die Verletzung und Tétung von Individuen sicher auszuschlief3en, sind Bau-, Abriss- und
Rodungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare Malihahmen nur aufRerhalb ) Proj. NE. 12 061011
der Brutphase der Vogel und auerhalb der Sommerlebensphase der Flederméuse durchzufiihren. Beratung « Planung < Bauleitung " Osnabriick, 12.12.2012
Mindener StraBe 205 Telefon (0541) 1819 -0
49084 Osnabriick Telefax (0541) 1819 - 111
E-Mail: osnabrueck@pbh.org Internet: www.pbh.org PLANUNGSBURO HAHM P
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