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EBAUUNGSPLAN NR.:BDO/ VI
EXATLICHE FESTSBETZUNGEH

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Das im Bebauungsplan gem. § 4 BauNVO festgesetzte allgemei-

ne Wohngebiet (WA) wird gem.§ 1 Abs.4, 5, 6 und 8 wie folgt
gegliedert:

*x Im allgemeinen Wohngebiet 1

(WA 1) sind gem.§ 4 BauNVO
Abs.2 allgemein zuldssig:

Nr.1 Wohngebiude _

Nr.2 die der Versorgung des Gebietes dienenden La&-
den, Schank- und Speisewirtschaften,

Nr.3

Anlagen fiur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen gem.§ 4 Abs.3 zugelassen werden:

Nr.1 Betriebe des Beherbungsgewerbes,

Nr.2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Nr.3 Anlagen fur Verwaltungen.

Alle

anderen ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
(gem.§ 4 Abs.3 Nr.4 und 5) sind nicht zuléssig.

Im allgemeinen Wohngebiet 2 (WA 2) sind gem.§ 4 BauNVO
Abs.1 Wohngeb3dude (Nr.1) allgemein zuldssig.

Ausnahmsweise kdénnen gem.§ 4 Abs.2 zugelassen werden:

Nr.2 Schank- und Speisewirtschaften,
Nr.3 Anlagen fur Kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die Ausnahmen gem.§ 4 Abs.3 sind nicht zulédssig.

FUr die Ermittlung der Grundfldche im Bebauungsplanbereich

wird § 19 Abs.4 Satz 2 BauNVO gem. § 19 Abs.4 Satz 3 aus-
geschlossen.

FUr Stellplédtze, Zufahrten und Terrassen, die mi; wasser-
durchiassigen Materialien befestigt werden, darf die zulds-
sige Grundfldche bis zu 20% Uberschritten werden.

Fur die Ermittlung der GeschoBfldchen sind die Flachen von
Aufenthaltsrdumen 1in Dachgeschossen einschlieBlich der zu

ihnen gehdrenden Treppenrdume und Umfassungswdnde mitzu-
rechnen (gem.§ 20 Abs.3 BauNVO).

In den Bereichen, 1in denen die Zahl der Wohnungen pro Wohn-
gebdude festgesetzt ist, kdnnen flr Personengruppen mit be-
sonderem Wohnbedarf ausnahmsweise max. vier statt zwei Woh-
nungen pro Wohngebdude zugelassen werden (z.B. Altenwohnun-

gen, Behindertenwohnungen).
In den Baugebieten darf die Oberkante des fertigen Erdge-
schof3fuBbodens nicht héher als 0,30 m Uber der Oberkante

der erschlieBenden &6ffentlichen Verkehrsflidche 1iegen.
(s.nachrichtl.Hinweis Nr.1)

In den Baugebieten ist die Errichtung von Garagen und Ne-
benanlagen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfl&-
chen zuléassig.
Stellplatze kénnen auch auBerhalb des Bauteppichs zwischen
Gebdude und erschlieBender StraBe zugelassen werden.

Die "Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréduchern und son-
stigen

Bepflanzungen” sind 1im Einvernehmen mit der Stadt
Lohne entsprechend den Aussagen des "landschaftspflegeri-
schen Begleitplanes zum wasserwirtschaftlichen Rahmenplan
fir das Plangebiet Nr.80" mit standortgerechten,

heimi-
schen Geh&lzen wie z.B. den folgenden zu beptlanzen:
Geschnittene Hecken: Hainbuche, Liguster,
dorn, Rotdorn.
Feldahorn, Hainbuche,
Kanelkirsche,
WeipBdorn,
Schilehe,
beere,

Feldahorn, Weifp-

Freiwachsende Hecken:

Ka-
(¢ Straucher)

Rotdorn,
Liguster,
Wildrosen, Brom-
Vogelbeere.

Hartriegel,
Haselnuf,
Stechpalme,
Faulbaum,
Holunder,

Innerhalb der Pflanzgebotsflachen entlang der PlanstraBe A
ist das Anlegen von notwendigen Zufahrten (max. Breite 5m)

fir die ErschlieBung der dort gelegenen Grundsticke aus-
nahmsweise zuléssig.

Die &ffentlichen Grunfl&dchen sind als naturnahe Grinberei-
che zu entwickeln und dauerhaft abzusichern.

* Geholzbestdnde in der Niederung und entlang der Entwds-
serungsgrédben sind zu erhalten.
Ablagerungen und Abgrabungen von Boden sowie die Lage-
rung von Baustoffen oder die Anlage von BaustraBen
haben in einem Abstand von bis zu 5 m Uber der &uBeren
Kronenbegrenzung des Bestandes zu unterbleiben.
* Der Gewdsserverlauf ist mit einem mind.7m breiten Erlen-
und Weidengurtel zu sdumen.
Die weitere Vegetation ist auf der Grundlage des poten-
tiell natlrlichen Standortes auszuwdhlen. Es sind zu
pflanzen:35% Quercus robur Stieleiche
25% Quercus petrea Traubeneiche
15% Betula pendula WeiBbirke
10%¥ Populus tremula Zitterpappel
Als Begleiter kdnnen auBerdem gepflanzt werden:
7% Sorbus aucuparia Vogelbeere
8% Prunus padus fruhbl.Traubenkirsche
Die Baumarten sind in Gruppen oder Reihen als Hochstam-
me (HST) zu pflanzen.
* In

den "hdheren Lagen", vorwiegend in den Randbereichen
des Grunflachensystems, sind Strauchpflanzungen aus fol-

genden Arten anzulegen:
15% Prunus spinosa Schilehe
15% Sambucus nigra Holunder
15% Crataegus monogyna WeiBdorn
10% Corylus avellana Waldhasel
10% Cornus alba Hartriegel
10% Cornus mas Kernelkirsche

8% Rubus fructiosus

15% Rosa canina

2% Ilex aquifolium
Die Pflanzung erfoligt in Gruppen,
1,2 x 1,2 m. Je Art sind 5 -

Wilde Brombeere
Hundsrose

Gemeine Stechpalme
im Dreiecksverband,
10 Stlick zu pflanzen.

In die wechselfeuchten Zonen bzw. Maander des Gewédssersy-
stems sind Arten des Erlenbruchs zu pflanzen:

50% Alnus glutinosa Schwarzerle

10% Salix fragilis Buschweide

10% Salix alba Silberweide

10% Salix aurita Ohrchenweide

10% Salix cinerea Aschweide

5% Rhamnus frangula Faulbaum

5% Prunus padus fruhbl.Traubenkirsche
Die Pflanzung erfolgt im Dreiecksverband, 1,2 x 1,2 m.
Je Art sind 5 bis 10 Stick zu pflanzen.
Die o.g.Weichholzaue ist parallel zum Ufer zu pflanzen,

wobei die Erlen 1in Reihen dicht am Ufer des Baches
stehen missen.
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Innerhalb der "Fl&che fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft” (gem.§ 9 Abs.1 Nr. 20
BauGB) sind folgende MaBnahmen durchzufihren:
* Der vorhandene Pappelwald ist als Sukzessionsflache und
RuUckzugsraum, insbesondere fir die Vogelwelt, zu erhal-
ten.
Das gleiche gilt flr das Unterholz bei Arten wie:

Alnus glutinosa Schwarzerle

Sambucus nigra Holunder

Rubus fruticosus Brombeere u.a.

Die Fl&dche ist nicht in das Ubrige &ffentliche Griinkon-
zept zu integrieren. Sie darf nicht entwissert und er-
schlossen werden. Jede Pflege, Unterhaltung,Auslich-
tung u.&d. hat zu unterbleiben, sodaBl im Rahmen der na-

turlichen Sukzession eine Entwicklung in Richtung ei-
nes Bruchwaldes sichergestellt ist.

Der Waldsaum ist dauerhaft zu sichern.

Ablagerungen, Abgrabungen von Boden sowie die Lagerung
von Baustoffen oder die Anlage von BaustraBen sind in
einem Abstand von mind.10m zum Waldsaum zu unterlassen.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(gem.§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. §§ 56, 57 und 98 NBauO)

Der Geltungsbereich der &rtlichen Bauvorschrift ist iden-

tisch mit dem festgesetzten Geltungsbereich des Bebauungs-
pldne Nr.80/VI.

In bestimmten Bereichen des Bebauungsplanes ist die ldngere
Mittelachse des Hauptbaukdrpers (Hauptfirstrichtung) durch
die Richtung des entsprechenden Planzeichens festgesetzt.

Auf Eckgrundsticken (zwischen HaupterschliepBungsstraBe und
StichstraBe) kann die Baugenehmigungsbehdrde 1im Einverneh-

men mit der Stadt Lohne eine Ausnahme von 90° zulassen
(gem.§ 31 Abs.1 BauGB).

Im Bebauungsplanbereich
Garagen,

sig.
Die Décher der Gebdude sind als Walm-, Krippelwalm-, Pult-
oder Satteld&dcher mit einer Dachneigung von 35° bis 48°
oder als Mansardd&cher zu errichten.

In den Bereichen, in denen eine Hauptfirstrichtung festge-
setzt ist, sind Walmdacher unzuléssig.

sind Flachd&cher mit Ausnahme flr
Carports und untergeordnete Nebenanlagen unzulds-

Dachgauben und sonstige Dacheinschnitte sind bis zu maximal

ein Drittel der entsprechenden Dachfldchenldnge auf H&he
des jeweiligen Eingriffs zuléssig.

Die geneigten Dacher sind mit Dacheindeckungsmaterialien
in den Farbtdnen naturrot bis rotbraun (angelehnt an die
RAL-T6ne 3001 bis 3005, 3009, 3011 und 3013) einzudecken.

Ausgenommen von dieser Vorschrift sind Wintergdrten und An-
lagen zur Sonnenenergienutzung.

Die Grundstlcksfreifldchen der
Zier- bzw. Wohngdrten anzulegen.
Ausgenommen von dieser Vorschrift sind die notwendigen

Pflasterfldchen der PKW- Stellplatze, Zufahrten, Zugéange
und Wohnterrassen.

Wohngrundstilicke sind als

Zu den Offentlichen Verkehrsfldchen sind Einfriedungen nur
in Form von geschnittenen Hecken (max. 1,50m hoch) zuléas-
sig (s.textl.Festsetzung Nr.9).
Zu den offentlichen Grinfldchen sind Einfriedungen nur in
Form von freiwachsenden Hecken aus landschaftsgerechten Ge-
hélzen zulédssig (s.textl.Festsetzung Nr.8 u.9).

Zadune als Grundstickseinfriedungen zu 6&ffentlichen Ver-
kehrs— und Grunfldchen sind nur im Zusammenhang mit Hecken
und Pflanzstreifen als Maschendrahtzdune (max. 1,20m hoch)
zulédssig.

Im Bereich von Hecken sind sie an deren Grundstiicksinnen-
seiten zu errichten.

NACHRICHTLICHE HINWETIGSE

Abwassersatzung der Stadt Lohne:

Gem. § 12 der Abwassersatzung der Stadt Lohne mu3 durch ge-
eignete MaBnahmen sichergestelilt werden, daB das auf den

Grundgtﬁcken anfallende Niederschlagswasser nicht auf &f-
fentliche StraBen, Wege und Platze gelangt.

Niedersédchs.Denkmalschutzgesetz (NDschG):

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder
frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf
hingewiesen, daB diese meldepflichtig sind.

(Niedersédchs. Denkmalschutzgesetz vom 30.06.78)
Es wird gebeten, dije Funde unverziglich der zustindigen

Kreis- oder Stadtverwaltung zu melden, die sofort die Denk-
malschutzbehdrde benachrichtigen wird.

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs, 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Lohne
diesen Bebauungsplan Nr. 80/VI'‘Ostlich Riesseler Flur - Nordlich der Unlandbdke *  , bestehend aus der

Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie den nebenstehenden drtlichen
Bauvorschriften Gber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Lohne, den 15;95;93 .................

I
<k R L Sl T e
Ratsvorsitzender Stadtdirektor

VERFAHRENSVERMERKE

Die Rat der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 27.06.91 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. Bo/vI

"Ostlich Riesseler Flur - Nordlich der Unlandbdke” beschlossen. Der Aufstellungsbeschlub ist gem, § 2
Abs. | BauGB am _—.... ortsiiblich bekanntgemacht.

gez. MIESEL

Stadtdirektor

........

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte: 47374-D
MaBstab: 1:1.000

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Iwecke gestattet (§ 13 Abs. & des

Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBl. S, 187, geandert durch
Artikel 17 des Gesetzes vom 19.00.1989, Nds. GVBL. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom Okt. 91). Sie ist hinsichtlich
der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einvandfrei.

Die Obertragbarkeit der meu zu bildenden Grenzen in die Grtlichkeit ist einwandfrei mdglich.

|||||||||||||||||||||||

(Siegel)

||||||||||||||||||||||||||

Unterschrift

PLANVERFASSER

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

0ldenburg, den 01.06,1993 M

SFFENTLICHE AUSLEGUNG

Planungsgruppe
- ASTO '

Lindenallee 4 ‘
2900 Oldenburg |

Planvepfasser

Der Verwaltungsausschub der Stadt hat in seiner Sitzung am 16.07.97 dem Entwurf des Bebauungsplans einschl.
ortl. Bauvorschrift dber Gestaltung und der Begrdndung zugestimmt und seine dffentliche Auslequng gemaB § 3
Abs. 2 BauGB/§ 3 Abs. 3 Satz | erster Halbsatz i.V.m. § 3 Abs. 2 Bau6B) beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 06.03.93 ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom 15.03.93 bis 16.04.93 gendB § 3 Abs. 7 BauGB
offentlich ausgelegen.

Lohne, den 16.08.93 gez.

NIESEL ‘
Stadtdirektor

SAT ZUNGSBEBESCHLUSS

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan einschl. 6rtl. Bauvorschriften Gber Gestaltung gem. § 56, 97 und 98

NBau0 nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemaB § 3 Abs, 2 BauGB in seiner Sitzung am 09. 06,93 als
Satzung (8 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

gez. NIESEL

Stadtdirektor

Birgermeister
ANFEIGE

GenaB § 2 Abs. 6 Wohnungsbauerleichterungsgesetz, zuletzt geandert durch Artikel 7 des

Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes v, 22.04.93 (BGBl. I S. 466) ist die Durchfihrung des r
Anzeigeverfahrens gemaB § 11 Abs. ! BauGB nicht erforderlich.

gez. NIESEL

|||||||||||||||||||||||||||||

Stadtdirektor

-------------

INKRAFTTRETEN

.......... in Amtsblatt fir den Regierungsbezirk Weser-Ems
bekanntgemacht worden. Er ist damit am 17.05:.93, rechtsverbindlich geworden.

Lohne, den .24:09-93 gez. V. WINKEL

.............................

Stadtdirektor

VERLETZUNG VON VERFAHRENS—

UMD
FORMVYORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

EONBY DO siman ibiiams  5re s sooeaiviesis aion e vy ase st ncbinse

Stadtdirektor

MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht geltend
gemacht worden,

Lohne, den .vvvvivinisn,

|||||||||||||||||||||||||||||

Stadtdirektor

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

§9Abs | Ni.1 BwubBB §E1bis 1 BauNvo

~Maf der baulichen Nutzung .

§ 9 Abs.1 N1 BauBB B 18 BauNvO
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an die Verkehrsfldchen ( §9 Abs. | Nr.4 11 und Abs. 6 BauGB
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