PLANZEICHNUNG M. 1:500

D 000 7

VERFAHRENSLEISTE

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung in den z. Zt. glltigen Fas-
sungen hat der Rat der Stadt Lohne diesen Bebauungsplan Nr. 80/VI - 1. Anderung -, bestehend aus der Plan-
zeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden 6rtlichen Bauvor-
schriften Uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Lohne, den 13.12.2007

( Siegel ) gez. Niesel

Blrgermeister

Planunterlage

Planunterlage Bebauungsplan

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)
© Niedersachsische Vermessungs- und Katasterverwaltung

Mafstab: 1:500

Diese Karte ist gesetzlich geschitzt.

Die Verwertung fur nichteigene oder flr wirtschaftliche Zwecke und die offentliche Wiedergabe ist nur mit Er-
laubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zulassig (vgl. § 5 Abs. 3 des Niedersachsischen
Gesetzes uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG)).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand: 08.11.2007).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Vechta, den 27.02.08 ( Siegel)

Behorde fur

Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften
Cloppenburg - Katasteramt Vechta -

Neuer Markt 14 49377 Vechta

gez. Taubenrauch

Planverfasser
Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der

Lohne, den 26.09.2007

Stadt Lohne
Der Birgermeister

- Bauamt -
LA gez. Reinkober

Verfahrensvermerke
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN,
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UND HINWEISE

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB (2007) UND BAUNVO (1990)

1.

10.

In dem allgemeinen Wohngebiet sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig:
Wohngebaude gem. § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO.
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stdrende
Handwerksbetriebe gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke gem. § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO.

In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) darf die zuldssige Grundflachenzahl durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4
BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 20% Uberschritten werden.

Die MindestgréRe der Baugrundstlicke wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB auf 400 m? festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Geschossflachen sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in Dachgeschossen einschlieRlich
der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und Umfassungswande mitzurechnen (gem. § 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO).

In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB je Einzelhaus hochstens zwei Wohnungen
zulassig; fur Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf kénnen ausnahmsweise max. vier statt zwei Wohnungen
pro Wohngebaude zugelassen werden, wenn die geplante Baustruktur gewahrt bleibt.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA dirfen die Gebaude eine maximale Firsthdhe (FH) von 8,50 m nicht
Uberschreiten. Der untere Bezugspunkt fiir die Firsthohe ist die Fahrbahnoberkante im Bereich der Fahrbahnmitte der
nachstgelegenen ErschlieRungsstrale (gem. § 18 Abs. 1 BauNVO).

In dem Baugebiet darf die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens nicht héher als 0,30 m lber der Oberkante
der erschlieRenden &ffentlichen Verkehrsflache liegen (gem. § 9 Abs. 3 BauGB).

In dem Baugebiet ist die Errichtung von Garagen und Nebenanlagen nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflache zulassig (gem. § 12 und § 14 Abs. 1 BauNVO).

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB standortheimische Baume und Strducher vollflichig anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Als
standortheimische Baume und Straucher sind folgende Arten zulassig:

Straucher: Hainbuche, Liguster, Feldahorn, Weilldorn, Rotdorn, Kornelkirsche, Hartriegel, Haselnuss, Stechpalme,
Schlehe, Faulbaum,Wildrosen, Brombeere, Holunder, Vogelbeere.

Baume: Rotdorn, WeiRdorn, Felsenbirne, Linde, Kastanie.

Die offentlichen Grinflachen sind als naturnahe Griinbereiche zu entwickeln und dauerhaft abzusichern. Die
vorhandenen Gehdlzbestande sind dauerhaft zu erhalten (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 56 NBAUO (2006)

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 80/VI — 1.
Anderung.

Hinweis auf den BuRgeldtatbestand: Zuwiderhandlungen gegen die o&rtlichen Bauvorschriften kénnen als
Ordnungswidrigkeit gem. § 91 Abs. 3 NBauO mit einer GeldbuRe bis zu 500.000 € geahndet werden.

1.

Im Bebauungsplanbereich sind Flachdacher mit Ausnahme fur Garagen, Carports und untergeordnete Nebenanlagen
unzulassig. Die Dacher der Gebaude sind als Walm-, Krippelwalm-, Pult- oder Satteldacher mit einer Dachneigung
von 35° bis 48° oder als Mansarddacher zu errichten.

Dachgauben und sonstige Dacheinschnitte sind bis zu maximal ein Drittel der entsprechenden Dachflachenlange auf
Hohe des jeweiligen Eingriffs zulassig.

Die geneigten Dacher sind mit Dacheindeckungsmaterialien in den Farbtonen naturrot bis rotbraun (angelehnt an die
RAL-T6ne 3001 bis 3005, 3009, 3011 und 3013) einzudecken. Ausgenommen von dieser Vorschrift sind Wintergarten
und Anlagen zur Sonnenenergienutzung.

Die Grundsticksfreiflachen der Wohngrundstiicke sind als Zier- bzw. Wohngarten anzulegen. Ausgenommen von
dieser Vorschrift sind die notwendigen Pflasterflachen der PKW-Stellplatze, Zufahrten, Zugange und Wohnterrassen.

Einfriedungen zu den offentlichen Verkehrsflachen sind nur in Form von geschnittenen Hecken zulassig. Zu den
offentlichen Griinflachen sind Einfriedungen nur in Form von frei wachsenden Hecken aus landschaftsgerechten
Gehdlzen zulassig.

Als Pflanzmaterial sind ausschlief3lich Laubgehdlze entsprechend der textlichen Festsetzungen Nr. 9 zu verwenden.

Zaune als Grundstiickseinfriedungen zu &ffentlichen Verkehrs- und Griinflachen sind nur im Zusammenhang mit
Hecken und Pflanzstreifen als Maschendrahtzaune (max. 1,20 m hoch) zulassig. Im Bereich von Hecken sind sie an
deren Grundstiickinnenseiten zu errichten.

NACHRICHTLICHE HINWEISE

1.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das konnen u.a. sein:
TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und muissen der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises
Vechta unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist unverzuglich die
Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Aufstellungsbeschluf
Der-Rat+Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 24.04.2007 die Aufstellung des

Lohne, den 13.12.2007

Offentliche Auslegung

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am <Datum> ntwurf des Bebau-
ungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine Offentliche Auslegu aR § 3 Abs. 2 BauGB /

§4a Abs. 3, Satz 1 i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6éffentlichen Auslegung wurden atum> ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und egrindung haben vom <Datum> bis <Datum> gemaf

iLA.

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am <Datum >
des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die erneute &ffentt
kungen gemal § 4a Abs. 3, Satz 2 BauGB beschlossen.

geanderten Entwurf
e Auslegung mit Einschran-

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde <Datum> ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans u
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlic

Lohne, den

egrindung haben vom <Datum> bis <Datum> gemaf

i.A.

Vereinfachte Anderung oder Ergénzung

dem vereinfacht

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am <
Uadung zugestimmt

geanderten / erganzten Entwurf des Bebauungsplans und der Be

orden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange

Der betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrte
5 a Abs. 3, Satz 4 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum

wurde mit Schreiben von <Datum> ge
<Datum> gegeben.

Lohne, den < LA.

Vereinfachtes Verfahren

Der-RatL Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 24.04.2007 dem Entwurf des Bebau-
ungsplans und der Begriindung zugestimmt

Der betroffenen Offentlichkeit wurde gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB, 1. Alternative mit Schreiben
vom 01.10.2007 Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 19.10.2007 gegeben.

Lohne, den 13.12.2007 gez. Reinkober

SatzungsbeschluBl

Der Rat der Stadt Lohne hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen geman § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 13.12.2007 als Satzung ( § 10 BauGB ) sowie die Begriindung beschlossen.

Lohne, den 13.12.2007 LA gez. Reinkober

Genehmigung

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB / § 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB / § 8 Abs-
fUQUNG (AZ.: oo ) vom heutigen Tage mit MalRgabe er Auflagen / mit Ausnahme
der durch ... kenntlich gemachten Teitegemal § 10 Abs. 2i. V. m. § 6 Abs. 2
und 4 BauGB genehmigt.

Vechta, den ......cccevveeviineinne. ( Siegel )

Genehmigungsbehdrde

Beitrittsbeschluf

Der Rat der Stadt Lohne ist den in der Genehmigungsverfligung vom <Datum> (Az.: s.0.) a
gaben / Auflagen / Ausnahmen in seiner Sitzung am <Datum> beigetreten.

Uhrten Maf3-

Der betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrten Behérden und son
wurde mit Schreiben von <Datum> gemaR § 4a Abs. 3, Satz 4
<Datum> gegeben.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wu

Tragern offentlicher Belange
B Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum

am <Datum> értsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan und die Begri
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

g haben wegen der Maligaben / Auflagen gemaf § 4a Abs. 3 Satz 1
<Datum> bis <Datum> 6ffentlich ausgelegen.

i.A.

Bekanntmachung

-Bie-Erteilung-der-Genehmigung+ Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am
01.03.2008 in der Oldenburgischen Volkszeitung bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 01.03.2008 in Kraft getreten.

i.A.
Lohne, den 01.03.2008 I

gez. Kroger

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Lohne, den i.A.

STADT LOHNE
Der Burgermeister

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

iLA.

Lohne, den ................... ( Siegel )

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung Maf der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO
WS Kleinsiedlungsgebiet (e} Grundflachenzahl Dezimalzahl zB. 04 @
WR Reine Wohngebiete o GeschoRflachenzahl g)lgzli_lrgg#]zsa}mgr&w Kreis, 7B. P
WA Allgemeines Wohngebiet e Baumassenzahl Dezimalzahl im Rechteck z.B. (e}
MD Dorfgebiete (e} Zahl der Vollgeschosse:
. ) als Hochstgrenze rdmische Ziffer zB. I @
M Mischgebiete O als Mindest-
MK Kemgebiste o unq Hdchstgrenze r?m!sche Z{fferrT A zB. III-V O
6 s o zwingend rémische Ziffer im Kreis zB. (@)
E begebiets
ewer'ege .Ie ¢ Mindestgrundstticksgroe zB. F>= 400m* @
cl Industriegebiete o Hohe baulicher Anlagen in Meter tiber einem Bezugspunkt
30 Sonstige Sondergebiete le) [iber Oberkante Mitte erschiieBender StraRe (i. OK M. e. Str.)]
als Hochstman: Traufhéhe  TH zB.TH450m O
WA Hochstzuléssige Zahl der ® Firsthohe  FH zB.FHB50m @
2Wo Wohnungen pro Wohngebaude ..
Einrichtungen und Anlagen zur
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Versorgung mit Gutern und
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO Dienstleistu ngen des offent. und
T T T T T T T T T T riv. Bereichs, Flachen flr den
0 Offene Bauweise ® p . !
Gemeindebedarf
fj} nur Einzelhduser zulassig O § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB
A nur Doppelhduser zuldssig (@) —— T T
Flachen fiir den Gemeindebedarf o)
A nur Hausgruppen zuléssig o | =
Offentliche Sportlichen Zwecken
A nur Einzel - und Doppelhauser zuldssig e} U Verwaltungen O D S:?élg?r?r?cﬁtiazg?\e o
Kirchen und
Geschl B . u Schule 0 ﬂ kirchlichen Zwecken
g eschlossene Bauweise o) dienende Gebaude
Feuerwehr e} und Einrichtungen O
—— Baulinie o) Gesundheitl. Zwecken
n Post ﬂ dienende Gebaude
08 O und Einrichtungen O
—_— Baugrenze [
Abweichende Bauweise, " ~
a Gebaudelingen bis 100 m sind zulissig. Grinflachen
Abstande richten sich nach § 7 NBauO o § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB
" C [(&] spielplatz O & sportplatz (@)
Verkehrsflachen
§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB Friedhof O [faT] Parkanlage ®
Straenbegrenzungslinie o Wasserflachen und Flachen flr
Stratenverkehrsfchen o die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung
Verkehrsflachen _ } o deS Wassera bﬂUSSGS
besonderer Zweckbestimmung: §9 Abs. 1Nr. 16 und Abs. 6 BauGB
ﬁ offentliche Parkflache O —_— _ T
m Wasserflachen ()
FuBgangerbereich (6]
RRB Regenriickhaltebecken
Verkehrsberuhigter Bereich @) ‘ ©
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschiuf anderer Flachen an die FlaCh.en fur dle. LandWIrtSChaft
Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) und d|e Forstwwtschaft
v 2. B. Einfahrt o §9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB
\ 4 z.B. Einfahrisbereich o Flachen firr die Landwirtschaft O
- .-~ z. B. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (e}
Flachen fir Wald (e}
Flachen f. Aufschiittungen, Planungen, Nutzungsregelungen,
Abgrabungen od. f. die Gewin- Malinahmen und Flachen fir
nung von Bodenschatzen MalRnahmen zum Schutz, zur
§9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB Pflege und zur Entwicklung von
FoA5%  Faoenis . Natur und Landschaft
‘rvvv“ Aufschiittungen § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 sowie Abs. 6 BauGB
O 0 0 O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
Flachen fiir Abgrabungen oder fiir die o lo of von Baumen, Strauchern und sonstigen
Gewinnung von Bodenschatzen 0(5 0 o O Bepflanzungen ®
Béume [e)
oD Straucher e}
. . Umgrenzung von Flachen mit Bindungen
Sonst|ge Planze|chen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Béumen, Strauchern und und sonstigen [ ]
- Bepflanzungen sowie von Gewassern
o - (® Baume 1o
~ n Umgrenzung von Flachen fiir Neben-
| | anlagen, Stellplatze, Garagen und (@) Ce) Stréucher O
L Gemeinschaftsanlagen
Umgrenzung von Schutzgebieten und
p Schutzubjekten im Sinne des
Zt Ztellplatze 8 Naturschutzrechts O
a arage i Landschafts-
Gst Garagenstellplatze (@] @ Naturschutzgebiet © schutzgebiet ©
e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten o @ Naturdenkml o E::gggﬁgtf?srbestandteil 0
amoono zu belastende Flachen zugunsten:
[T T T Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen
L H H zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung
Grenze des rumlichen Geltungs- Py ITT von Natur und Landschaft (@)
bereiches des Bebauungsplanes
Flachen flr Versorgungsanlagen,
Begrenzung anschl. Bebauungsplane e " . .
fr die Abfallentsorgung sowie
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ]
\* z.B. vorr; Baugebieten, oder Abgrenzung fur Ablagerungen
des MaRes der Nutzung innerhalb .
eines Baugebietes o § 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 sowie Abs. 6 BauGB
Bauliche Anlagen, sowie untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen, ferner O Elektrizitat (e} O Gas O
Bewuchs diirften eine Hohe von 0.80m
Uber OK fertig ausgebauter Fahrbahn o H t d
nicht iberschreiten aup Versorgungs_ un
@ Mulltonnenstandplatz O Hau ptabwasseﬂeltungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB
R s oberirdisch O
OO0 unterirdisch O
O Im Plan nicht enthalten [} Im Plan enthalten
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fur den Bereich "Kaiser-Otto-Straf3e"

mit

Bebauungsplan Nr. 80/VI - 1. Anderung

ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung gem. § 56 NBauO

STADT LOHNE

LANDKREIS VECHTA / OLDENBURG

Fassung firr Verfahren: | §3 (1 Sferichkeiisbet. | § 4 (1 ordenbet. | § 3 (2 btenT Ausl.| § 4a (3) B Gfentl. Ausl. | § 10 BauGB Satzung

Datum: 13.12.2007
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