Praambel und Ausfertigung
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A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN @ Mulltennenstandplatz ' . @]
1. Das im Bebauungsplan gem. § 4 BauNVO festgesetzte allgemeine Wohngebiet (WA) wird gem. § 1 MC[ BSt a b 1 1000 ; )
Abs. 4, 5, 6 und 8 wie folgt gegliedert: : Satzungsbescmug . , -
* . " . . o2 . V
Im allgemeinen Wohngebiet 1 (WA 1) sind gem. § 4 BauNVO Abs. 2 allgemein zulassig: Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemaR § =n ; :
Nr.1  Wohngeb&ude, 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 28.04.99 als Satzung ( 8 10 BauGB ) sowie die U BERSI CHTSP LAN M_ 1 - 5000
Nr.2 die der Versorgung des Gebietes dienenden Léden, Schank- und Speisewirtschaften, ] Begriindung beschlossen. ' ) ’
Nr.3  Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. L. Kartengrundlage :Deutsche Grundkarte 1:5000
~ Lohne _den 24.02.2000 - gez. Niesel

Unterschrift

Ausnahmsweise kdnnen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden:
Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Nr.2  sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Nr.3  Anlagen fiir Verwaltungen. e
BeitrittsbeschluR
Alle anderen ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO sind
nicht zuléssig. Der Rat der Stadt ist den in der Verfigungvom . . .
: VAR ) aufgefiihrten Auflagen / MaRga Ausnahmen in seiner Sitzung
* Im allgemeinen Wohngebiet 2 (WA 2) sind gem. § 4 BauNVO Abs. 2 allgemein zul&ssig: am beigetreten.
Nr. 1 Wohngebéude. Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen / M en
L bis o offentlich ausgelegen. =
Ausnahmsweise kénnen gem. § 4 Abs. 2 BauNVO zugelassen werden: - Ort und Dauer der 6ffentlichen Au ng wurdenam ortsiblich
Nr.2  Schank- und Speisewirtschaften, bekanntgemacht.
Nr.3  Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
’ F .4 den ............................................. ' R E P
Die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuléssig. ‘ ’ Unterschrift
2. In den Teilgebieten der Baugebiete WA 1 und WA 2, in denen nur Einzelh&duser und Doppelhauser
errichtet werden diirfen, sind max. zwei Wohnungen pro Wohngebaude zul&ssi em. § 9 Abs. 1 Nr. 6 - 4
Von diesen Festsetzungen kann die Baugenehmigungsbehérde im Einvernehmen mit der Stadt Lohne Der Beschlul des Bebauungsplanes wurde am 08.03.2000 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich
usnahmen zulassen, wenn die beabsichtigte stadtebauliche Struktur des Gebietes gewahrt bleibt B. GESTALTERISCHE FESTSETZUNG EN bekannt gemacht. - Y £ S
H 1 = b s \ H B Q
3 Fiir die Ermittlung der Grundfliche im Bebauungsplanbereich wird § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO gem. (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. §§ 14 und 56 NBaw®) ——— ) ' ; o) %50 alu,
§ 19 Abs. 4 Satz 3 ausgeschlossen. e . _ - Der Bebauungsplan ist damitam (8. 03. 2000 rechtsverbindlich geworden. A : / Al !Iﬂmmﬂmm
Fir Stellplatze und Zufahrten, die mit wasserdurchléssigen Materialien befestigt werden, darf die zu- §1 Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem festgesetzten Geltungsbereich _ “\\\\\\\\\\\\\\\“ "lll
lassige Grundflache bis zu 10 % (iberschritten werden. des Bebauungsplanes Nr. 80/X. DL S . den 08 03.2000 gez. Niesel m"
et 2 : . - Unterschrift — = e W
4, Fir die Ermittlung der GeschoRfiéche sind die Fléchen von Aufenthaltsraumen in Dachgeschossen §2  ImBebauungsplanbereich sind Flachdacher mit Ausnahme fur Garagen, Carports und untergeordnete 3 - b,
einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und Umfassungswande mitzurechnen Nebenanlagen unzulassig. . . o ; '
(gem. § 20 Abs. 3 BauNVO). Die Dacher der Gebiude sind als Walm-, Kriippelwalm-, Pult- oder Satteldacher mir einer Dachneigung : 2
von 35° bis 48° oder als Mansarddécher zu errichten. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften =
' R A . - - x - A
5. In bestimmten Bereichen des Bebauungsplanes ist die lzngere Mittelachse des Hauptbaukdrpers In den Bereichen, in denen eine Hauptfirstrichtung festgesetzt ist, sind Walmdécher unzulassig. ‘ _ o ; s — T
(Hauptfirstrichtung) durch die Richtung des entsprechenden Planzeichnens festgesetzt. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- : % 2\
Die Baugenehmigungsbehérde kann gem. § 31 Abs. 1 BauGB im Einvernehmen mir der Stadt Lohne §3 Dachgauben und sonstige Dacheinschnitte sind bis zu maximal ein Drittel der entsprechenden Dach- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht ‘
eine Ausnahme 90° zulassen. flachenlinge auf Hohe des jeweiligen Eingriffs zuléssig. worden.
6. In den Baugebieten darf die Oberkante des fertigen ErdgeschoRfubodens nicht héher als 0,30 m tber §4 Die geneigten Décher sind mit Dacheindeckungsmaterialien in den Farbténen naturrot bis rotbraun e B PRI o nsssmaseps, <ot i s A AR S
der Oberkante der erschlieRenden éffentlichen Verkehrsflache liegen. (angelehnt an die RAL-Téne 3001 bis 3005, 3009, 3011 und 3013) einzudecken. ‘ Unterschrift
(siehe auch ,Nachrichtliche Hinweise" Nr. 1) Ausgenommen von dieser Vorschrift sind Wintergérten und Anlagen zur Sonnenenergienutzung.
5 Die Grundstiicksfreifiachen der Wohngrundstiicke sind als Zier- bzw. Wohngérten anzulegen. - 5
S : Mangel und Abwagung

7. In den allgemeinen Wohngebieten ist die Errichtung von Garagen und Nebenanlagen nur innerhalb der - - ™
g 9 : 9 9 g Ausgenommen von dieser Vorschrift sind die notwendigen Pflasterflachen der PKW-Stellplétze,

tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Zufahrt Ziisnge urid Wokinterrassen ’ |
% % ; - - = . 2 ufahrten , Zugange un : ; i : ;
S:gggﬁv ];?32:?" auch auBerhalb des Bauteppichs zwischen Geb&ude und erschlieBender Stralie zu Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Méngel der Abwégung - \
9 ; Zu den &ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedigungen nur in Form von geschnittenen Hecken (max. nicht geltend gemacht worden. - / BE B AU U N GS PI A N N R 8 o / X
[ ]

. §6é
8. Die ,Flachen zum Anpflanzen von Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® sind im Einver- 1,50 m rloch) _zuIassrg ‘(_Sie'l)e ,,Tex’_dlche. ngts_etzungen N[. BF). T——— o
nehmen mit der Stadt Lohne entsprechend den Aussagen des ,Landschaftspflegerischen Begleitplanes Zu den offentlichen Grinflachen sind Einfriedigungen nur in Form von rell\:v:c ge” ERFEEREIENS 00 I et e se b e R s s S PR e e e e e e oL
zum wasserwirtschaftlichen Rahmenplan fiir das Plangebiet Nr. 80" mit standortgerechten, heimischen landschaftsgerechten Gehélzen zulassig (siehe Textliche Festsetzungen" Nr. 8). : nterschri FU R D A S G E BI E T
Geholzen zu bepflanzen: 5 T 5 ; e - ; ‘ - e - :
§7 Ziune als Grundstiickseinfriedigungen zu 6ffentlichen Verkehrs- und Griinfléchen sind nur im Zusam- _ : T . .
Hecken: Hainbuche, Liguster, Feldahorn, WeiRk-/Rotdorn. menhang mit Hecken und Pflanzstreifen als Maschendrahtzéupe (max. 1.,20 m hoch) zul&ssig. : . g " ‘ !
Biume: Hainbuche, Erle, Eberesche, Spitzahorn, Birke, Zitterpappel, Winterlinde, Feldahorn, : Im Bereich von Hecken sind sie an deren Grundstiicksinnenseiten zu errichten. Gebaudebestand, Grenzen, und Hinwelse ] N O R D L | C H D E R H O F ST E L L E B R 0 R | N G M EY E R !
Stieleiche, Ulme, Obstbdume. - ) - - D I N K L A G E R ST R A S S E L 8 l|'5
Straucher: Hainbuche, Feldahorn, Hartriegel, Kanelkirsche, Haselnu, WeiR-/Rotdorn, ' }.Auuer
Stechpalme, Liguster, Schlehe, Faulbaum, Wildrosen, Brombeere, Holunder . €. NACHRICHTLICHE HINWEISE : ' ‘ : : :
Vogelbeere. % Wohngebdude s Gemarkungsgrenze i GESqu-erlSChe FESfSEhU ngen g‘emgg(h) BGUGB
9. Das Anlegen von notwendigen Zufahrten (max. Breite 5 m) innerhalb der Pflanzgebotsflichen entlang 1. ét;‘;a%s:g’zt:r“;g\ﬂ?:;sitic:éf:;z:er PR T —— RO _ | Flurgrenze _ IV m. §§ 1LI' u. 56 N BClUO |
:E[ré(;:i;stoph-Bernard-Stralse e e daf das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser nicht auf sffentliche Strafien, Wege il industriegebdude 7 - —_— Flufﬁtf‘ck_sgf EfiEe
und Platze gelangt. : ) . Topograhische
10. Zum Schutz bzw. zur Vermeidung oder Minderung von schéadlichen Umwelteinwirkungen durch den 3 ) Begrenzungslinie
: 5 ; ; i schsisches Denkmalschutzgesetz (DenkmSchG):
StraBenverkehr der Dinklager StraRe sind auf der in der Planzeichnung nach § 9 Abs. 5 2 Nledersac_ : : ” cokahis "
gekennzeichneten Fliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Vorkehrungen zu treffen, daR der maximale Salten bel don geptawien Bau- dur|13d dgr::rbelltgg l;l:cr?t? ersmi‘:éhgeschlchtllche IR o . 22 Flurstiicksnummer - L AN D KR E ' S V EC HT A I O LD E N B U R G
Innengeréuschpegel in Schlaf- und sonstigen Ruherdumen wahrend der Nachtzeit (22 Uhr bis 6 Uhr) den, wird darauf hingewiesen, daf diese meldep g : ; — P TPUR
30 dB und in den sonstigen Aufenthaltsrdumen 40 dB nicht liberschreitet. . - s " . : : ' . . ' ' y
Bei der technischen Ausgestaltung der Schlaf- und Ruheréume ist sicherzustellen, dafl dabei jederzeit Es wird gebeten, die Funde unverziiglich der zusténdigen Kreis- oder Stadtverwaltung zu melden, die :
eine dauernde Beliiftung des entsprechenden Raumes gewéhrleistet ist. sofort die Denkmalschutzbehérde oder die AuRenstelle fiir archéologische Denkmalpflege in
(siehe hierzu die Schallschutzklassen gem. VDI 2719). Oldenburg benachrichtigen wird. . \




