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GRUNANLAGE

.55;5,5225
) ,{’ LARMSCHUTZMASSNAHME

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StraBen, Wege und Pldtze vollstandig nach (Stand vom JUni 1990 ),
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Trtlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Vechta 18- 11. 1994

---------------------

{ Siegel )

----------------------

(Unterschrift)

_F

KARTENGRUNDLAGE: LIEGENSCHAFTSKARTE: 47378 MASSTAB: 1000

DIE VERVIELFALTIGUNG IST NUR FUR EIGENE; NICHTGEWERBLICHE ZWECKE GESTATTET

(§ 13 ABS. 4 NDS. VERMESSUNGS- UND KATASTERGESETZ VOM 2. JULI 1985 — NDS. GVBL. S. 187)
S DAZU GEHOREN AUCH ZWECKE DER BAULEITPLANUNG.

Gem. Lohne
Flur 25
Mafstab 1:1000

PLANZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVQ)

WA Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO
(s. textl. Festsetzung, la)

M|1 Mischgebiete gem. § 6 BaulNVO
(s. textl. Festsetzung, 1b)

MIZ Mischgebiete gem. § & BauNVO
(s. textl. Festsetzung, 1lc)

eingeschranktes Gewerbegebiet gem. § 1 Abs. 4, 5 und 9
GEe BauNVQO und § 8 BauNVO
(s. textl. Festsetzungen, 1d, 1le)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschofflachenzahl

035 Grundflachenzahl
’ (s. textl. Festsetzung, 1n)

II Zahl der Vollgeschosse, als Hochstgrenze

GEBAUDEHGHE maximale Gebdudehdhe gem. § 16 Abs. 3 BauNVO
NAX. 10 m (s. textl. Festsetzung, 1f)

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNv0)

0 Of fene Bauwelse
Abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVOQ
a (s. textl. Festsetzung, 1lg)

————————— Baugrenze
Stellung baulicher Anlagen: langere Mittelachse des Haupt-

baukorpers (Hauptfirstrichtung) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
(s. textl. Festsetzung, 11)

4, VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strafenverkehrsflache

e————  Strafenbegrenzungslinie
e Fufweg
R Radweg
& & & Bereich cohne Ein- und Ausfahrt
A Ein- und Ausfahrt

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung:
Fuf- und Radweg

£. GIFNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Eﬁihnf :h{ 6ffentliche Grinflache (Zweckbestimmung: s. Planeinschrieb)

I fﬂ | Spielplatz

6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MAS"NA"MEN UMD FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLFGE UND 2JR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCEAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

0 © O ¢ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen: Pflanzfestsetzungen gem. § 9
© o 0 o o Abs. 1 Nr. 25a BauBG {s. textl. Festsetzung, 1h)

Bindung fir Erhaltung und Bepflanzung von Baumen gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25b BauGB (s. textl. Festsetzung, 1j)

7. SONSTIGE PLANZEICHEN

Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzung (z. B. von Bau-
9@ @ cbiecten) und/oder Abgrenzung des Mapes der Nutzung inner-
halb eines Baugebiets gem. § 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVQ

VIV IPIVIVIY. Abrenzung unterschiedlicher Festsetzungen der Stellung bau-
e licher Anlagen (Hauptfirstrichtung)

EEESERERE Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

P Sichtdreiecke: die darin eingeschlossenen Flachen sind von
[ W, jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung (Stréducher,
| ~ Hecken, Einfriedungen u. a.) zwischen 0,8 und 2,5 m uber
L____ "~ Fahrbahnoberkante freizuhalten

A VAAAA Larmschutzmapnahme
1)

{s. textl., Festsetzung,
Flachenbezogener Schalleistungspegel (Emissionshochstwert

FSP der gewerblich genutzten Flichen gemessen in dB (A)
(s. textl. Festsetzung, 14)

PLANZEICHENERKLARUNG DER BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs. 4 BauGB 1. V. m. §§ 56, 97, 98 und 85 NBauO)

Satteldach/Walmdach
SD/WD (s. textl. Festsetzungen, 2a, 2c¢)

Dachneigungsbereich
0 0
35° - 50 (s. textl. Festsetzungen, 2a, 2b, 2c)

TEXTLICH® FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSEECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(gem. § 9 Abs. 1 und 2 BauGB sowie § 31 Abs. 1 BauGB)

a) Allgemeines Wohngebiet WA gem. § 1 Abs. 6 BauNVO und § 4 BauNVO:

Unzuldssig sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen gem. § 4 Abs. 3
Nr. 4 und 5 BauNVO.

b) Mischgebiet MI 1 gem. § 1 Abs. 4, 5 und 6 BauNVO und § 6 BauNVO:

Unzuldssig sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungs-
statten gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 und Abs. 3 BaulNVO.

c) Mischgebiet MI 2 gem. § 1 Abs. 4, 5 und 6 BauNVO und § 6 BauNVO:

Unzuldssig sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungs-
statten gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 und Abs. 3 BauNVO. Das Wohnen
ist nur in Verbindung mit einer gewerblichen Nutzung zuldssig.

d) Eingeschréanktes Gewerbegebiet GEe gem. § 1 Abs. 4, 5 wund 9 BauNVO
und § 8 BauNVO:

1. Im eingeschrdnkten Gewerbegebiet GEe sind nur Betriebe und
Anlagen zuldssig, deren Schallemissionen je m2 Grundsticksfldche
die festgesetzten Hochstwerte (flachenbezogene Schalleistungs-
pegel FSP) nicht uberschreiten; dabei gilt fiur das eingeschrankte
Gewerbegebiet GEe

FSP tags 65 dB (A)
FSP nachts 50 dB (A)

{(gem. § 1 Abs. 4 BauNVO).

2. Im GEe-Gebiet sind besondere Vorkehrungen zur Vermeidung von
Schallemissionen zu treffen. In ihm sind die Bauteile der
baulichen Anlagen {(Wand-, Dach-, Fenster- Liufter- und
Torkonstruktionen) schalldammend auszubilden. Die erforderliche
Dammwirkung ergibt sich aus Punkt d)1. i. V. m. den eingeschrie-
benen flachenbezogenen Schalleistungspegeln (FSP).

e) Eingeschrénktes Gewerbegebiet GEe gem. § 1 Abs. 4, 5 und 9 BauNVO
und § 8 BauNVO:

Unzuldssig sind Tankstellen und Vergnigungsstatten gem. § 8 Abs. 2
Nr. 3 und Abs. 3 Nr. 3 BaulNVO.

f) Die festgesetzte maximale Gebdudehthe gem. § 16 Abs. 3 BauNVO ist
bezogen auf Mitte Gebdude Uber Oberkante Fahrbahn erschliefender
Strafe zu messen. In dem GEe-Gebiet kann die Baugenehmigungsbehdrde
Ausnahmen gem. § 31 Abs. 1 BauGB fur einzelne funktionsgebundene
Anlagen eines Betriebes zulassen, wenn die einzelne Anlage nicht
durch andere Ausfihrung innerhalb der Hohengrenzen moglich ist.

g) Abweichende Bauwelse gem. § 22 Abs. 4 BauNVO:

Die @Gebdaude dirfen eine Lange von 50 m lberschreiten. Die Abstande
regeln sich nach der Landesbauordnung.

h) Pflanzfestsetzung fOr flachenhafte Immissions- und Sichtschutz-
pflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB:

Die 1im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzfldchen sind als Schutz-
pflanzung zusammenhdngend mit standortgerechtean und einheimischen
Baum-, Strauchgruppen und bodendeckenden Pflanzungen anzulegen und
dauvernd zu unterhalten. Art und Eigenschaften der Pflanzung sind auf
Standort und ganzjahrigen Schutzzweck abzustimmen (Einzelheiten: s.
Grunordnungsplan) .

1) Larmschutzmafnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB:

Als Larmschutzmafnahme ist eine Larmschutzwand vorzusehen. Sie ist
mit immergrunen Pflanzen dicht zu bepflanzen. Die Ladrmschutzwand
hat, bezogen auf das mittlere Niveau des Betriebsgelidndes, eine HOhe
von mindestens 2,50 m aufzuweisen, mindestens jedoch 2,00 m Gber
Gebaudekante.

j) Bindung fir Erhaltung und Bepflanzung von Biumen gem. § 9 Abs, 1 Nr.
25b BauGB:

Der eingetragene Baumbestand ist zu erhalten.

k) Je vier angelegte Stellpldtze ist auf dem Stellplatzbereich ein
standortgerechter Laubbaum anzupflanzen.

1) Die lénge;e Mittelachse des Hauptbaukdrpers (Hauptfirstrichtung) ist
durch die Richtung der Tlanzeichen festgesetzt. Von diesen
Festsetzungen kann eine Ausnahme von 90 Grad zugelassen werden.

Fur WA-, MI 1- und MI 2-Gchiete gilt:

m) Nie Oberkante fertiger FuBboden des Erdgeschosses darf bezogen auf
Mitte Gebaude nicht héher als 0,50 m iber Oberkante arhaufdhiger
6ffentlicher Verkehrsfldche liegen (™ zugsebene) . Betrdgt der
Hohenunterschied des vorhandenen Gelédndes zwischen Gebdudestandort
und Bezugsebene mehr als 1,00 m, sini gem. § 31 Abs. 1 BauGB
Ausnahmen von der Hohenfestsetzung méglich. In diesem Fall mup die
Oberkante fertiger FuBboden Erdgeschof in mindestens einem Punkt auf
gleicher Hohe mit dem vorhandenen Geldnde lieg¢=n.

Fur WA- und MI 1-Gebiete gilt:

n) pie zuldassige Grundflache gem. § 19 BauNVO darf nur bis max. 25 %
uberschritten werden (gem. § 19 Abs. 4 BauNVO0).

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. §§ 56, 97, 98 und 85 NBauO)

Fir Allgemeine Wohngebiete WA, Mischgebiete MI 1 und MI 2 gilt:

a) Es sind fir "die Hauptbaukérper nur Sattel- und/cder Walmdicher/
Krﬁppelwalmdacher mit der in der Planzeichnung festgesetzten Dach-
neigung zuldssig.

b) Doppelhduser und Hausgruppen sind hinsichtiich der {.chic.ygung, &
Materials, der Form und Farbe der Dacheindeckung jeweils einheitlich
zu gestalten.

c) Einzel- und Doppelgaragen sowie Carports gem. § 12 Abs. 1 BauNVQO und
Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind von den Festsetzungen uber
Dachform und Dachneigung ausgenommen.

d) Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind - gemessen  an ihrer
breitesten Stelle - nur in der Breite von max. 1/2 der Trauflange
der entsprechenden Gebdudeseite zuldssig. Sie missen mind. 2,00 m
vom Ortgang bzw. Walmgrat (gemessen an der Mitte der Ansichtsfldche
des Aufbaus/Einschnitts zum Walmgrat) entfernt sein.

e) Der nicht uUberbaubare Grundsticksstreifen zwischen erschliefender
Offentlicher Verkehrsfldche und der ihr zugeordneten Gebaudefront,
verlangert bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen, wird als Vor-
garten festgesetzt. Vorgarten sind, auPfer den notwendigen Zuwegungen
gartnerisch anzulegen und dauernd zu unterhalten. =
85—NBaub—sind zuldssig,—wenn-die-Festsetzung zu -einer nicht beab=—
Ssichtigten Hirte fihr "t (2. B, Eckgrundstick).

Ausnahmen regeln sich nach 8§ 85 NBauO.

HINWEISE

:;<f zu beseitigendes Gebiude

nachrichtliche Ubernahme angrenzender Geltungsbereiche von

PuS S @ER'®  Bebauungsplinen

Mit Inkrafttraten des Bebauungsplanes Nr. 87 mit baugestalterischen
Festsetzungen {gem. §§ 56, 97 wund 98 NBauO) sind fir die erneut
uberplanten Flachen alle entgegenstehenden Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 49 rechtsunwirksam.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daB diese Funde
meldepflichtig sind. Es wird gebeten, diese Funde unverziglich einer
Denkmalbehorde oder einem Beauftragten fur die archadologische
Denkmalpflege zu melden.

Das auf den Grundsticken anfallende Niederschlagswasser soll mdglichst
nach Mafgabe der hierfiir erforderlichen wasserrechtlichen Erlaubnis auf
den Grundstiicken versickert werden.

Innerhalb des Plangebiets findet die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d.
F. der Bek. vom 23.01.1950 (BGBl. I S. 132) Anwendung.

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauCGB) und der
§§ 56, 97 und 98 der Niedersachischen Bauordnung und des § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Lohne den
Bebauungsplan Nr. 87, bestehe nd aus der Elanseichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowis den ortlichen
Bauvorschriften uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Lohne, 10.11. 94

( Siegel ) ;
gez. Diekmann § gez. Niesel

(Ratsvorsitzender)

...................

(Stadtdirektor)

VERFAHREN

Der Rat der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 26.04.1990 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 87 mit baugestalterischen
Festsetzungen (gem. §§ 98 und 56 NBauO) beschlossen. Der
Aufstellungsbeschlup ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 10.02.1992 ortsiblich
bekanntgemacht.

Lohne‘ 10 11 9’-}

gez. Niesel

(Stadtdirektor)

Die frihzeitige Beteiligung der Blirger an der Bauleitplanung (Darlegung
und Anhoéhrung) 1ist nach Mafgabe des § 3 Abs. 1 BauGB vom 17.02.1992 bis
17.03.1992 durchgefiuhrt worden.

gez. Niesel

(Stadtdirektor)

Der Verwaltungsausschufp der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am
07.12.1993 dem Entwurf des Bebauungsplanes mit baugestalterischen
Festsetzungen (gem. §§ 98 und 56 NBauQ) und der Begriundung =zugestimmt und
die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der oOffentlichen Auslegung wurden am 26.03.1994 ortsiblich
bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit baugestalterischen
Festsetzungen (gem. §§ 98 und 56 NBauO) und der Begrindung haben vom
05.04.1994 bis 06.05.1994 gem. § 3 Abs. 2 BauGB Offentlich ausgelegen.

Lohne, ﬂp;ﬂ;?ﬁ...

gez. Niesel

(Stadtdirektor)

Der Rat der Stadt Lohne hat den Bebauungsplan mit baugestalterischen
Festsetzungen (gem. §§ 98 und 56 NBauC) nach Priufung der Bedenken und
Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 20.07.1994 als
Satzung (§ 10 BauGB) scwie die Begrindung beschlossen.

(Stadtdirektor)

Der Bebauungsplan mit baugestalterischen restsetzungen (gem. §§ 98 und 56
NBauO) 1ist gem. § 11 Abs. 3 BauGB dem Landkreis Vechta/Oldenburg angezeigt
worden.

30.06.97 mit MaRgabe
Die Genelwmigungsbehorce hat mit Verfigung wvom 2070000 .. . erEIart, dap
keine Verletzungen von Rechtsvorschriften geltend gemacht werden.

LANDKREIS VECHTA

DER OBERKREISDIREKTOR
Im Auftrage

gez. Puche { Siegel )
Puche

Ltd. Baudirektor

Genehmigungsbehérde
Landkreis Vechta

......................

(Unterschrift)

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens (§ 11 Abs. 3 BauGB) ist gem. § 12
BauGB am 25.10.97 in der Oldenburgischen Volkszeitung bekanntgemacht
worden. Der Bebauungsplan mit bau$$sta1terischen Festsetzungen (gem. §§ 38
und 56 NBauO) ist damit am .23. 10.97.. rechtsverbindlich geworden.

Lohne, 96, 01,98

gez. Niesel

....................

(Stadtdirektor)
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes ist die

Verletzungy von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandskommen ces
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

...................

(Stadtdirektor)

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten dieses Bebauungsplianes sind
Miéngel der Abwagung beim Zustandekommen dieser Satzung nicht geltend
gemacht worden.

Lome., oo oees o

(Stadtdirektor)

STADT LOHNE

LANDKREIS VECHTA / OLDENBURG
BEBAUUNGSPLAN NR. 87

FUR DAS GEBIET ZWISCHEN VULHPSWEG, BAKUMER
STRASSE, STRASSE “AN DER BAHN" UND BAHNLINIE

MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN

AUSGEARBEITET IM AUFTRAGE UND EINVERNEHMEN MIT DER STADT LOHNE
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