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1 Anlass und Ziel der Planung

Mit der vorliegenden Planaufstellung soll ein Teilbereich des Bebauungsplans Nr.
89/11, der vom Rat der Stadt Lohne am 26.08.1992 bereits als Satzung beschlossen
worden ist, aber aus Grinden der fehlenden Flachenverfiigbarkeit bislang nicht
rechtswirksam werden konnte, planungsrechtlich abgesichert werden.

Bei dem Bebauungsplan Nr. 89/11A handelt es sich um eine ca. 1,5 ha grolRe Gewer-
beflache, auf der es in den vergangenen Jahren zur Ansiedlung eines Kfz-Handels-
sowie eines Autoglasfachbetriebes gekommen ist. Im Planungsbereich findet sich
dartiber hinaus ein Wohn- und Geschaftshaus.

Der stadtebaulich gut integrierte Standort stdlich der Dinklager Str. (L 845) und 6st-
lich der Langweger Str. (K 269) ist insbesondere fiir Gewerbebetriecbe entwickelt
worden, die auf eine werbewirksame Auflienwirkung bedacht sind.

Das Gebiet ist Uber die L 845 nach ca. 2 km an die Bundesautobahn A 1 ange-
schlossen. Somit besteht eine hervorragende Anbindung an das tberregionale Ver-
kehrsnetz. Durch die unmittelbare Nahe zu weiteren gréleren Industrie- und Gewer-
beflachen sowie durch den groRen Abstand zu Wohnsiedlungen sind keine wesent-
lichen Nutzungskonflikte zu erwarten. Die Flachen kénnen somit fiir betriebliche Nut-
zungen auch stadtebaulich sinnvoll entwickelt werden.

Da das Gewerbegebiet in einen naturrdumlichen Bereich hinein entwickelt worden
ist, stellt die Realisierung der Bebauungsplanung einen Eingriff in die Leistungsfahig-
keit des Naturhaushaltes und in das Landschaftsbild dar. Die Anforderungen des
Naturschutzes missen somit im Sinne des NNatG wesentlicher Teil des Abwi-
gungsprozesses sein.

Die vorliegende Begrindung beriicksichtigt und erlautert die bisherigen Planungen
sowie die aufgrund der veranderten Zielkonzeption der Stadt Lohne eingetretenen
Veranderungen des Planes. Es sind folgende wesentliche Plananderungen des Be-
bauungsplanes 89/l vorgenommen worden.

= Im Bereich des Kfz-Handels werden die Plangebietsgrenzen verlegt. Teilbereiche
des Bebauungsplanes 78 — 1. Anderung — ,Fur das Gebiet sudlich der L845
(Dinklager Stralle)* werden tberplant, um die vorhandenen Gebaudestrukturen
und Eigentimerverhaltnisse zu berlicksichtigen. Hierdurch wird auch die tber-
baubare Grundsttcksflache geadndert, wobei sich die Uberbaubarkeit den &rili-
chen Gegebenheiten anpasst.
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* Im stdlichen Planbereich wird die Grenze des Bebauungsplans und die tiberbau-
bare Grundsticksfidche geéndert.

* Wie mit dem Landkreis Vechta als Strallenbaulasttrager der Langweger Str.
(K269) vereinbart, wird im Bereich der Aufmiindung Langweger Str./Dinklager Str.
eine Beschrankung der Zufahrten festgesetzt. Fur die beiden Betriebsgrund-
stiicke (Kfz-Handel und Autoglasfachbetrieb) entsteht so eine gemeinsame Zu-
und Abfahrt. Fur das Wohn- und Geschaftshaus wird ebenfalls eine eigene Zu-
und Abfahrt festgesetzt.

» Fur die Erdgas—HD-Leitung erfolgt eine Anderung des Leitungsrechtes entspre-
chend der bereits erfolgten Verlegung der Leitungen, aus der eine veranderte
Lage der Baugrenzen resultiert.

2 Rahmenbedingungen

21  AufstellungsbeschluB und Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat am 23.11.1999 beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 89/lIA fur den ,Bereich stidlich der Dinklager StraRe (L 845) und
ostlich der Langweger Stralle (K 269)" aufzustellen. Der Bebauungsplan wird aus
dem Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Lohne entwickelt (17. Anderung des
FNP, rechtswirksam mit der Bekanntmachung vom 11.06.1993). Der Bebauungsplan
wurde auf der Sitzung vom 05.07.2000 des Rates der Stadt Lohne beschlossen.

Das Bebauungsplangebiet liegt am westlichen Ortsrand von Lohne entlang der
L 845. Die Kreisstralle 269 verlduft am westlichen Rand des Gebietes (siehe dazu
den Ubersichtsplan auf dem Deckblatt). Zum Zentrum der Stadt betragt der Abstand
des Gebietes rd. 2,8 km.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

* im Norden durch die stdliche Grenze der Dinklager StraRe (L 845),

* im Westen durch die Langweger Strale (K 269),

* im Suden durch die Wegeparzelle des Flurstiickes 88/8,

* im Osten durch den Bebauungsplan Nr. 78 ,Gebiet stidlich der L 845,

Die genaue Umgrenzung ist der Planzeichnung des Bebauungsplans zu entnehmen.
Die Lage des Plangebietes wird aus dem Ubersichtsplan auf der Planzeichnung er-
sichtlich.
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2.2. Landes- und Regionalplanung

Das Verhéltnis zum Landes-Raumordnungsprogramm und zum Regionalen Raum-
ordnungsprogramm ist im Erlauterungsbericht zur 17. Flachennutzungsplananderung
der Stadt Lohne dargestellt. Dort ist auch die Standortentscheidung fir das Plange-
biet im Einzelnen ausgefiihrt.

2.3. FEinordnung in die bestehende Bauleitplanung der Stadt

Das Planungsgebiet des vorliegenden Bebauungsplans ist in der 17. Flachennut-
zungsplananderung der Stadt als gewerbliche Bauflache dargestellt.

Als nachrichtliche Ubernahme ist eine paraliel der Langweger Strale (K 269) ver-
laufende Wasserleitung DN 250 PVC und als Festsetzung mit Leitungsrecht eine
Ferngasleitung DN 150 PN70 in Nord-Std-Verlauf eingezeichnet.
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Ubersicht 1: Darstellungen der 17. Flachennutzungsplananderung der Stadt Lohne

An das Bebauungsplangebiet grenzt éstlich der Bereich des Bebauungsplanes Nr.
78 - 1. Anderung - (fir das Gebiet "stdlich der L 845 - Dinkiager Strale", rechtsver-
bindlich seit dem 18.09.1997, Nutzungsziffern: GE, GRZ 0,8, GFZ 1,2, ll-geschos-
sig). Dieser Bebauungsplan wird durch den Bebauungsplan Nr. 89/IIA teilweise
Uberplant. Westlich grenzt der Bebauungsplan Nr. 89/ an das Plangebiet.
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2.4. Griinordnungsplanung

Zur adaquaten Beriicksichtigung naturrdumlicher Belange wurden in einem Griinord-
nungsplan zum Bebauungsplan Nr. 89/l (dem Landkreis Vechta am 29.12.1992 vor-
gelegen) die Malinahmen im Sinne der Eingriffsregelung definiert. Durch den Be-
bauungsplan 89/IIA wird kein starkerer als bisher schon vorgesehener Eingriff in
Natur und Landschaft zugelassen. Eine Neufassung des Griinordnungsplanes ist
daher nicht erforderlich. Das nach einer Gegenuberstellung von Bestand und Pla-
nung ermittelte Kompensationsdefizit von 24.600 Wertpunkten wurde im Zuge der
Entwicklungsmainahmen bei der Verwirklichung des Grinordnungsplans zum Be-
bauungsplan Nr. 88 der Stadt Lohne bereits vollstandig (fur den gesamten Bebau-
ungsplan 89/11) ausgeglichen. Die externe Kompensation wurde in der Flur 19, Flur-
stlick 48/7 vorgenommen (siehe Griinordnungsplan in der Anlage).

3 Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt westlich der Ortslage von Lohne. Es ist iiber das Gewerbeband
entlang der L 845 mit dem Siedlungsbereich verbunden.

Nérdlich — unterbrochen durch die Landesstrale L 845 - und stdlich des Gebietes
o6ffnet sich die freie Landschaft. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist es
deshalb notwendig, das Interesse der Stadt an einer weiteren wirtschaftlichen Ent-
wicklung mit den Belangen des Natur- und Landschaftsschutzes, der Landwirtschaft
sowie den Belangen der Uberregionalen StraBenbauverwaltung abzuwagen. An die-
sen teilweise widerspriichlichen Interessenbereichen orientiert sich somit die Be-
standsaufnahme.

3.1 Siedlungs- und ErschlieBungsstruktur / umgebende Nutzungen

Am westlichen Rand des Gebietes verlguft die K 269, am nérdlichen Rand die L 845.
Damit ist ein Anschluss des Gebietes an das Uiberériliche StraRennetz moglich, das
in ca. 2 km Abstand auf die Bundesautobahn A 1 fiihrt. Eine Anbindung des Gewer-
begebietes darf den Verkehrsfluss auf den tberregionalen StraRen nicht gefahrden.

Die durchschnittliche Verkehrémenge auf der L 845 liegt 1995 nach den Ergebnissen
des Integrativen Verkehrsentwicklungsplanes der Stadt Lohne bei ca. 12.000 KFZ-
Fahrten/Tag. Es gibt keine Hinweise Uber problematische Verkehrssituationen auf
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diesen Strallen im Bereich des Bebauungsplangebietes oder im Bereich der im
Jahre 1994 ausgebauten Aufmindung der K 269 auf die L 845,

Auf die Kreisstrae unterhalb des kleinen Einkaufsmarktes miindet ein Weg (Schot-
ter, unbefestigt). Dieser Weg markiert die stidliche Grenze des Bebauungsplange-
biets. Der Einmiindungsbereich des Weges auf die KreisstraRe ist ungunstig (spitzer
Winkel). Er sollte deshalb in der bestehenden Lage nicht als ErschlieBungsstrale
ausgebaut werden.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes existiert entlang der KreisstralRe ein kleinerer
Einkaufsmarkt mit mehreren Gebaudeteilen und einer untergeordneten Wohnnut-
zung. Diese Nutzungen genieflen Bestandsschutz. Des weiteren wurden in den ver-
gangenen Jahren im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein Kfz-Handels- sowie
eines Autoglasfachbetrieb angesiedelt.

Aulerhalb des Bebauungsplangebietes in stdlicher Richtung liegen in ca. 200 m
Entfernung zwei gréRere Hofstellen. In stlicher und westlicher Richtung - ebenfalls
auBerhalb des Bebauungsplangebietes — schlielen sich gewerbliche Betriebe an. Im
sonstigen weiteren Umgebungsbereich liegen landwirtschaftlich genutzte Flachen.

3.2 Landwirtschaft

Das Plangebiet liegt nicht im Geruchsschwellenbereich der angrenzenden Hofstellen.
Landwirtschaftliche Betriebe werden durch die bestehende gewerbliche Nutzung
nicht beeintrachtigt.

3.3 Naturraumliche Situation

In der Bauleitplanung sind die Belange des Naturschutzes und des Landschaftsbil-
des gemé&l § 1, Abs. 5 BauGB zu beriicksichtigen. Die Eingriffe in den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild sind gemaR der §§ 7ff NNatG zu minimieren.

In der Begriindung zum Bebauungsplan ist deshalb auf den Zustand von Natur- und
Landschaft einzugehen und darzulegen, inwieweit die Ziele und Grundsitze des
Naturschutzes und der Landschaftspflege berlcksichtigt worden sind (§ 6 NNatG).

Die Erfassung von Natur und Landschaft basiert auf einer von der NWP-Planungs-
gesellschaft im April 1991 durchgefuhrten Erhebung sowie auf einschlagiger Literatur
und Kartenwerken. Die hier vorgebrachten Ergebnisse resiimieren die Aussagen des
far den Bebauungsplan 89/l erstellten Grunordnungsplanes. Die Erhebung wurde
durch einen aktuellen (April 2000) landschaftspflegerischen Fachbeitrag Uberpriift
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und erganzt. Insgesamt ergeben sich keine Hinweise auf seltene und gefahrdete Ar-

tenvorkomimen innerhaib des Planungsgebietes.

Naturraumliche Gliederung: Grolraumig betrachtet liegt das Bebauungsplangebiet
im Grenzbereich zwischen "Vechtaer Mark", einer grundwassernahen Talsandplatte
und dem "Artland", einem grundwassernahen Beckenland zwischen Dammer und
Bippener Bergen, das von zahllosen Wasserlaufen durchstrémt wird.

Relief: Das Plangebiet weist eine Héhenlage um 30,00 m @i. NN auf.

Boden: In der groRraumigen Natureinheit herrschen meist basenarme, vorwiegend
stark podsolierte Sandbdden vor. Das durchschnittliche landwirtschaftliche Ertrags-
potential der Béden ist bei Ackerland und Griinland als mittel bis hoch eingestuft. Die
Trockengefahrdung wird als gering bezeichnet. Die Grundwasserneubildungsrate im
langjahrigen Mittel liegt zwischen 100 und 200mm/a. Das Grundwasserschutzpoten-
tial der Deckschicht - abhéngig von der Bodenart und der Méachtigkeit der Uberde-
ckung - wird als gering eingeschétzt. Der Grundwasserflurabstand betragt wenige dm
bis mehrere Meter. Bei einer Grundwasserabsenkung in diesem Gebiet ist eine er-
héhte Grundwasserneubildungsrate zu erwarten.

Gewasser: Innerhalb des Bebauungsplangebietes gibt es keine offenen Gewasser.

Flora/Fauna: Das Plangebiet war ehemals ackerbaulich genutzt. Durch die intensive
Nutzung war das Spektrum von Tier- und Pflanzenarten auf den Ackerflachen einge-
schrankt. Die Bedeutung dieser Flachen fur die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes und den Arten- und Biotopschutz war beeintrachtigt.

Innerhalb des Plangebietes sind nur geringfiigig linienhafte Geholzstrukturen vor-
handen. Parallel zum bereits vorhandenen Weg innerhalb des Plangebietes ist ein
Graben ausgebildet, der abschnittsweise von einem schmalen Saum vorwiegend aus
Arten der Tritt- und Béschungsrasen, von einer ca. 2m breiten, heckenartigen Ge-
hoizstruktur sowie von Einzelbdumen gesaumt wird. Diese Gehélzbestinde sind als
Gesamtlebensraum fur Flora und Fauna nur von eingeschrankter Wertigkeit, da sie
aufgrund ihrer schmalen Ausprégung deutlichen Stérungen unterliegen.

Sudlich auflerhalb des Planungsgebietes befindet sich ein grolRerer hofnaher Ei-
chenbestand.

Landschaftsbild: Das Plangebiet liegt in einer fast ebenen, nur an den Randern
durch kleinere Gehélzbestande strukturierten ehemals landwirtschaftlich genutzten
Landschatt.
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Visuelle Stérungen und Belastungen sind in Form der nérdlich an das Gebiet an-
grenzenden viei befahrenen Dinkiager Stral3e gegeben. Aufgrund der in der Nahe
liegenden landwirtschaftlichen Betriebe mit Intensivtierhaltung schranken Geruchs-
immissionen die Erholungseignung im gesamten Planungsraum sowie den angren-
zenden Flachen ein.

Saumgehdlz, teﬂ;v. alter Baumbestand, Elchel

rBumgruppe, Kastanien I

[Strunenbuumrefhe, PuppeerI

Kieingehdlz, dichle Strauchschicht |

Miihlenbach w

Altbaumbestand
Eiche

Ubersicht 2: Skizze zum naturrdumlichen Bestand im Planungsraum (siehe dazu

3.4

auch den Grunordnungsplan im Anhang)

Ver- und Entsorgung

Die ¢rtliche Versorgung mit Erdgas und Strom wird durch die "Energieversorgung
Weser-Ems-AG" (EWE) vorgenommen, die fernmeldetechnische Versorgung er-
folgt durch die Deutsche Telekom.

Die Wasserversorgung wird durch den Oldenburg-Ostfriesischen Wasserverband
(OOWV) vorgenommen.

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Vechta.

Die Oberflachenentwasserung erfolgt auf den Grundstiicken (Erlaubnis Nr.
98/289/97) durch ein Versickerungsbecken mit einem Notiberlauf in einen
StralRenseitengraben der L 845.

Altablagerungen oder teilweise gefahrenverdachtige Flachen sind nicht bekannt.

Wichtig fir das Plangebiet ist die Entsorgung des Schmutzwassers, welches von
der mechanisch-biologischen Klaranlage in RieRel aufgenommen wird.
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4 Zusammenfassung der Bestandsaufnahme, Abwégung der Pla-
ning mit anderen interessen

Gemal § 1 (6) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen &ffentliche und
private Belange gegeneinander und auch untereinander gerecht abzuwégen. Wichtig
fur die Zusammenstellung und Gewichtung der durch den Bebauungsplan betroffe-
nen &ffentlichen und privaten Belange sind die Verfahrensschritte "Fruhzeitige Bur-
gerbeteiligung” und "Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange". Beide Beteiligun-
gen sind durchgefiihrt worden. GeméR § 3(2) BauGB hat der Plan éffentlich ausge-
legen.

Durch die nunmehr notwendigen Plananderungen und Planerganzungen werden die
Grundziige des Bebauungsplanes 89/ll nicht beriihrt. Es wird lediglich ein erster
Teilbereich aus der Gesamtplanung herausgenommen, der Rechtskraft erlangen soll.
Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 89/IIA verliert der als Satzung beschlos-
sene Bebauungsplan Nr. 89/11 in dem tberplanten Bereich seine Gultigkeit.

4.1. Belange der Wohnbevélkerung

Eine Beeintrachtigung von gréReren Wohnnutzungen ist durch das Planungsvorha-
ben nicht zu erwarten. Die néchsten umfangreichen Wohnbauflachen in stidwestli-
cher Richtung liegen rd. 600 m entfernt (Brockdorf). Die n&achsten gemischten Bau-
flachen der Stadt Lohne in éstlicher Richtung liegen in mehr als 1 km Entfernung.

Ein vereinzelt stehendes Wohnhaus (AuRenbereich) liegt ostlich des Bebauungs-
plangebietes. Es wurden Bedenken erhoben, dass eine gewerbliche Nutzung des
Plangebietes zu einer erheblichen Verschlechterung der Wohnqualitat sowie zu einer
Wertminderung dieses Besitzes fiihren kénnte.

Zur Abwagung dieses Belanges ist der Schutzanspruch der Wohnnutzung zu priifen.
Das Wohnhaus wurde in unmittelbarer Nahe eines Industriegebietes der Stadt im
Auflenbereich errichtet. In den Auflagen und Bedingungen zum Bauschein des Ge-
baude (siehe Bauschein Nr. 85/129 vom 18.3.1985) wird explizit vermerkt, dass in-
folge der problematischen Lage Schallschutzmanahmen beim Bauvorhaben durch-
zuftihren sind. Zudem bestand durch die Wahl dieses Standortes eine Nachbarschaft
zu einem emittierenden gréRBeren landwirtschaftlichen Betrieb. Es handelt sich somit
um ein‘e Wohnnutzung im AuRenbereich, die wissentlich im Bereich bereits beste-
hender Beeintrachtigungen errichtet wurde. Insofern ist der Schutzanspruch dieser
Wohnnutzung nicht vergleichbar mit der einer Wohnnutzung in einem allgemeinen
oder reinen Wohngebiet, sondern mit der einer Wohnungsnutzung in einem Misch-
gebiet. Dieses gilt es bei der Konzeption des Bebauungsplanes zu beriicksichtigen.
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Hinzu kommen die méglichen Belange der Wohnnutzung, die mit den zwei sudlich
liegenden landwirtschaftiichen Hofstelien verbunden sind. Der Schutzanspruch die-
ses Wohnens liegt bei landwirtschaftlichen Betrieben bei jenem Schutzanspruch, der
fur betriebsbezogenes Wohnen zu veranschlagen ist. Insofern ist davon auszugehen,
dass die geplante gewerbliche Nutzung im Plangebiet entsprechend der stadtebau-
lichen Grundsétze eine durchaus angrenzende Nachbarnutzung sein kann.

Die vorgebrachten Bedenken zum Bebauungsplan 89/lI treffen fur den Bereich des
Bebauungsplanes 89/IIA nur bedingt zu. Durch die Anderung der Grenzen des Be-
bauungsplanes liegen die Wohnnutzungen nunmehr in einer Entfernung von mind.
150 m zur gewerblichen Nutzung. Insofern sind erhebliche Verschlechterungen der
Wohnqualitat nicht zu erwarten.

4.2. Belange des Verkehrs

Der Aufmiindungsbereich der K 269 auf die L 845 ist im Jahre 1994 umgebaut wor-
den. Aufgrund der Verkehrsbelastung sowoh! auf der L 845 wie auch auf der K 269
sind bei der Anbindung des Planungsgebietes an die KreisstraRe 269 bislang keine
erkennbaren Stérungen des Verkehrsflusses aufgetreten. Auch durch die Anbindung
des westlich der K 269 gelegenen Planungsgebietes (Bebauungsplan Nr. 89/1) an die
Kreisstrale sind besondere Belastungen nicht erfolgt.

4.3. Belange der Landwirtschaft

Wie im Rahmen der 17. FNP-Anderung dargelegt, stehen fir die notwendige wirt-
schaftliche Entwicklung der Stadt keine Flachen zur Verfugung, die unmittelbar im
Ortszusammenhang liegen und die nicht landwirtschaftlich genutzt werden. Eine Pla-
nungsalternative, bei der die Interessen der Landwirtschaft nicht tangiert werden, ist
nicht vorhanden.

4.4. Belange der infrastrukturellen ErschlieRung

Das Gebiet ist an die zentrale Abfallentsorgung, das értliche Klarwerk sowie an das
Wasser-, Energie- und Kommunikationsversorgungsnetz angeschlossen. Die fern-
meldetechnische Versorgung erfolgt durch die Deutsche Telekom.

Die anfallenden Schmutzwisser des Gebietes werden {iber Druckrohrleitungen und
Freigeféllekanéle der Klaranlage RieRel zugefiihrt. Eine den heutigen Anforderungen
entsprechende Abwasserbehandlung ist sichergestellt.
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Das anfallende Oberflachenwasser ist méglichst auf den jeweiligen Baugrundstiicken
Zu versickern. Fur das Baugrundstick des Autohauses liegt eine Erlaubnis zur Ein-
leitung von Niederschlagswasser in das Grundwasser vor (Erlaubnis Nr. 98/289/97
des Landkreises Vechta). Uber ein Versickerungsbecken wird das Oberflachenwas-
ser dem Grundwasser zugefiihrt. Ein Notlberlauf entwéssert in den StraRenseiten-
graben der L 845. Um keine der heute bekannten Versickerungsvarianten im natur-
nahen Umgang mit Regenwasser auszuschlieRen (Versickerungsmulde, Sicker-
teiche, Retentionsfilterbecken, Rigolen, Schacht- und Rohrversickerung etc.) wird
bewusst keine technische Ausbauplanung vorgeschrieben. So wird gleichzeitig si-
chergestellt, dass neue Erkenntnisse der naturnahen Regenwasserriickhaltung
(technische Weiterentwicklungen etc.) nicht ausgeschlossen werden.

Far die verbleibenden Bereiche des Bebauungsplanes 89/l ist eine Entwésserung
gemal den Uberschlagigen Bemessungen (Planungskonzeption fir die Schmutz-
und Regenwasserkanalisation der B-Plangebiete Nr. 89/ und 89/1l vom Biiro Wiefe-
rig und Frilling, August 1992) in den Hopener Miihlenbach vorgesehen. Vor Einlei-
tung in das v.g. Gewasser wird eine Regenrickhaltung in Verbindung mit baulichen
Vorkehrungen zur Sand-, Schlamm- und Schwimmstoffriickhaltung vorgenommen.
Damit entspricht die geplante Art der Regenwasserkanalisation und -behandlung den
seitens der Wasserwirtschaft gestellten Anforderungen. Da die Baugebiete Nr. 89/l
und 89/l unmittelbar aneinander grenzen, ist es technisch und wirtschaftlich sinnvoll,
ein gemeinsames Regenriickhaltebecken anzulegen. Zugleich lasst sich hierdurch
auch die Einleitungsmenge in den Hopener Muhlenbach reduzieren. Die gemein-
same Regenrickhaltung ist bereits im siidoéstlichen Bereich des Bebauungsplange-
bietes Nr. 89/l erstellt worden.

Fur das Planungsgebiet ist eine Léschwassermenge von 2 x 3200 I/min tber 2 Std.
erforderlich. Die Léschwasserversorgung kann sichergestellt werden.

4.5. Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

In der Erlauterung zur 17. Flachennutzungsplananderung wird auf eine "sparsame,
schonende und stufenweise Inanspruchnahme" der Flachen sowie auf die beson-
deren Belange des Natur- und Landschaftsschutzes hingewiesen. Die Realisierung
der gewerblichen Bauflachen im Planungsgebiet ist als ein Eingriff in die Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes und in das Landschaftsbild im Sinne des § 7 NNatG zu
beurteilen, denn durch Bebauung und Verkehrswege wird ein wesentlicher Teil der
Flache versiegelt werden.
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Bei einer Beurteilung des Eingriffstatbestandes geht das Niedersachsische Natur-
schuizgesetz (NNatG) von dem Grundsatz aus, dass Eingriffe in die Leistungsfahig-
keit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild nicht mehr als notwendig beein-
trachtigen dirfen. Damit fordert das Gesetz auch zunachst die Prufung, ob eine
Vermeidung des Eingriffs méglich ist. Alternative Flachen fir das Plangebiet stehen
der Stadt aber nicht zur Verfiigung. Eine Sicherung der Entwicklungsfahigkeit vieler
ansassiger Betriebe ist nur mit der Bereitstellung dieser Flachen moglich.

Nach § 10 des NNatG hat der Verursacher eines Eingriffes dann in einem zweiten
Abwagungsschritt - soweit erforderlich - die von einem Eingriff betroffenen Grundfla-
chen so herzurichten, dass keine erhebliche Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes zuriickbleibt (AusgleichsmaRnah-
men). Fuhrt der Eingriff zu Beeintrachtigungen, die nicht auf den Flichen ausgegli-
chen werden kénnen, so muss der Verursacher eines Eingriffs nach § 12 NNatG die
zerstorten Funktionen und Werte des Naturhaushaltes und Landschaftsbildes an
anderer Stelle des betroffenen Raumes in ahnlicher Art und Weise wiederherstellen
(Ersatzmafnahmen).

Bei der Erstellung des Bebauungsplanes besteht insoweit die Erfordernis, Festset-
zungen zu Ausgleichs- und/oder gegebenenfalls Ersatzmalnahmen zu treffen, um
insbesondere auch die Flacheninanspruchnahme fir solche Malnahmen zu sichern.

Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen kénnen nicht im naturwissenschaftlich exakten
Sinn die betroffenen Werte und Funktionen wiederherstellen. Mafinahmen sollen
nach Mdglichkeit die unvermeidbaren Beeintrachtigungen der Werte und Funktionen
aufheben und kompensieren. Im juristischen Sinne ist das erreicht, wenn alle Beein-
trachtigungen nicht nachhaltig wirken kénnen.

Die Flachen im Planungsraum selbst (ehemals ackerbauliche Nutzung) sowie die
unmittelbar angrenzenden Nutzungen (Landesstrafe, Kreisstrale, gewerbliche Bau-
flache) sind in ihrem &kologischen Wert nur von eingeschrénkter Bedeutung.

Die Flachen werden durch intern im Gebiet vorgenommene Ausgleichsmafnahmen
so hergerichtet und gestaltet, dass die Beeintrachtigungen fir den Naturhaushalt
oder das Landschaftsbild weitgehend minimiert werden. Im vorliegenden Bebau-
ungsplan wird daher von folgenden Leitlinien der Planung ausgegangen:

* Im Gewerbegebiet werden die vorhandenen 6kologisch wertvolleren Einzelele-
mente erhalten und in die Planungen integriert.

* Der neue Siedlungsbereich wird durch Eingriinung in die Landschaft eingebun-
den.
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npflanzungen sollen sich zu ortstypischen und naturnahen Vegetationsbe-

htlll:f\l’f\llﬂ

Mit der Realisierung der Bebauung sind dennoch Eingriffe in den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild verbunden.

Das Plangebiet umfasst rund 1,54 ha, von denen ca. 13.800m?2 als gewerbliche Fla-
che und 1.600m? als private Grinflache festgesetzt sind. Unter der Voraussetzung,
dass die maximale Versiegelungsrate 80% betragt (GRZ = 0,8), belduft sich der er-
reichbare Versiegelungsgrad des Plangebiets bei Ausnutzung der im Bebauungsplan
eréffneten Moglichkeiten auf ca. 12.300m2

Den wesentlichsten Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaites und des
Landschaftsbildes stellt diese Flachenversiegelung durch neu angelegte Gebaude
und Verkehrsflachen dar. Die versiegelten Flachen gehen als Vegetations- und Fau-
nenstandorte verioren. Belebter Oberboden wird beseitigt, die naturliche Bodenge-
nese unterbrochen. Die Versiegelung beeintrachtigt zusatzlich den Bodenwasser-
haushalt und die Grundwasserneubildung. Zur Minimierung der Beeintrachtigungen
auf den Wasserhaushalt wird durch den Bebauungsplan festgesetzt, dass min-
destens 50% der anfallenden Regenabflussmengen von den Dachflachen der Ge-
baude auf den jeweiligen Grundstiicken schadios zu versickern, zu verregnen oder
zu verrieseln sind.

Durch die zusétzliche Teilversiegelung des Plangebiets ist eine Minderung der Ver-
dunstungsrate und ein Anstieg der Temperaturen im Bereich der versiegelten Fla-
chen zu erwarten. Dariiber hinaus muss von einem erhéhten Aerosolgehalt ausge-
gangen werden, da die versiegelten Flichen als Absorptionsfliche fir Staub-
und/oder Rufteilchen weitgehend ausscheiden.

Durch die bereits erfolgte Bebauung des Plangebietes pragen heute gewerbliche
Gebaude das Landschaftsbild. Das durch Gebaude- und Verkehrsflichen bereits
vorbelastete Siedlungsbild wird somit weiter anthropogen tberformt. Vorgesehene
Geholzstrukturen (private Griinflachen) werden zu einer Ortsrandbegriinung in
Richtung Stden fiihren und dadurch den Eingriff in das Landschaftsbild minimieren.

Um Anhaltspunkte dafiir zu erlangen, wie weit die Planung und die vorgesehenen
Kompensationsleistungen innerhalb des Plangebiets den Anspriichen der Eingriffs-
regelung gerecht werden, wird mittels einer flachenbezogenen Wertung der Zustand
im Plangebiet vor dem Eingriff dem Zustand nach dem Eingriff gegenilibergestellt.
Die Untersuchungen des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages zum Bebauungs-
plan 89/lIA (April 2000) haben ergeben, dass trotz Beachtung des Vermeidungsge-
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botes und der Umsetzung von AusgleichsmaRnahmen keine vollstédndige innerge-

bietiiche Kompensation gegeben ist.

Ermittlung des Flichenwertes - Bestand

Biotoptyp GréBe (in m?) | Wertung| Wertpunkte
Acker 12.900 1,0 12.900
Grundstiick Nr. 11

Teilversiegelter Bereich (Haus- u. Hofflache) 1.400 0,5 700
Sonstige Freiflachen 900 4,0 3.600
Summe 15.400 17.200
Ermittlung des Flachenwertes - Planung

Biotoptyp GroBe (in m?)| Wertung| Wertpunkte
Gewerbegebiet (GRZ: 0,8)

Davon versiegelt (80%) 12.320 0 0
Griunflache, davon 3.080

Private Grunflache mit Pflanzgebot 1.600 2,5 4.000
Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache (Leitung) 850 2 1.700
Sonstige, unverbaute Flachen 630 2 1.260
Summe 15.4000 6.960

Das nach einer Gegeniiberstellung von Bestand und Planung dennoch verbleibende
Kompensationsdefizit von 10.240 Wertpunkten l&sst sich in Zusammenhang mit den
Entwicklungs- und GestaltungsmaRnahmen, die aus dem Bilanziberschuss im
Rahmen der Uberfilhrung einer landwirtschaftlichen Flache in eine Ersatzfliche auf
dem Flurstiick 372 der Flur 46 (Bereich Schlootdamm/Hesterdamm) erzielt werden,
ausgleichen. Im Rahmen dieser 6kologischen Aufwertung sind umfangreiche
Malnahmen vorgesehen, die zu einem Kompensationsiiberschuss von 37.364,40
Werteinheiten gefilhrt haben, der fur andere Bauleitplanverfahren angerechnet
werden kann. Folgende wesentliche MafRinahmen werden u.a. verwirklicht:

* Pflanzung von Gehdlzen

* Anlage eines TUumpels mit Flachwasserzone

» Extensivierung und Pflege einer Wiesenbrache

Im folgenden sind unter Punkt 5.4 die einzelnen AusgleichsmaRnahmen fiir den Pla-
nungsbereich erlautert, die im Grunordnungsplan fur den Bebauungsplan 89/11 kon-
kretisiert worden sind.
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5 Inhalte des Bebauungsplans

5.1  Artund MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Das Plangebiet soll im wesentlichen als Standort industriell - gewerblicher Nutzungen
dienen.

Die stadtebauliche und landschaftliche Situation im Ubergangsbereich zwischen
freier Landschaft und Siedlungsbereich erfordert Malnahmen, die eine Einbindung
des Gewerbegebietes gewahrleisten.

Die problematische Auspragung von gewerblich genutzten Bauké&rpern wird durch
die Ausbildung von Griinsdumen optisch aufgefangen. Diese notwendigen Griin-
saume sind als private Grinflachen festgesetzt. Die an der suidlichen Plangebiets-
grenze gelegene private Grinflache wird zusatzlich gemank §9, Abs. 1 Nr. 25a
BauGB als Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gekennzeichnet.

Im Regelfall sollte es sich bei den Bepflanzungen um Baumreihen mit einer Strauch-
schicht handein. Es wird jedoch empfohien, die privaten Grinflachen an jenen Stel-
len lichter zu bepflanzen, an denen sich eine Sicht auf die Verwaltungsgebaude oder
ansprechend architektonisch gestaltete Baukorper der Betriebe ergibt. Damit werden
stadtebaulich wirkungsvolle Geb&ude nicht "versteckt" und es wird dem vorhandenen
Werbebediirfnis der Betriebe Rechnung getragen.

Das Gewerbegebiet (GE) dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
beldstigenden Gewerbebetrieben. Die Festsetzung berlicksichtigt zum einen die vor-
handene im Gebiet befindliche gewerbliche Nutzung und gewdhrleistet damit deren
Bestandsschutz und weitere Entwicklung. Zum anderen ist die Festsetzung aber
auch eine Weiterflihrung der weiter éstlich im Bebauungsplan Nr. 78 — 1. Anderung -
getroffenen Gebietsklassifizierung, an die das Plangebiet grenzt und die ebenfalls
bereits mit Gewerbebetrieben besiedelt ist.

Mit den Ausnutzungsziffern (GRZ 0,8 und GFZ 1,2) wird somit stadtebaulich ein
Ubergang zu dem bereits bestehenden Gewerbegebiet (Nutzungsziffern GE, GRZ
0,8, GFZ 1,2, ll-geschossig) gewahrleistet. Die Flachen an einem sichtbaren sensib-
len Zufahrtsbereich zur Stadt sollen als Standort nicht erheblich belastigender Ge-
werbebetriebe dienen.

Nach § 19 BauNVO sind bei der Ermittlung der iiberbaubaren Grundstiicksfléche
auch Garagen und Absteliplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen eingeschlos-
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sen. Das bedeutet, dass bei einer GRZ von 0,8 grundséatzlich 20 % der Grundstiicks-
fiache nicht Uberbaut werden durfen.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist grofiflachig festgesetzt, um eine nachfrage-
orientierte und effektive Ausnutzung der Bauflachen zu erméglichen. Sie wird (iber
Baugrenzen definiert. Die Schutzabstinde zur HD-Erdgasleitung sind durch die ent-
sprechende Lage der Baugrenzen beriicksichtigt worden.

5.2  ErschlieBung

Das gesamte Gebiet wird von der Langweger StraRe (K 269) aus erschlossen. Die
Zu- und Abfahrt im Verflechtungsbereich der Aufmiindung der K 269 auf die L 845
wird durch die Festsetzung von Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt geregelt. Hier-
durch wird erreicht, dass die verkehrliche ErschlieRung der beiden gewerblichen
Grundstiicke (Autohaus, Autoglasfachhandel) tber eine gemeinsame Zu- und Ab-
fahrt erfolgt. Der Einzelhandelsbetrieb Brinkmann erhalt eine eigene Zu- und Abfahrt.

Die geméal § 24 des Niedersachsischen StraRengesetzes zu beachtenden Bauver-
botszonen entlang der L 845 mit einer Breite von 20 m sowie entlang der K 269 mit
einer Breite von 20m - gemessen ab der Fahrbahnkante - werden im Be-
bauungsplan durch eine entsprechende Lage der Baugrenzen bertcksichtigt. Direkte
ErschlieBungen auf die Landesstrae sind nicht vorgesehen und nicht moglich (Ein-
und Ausfahrtverbot).

5.3 Ver-und Entsorgung

* Die Versorgung mit Erdgas und Strom wird durch die Energieversorgung Weser-
Ems AG vorgenommen, deren Leitungsnetz bereits entsprechend der Bebau-
ungsplanflache erganzt worden ist.

* Die fernmeldetechnische Versorgung erfolgt durch die Deutsche Telekom.

* Der Oldenburgisch-Ostfriesische Wasserverband unterhalt im Stadtgebiet ein
Wasserleitungsnetz, das vom Wasserwerk Holdorf aus gespeist wird. Dieses
Leitungsnetz ist fir den Planungsraum erweitert worden. Die vorhandene PVC-
Wasserleitung in Nord-Siid-Verlauf am westlichen Rand des Plangebietes wurde
nachrichtlich im Plan vermerkt. Im siidwestlichen Eckbereich, in dem die Leitung
voraussichtlich nicht vollsténdig in der Gruinflache liegt, wurde vorausschauend
die Baugrenze entsprechend zuriickgesetzt, um die Leitungen nicht zu beein-
trachtigen.

» Die Abfallentsorgung fiir das Plangebiet ist durch die 6ffentliche Muilentsorgung
des Landkreises Vechta gewihrleistet.
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* Abwasser werden von der éffentlichen mechanisch-biologischen Klaranlage in
Rielel aufgenommen. Das anfallende Abwasser wird mitteis Druckrohrieitungen
und Freigefallekanalen der Klaranlage zugefthrt.

» Das anfallende Oberflachenwasser ist durch Versickerungsanlagen auf dem
Grundstlick zu versickern. Ein Notiberlauf fihrt in den Strallenseitengraben der L
845, der in den Hopener Mithlenbach entwassert.

* Entlang der von Norden nach Stden das Plangebiet querenden HD-Erdgaslei-
tung sind beidseitig Schutzabstande von 4m bzw. 5m durch eine entsprechende
Lage der Baugrenzen berlicksichtigt worden.

5.4 Griinflaichen, Flichen bzw. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft

Mit der Lage der Flache im Kreuzungsbereich zweier StralRen und der bestehenden
Gewerbenutzung ist ein vorbelasteter Raum fiir die Gewerbegebietserweiterung ge-
wahlt worden. Wertvolle Landschaftsrdume werden nicht betroffen. Schon bei der
Wahl des Standortes fur die Gewerbeflachen wird somit der Minimierungsaspekt der
Eingriffsregelung (§ 8 NNatG) verfolgt. Das Plangebiet des Bebauungsplanes 89/
umfasst eine Fl&che von rd. 6,9 ha und ist insgesamt fiir den Arten- und Biotopschutz
wenig bedeutend. Von der Gesamtflache des Bebauungsplanes Nr. 89/1l beinhaltet
die Flache des Bebauungsplanes Nr. 89/IA ca. 1,54 ha.

Der Eingriff in den Naturhaushalt beruht in erster Linie auf dem hohen Versiege-
lungsgrad, wodurch es zu einer Stérung der natiirlichen Bodengenese kommt (Be-
seitigung des belebten Oberbodens, Verlust der Flachen als Lebensraum von Pflan-
zen und Tieren, Anderung des Bodenwasserhaushaltes, Beeintréchtigung der
Grundwasserspende). Durch die Ausweisung der Gewerbeflache am Rande der
Stadt besteht aber gleichzeitig die Chance, stadtskologische Aspekte bei der Kon-
zeptionierung zu berticksichtigen.

Durch Uberbauung und Verkehrsflachen werden bei voller Ausnutzung des Plange-
bietes des Bebauungsplanes Nr. 89/IIA ca. 12.320m? Fliche neu versiegelt. Damit
verbleiben ca. 3.080m? Flache, die nicht versiegelt werden. Diese Flachen sind
grotenteils als Pflanzflache vorgesehen. Hier kann sich die Bodenlebewelt sowie
die Tier- und Pflanzenwelt - abgesehen von den ggfs. notwendigen Pflegeeingriffen -
ungestort entwickeln. Damit wird auf diesen Flachen ein héherwertiges Biotoppoten-
tial geschaffen, das so auf den ehemals intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen
nicht vorzufinden war.

Die folgenden vorgesehenen Malnahmen aus dem Grunordnungsplan zum Bebau-
ungsplan Nr. 89/1l betreffen den Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 89/11A:
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Zur optischen Einbindung des Gewerbegebietes und aus Griinden des Arten- und
Biotopschutzes sind die privaten Griinflachen an der nérdlichen und stidlichen Plan-
gebietsgrenze geman § 1 der textlichen Festsetzung mit standortgerechten Bepflan-
zungen zu versehen. An der Dinklager Strafe sind durch das Autohaus ,Opel Gratz"
bereits hochstammige Laubbidume auf einem 10 m breiten Griinstreifen angepflanzt
worden. Der brige Grinbereich wird als Rasenflache genutzt, um die Einsehbarkeit
des Gewerbebetriebes zu gewahrleisten. Aufgrund der erforderlichen Werbewirk-
samkeit wird zur Dinklager StraRe keine flachendeckende, dichte Bepflanzung vor-
geschrieben.

Um eine Einbindung in die Landschaft zu gewahrleisten, ist entlang der stidlichen
Plangebietsgrenze die Festsetzung einer privaten Grinflache mit Pflanzgebot vorge-
sehen. Auf dieser gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzten 3 bzw. 5 Meter breiten
Flache ist die Anpflanzung einer ein- bzw. zweireihigen Baum- und Strauchhecke
umzusetzen. Fur diese Pflanzflache sind ausschlieRlich standortgerechte, heimische
Arten zu verwenden, die durch eine Pflanzliste im Bebauungsplan angegeben sind.

Flachen, die mit einem Leitungsrecht belegt sind, durfen nur mit nicht tief wurzelnden
Baumen und Strauchern bepflanzt werden. In § 2 der textlichen Festsetzung werden
daher in einer Positiviiste heimische Pflanzenarten aufgefuhrt, die fur diese Flachen
zu verwenden sind.

Weiterhin wird mit § 3 der textlichen Festsetzungen darauf hingewirkt, dass in dem
Gewerbegebiet mindestens 10 % der Grundstiicksfléchen gértnerisch anzulegen
sind. Dabei sind standortgerechte Gehdlze und Stauden vorzusehen. Mit dieser
MafRnahme soll einerseits ein Ausgleich fur die grof¥flachige Bodenversiegelung er-
folgen. Sie soll aber auch dazu beitragen, einen Teil von moglichen emittierten Stau-
ben und Schadstoffen (auch Autoabgase) unmittelbar auf dem Betriebsgelande (d.h.
beim Verursacher selbst) zu binden.

Der Boden ist neben Luft und Wasser eine wesentliche Grundlage des Naturhaus-
haltes. Er ist vielfaltiger Tréger von unterschiedlichen Funktionen und somit ein
Schitsselfaktor des Naturhaushaltes. Die Beeintrachtigungen von Wasserhaushalt
und Grundwasserspende sollen durch weitgehende Versickerung der anfallenden
Niederschlagsmengen innerhalb des Plangebietes moglichst gering gehalten wer-
den. Um keine Versickerungsvariante im naturnahem Umgang mit Regenwasser
auszuschlielen (Versickerungsmulde, Sickerteiche, Retentionsfilterbecken, Rigolen,
Schacht- und Rohrversickerung etc.) wird bewusst keine technische Ausbauplanung
vorgeschrieben. Es wird deshalb mit § 4 der textlichen Festsetzungen bestimmt,
dass das auf den Grundstiicken von versiegelten oder tiberdachten Flachen anfal-
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lende Niederschlagswasser zu mindestens 50% auf dem jeweiligen Baugrundstiick
schadios zu versickern, zu verregnen oder zu verrieseln ist.

5.5 Textliche Festsetzungen:

§1 Gemal § 9 (1), Nr. 25a BauGB sind auf den privaten Grinflachen ent-
sprechend der Planzeichnung und gemafR den Aussagen des Griinordnungs-
planes standortgerechte Anpflanzungen vorzunehmen und zu unterhalten.

Als standortgerechte, einheimische Laubgehélze sind folgende Arten méglich:

Feldhorn  (Acer campestre), Roter Hartriegel (Comus sanguinea), Spitzahorn (Acer
platanoides), Weildorn (Crataesgus  monogyna), Bergahorn  (Acer pseudoplatanus)
Heckenkirsche (Lonicera periclymenum), Hainbuche (Carpinus  betulus) Heckenkirsche
(Lonicera xylosteum), Esche (Fraxinus excelsior), Faulbaum (Frangula alnus), Rotbuche (Fagus
sylvatica), Holunder (Sambucus nigra), Stieleiche (Quercus robur), Eberesche (Sorbus
aucuparia), Haselnuf} (Corylus avellana), Schlehe (Prunus spinosa)

Zur Dinklager Strae ist aus Griinden der Werbewirksamkeit der Betriebe keine
flachendeckende Bepflanzung vorgeschrieben.

§2 Auf Teilen der privaten Grunflachen, die sich mit dem Bereich der Flache,
die durch das Leitungsrecht der Gasleitung gebildet wird, Uberlagert, sind aus-
schlieBlich standortgerechte, einheimische, nicht tiefwurzelnde Straucher an-
zupflanzen.

Als standortgerechte, einheimische Laubgehdize sind folgende Arten méglich:

Faulbaum (Frangula alnus), WeiRkdorn (Crataegus monogyna), Besenginster(Cytisus scoparius),
Hundsrose (Rosa canina), Salweide (Salix caprea), Schlehe (Prunus spinosa), Brombeere(Rubus
fruticosus agg.), Schw. Holunder (Sambucus nigra)

§3 Gemal §9 (1), Nr. 25a BauGB sind zusatzlich mindestens 10 % der Fla-
chen innerhalb des Baugebietes mit standortgerechten, heimischen Gehélzen
dicht anzupflanzen und zu unterhalten.

§4 Gemal § 9 (1), Nr. 14 BauGB sind auf allen Bauflachen mindestens 50 %
der anfallenden Regenabflussmengen von den Dachflachen der Gebaude auf
den jeweiligen Grundstiicken schadlos zu versickern, zu verregnen oder zu ver-
rieseln.
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Nachrichtliche Hinweise:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Boden-
funde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dass die Funde meldepflichtig sind.
Es wird gebeten, die Funde unverziiglich einer Denkmalbehérde oder einem Beauf-
tragten fur die archéologische Denkmalpflege zu melden.

Mit In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes treten die fiir diesen Bereich geltenden
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 78 — 1. Anderung — ,Fiir das Gebiet stdlich
der L 845 (Dinklager Strale) auBer Kraft.

Vorstehende Begriindung ist Inhalt des Bebauungsplanes, hat aber nicht den Cha-
rakter von Festsetzungen. Festsetzungen enthalt nur der Plan selbst. Sie sind durch
Zeichnung, Schrift und Text dargestellt.

Lohne, den 05.07.2000

g

Niesel

Verfahrensvermerke:

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 89/IIA fuir den ,Bereich siidlich der Dinklager
StralRe und 6stlich der Langweger StraRe* wurde auf der Grundlage des Bebau-
ungsplans Nr. 89/Il (Entwurf vom April 1993) ausgearbeitet durch die Stadt Lohne,
Abteilung 61 ,Stadtplanung, Umwelt, Hochbau®.

Lohne, den 05.07.2000

“y

r.-Ing. Dirk Kihling



