I' 1 VA i 1 i
' | | . WK
F-'l /) ’ II- lT- '--.||.| -'}J--I IIIII '|-El
! L) | I;'_.-'- iy (LR
I' f 1 ‘I Ili _r'l’"-‘r § |..|' I __'I r'-LI'- II|II|I | |
1 s I"'.-r'J,-".". i oy ' ',.LJ L
L l_.. 1 b =' N F i |'-_ '._ _F": IE_,_\'_-‘ 5 _'_,J'h"g-
s | Bebauungsplan Nr. 81 ] ] ¥R i
5 ; .. WA Il | — =
":_' I::I, 3 @@ - "

-

a o .,
=il Mz -

‘f"’ﬁ gt g A

,_.-—'”_F'r WalleahE ot balzi } __:_' I'.

| ol i b1

H
R

|_Bebauungsplan Nr. 91 |

& ELLF fler gescmdal
per 1) Wlaid

W albrrioe

Wtk geschidcf 1

- e & Tiamgl ©
Fmt T

i Textiiche Festsetzungen gem. BauGB (1998) und BauNVO (1990)

1. In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind gem. § 1 Abs. 4 und Abs. 5
BauNVO

— Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke (gem. § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVQ) nur ausnahmsweise zuldssig;

nicht zul@ssig sind im WA:

— Anlagen fiir Verwaltungen (gem. § 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO),
— Gartenbaubetriebe (gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO) sowie
— Tankstellen (gem. § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO).

2. Im eingeschrdnkten Mischgebiet (Mle) sind Wohnungen nur in Verbindung mit
gewerblicher Nutzung zulédssig (gem. § 1 Abs. 5 BauNVO).

3. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes darf die zuldssige Grundfldchenzahl
durch die Grundfiichen der in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis
zu 20 % lberschritten werden.

4. Auf den straBenseitigen nicht lberbaubaren Grundstiicksflichen sind

Nebenanlagen im Sinne des § 14, Abs.1 BouNVO, Garagen im Sinne des § 12
BauNVO und iiberdachte Einstellpldtze unzuldssig. Fir dffentliche Verkehrsfldchen

mit einer max. Gesamtldnge von 50 m ist bzgl. Nebenanlagen im Sinne des § 14

Abs. 1 BauNVO, Garagen im Sinne des § 12 BauNVO und iberdachten
Einstellpldtzen ein Abstand von mindestens 1 m zur StraBenbegrenzungslinie
einzuhalten.

5. Die festgesetzten Firsthdhen (FH) sind Hochstgrenzen lber der Oberkante der
Mitte der ndchstgelegenen offentlichen ErschlieBungsstraBe (gem. § 18 BauNVO).

6. Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens darf nicht hoher als 40 cm
liber der Oberkante der Mitte der ndchstgelegenen &ffentlichen ErschlieBungsstraBe
liegen (gem. § 9 Abs 2 BauGB).

7. Bei der Ermittlung der Geschossfldche sind die Fldchen von Aufenthaltsrdumen
in Dachgeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und
Umfassungswinde ganz mitzurechnen (gem. § 20 Abs. 3 BauNVO).

8. Die Festsetzung der Firstrichtung qilt flr die ldngere Mittelachse des

Hauptbaukdrpers (Hauptfirstrichtung). Von der festgesetzten Firstrichtung darf bis
zu 15° abgewichen werden. Auf Eckgrundstiicken kann die Baugenehmigungsbehdrde

im Einvernehmen mit der Stadt Lohne eine Ausnahme von 90" zulassen (gem. § 9
Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

9. In den Baugebieten, in denen nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig sind, sind
j¢ Wohngebdude hochstens zwei Wohnungen zuldssig; je Doppelhaushilfte ist jedoch
nur eine Wohnung zuldssig. Fiir Personen mit besonderem Wohnbedarf kdnnen

ausnahmsweise hdchstens vier Wohnungen je Wohngebdude zugelassen werden (z.B.
Altenwohnungen, Behindertenwohnungen) (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

10. Jegliche Versiegelung ist auf Baugrundstiicken im Abstandsbereich von mind.
2 m an Flachen zum Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

sowie an Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern unzuldssig (gem. §
9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

11. Auf den Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sind ausschlieBlich standortgerechte, einheimische Laubgehdlze mit
einem Pflanzabstand von 1,2 m anzupflanzen und als dichte Pflanzung zu erhalten

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB). Als standortgerechte, einheimische Laubgehdize
sollen folgende Arten verwendet werden:

Birke (Betula pendula)

WeiBdorn (Crataegus monogyna)
Ohrweide (Salix aurita)
Faulbaum (Frangula ainus)
Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Hiilse (llex aquifolium)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Schlehe (Prunus spinosa)

Eiche (Quercus robur)

Salweide (Saolix caprea)
Aschweide (Salix cinerea)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Holunder (Sambucus nigra)
Hundsrose (Rosa canina)
Lorbeerweide(Salix pentandra)
Schwarzerle (Alnus glutinosa)

Il Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung gem. § 56 NBauO

1. Der Geltungsbereich der &rtlichen Bauvorschriften umfasst den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 91A.

2. Es sind nur Ddcher mit einer Dachneigung von mindestens 22" zuldssig. Dies gilt
nicht fiir Nebenanlagen gem. § 14 Abs.1 BauNVO, Garagen gem. § 12 BauNVO und
Anbauten an bestehende Bauten, die eine andere Dachform aufweisen.

3. Als Dachdeckung auf geneigten Ddchern sind nur Betondachsteine oder
Dachziegel in naturroten Farbténen zuldssig (RAL 2001, 2002, 3000, 3002, 3003,
3013, 3016). Dies gilt nicht flir Anbauten an bestehende Bauten, die eine andere
Dachdeckung aufweisen, Wintergdrten und Anlagen zur Sonnenenergienutzung.

4, Als Grundstiickseinfriedungen sind an &ffentlichen Verkehrsflichen nur
geschnittene Hecken bis zu einer Hohe von 1,2 m iliber der Geldndeoberkante
zuldssig. In Verbindung damit kdnnen Maschendrahtzdune in gleicher Hohe an der
Grundstiicksinnenseite der Hecken errichtet werden. Als Heckenpflanzen sollen
folgende Arten verwendet werden:

Hainbuche (Carpinus betulus)
Feldahorn (Acer campestre)

WeiBdorn (Crataegus monogyna)
Rotdorn (Crataegus laevigata)
Liguster (Ligustrum wulgare)

Prdambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bougesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97
und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdichsischen Gemeinde—
ordnung hat der Rat der Stadt Lohne diesen Bebauungsplan Nr. 91A, bestehend aus der
Planzeichung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie den nebenstehenden
ortlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung, als Satzung beschlossen:

Lohne, 7. Juni 2001 Stegel
gez. Diekmann (Siegel) gez. Niesel
e e e
Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschiuss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 24.10.2000 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 91A beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB
§ 2 Abs. 1 BauGB am 11.11.2000 ortsiiblich bekanntgemacht.

gez. Niesel

(Unterschrift)

Lohne, den 7. Juni 2001

Planunteriage

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte 4738 B+D 4838 A+C

MaBstab 1 : 1.000

Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des
Niedersdchsischen Vermessungs— und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187,
gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1988, Nds, GVBI. S. 345).

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddte—
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze vollstdndig nach.
(Stand vom Midrz 1993). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Vechta, den 02 07 2001 ..................

Siegel
i.V. gez.Taubenrauch

Unterschrift

Katasteramt: Vechta

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungspianes wurde ausgearbeitet vom

Planungsbiro TOPOS , Dedestr. 10, 26135 Oldenburg.

Oldenburg, den 12.03.2001

(Planveffasser)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 24.10.2000 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine dffentliche Auslequng gemdB
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Ausiequng wurden am 11.11.2000 ortsiiblich bekannt
gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 20.11. bis
22.12.2000 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

gez. Niesel

(Unterschrift)

Lohne, 7. Juni 2001

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 10.04.2001 dem
gedinderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die
vereinfachte Anderung gem. §13 BauGB beschlossen.

Den Betroffenen wurde Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

gez. Niesel

{(Unterschrift)

Lohne, den 7. Juni 2001

Satzungsbeschiuss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen
gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 07.06.2001 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

gez. Niesel

(Unterschrift)

Lohne, 7. Juni 2001

In Kraft Treten

Der Bebauungsplan ist am 18.06.2001 ortsiiblich bekanntgemacht worden...
Der Bebauungsplan ist damit am 18.06.2001 rechtsverbindlich geworden.

gez Niesel

(Unterschrift)

Lohne, den 18.06.2001

Verietzung von Verfahrens— und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In Kraft Treten des Bebauungsplanes ist die Verletzung
von Verfahrens— oder Formvorschriften beim zu Stande kommen des Bebauungs—
planes nicht geltend gemacht worden.

(Unterschrift)

Lohne, den ........coceciiviiiinnenns

Mingel der Abwigung

Innerhalb von sieben Jahren nach In Kraft Treten des Bebauungsplanes sind Mdngel der
Abwdgung nicht geltend gemacht worden.

LOROE, 8N oiiaiimiiio i ey

(Unterschrift)

Satzung

Uber die Erforderlichkeit einer Teilungsgenehmigung im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 91 A "fiir das
Gebiet dstlich der L 848 (Bakumer StraBe) und
nordlich des Vulhopsgrabens”

Prdambel

Aufgrund der §8 6, 40 Abs. 1 Nr. 4 Nds. Gemeindeordnung (NGO) und des

§ 19 Abs. 1 Sotz 1 Bougesetzbuch (BouGB) in den z. Zt. geltenden
Fassungen hat der Rat der Stadt Lohne in seiner Sitzung am 07.06.2001
folgende Satzung beschlossen:

§ 1

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 91 A "fiir das Gebiet dstlich

der L 848 (Bakumer StraBe) und nordlich des Vulhopsgrabens” bedarf die
Teilung von Grundstlicken der Genehmigung der Stadt Lohne.

§ 2

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Lohne, den 07.06.2001

gez. Diekmann gez. Niesel
Si [
(Diekmann) rege (Niesel)
Blirgermeister Stadtdirektor
(Siegel)

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

WA

2. MaB der baulichen Nutzung

GeschoBfldchenzahl

0.3 Grundflachenzahl

Hohe baulicher Anlagen in Metern Uber einem

Bezugspun

Festsetzung Nr. 5
FH  Firsthdhe

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze

A nur Einzel— und Doppelhguser zuldssig

Q

4. Verkeh

2

Zweckbes

G+R

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfiege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

©

6. Sonstige Planzeichen

e

Zah! der Voligeschosse (§ 16(4) Bau NVO)
als Hochstgrenze

) Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen

MNachrichtiicher Hinweis

Soliten bei geplanten Bau— und Erdarbeiten ur—
oder frilhgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, wird darauf hingewiesen, daB diese Funde
meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde
unverziiglich einer Denkmalbehtrde oder einem
Beauftragten fiir die Archdologische Denkmalpflege
zu melden.

Allgemeine Wohngebiete
siehe textliche Festsetzungen Nr. 1

Mischgebiete;, e = eingeschrdnkt
siehe textliche Festsetzungen Nr. 2

kt als Hochstgrenze; siehe textliche

offene Bauweise

Baugrenze

refidchen

StraBenverkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinien auch gegen—
iiber Verkehrsfidchen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

timmung:

Geh— und Radweg

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen
von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen siehe textliche Fest—
setzung Nr. 11

fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Bdumen, Strdchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssern siehe
textliche Festsetzung Nr. 10

Erhaltung von Bdumen

Abgrenzung unterschiedlicher Stellung
baulicher Anlagen (Hauptfirsrichtung)

Hauptfirsrichtung

Abgrenzung unterschiedlicher Nut—
zung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaBes der Nut-—
zung innerhalb eines Baugebiets

Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 91A

Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 91

Geltungsbereiche weiterer angrenzender
Bebauungspldne

MaBstab 1 : 1000

STADT LOHNE
BEBAUUNGSPLAN NR. 91A

"FUR DAS GEBIET OSTLICH DER L 848

(BAKUMER STRASSE) UND NURDLICH
DES VULHOPSGRABENS®
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