Prdambel und Ausfertigung

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN | | ; . TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

| " 0.4 ' i PLANZEICHENERKLARUN '
. Auf Grund des & 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ) und der 88 56, 97 und ! UNG (gem : PlanzV 90)
M- 1 1 -000 o | 98 der Niedersichsischen Bauordnung und des & 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung ]
Y ‘ hat der Rat der Stadt Lohne - L — diesen Bebauungsplan , _
A. Planungsrechtliche Festsetzungen i Nr. 92/1 . bestehend aus der Planzeichnung und den-nachstehendsn-/ neben- j Art der baulichen Nutzung
‘ stehenden +ebenstehenden- textiichen. Festsetzungen sowie den-rachstehenden neben- ,
- - 290 ) ; stehenden-/cbenstehenden dartlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung, als Satzung i . )
= 1. Bauliche Nutzung beschlossar: _ ) e o - ) j // Aligemeine Wohngebiete (WA) (gem. § 4 BauNVO)
1.1 Im Mischgebiet (M) sind gem. § 6 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO zul&ssig: ' ' :
Abs. 2 Nr. 1 Wohngebaude _ - ‘ ' : i : ’
Abs. 2 Nr. 2 Geschafts- und Biirogebaude, 2 Co i m Mischgebiete (M) (gem. § 6 BauNVO)
Abs. 2 Nr. 3 Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe Lehne . oo - ,den 07.10.99 ‘ i
des Beherbergungsgewerbes,
Abs. 2 Nr. 4 sonstige Gewerbebetriebe, : “ ' MaR der baulichen Nutzung (gem. § 16 BauNVO)
Abs.2Nr. 5 Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, ' gez. Diekmann { SIEGEL ) gez. Niesel '
gesundheitliche und sportliche Zwecke. Bﬁrgemelsmr """""""" ‘ Stad:tdlrektor """""""" | zB. Gescholflachenzahl
25 Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: — =
5 Abs.2Nr.6  Gartenbaubetriebe iy | —— ) | 25, 82 Grndiachenzal
: erranrensvermerxke y .
Nicht zulassig sind gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO: _ - Aufstellungsbeschiuf ! 1 Zah) dev Vohgeschosss dbs Hochsigranze
: Abs. 2 Nr. 7 Tankstellen . : : : : : : o . _ .
A i Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3  Vergnligungsstatten i.S.d. § 4a(3) Nr. 2 DerRat-+ Verwaltungsausschu® der Stadt hat in seiner Sizungam 19.03.96. - die zB.FH8,5m Firsthdhe als Hochstgrenze (siehe textliche Festsetzung Nr. 6)
_‘_ _’_ : Aufstellung des Bebauungspians Nr. 92 !'..I_ ........... beschiossen. Der Autsteliungsbeschiud |
‘ . + 1.2 Das im Bebauungsplan gem. § 4 BauNVO festgesetzte allgemeine Wohngebiet (WA) wird ist gemaR & 2 Abs. 1 BauGB am 17.10.98 ortsiblich bekanntgemacht. .o , z.B.TH4,5m Traufhdhe als Héchstgrenze (siehe textliche Festsetzung Nr. 6)
A Ao gem. § 1 Abs. 4 und 6 BauNVO wie folgt gegliedert: | ‘ , : : |
i é " Lahie ' den. 07.10.99 - gez. Niesel _ Bauweise, Baugrenzen (gem. § 23 BauNVQ)
/ \\\ i e In a||gemeinen Wohngebieten 1 (WA 1) sind gem. §4 Abs. 2 BauNVO ZU|§SSig: ......... teasnansn ; T PR usisewenameiesd LR L i e Uﬁteré-cﬁ?ﬁ:t .................. ;
4 i Abs.2 Nr. 1 Wohngeb&ude - : ﬁ: B ;
- Moorkamp s . . : . - | 0 offene Bauweise
( . Abs.2 Nr.2 die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und ;
£ ‘ Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, 0§ - ' :
e, Abs.2 Nr.3 Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportliche : - Planunteriage - T — Baugrenze
iY Zwecke. I _ ' . .
% ' Kartengrundiage: . i
» . ; r ;
T Ausnahmsweise kénnen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden: ;?;‘:Ef‘aﬁsf‘aﬂe- 0 C L . S DR |
Brachiland i Abs.3 Nr.1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes, L1000 . i
E Abs. 3 Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Die Vervieifalti - R . : : ) [
% gung ‘ist nur fOr eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. 4.des : o
Abs. 3 Nr.3  Anlagen fur Verwaltungen. Niedersichsischen Vermessungs- und Katastergesetzes-vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187, | Verkehrsflachen (gem. § 9 BauGB)
- geédndert-durch Artikel 12 des Gesetzes vom.19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345 ).
Die Ausnahmen gem. BauNVO § 4 Abs. 3 Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und 5 (Tankstellen) Die Planunteriage entspricht dem Inhait des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. bedeutsamen baulichen Aniagen sowie Straen, Wege und Plitze vollstidndig nach ( Stand vom ; Verkehrsflachen
Dezember 96 ). Sie ist hinsichttich der Darstellung der Grenzen und der bauiichen Aniagen
e In den allgemeinen Wohngebieten 2 (WA 2) sind gem. BauNVO § 4 Abs. 2 zulassig: geometrisch einwandfrei. e : T S L
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ordichkeit ist einwandfrei méglich. . .
) Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung
A NE Y ViohngEbduce . vechta ,den _08.11.99 Zweckbestimmung: | Geh- und Radweg
Z |
AUSﬂEthWSiSE kénnen ZUQE|8.SSEFI Werden: Katasteramt. .‘V’.@@hi@.............-.........’ ................ i gEZIA-KO-F-f_E'-"VmU'F_a ..... —
Abs.2Nr.2 die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und o { Unterschrift ) = Strafenbegrenzungslinie
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, ‘ . ( Siegel ) :
Abs. 2 Nr. 3 Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche | | & @& @& Bereichohne Ein- und Ausfahrt
Zwecke, . ]
. Abs. 3 Nr. 2 sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe. Genehmigung
E Die Ausnahmen gem. BauNVO § 4 Abs. 3 Nr. 1 (Betriebe des Beherbergungs- Dieser Bebauungsplan ist mit Verfigung (Az.. 20#12'21102'60006‘@2” ............................... ))
gewerbes), 3 (Anlagen fiir Verwaltungen), 4 (Gartenbaubetriebe) und 5 (Tankstellen) sind VOmifEugEn Tags ' getiaig ALS. 8 RAUBE-Malrilinens b

.......... d oRe eile— genehmigt worden.

(%) iV.m.8 243 Abs.1 BauGB

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Sonstige Planzeichen

2. Fr die Ermittlung der Grundfiache wird § 19 Abs. 4 Satz 2 in Verbindung mit § 19 Abs. 4 BEZIRKSREGIERUNG WESER-EMS ( Siegel ) |
3 Satz 3 BauNVO ausgeschlossen. Im Auftrage | o
——e—o—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
|
Fur Stellplétze, Zufahrten und Terrassen, die mit wasserdurchléssigen Materialien befestigt ~ gez. Klie 5
werden, darf die zuléssige Grundfliche gem. GRZ bis zu 20 % Uberschritten werden. | 77T _ Fléche fur Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz
gegen schédiliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
o 3. Bei der Ermittlung der GeschoRflachen sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in _ schutzgesetztes, hier "Lirmbelastete Flichen" (siehe textliche Festsetzung
Dachgeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und Umfassungs- P . PiOnUﬂgSQFUDpe i Nr. 8)
i : wénde vollsténdig mitzurechnen (gem. § 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO). sl el A |
1 : (olg] i @ .. §
; : . T ) - z.B. Larmpegelbereich il
WA2 I 4. In den Bereichen, in denen die Zahl der Wohnungen pro Wohngeb&ude festgesetzt ist, B I s BaRsCnoSRIanE Iy St bRE Yoy AS l O Steaipianing ? ¥
\ WO B konnen fur Personen mit besonderem Wohnbedarf (z.B. Altenwohnungen) ausnahmsweise Ortsgestaliung : mem mmm ®m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
TH4&5m max. vier statt zwei Wohnungen pro Wohngebaude zugelassen werden, wenn die geplante Oldenburg ,den 21.09.1989 Angelis” . Lindencliee 4, 25122 Cidenburg
: Baustruktur gewahrt blebt. | R mmmmmmm—— _ Planverfasser
0,35 . . : -1 Sichtdreieck (In Sichtdreiecken ist jede Nutzung, die die Sicht oberhaib
! 5. In den Baugebieten darf die Oberkante des fertigen ErdgeschoRfulRbodens nicht héher als i : il | i ¥ "
0,30 m (lber der Oberkante der erschliefenden offentlichen Verkehrsfiache liegen. (s. A : | " SEER Qi L uper e FalnahnpOsuEnEn veriauenden Sose ver
Wy M 1. Offentliche Auslegung i P A Rp— _| sperrt, unzuldssig.)
0 nachrichtl. Hinweis Nr. 1) -
s. textl. Fests.
Frmina. 400 m? ¢ Bezuigspunkt fir dle Festsatzung der imax. Traut und Fislihen i die Wil @ Der-Rat+ Verwaltungsausschu® der Stadt hat in seiner Sitzung am 08.09.98 dem
- - m FEsnohen ist aie Mite ger Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt und seine &ffentliche Ausiegun . i o "
eieciliefendsnSiaiie: oot § 3 Abe. 2 BaaGDB _ g g zug oy ' gung z.B. Fmine 400 m* Mindestmale fir die GréRe der Baugrundstiicke
Die max. Trauthéhe bezieht sich auf den Schnittpunkt des aufgehenden Mauerwerks mit der beschlossen.
Dachhaut. Ort und Dauer der &ffentlichen Ausiegung wurden am 17 10. 98 _ortsdblich :
bekanntgemacht. - . ' EEmE = = Abgrenzung anschiieBender 5
7. Im Baugebiet ist die Errichtung von Garagen und Nebenanlagen nur innerhalb der iiber- Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben § - 5 ' SRbEMngEpiane
baubaren Grundstlicksflache zulassig. vom 26.10.98 . bis L2101.98 gemal § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgeiegen. i'
) . _ ; A { o i
8. LARMSCHUTZ L. cden 07:10.99 .. ...98Z.. Nlese ...................
Unterschrift ]
Zum Schutz bzw. zur Vermeidung oder Minderung von schadiichen Umwelteinwirkungen
durch den Strallenverkehr der Mérschendorfer Strale sind auf den in der Planzeichnung iy .
nach § 9 Abs. 5 BauGB gekennzeichneten Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB 2. Offentliche Auslegung
Vorkehrungen zu treffen.
Der-Rat- VerwaltungsausschuR der Stadt hat in seiner Sizungam 02, 02 99 dem

geanderten Entwurf des Bebauungspians und der Begriindung zugestimmt und die erneute

Die Aulenbauteile (Wand, Dach, Fenster) von Aufenthaltsrdumen sind so auszubilden, dass S Bontiche il i : iR § 3 Abs. 3 Satz ] e i BauGE
BebauunQSpIan Nr. 92/11 die in der DIN 4109 aufgestellten Anforderungen an die Luftschallddmmung von ge:cm:)i;n HHRaEna s a 2 LansipiidRees B0
/ - Aulienbauteilen eingehalten werden. Ort und Dauer der Gffentlichen Auslegung wurdenam 22. 05.99 ortsiiblich
Z 310 i + . . . bekanntgemacht. _ -
it G:em. der Tabelle 8 DIN 4109 ist als erforderliches resultierendes SchalldammaR (erf. R',, ;) Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben
einzuhalten. vom 31.0599 bis 020799 _______ gemaRk § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
2 _ e fir Aufenthaltsréume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstatten, Lohme yden 07.10.99 . ... 9_93;...".‘-[.‘?,59._[_ ...................
Unterrichtsraume u.d. im L&rmpegelbereich 1l 30 dB(A), im Larmpegelbereich Il ' ‘ Unterschrift
WA1 II SoBR '
FH 8,5 : . . : .
2WO TH 45 m - e fir Burordume u.&. im Larmpegelbereich |l 30 dB(A), im Larmpegelbereich 1l 30 dB(A).
: A P ' Satzungsbeschiuf
0.35 5 P Fur die der Stralle abgewandten Seite gelten die Anforderungen fir den nachstniedrigeren
: A Larmpegelbereich. Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemaR & ne : ~:
P 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 07.10.99 als Satzung { & 10 BauGB } sowie die i UBERSICHTSPLA N M, 1 - 5000
o S, B « Begriindung beschlossen. %
S. 1exil. resis. Karfengrundiage :Deufsche Grundkarte 1;5000
Sl 409 007 B. Ortli B . . Lohne den- 07, 10. 99 gez. Niesel Faltigt s _
/ . iche Bauvorschrift liber die Gestaltung = ] e T e e : op x Ty : ~
33 35 IS (gem. §§ 56, 97 und 98 NBauO) | — e =} i - B ETR
. , 11 [ 1 / S % = - - - T —— { : T Bt
< N 2, .. .. VA: Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem festgesetzten . Beitrittsbeschiuf T 3 === o U ; . P
AN\ ' 7 = . . §. <\ 3;5 Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 92/1. \ T ] f / \ (
N Y - MI H & F 35 ) . Der Rat der Stadt ist den in der Verfigungvom . ‘ '
\E, 5 FH85m . . § 7 2 §1 Es smq nur Sattel-, Walm- und Krippelwalm-, Zelt- und Mansarddacher mit einer O ) aufgefiihrten Auflagen / MaRgab Ausnahmen i seiner Sitzung
%, TH 4,5m % I~ Dachneigung von 30° - 50° (bei Mansarddachern zwischen 70° und 80 °) zuldssig. Dies gilt am beigetreten. T :
" ¢ ' + ? s - nicht fir Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO, Garagen gem. § 12 BauNVO und Der Bebauungspian hat wegen der Auflagen / M en
AN 035 y %\ b Anbauten an bestehenden Bauten, die eine andere Dachform aufweisen. B T DIS e Gifentlich ausgeisgen. = .
\ . ! % g y ‘ Ort und Dauer der 6ffentlichen Au ng wurdenam ortstblich
/
® " 1 §2 Dachgauben und sonstige Dacheinschnitte sind bis zu maximal einem Drittel der el i : . e
\ (0) s. textl. Fests. entsprechenden Dachflachenlénge auf Hohe des jeweiligen Eingriffs zuldssig. s ‘
~ ijnd. 400 m? 7 l . i . l R | e i~ e e 4 e - R e S e .....uhie.r_shhn%—.t. ........ . ........
\ - § 3 Die geneigten D&cher sind mit Dacheindeckungsmaterialien in den Farbténen naturrot bis s '
rotbraun (angelehnt an die RAL-Téne 3001 bis 3005, 3009, 3011, 3013) und anthrazit (RAL-
Ton 7016) einzudecken. .
Ausgenommen von dieser Vorschrift sind Wintergérien und Anlagen zur Sonnen- : : : Inkrafttreten
energienutzung, sowie begriinte Dacher, ; : : ' ;
Die Erteiiung der Genehmigung -I—Dufeh#éhr&mg—des#aze:geve#a#ens des Bebayungspians ist
§ 4 Die Grundstiicksfreiflachen der Wohngrundstiicke sind als Zier- bzw. Wohngéarten anzu- frmE B2 Belen. 202D FOR -kl
Satzung legen Volkszeitung bekanntgemacht worden. _
: i el B Ausgenommen von dieser Vorschrift sind die notwendigen Pflasterfliichen der PKW- Der Bebauungspian ist damit am 22,02, 200...... recmsverbmq MR
tiber die Erforderlichkeit einer Teilungsgenehmigun Stellplatze, Zufahrten, Zugénge und Wohnterrassen. Lohne : ez. Niesel
. gsg gung 1] 2 oopees Neniie, EipapeantiyoRmemEssen. 0000 LEHEE e s . den 23022000 ................ g .......................................
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 92/| : Unterschrift
"Algenweg/Bruchweg*” § 5 Feste Einfriedungen an offentlichen Verkehrs- und Griinflichen sind nur zuldssig in ,
Zusammenhang mit Hecken und Pflanzstreifen bis zu einer max. Héhe von 1,20 m. )
Priaambel ' Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Aufgrund der §§ 6, 40 Abs. 1 Nr. 4 Nds. Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom 4 ' ' ' ‘
22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 382) und des § 19 Abs. 1 Satz 1 Baugesetzbuch(BauGB) in . . . . lfiinerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungspians ist die Verietzung von Verfahrens-
e Fassung( vom 27.08.1997 (B)GBI. IS 2§141) bl BT stk S?adt Lokine i(n seiner) C. Nachrichtliche Hinweise oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsnians nicht geltend gemacht
Sitzung am 07..10. 99.. . folgende Satzung beschlossen: BN
1. ABWASSERSATZUNG DER STADT LOHNE: ekt
§1 I . seerramssmmsnmmssenasssssnens! O s s P e
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. Nr. 92/I "Algenweg/Bruchweg® Qem. § 8 der Abwassersatzung der Stadt Lohne muR durch geeignete MaRnahmen ' 1
bedarf die Teilung von Grundstiicken der Genehmigung der Stadt Lohne. sichergestellt werden, dass das auf den privaten Grundstiicken anfallende _ T :
Niederschlagswasser nicht auf &ffentliche Stralken, Wege und Platze gelangt. M J aamel Ab = ] {7 3 2
§2 Es soll maglichst entsprechend den Vorschriften des Wassergesetzes auf den Grundstiicken R . e . ] =B e S
. _ . . versickert werden. o i : o . . V2" =@ ; el
Diese Satzung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft. ; Innerhaib von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Méngei der Abwégung ;
2. NIEDERSAGHSISCHES DENKMALSCHUTZGESETZ (NDSCHG): el b | l BEB AUU N
07.10,.99 , . T T T TSI o | [ ——. s PO s s 3
Lonne, dem .St Es wird darauf hingewiesen, dass ur- und friingeschichtliche Bodenfunde, die bei den | T Unterschriit --
geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, meldepfiichtig sind. ‘ ‘ ' ‘ ‘ . _ FUR DAS GEBIET
gez. Diekmann gez Niesel Es wird gebeten, die Funde unverziiglich einer Denkmalbehérde oder einem Beauftragten fir | | =R : = T 3 C—— ' :
: R : Ar-chaologische Denkmalpflege zu melden. : -y ' : 1 * ; , : :
| Sobantle b Sty | ALGENWEG / BRUCHWEG |
Burgermeister (Siegel) Stadtdirektor 3. BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) : I : ‘ ‘ ' . |
| === Mauer 1 | UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER

Die Baunutzungsverordnung in der Fassung von 23. Januar 1990, zuletzt gedndert am 23. / s i . | : s ; ]
Aprl 1653, ot anzuwendon. 7)) e ——— Comunsper | GESTALTUNG GEM.  NBAUO

Wirtschatts-und : SR NS mit "Satzung iiber die Erforderlichkeit einer Teilungsgenehmigung”

= IR STADT LOHNE

LANDKREIS VECHTA/OLDENBURG

" Stand: 21. 09.1999

Gem. Lohne
Flur 26 - o
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